Constructora Bonilla Garcia Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018

1. Operaciones

La Compafiia se constituyd el 08 de noviembre de 2006, cuyo objeto social es: realizar todas
las actividades propias e inherentes a las compafias de construccién, tales como
construccion de camreteras, caminos, puentes y toda clase de vias de comunicacion;
infraestructura necesaria para realizar instalaciones de todo tipo de servicios pulblicos y
privados; construccion de viviendas familiares o unifamiliares, de edificios, condominios o
conjuntos habitacionales etc.

La Compafiia mantiene su residencia en la provincia de Pichincha, cantén Rumifiahui, calle
Av. General Pintag, Ciudadela Cashapamba, Barrio El Colibri.

Los estados financieros seran presentados para la aprobacidn de la Junta General de Socios.
En opinién de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacién
alguna.

2. Bases de presentacion

2.1.Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas
en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018.

2.2.Bases de medicidn

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico a partir
de los registros de contabilidad mantenidos por la Compafia, excepto por las
obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadas en base a
metodos actuanales. Los estados financieros se presentan en Délares de E.U A, que es
la moneda de curso legal en Ecuador vy moneda funcional de presentacién de la
Compafiia.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES, exige la
determinacion y la aplicacién consistente de politicas contables a las transacciones y
hechos.

3. Resumen de politicas contables significativas

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES), emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. La presentacion de los estados
financieros de acuerdo con NIF para PYMES, exige la determinacién y la aplicacion
consistente de politicas contables a las transacciones y hechos.

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:
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3.1.Estimaciones contables significativas

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Gerencia
General, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios
y criterios incluidos en las NIIF para PYMES.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF para PYMES,
requieren gque la Administracion realice juicios, estimaciones y suposiciones contables
gue afectan a los importes de los activos y pasivos y la revelacion de pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones son evaluadas
anualmente y se basan en el criterio de la administracion. Sin embargo, los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las siguientes estimaciones han sido incluidas en los estados financieros de la
Compaiiia al cierre del ejercicio: vida (til de propiedad, maquinaria y equipos, deterioro
del valor de los activos, impuestos, obligaciones post empleo y provisiones para pasivos
acumulados.

Estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible en la
fecha de emision de los presentes estados financieros, pero es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a
la baja) en proximos periodos, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados financieros futuros,
segun los establecidos en la Seccion 10 de las NIIF para PYMES.

3.2.Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo que se presentan en el estado de situacion
financiera se reqgistra el efectivo en caja y el efectivo disponible en bancos, los cuales se
registran a su valor nominal y no tienen riesgo significativo de cambios de su valor.

3.3. Activos y pasivos financieros

3.3.1. Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas
por cobrar”, “inversiones mantenidos hasta su vencimiento”, “activos financieros
disponibles para la venta®. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracion determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a

la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafia mantuvo activos financieros en las
categorias de “préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafiia
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”
cuyas caracteristicas son las siguientes:
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3.3.2.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales, préstamos y otras cuentas por cobrar no
derivados con pagos fijos o determinables, que no se negocian en un mercado
activo, son clasificados como préstamos y partidas a cobrar. Estas partidas se
incluyen en el activo corriente excepto por los vencimientos mayores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por los préstamos con
entidades financieras, cuentas por pagar a entidades relacionadas, proveedores
y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacién financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién
financiera a la fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o
vender el activo o pagar el pasivo.

Medicioén inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccidn, si el activo o pasivo financiero no
es designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas y éste
es significativo.

Se entiende por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada,
el importe por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos
partes informadas en la materia, y en condiciones de independencia mutua, que
actien libre y prudentemente. La referencia mas objetiva y habitual del valor
razonable de un instrumento financiero es el precio que se pagaria por €l enun
mercado organizado, (“precio de cotizacién™ o “precio de mercado”). Si este
precio de mercado no puede ser estimado de manera objetiva y fiable para un
determinado instrumento financiero, se recurre para estimar su valor razonable
al establecido en transacciones recientes de instrumentos analogos o al valor
actual descontado de todos los flujos de caja futuros (cobros o pagos), aplicando
un tipo de interés de mercado para instrumentos financieros similares (mismao
plazo, moneda, tipp de tasa de interés y misma calificacion de riesgo
equivalente).

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los mismos
COMOo sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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Medicién posterior

Los préstamos y cuentas por cobrar que mantiene la Compafiia se valoran a su
“costo amaortizado” reconociendo en las cuentas de resultados los intereses
devengados en funcidon de su tasa de interés efectiva (TIR). Por costo amortizado
se entiende el costo inicial menos los cobros del principal mas o menos la
amortizacion acumulada de la diferencia entre los importes inicial y al
vencimiento, teniendo en cuenta potenciales reducciones por deterioro o impago.

La tasa de interés efectiva es la tasa de actualizacién que iguala exactamente el
valor de un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente. Para los
instrumentos financieros a tasa de interés fija, la tasa de interés efectiva coincide
con la tasa de interés contractual establecida en el momento de su adquisicion
mas, en su caso, las comisiones que, por su naturaleza, sean asimilables a una
tasa de interés. En los instrumentos financieros a tasas de interés variable, la
tasa de interés efectiva coincide con la tasa de rendimiento vigente por todos los
conceptos hasta la primera revision del tipo de interés de referencia que vaya a
tener lugar.

La medicion posterior de los instrumentos financieros incluye:

a) Cuentas por cobrar: Estas partidas son registradas al costo amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo menos cualquier pérdida
acumulada por deterioro de valor reconocida. Los ingresos por intereses son
reconocidos utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para aguellas
cuentas por cobrar a corto plazo en las que su reconocimiento se considera
no significativo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

« Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden
principalmente a los montos adeudados por la venta de productos
en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en un afio
0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes. El plazo de crédito con estas
empresas es de 30, 60 y 90 dias respectivamente y no se mantienen
saldos vencidos con las mismas, la Compaiiia realiza estimaciones
de deterioro por estas cuentas a cobrar. Estas cuentas se registran
a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

« Otras cuentas por cobrar. Representadas principalmente por
anticipos a proveedores, cuentas por cobrar empleados y otros
menores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado que es el equivalente a su costo amortizado.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden
al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico,
la Companfia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

+ Préstamos con instituciones financieras: Se registran
inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor razonable,
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3.3.3.

3.3.4.

pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momento
de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado
utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados
gue corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales, bajo el rubro de gastos por intereses, los
intereses pendientes de pago se presentan el estado de situacion
financiera, bajo el mismo rubro.

+ Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el curso
normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas entre 30, 60 y 90 dias. En caso de que sus plazos
pactados de pago sean mayores a 12 meses, se presentan como
pasivos no comentes y generan intereses, que se reconocen en el
Estado de Resultado Integral bajo el rubro de gastos por intereses.

* Cuentas por pagar a entidades relacionadas: Caorresponden a
obligaciones de pago principalmente por préstamos para capital de
trabajo los cuales se encuentran clasificados en el corto plazo y largo
plazo. No devengan intereses y se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado.

Baja de cuentas

Un activo financiero se dan de baja cuando expiran los derechos contractuales
a recibir los flujos de efectivo generado por el activo o si se han transferido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo, o se
haya asumido una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de
efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia y
se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo;, o no se hayan ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido
el control sobre el mismo. Un pasiva financiero se da de baja cuando la obligacion
establecida contractualmente se haya pagado, cancelada o esté vencida.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre del afio, la Administracion de la compafia evalla si existen evidencias
de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran
deteriorados en su valor. Un activo financiero o grupo de activos financieros se
consideran deteriorados en su valor solamente si existe evidencia objetiva de
deterioro de ese valor como resultados de uno o mas eventos ocurridos después
del reconocimiento inicial del activo, y ese evento que causa la pérdida tiene
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo
financiero o el grupo de activos financieros, ese impacto puede estimarse con
fiabilidad. La evidencia de un deterioro podria incluir, entre otros indicios como
que el deudor o grupo de deudores se encuentran en dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o
intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra o adopten otra forma de
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reorganizacion financiera, también cuando datos observables indiquen que
existe una disminucion medible en los flujos de efective futuros estimados, asi
como cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones
econoémicas que se correlacionas con los incumplimientos.

3.3.5. Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que
se informa el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si
existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los importes
reconocidos, y existe la intencion de liquidarlos por el importe neto, o de realizar
los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

3.4.Inventarios

Los inventarios seran registrados inicialmente al costo historico o al valor neto realizable
el que sea menor, afectando los resultados del periodo en el cual se haya determinado
la pérdida por la disminucion en los precios del mercado.

Para la medicion posterior del costo de los inventarios se utilizara el metodo del cosfo
promedio ponderado.

El sistema de los registros de los inventarios sera permanente. Para aquellos inventarios
gue sufran obsolescencia se aplicara la estimacion correspondiente de los mismos, la
cual afectard los resultados del periodo en el que se haya identificado dicha
obsolescencia.

Los inventarios de combustibles y lubricantes se encuentran registrados al valor de
reposicion en base al ultimo costo de compra, los cuales no exceden el valor neto de
realizacian.

3.5.Propiedad, planta y equipos

Las propiedades, muebles y equipos se valoran a su costo histdrico, neto de su
comrespondiente depreciacion acumulada y de las pérdidas por deterioro que haya
experimentado. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los ofros desembolsos posteriores commesponden a
reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La Compaiiia, en base al resultado de las pruebas de deterioro, considera que el valor
contable de los activos no supera el valor recuperable de los mismos. Las propiedades,
muebles y equipos, netos, en su caso del valor residual de los mismos, se deprecia
distribuyendo linealmente el costo entre los afios de vida (til estimada, que constituyen
el periodo en el que la Compaiiia espera utilizarlos. Las vidas files se revisan
peridédicamente.
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Las ganancias o pérdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de activos fijos se
reconocen como resultados del periodo y se calculan como la diferencia entre el valor de
venta y el valor neto contable del activo.

El gasto por depreciacidn se registra en el estado de resultados del periodo, en base a
los siguientes estimados de vida atil.

Equipos de computacion 3 afios
Vehiculos 5 aros
Equipo de oficina 10 afios

3.6.Deterioro del valor de la Propiedad, muebles y equipos

A lo largo del gjercicio, y fundamentalmente en la fecha de cierre del mismo, se evalla
si existe algun indicio que algun activo hubiera podido sufrir una pérdida por deterioro.
En caso que exista algun indicio se realiza una estimacion del monto recuperable de
dicho activo para determinar, el monto del deterioro. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de caja de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
las unidades generadoras de efectivo a la que pertenece el activo, entendiendo como tal
el menor grupo identificable de activos que genera entradas de efectivo independientes.
El monto recuperable corresponde al mayor valor entre el valor justo de los activos,
menos los costos estimados de ventas, y el valor en uso (valor actual de los flujos futuros
que se estima generara el activo o la unidad generadora de efectivo).

En caso que el monto recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la comespondiente pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo al rubro
“Depreciaciones” del estado de resultados. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
activo en ejercicios anteriores, son reversadas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su monto recuperable, aumentando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
realizado el ajuste contable.

3.7.Provisiones

3.8,

Los pasivos de montos o vencimientos inciertos existentes a la fecha de los estados
financieros, surgidas como consecuencia de hechos pasados de los que pueden
derivarse disminuciones patrimoniales de probable materializacion, se registran en el
estado de situacién financiera como provisiones por el valor actual del monto mas
probable que se estima que tendrd que desembolsar para pagar la obligacidn. Las
provisiones son revisadas a la fecha del balance y ajustadas a la mejor estimacidn de
esa fecha.

Los montos reconocidos como provisiones son la mejor estimacién con la informacién
disponible en la fecha de la emision de los estades financieros, del desembolso necesario
para liguidar la obligacion presente y son re-estimadas en cada cierre contable posterior.

Obligaciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por
su valor razonable, en que se haya incurridc en la fransaccion. Posteriormente, los
recursos ajenos se valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
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fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencién) y el valor de
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida de la deuda de
acuerdo con el método del tipo de interés efectiva. El método de interés efectivo consiste
en aplicar la tasa de mercado de referencia para deudas de similares caracteristicas al
valor de la deuda (neto de los costos necesarios para su obtencion). Cabe mencionar
que, sila diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa, se utiliza el
valor nominal.

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y corresponden
principalmente a:

+ La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos y de ventas
en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

+ Deécimo tercer, decimo cuarto y vacaciones: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios a largo plazo

La Compaiiia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios
definidos que corresponden a un plan de jubilacion patronal y desahucio que se registra
con cargo al estado de situacion financiera (active diferido) del afio y su pasivo
representa el valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacion
financiera, que se determina anualmente con base a estudios actuariales realizados
por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. EI
valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina descontando
los flujos de salida de efectiva estimados usando la tasa de interés determinada por el
perito.

La politica contable de la Compafiia para el estudio actuarial determina registrar a la
cuenta componente de otros resultados integrales; con la cuenta subcuenta ganancias
(pérdidas) actuariales por planes de beneficios sociales.

Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el Impuesto a la Renta sobre |a base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por impuestos
cormrientes e impuestos diferidos.

Impuesto corriente

Es el valor que la Compaiiia paga (o recupera) por el impuesto a la renta relacicnado
con la ganancia (pérdida) fiscal del periodo, a la tasa vigente determinada por la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno. El impuesto corriente se muestra en el estado
de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.
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Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han
sido efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
impuesto a la renta.

Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compariia durante el
periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para:

i) el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se
informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los
proximos 3 afios, o,

ii} recuperado mediante reclamos de pago en exceso 0 pago indebido antes de que se
cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados
desde la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta del afio
correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

Los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que sera
determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones.

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta.

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

El valor determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por
los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a
la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compafiia en el aio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre
el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a Ia renta y los pagos
efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo
que se informa.
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Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto cormriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos,
ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no
deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los Gltimos 5 ejercicios
tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion
tributaria vigente.

Para los afios 2018 y 2017, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en
las tarifas vigentes del 25% y 22% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos
porcentuales para la base imponible que la Administracion de la Compaiiia decida
capitalizar hasta el 31 de diciembre del siguiente afio y que ademas cumpla con ciertos
requisitos contenidos en la Ley de Régimen Tributario Interno. Las pérdidas tributarias
0 bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas
perdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el
25% de las respectivas bases imponibles.

Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cadigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las
siguientes reformas fributarias:

- Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Codigo.

- Creacion del salario digno.

- Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% vy 22%
para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta,
el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente
utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo
minimo del impuesto a la renta.
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Cuando el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta sea superior
al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal
la devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya
visto afectado gravemente la actividad economica del sujeto pasivo; esta opcion esta
disponible para los contribuyentes cada trienio. En casc de que la Administracion de
la Compafiia decida no solicitar la devolucion del anticipo, este valor se constituira en
un pago definitivo del impuesto a la renta

3.13. Impuesto a la renta diferido

3.14.

3.15.

Es el valor correspondiente a impuesto a la renta a pagar (o recuperar) en periodos
futuros relacionado con las diferencias temporarias. Los impuestos diferidos son
reconocidos como gasto o ingreso e incluidos en la determinacion de la ganancia o
perdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion que se ha
reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con
cargo o abono al patrimonio o al menor valor, respectivamente.

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general, originados por
diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias entre la base contable y 1a
base tributaria de activos y pasivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto
a la renta gque se espera sean utilizadas en el periodo en que el active se realice y e
pasivo se cancele

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado, excepto cuando:

i existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, v,

i) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v,

iii) la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos por
impuestos diferidos como netos.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10%
de las utilidades liquidas, hasta que la reserva alcance por lo menos el 50% del capital
social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso
de liquidacién de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones

0 para capitalizarse.

Reconocimiento de ingresos

Se contabilizar ingresos de actividades ordinarias procedentes de las siguientes
transacciones y sucesos:

a) Lawventa de bienes (silos produce o no la entidad para su venta o los adquiere para
su reventa).
b) La prestacion de servicios.
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3.16.

3.17.

c) Los aportes realizados por los accionistas para cubrir gastos administrativos, los
mismos que cumplen los siguientes criterios:

- La base principal para el reconocimiento de los ingresos en el caso de aportes
sera la determinacidn y existencia real de los costos asociados a los aportes
realizados por cada uno de los rubros y destinos establecidos. Es decir, si su fin
es cubrir costos, el ingreso sera registrado en los resultados del afio.

- Los otros aportes no afectan a resultados porgue son sujetos a devolucion
conforme a las disposiciones establecidas por la junta general de accionistas
{reglamento interno y actas de junta general).

d) Eluso, por parte de terceros, de activos de |a entidad que produzcan intereses.

La compafiia medird los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la
contraprestacién recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestacion, recibida
o por recibir, tiene en cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales,
descuentos por pronto pago y rebajas por volumen de ventas que sean practicados por
la entidad.

La entidad reconocera los ingresos de actividades ordinarias procedentes del uso por
terceros de activos de la entidad gque producen intereses, cuando:

- Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos asociados con
la transaccion, y

- Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda ser medido de forma
fiable.

Costos de venta

El costo de venta se registra cuando se enfregan los bienes, de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicic que provean informacion adicional sobre
la estimacidn financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacién financiera
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores
importantes que son eventos de ajuste son expuestos en nota a los estados financieros.

4. Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados financieros de la Compaiiia requiere que la gerencia deba
realizar juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos,
gastos, activos y pasivos informados y Ia revelacién de pasivos contingentes al cierre del
pericdo sobre el que se informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones
y estimaciones podria dar lugar en el futuro a resultados que podrian requerir de ajustes a
los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

La

preparacion de Ios estados financieros adjuntos incluye los siguientes juicios,

estimaciones y supuestos contables significativos:
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Estimaciones y supesiciones. -

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones
de incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un
alto riesgo de ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y
los pasivos durante el proximo ejercicio, se describen a continuacion. La Compaiiia ha
basado sus suposiciones y estimaciones considerando los parametros disponibles al
momento de la preparacion de los estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y
las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios
en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del control de la Compaiiia. Esos
cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos ocurren.

+ Estimacion para cuentas incobrables:

La estimacidin para cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la Compaiiia,
en base a una evaluacion de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacién de los mismos. La Compafila considera varios factores de riesgo,
realizando un analisis individualizado de cada cliente.

«  Vida atil de muebles, equipos, vehiculos y edificios:

Las estimaciones de vida util se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro
de Ios activos. En aguellos casos en Ios que se puedan determinar que la vida dtil de los
activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor
de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales
como los cambios en el uso planificado de los distintos actives podrian hacer que la vida
atil de los activos se viera disminuida.

+ Pasivos contingentes:

Los pasivos contingentes son registrados en funcion a una evaluacion realizada por la
Gerencia de la Compafiia en la cual se determina su probabilidad de ocurrencia como
remota, posible o probable. Los pasivos contingentes evaluados como probables son
registrados en base al mejor estimado de la salida de recursos que ocasionarian a futuro,
mientras que los pasivos contingentes evaluados como posibles son revelados en las
notas a los estados financieros.

+ Deterioro del valor de los activos no financieros:

La Compaifiia evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable. Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de
mercado o capacidad de generacion de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro
de valor con cargo a los resultados del periodo.

+  Impuestos:

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia cuenta con asesoria
profesional en materia tributaria al momento de tomar decisiones sobre asuntos
tributarios. Adn cuando la Compafiia considera que sus estimaciones en materia
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tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio
de Rentas Internas - SRI), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de
ajustes por impuestos en el futuro.

+ Obligaciones por beneficios post empleo:

Debido a que al momento de realizar la adopcion de NIIF para Pymes, los indicios (alta
rotacion del personal, niveles basicos de remuneraciones, altas expectativas de vida,
etc) de gue se considere realizar un calculo actuarial para la determinacion de las
obligaciones por Jubilacién Patronal y Desahucio, no generarian un pasivo importante,
la gerencia decidié no efectuar ningun calculo ni registrar ningun pasivo, sin embargo en
el futuro se realizara dicho procedimiento considerando que:

- El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante
valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones
que podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el
futuro. Estas suposiciones incluyen: la determinacidn de la tasa de descuento, los
aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de las
pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y
su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a Ilos cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Provisiones-

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

5. Normas Internacionales Emitidas

El AISE realizara una revision integral de las MIIF para PYMES 2019, a partir del 7 de febrero
de 2019, dicho proceso se realizara en fres fases:

+ Desarrollar y emitir una solicitud de informacion y comentarios de febrero a julic
de 2019

« Anpalizar la retroalimentacion y emitir un proyecto de Normas entre enero de 2020
y febrero 2021

+ Analizar la retroalimentacion y emitir enmiendas a las NIIF para PYMES entre
julio 2021 y mayo 2022

El enfoque de “solicitud de informacion y comentarios” sera obtener puntos de vista sobre
si y como incorporar las normas NIIF y las enmiendas a las normas MIIF que no estan
incorporadas en las Normas NIIF para PYMES. Esto incluye la NIIF3 y la NIIF 10 a 17.
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Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones detalladas a continuacion,
son aplicables a los periodos que inician después del 1 de enero de 2019, y no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de los estados financieros de la Compaiia:

Mormas

Modificaciones a la NIIF 9 — Caracteristicas de pagos anticipados con compensacion

negativa

Modificaciones ala NIC 28 — Inversiones a largo plazo en asociadas v negocios

conjuntos

Modificaciones a la NIC 19 — Modificacion, reduccion o liquidacion del plan

CIMIIF 22 — Transacciones en moneda extranjera v contraprestaciones anticipadas

CINIIF 23 = Incertidumbre sobre el fratamiento del impuesto a |as ganancias

Mejoras anuales a las NIIF — Ciclo 2015-2017
MIIF 17 — Contratos de seguro

Modificaciones a la MIIF 10 y MIC 28 — Venta o contribucion de activos entre un

inversionista v su asociada o negocios conjuntos

6. Instrumentos financieros por categoria

Fecha efectiva de
vigencia

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2021

Par definir

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conformaban de la

siguiente manera:

Activos financieros a valor nominal:
Efectivo en bancos

Activos financieros a costo amortizado:
Cuentas por cobrar comerciales, neto
Cuentas por cobrar entidades relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Total activos financieros

Pasivos financieros:
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales
Ofras cuentas por pagar
Cuentas por pagar relacionadas

Total pasivos financieros

2018

2017

No
Corriente  Corriente

No
Corriente Corriente

182,066 - 66,813 -

422 907 - 1,933 -

1,772,414 - 1,662,002 -

128,686 1,929 80,616 2,203

2,506,073 1,929 1,811,564 2,203
2018 2017

No
Corriente Corriente

No
Corriente Caorrignte

147,340 37,966
194,144 -
1,381,386 2,093,386
2419642 -

132,021 180,932
200,220 -
1,343,681 2,098,720
2394 716 -

4,142,512 2,131,852

4,070,638 2,279,652
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7. Efectivo y equivalente de efectivo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo y equivalente de efectivo se conforma de la
siguiente manera:

2018 2017
Bancos 178,366 60,513
Cajas 3,700 6,300
182,066 66,813

8. Deudores comerciales

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los deudores comerciales estan conformadas de la
siguiente manera:

2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales 214,965 1,933
Cuentas por cobrar diferidos (1) 207,942 -
422 907 1,933

(i) El saldo corresponde a la provisidn de ingresos que fue reconocida de acuerdo al avance de obra
del proyecto Balcon de Rio, la misma que fue reconocida de acuerdo a las Normas

Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

9. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los saldos de las ofras cuentas por cobrar a corto plazo,
50N COMo sigue:

2018 2017
Anticipo proveedores 124,324 77,052
Garantias 2,704 2,074
Cuentas por cobrar empleados 858 1.690
Otras cuentas por cobrar 799 -
128 685 80 816

10. Cuentas por cobrar y pagar partes relacionadas
a) Cuentas por cobrar partes relacionadas a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar con partes relacionadas se
conforman de la siguiente manera:

2018 2017
Socio 1,613,839 1,613,217
Empresa relacionada 158,575 48,785

1,772,414 1,662,002
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b) Cuentas por pagar partes relacionadas a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar partes relacionadas, se
conforman de la siguiente manera:

2018 2017
Socio 2419642 2,394 465
Empresa relacionada - 251

2,419,642 2,394716

11. Impuestos por cobrar y por pagar

a) Impuestos por cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por cobrar se conforman de la siguiente

manera:
2018 2017

Credito tributario IVA 299,339 267 517
lva en compras 236,708 190,159
Crédito fributario Renta 35.746 55,900
Anticipo de impuesto a la renta 16,974 4,724
Impuestos diferidos 1.930 -

590,697 518,300

b) Impuestos por pagar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por pagar se conforman de la siguiente

manera:
2018 2017

Impuesto a la renta por pagar 43,631 33,718

Retenciones fuente 13,947 22 476

97,578 56,194

¢} Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente y diferido presentado en el estado integral de resultados,
€5 COmo Sigue:

2018 2017
Gasto (ingreso) por impuesto a la renta corriente 43,631 33,718
Gasto (ingreso) por impuesto a la renta diferido (1,930) -

41,701 33,718
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(i) Conciliacion tributaria

Las partidas que afectaron la utilidad contable para determinar la utilidad fiscal,
son las siguientes:

2018 2017
Utilidad antes de impuesto a la renta 15,072 89,327
(-) Participacion trabajadores (2,261) (13,399)
(+) Provision por desahucio y jubilacion patronal 7,718
(+) Gastos no deducibles 30,138 T7,.336
Utilidad gravable 50,667 153,264
Tasa de impuesto a la renta 25% 22%
Impuesto a la renta causado del aiio 12,667 33,718
Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo
reducido 43,631 6,182
Retenciones en la fuente (8,866) (26,682)
Saldo del anticipo pendiente de pago 26,683 22,838
Credito tributario de afios anteriores {26,906) {29.244)
(Saldo a favor) Impuesto a la renta por pagar (9,090) (26,908)

(i) Revisidén tributaria

A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revision por parte de las
autoridades fiscales, las declaraciones de impuestos de los afios 2016 al 2018. De
acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones de impuesto a la renta en el plazo de tres afios a partir
de la fecha de presentacién de la declaracion, y hasta seis afios cuando la
Administracion Tributaria considere que no se hubiere declarado todo o parte del
impuesto.

(iii) Determinacion y pago de impuesto a larenta

El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con
cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades
gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Estan exonerados de pago del Impuesto a la Renta por un plazo de 5 o 10 afios
las inversiones nuevas y productivas, en los sectores econdmicos considerados
como prioritarios, de industrias basicas y para el desarrollo de proyecios piblico
en asociacion publico-privada.

Estan exonerados del pago del Impuesto a la Renta por un periodo de 12 afios
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Gnicamente a la nueva inversion y que se encuentren fuera de Quito y Guayaquil.

Las inversiones realizadas en esios sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo
por un periodo de 8 afios.
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(iv) Tarifa de impuesto a la renta

La tarifa del impuesto a la renta se calcula a la tasa del 25% y 22% sobre las
utilidades fributables para los afios 2018 y 2017 respectivamente.

Mo obstante, la tarifa impositiva sera del 28% en el caso de que la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion;
con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

En caso de que la Compafiia reinvieria sus utilidades en el pais en los términos
y condiciones que establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio y
cumpla las condiciones previstas en la Ley.

(v) Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta
del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total
{menos ciertos componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y
gastos deducibles. El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucion, salvo determinados casos previstos
enlaley.

En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo
determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta
los gastos incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa
salarial, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados,
relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta
que reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para
las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y
principios contables.

Tambien estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las
sociedades nuevas constituidas a partir de la vigencia del Cddigo de la
Produccion, hasta por un periodo de 5 afios.

(vi) Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a
favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, o de personas naturales no
residentes en el Ecuador.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de
hecho tiene el poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, s una
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persona natural residente en el Ecuador. El porcentaje de retencion de
dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien y
donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre
la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa
general de impuesto la renta prevista para sociedades (25% o 28%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencion
adicional por la diferencia entre la tasa maxima de tributacién de una persona

natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable para
sociedades (25% o 28%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber
de informar sobre su composicidn accionaria se procedera a la retencion de
impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si se existiera un beneficiario
efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio
economico u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de
sus partes relacionadas (préstamos no comerciales), esta operacion se
considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se debera
efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta
corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion
sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito
tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

12. Inventarios

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los inventarios se conforman de la siguiente manera:

2018 2017
Proyecto Zhara (i) 3,294,967 4,114,824
3,294,967 4,114,824

()

Corresponde principalmente a Retenciones Renta que fueron efectuadas por los clientes
Corresponde a la compra del terreno ubicado en el Provincia del El Oro, Pasaje para la
construccion de la Urbamizacion del Proyecto ZHARA y los materiales para la construccion del

Proyecto ZHARA, los mismos que se detallan a continuacion:
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Constructora Bonilla Garcia Cia. Lida.
MNotas a los estados financieros (Continuacion)

14. Obligaciones financieras

a) Obligaciones financieras a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones financieras consisten de lo siguiente:

2018 2017
Banco Machala, préstamo bancario a una tasa de interés del
9,76%, fecha de vencimiento es el 13 de marzo de 2020. 142 966 129,723
Tarjeta de crédito corporativa 4374 2,298
147,340 132,021

b) Obligaciones financieras a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones financieras consisten de lo siguiente:

2018 2017
Banco Machala, préstamo bancario a una tasa de interés del
9,76%, fecha de vencimiento es el 13 de marzo de 2020. 37,966 180,932
37,966 180,932

15. Acreedores comerciales

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los acreedores comerciales, estan formados de la
siguiente manera:

2018 2017
Proveedores nacionales 193,967 200175
Genesis 177 45
194,144 200,220

16. Otras cuentas por pagar

a) Otras cuentas por pagar a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las ofras cuentas por pagar a corto plazo estan
conformadas de la siguiente manera:

2018 2017
Anticipos clientes ZHARA (i) 945,282 1,119,451
Anticipo proyecto Unidn del Valle 350,000 175,000
Otras cuentas por pagar 17,907 19,538
Sueldos por pagar 15,111 15,865
IESS por pagar 13,086 13,827

1,381,386 1,343,681

(i) Corresponde principalmente a los anticipos entregados por los diferentes clientes como anticipo
por la compra de los diferentes departamentos que se estan construyendo en el Proyecto de

Urbanizacion ZHARA en el cantén Pasaje, Frovincia del Oro.



Constructora Bonilla Garcia Cia. Ltda.
Notas a los estados financieros (Continuacion)
b) Otras cuentas por pagar a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las ofras cuentas por pagar a largo plazo estan
conformadas de la siguiente manera:

2018 2017
Vasconez Alfredo largo plazo 2,093,686 2,093,887
Otras por pagar a largo plazo - 4,833

2,093,886 2,098,720

17. Beneficios sociales

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los beneficios sociales se forman de la siguiente manera:

2018 2017
Participacion trabajadores 4 416 14,498
Vacaciones 3,886 4319
Décimo cuarto sueldo 3,658 3,292
Décimo tercer sueldo 1,141 1,509
13,301 23618

Durante el afio 2018 el movimiento de los beneficios a empleados fue como sigue:

Saldo Saldo
31/12/2017 Provisionas Pagos 31/12/2018
Participacion trabajadores 14,498 2,791 (12,873) 4416
Vacaciones 4319 - (433) 3,886
Décimo cuarto sueldo 3,292 10,505 (9,939) 3,858
Décimo tercer sueldo 1,509 20,712 (21,080) 1,141
23618 34,008 (44,325) 13,301

Durante el afio 2017 el movimiento de los beneficios a empleados fue como sigue:

Saldo Saldo
31/12/2016 Provisiones Pagos 3111212017
Participacion trabajadores 8,807 14,444 (8,753) 14,498
Vacaciones 9,955 - (5,636) 4,319
Décimo cuarto sueldo 4,968 12,362 (14,038) 3,292
Décimo tercer sueldo 1,587 26,370 (26,448) 1,509
25317 53,176 (94,875) 23618

18. Obligaciones por beneficios post empleo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones por beneficios post empleo se
conformaban como sigue:

2018 2017
Jubilacion patronal 13,942 -
Desahucio 13,372 -

27,314 -




Constructora Bonilla Garcia Cia. Ltda.
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Los estudios actuariales utilizados para los ejercicios 2018 y 2017 son las siguientes:

2018 2017
Tasa de descuento (i) 7.72% -
Tasa de incremento salarial a corto plazo 3,00% -
Tasa de incremento salarial a largo plazo 1,90%
Tasa de rotacion (promedio) 19,70% -
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 -

a)

b)

(i} El calewio de los beneficios post empleo o realiza un actuario externo calificado.
Reserva para jubilacion patronal

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la
Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion
patronal mencionada en el Cdodigo de Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda
segln la Ley de Seguro Social Obligatorio, de conformidad con lo que menciona el
Cddigo de Trabajo, los empleados que por veinticinco afios o mas hubieren prestado
servicios continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores.

Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte
afnos, y menos de veinticinco afios de trabajo continuo o interrumpido tendran derecho a
la parte proporcional de dicha jubilacion.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No.359 se publico la
reforma al Cddigo de Trabajo, mediante la cual se aprobaron los montos minimos
mensuales por pensiones jubilares.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de la reserva para jubilacion patronal cubre
el 100% del valor determinado en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasio de la reserva para jubilacion
patronal reconocida en el estado de resultados integral y su movimiento durante el afio:

2018 2017

Saldo inicial 9,996 -
Gastos operativos del periodo: -
Costo laboral por servicios actuales 3,109 -
Interés net (costo financiero) 771 -
Perdida (Ganancia) actuarial reconocida por ajusies 66 -
Saldo final 13,942 -
Desahucio

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, la Compafiia tiene un pasivo contingente por
desahucio con los empleados y trabajadores que se separen bajo ciertas circunstancias.
Una parte de este pasivo probablemente no sera exigible por la separacion voluntaria de
algunos empleados.
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19. Pat

(@)

(b)

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100%
del valor establecido en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de beneficio por desahucio
reconocido en el estado de resultados integrales y su movimiento durante el afio:

2018 2017

Saldo inicial 9477 -
Gastos operativos del periodo: -
Costo laboral por servicios actuales 3,1 16 -
Interés net (costo financiero) 7 -
Pérdida (Ganancia) actuarial reconocida por ajustes 58 -
Saldo final 13,372 -
rimonio de los socios

Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital pagado esta conformado por 739,000
participaciones de USD$1 cada una, respectivamente.

El detalle de los socios de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el
siguiente:

Namero de %
Socio participaciones Participacion Valor
Bonilla Salzar Pedro Luis 729,000 98% 729,000
Bonilla Garcia Pedro David 5,000 1% 5,000
Bonilla Garcia Cristina Susana 5,000 1% 5,000
739,000 100% 739,000

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de
liquidacion de la Compafiia, pero puede utilizarse para cubrir perdidas de operaciones
0 para capitalizarse.

ESPACIO EN BLANCO
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20. Ingresos de actividades ordinarias

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los ingresos de actividades ordinarias se encuentran
conformados de la siguiente manera:

2018 2017

Zhara pasaje 1,821,468 693,087
Urb. Balcon del Rio 893,102 642 993
Proyecto muros escolleras GAD Rumifiahui 198,761 -
EMGIRS - 624 879
Trabajos CRD - TIA - 540,608
Construccion plataforma TIA - 21,935

2,913,331 2523 502

21. Costo de ventas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los costos de venta se encuentran conformados de la
siguiente manera:

2018 2017
Proyecto Zhara 1,552,774 648.554
Proyecto Balcon del Rio 525,237 295.259
Otros costos 426,156 1,054,742
Proyecto Escolleras 35,829 -
2,539 996 1,998 555

ESFACIO EN BLANCO
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22. Gastos administrativos vy de venta

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los gastos administrativos y de venta se encuentran
conformados de la siguiente manera:

2018 2017

Sueldos y salarios 97,895 120,332
Impuestos y contribuciones 53,746 51,521
Mantenimiento y reparaciones 30,385 11,254
zastos no deducibles 29969 73,569
Arrendamientos 18,204 -
Beneficios sociales 16,371 27,970
Vigilancia 14,546 32437
IESS 11,701 14,372
Depreciaciones 9,414 -
Pdlizas de seguro 7,268 6,566
Maftriculas vehiculares 6,873 7,545
Agua, luz y telecomunicaciones 5,888 5,617
Otros gastos 5,495 9,500
Alicuotas 4 767 22 688
Honorarios profesionales 4 664 -
Combustible y lubricantes 3,342 4,854
Insumos y materiales 3,105 1,987
Participacion trabajadores 2,261 13,399
Propaganda y publicidad 1,221 739
Jubilacion patronal y desahucio 1,112 -
Movilizacicnes y envios 290 -
Intereses y multas 168 911
Gastos de viajes 151 101
Gastos legales - 15,228

328,837 420,562

23. Gastos financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los gastos financieros se encuentran conformados de la
siguiente manera:

2018 2017
Intereses y comisiones bancarias 28,574 28,774
Servicios bancarios 3.118 877
31,692 29 651

24. Reformas fiscales

En el Suplemento del Reqgistro Oficial No. 309 del 21 de agosio de 2018, se expidio la Ley
Organica para el Fomento Productivo, Afraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal; v en el Suplemento del Registro Oficial No. 392 del 20 de
diciembre de 2018, se publico su Reglamento. Los principales incentivos y reformas tributarias
son los siguientes:
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+ Régimen de remisién

- Remision del 100% de intereses, multas y recargos del saldo de las obligaciones
tributarias cuya administracion y/o recaudacion le corresponde al Servicio de Renfas
Internas. Este regimen aplico a obligaciones tributarias vencidas con anterioridad al
2 de abril de 2018.

- Remisidn del 100% de intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras
establecidas en confrol posterior a través de rectificaciones de ftributos, cuya
administracién y/o recaudacion le corresponde al Servicio Nacional de Aduanas del
Ecuador, determinadas al 2 de abril de 2018.

* Incentivos para la atraccion de inversiones privadas

- Ampliacion del plaze de exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo, para
nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como
priorizados. En el caso de sociedades ya existentes la exoneracion aplicard de
manera proporcional y la reduccion no podra ser mayor a 10 puntos porcentuales.

- Exoneracion del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos
de inversion, en pagos realizados al exterior por concepto de importaciones de bienes
de capital y materias primas para el desarrollo del proyecto, y en pagos por concepto
de dividendos, siempre que cumpla con las condiciones sefialadas en el Ley.

- Exoneracion del pago de ISD por pagos al exterior, por concepto de distribucion de
dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, cuando las sociedades
reinviertan en el pais al menos el 50% de las utilidades, en nuevos activos
productivos.

- Ampliacion del plazo de exoneracion del impuesto a la renta para inversiones en
industrias basicas a 15 afios y 20 afios en cantones fronterizos.

. Otras reformas

Impuesto a la Renta

- Incremento en el limite de deducibilidad en gastos de promocion y publicidad, del 4%
cambia al 20% del total de ingresos gravados.

- La tarifa de impuesto a la renta es del 25%, no obstante, a dicha tarifa se sumara 3
puntos porcentuales cuando:

+ La sociedad respecto de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, incumplan su deber de informar su composicion
societaria,

+« Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso
fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o réegimen preferente y el beneficiario
efectivo es residente fiscal en Ecuador.

La adicion de fres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de participacidn por quienes se haya incurrido en
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cualquiera de las causales anteriores sea igual o superior al 50% del capital social o
de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales aplicara sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion.

- Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta minimo. Si no existiese
impuesto a la renta causado o sl el Impuesto causado en el ejercicio corriente fuere
inferior al anticipo pagado mas las retenciones, el contribuyente tendra derecho a
presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de devolucién de pago en
exceso, 0 a utilizar dicho monte directamente como crédito tributario sin intereses
para el pago del impuesto a la renta que cause en los ejercicios impositivos
siguientes y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de la declaracion.

- Hasta el mes de junio de cada afio, los contribuyentes podran solicitar al Director
General del Servicio de Rentas Internas la exoneracion o la reduccion del pago
del anticipo del impuesto a la renta, cuando demuestren en forma sustentada, que
se generaran pérdidas en ese afio.

Impuesto a la renta Onico a la utilidad en la enajenacién de acciones

Se cambio a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de
acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos
que permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares;, de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, siendo la tarifa mas alta la
del 10%.

Impuesto al Valor Agregado

El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en
adquisiciones locales e importaciones de bienes y servicios podra ser utilizado hasta
dentro de cinco afios contados desde la fecha de pago.

Los exportadores de servicios pueden obtener la devolucion del IVA pagado y
retenido, en la importacion o adquisicion local de bienes, insumos, servicios y activos
fijos, necesarios para la prestacion y comercializacion de servicios que se exporten,
que no haya sido utilizado como crédito tributario o que no haya sido reembolsado de
cualquier forma.

Impuesto a la Salida de Divisas

Se incluye como excepcion del hecho generador del impuesto a la cancelacion de
obligaciones mediante la compensacion.
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25. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros (abril
18, de 2018) no se jeron eventos que, en opinidn de la administracion de ia Compaiia,
pudieran tener efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los M i

Arg onilla Salazar _Sm?andra
\Ee.pnumanm Legal

Contadora General



