ACTA DE JUNTA UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA
CONSTRUCTORA BONILLA GARCIA CIA. LTDA.

En Quito, a los veinte y seis dias del mes de junio del ario dos mil diecisiete, siendo las 9:15 horas, en las
Oficinas de la Constructora Bonilla Garcia Cia. Ltda., ubicadas en Avenida General Pintag Lote No. 100 y
Antonio Tandazo de la ciudad de Sangolqui, canton Rumifiahui, provincia de Pichincha, se reunen los Sefiores
Argq. Pedro Bonilla Salazar, tenedor del 98,64% de las participaciones, el Arq. Pedro Bonilla Garcia tenedor del
0,68% de las participaciones y la Arq. Cristina Bonilla Garcia tenedora del 0,68% de las participaciones de la
Compariiia; estando por tanto representado el 100% del capital de la Constructora Bonilla Garcia Cia. Ltda., se

constituye la Junta Universal de Socios con el fin de tratar el siguiente Orden del dia:

1.- Constatacion del Quorum

2.- Lectura y aprobacion del orden del Dia

3.- Analisis y aprobacion de balances correspondiente al ejercicio Economico 2016
4.- Informe de Gerencia

5.- Aprobacion de Informe de Gerencia del ejercicio Econdmico 2016

6.- Resolucion respecto del tratamiento a darse a las utilidades
7.- Elaboracién y suscripcion del acta.

Preside la Junta, Presidente de la Compaiiia Sefior Arq. Pedro Bonilla Salazar y actua como Secretaria,

la Sra. Gerente de la Compariia.

1.- Toma la palabra el Sr. Arq. Pedro Bonilla Salazar, quien da la bienvenida y manifiesta que se
encuentra presente el 100% del capital de la Compariia por lo tanto se instala la Junta y seguidamente

procede a solicitar a secretaria se continue con el segundo punto del Orden del Dia.

2.- Se procede con la lectura del Orden del Dia, mismo que es aprobado sin observaciones.

3.- El Arqg. Pedro Bonilla Salazar manifiesta que los Balances presentados son responsabilidad de la
Gerencia y del andlisis que ha podido realizar reflejan la situacion financiera real de la compaiiia, y si
no existe observacion por parte de los Socios, mociona que se aprueben los mismos, lo cual es aceptado

por unanimidad.

4.- El seiior Presidente de la Compariiia manifiesta que he entregado con anterioridad su informe con el
fin que se tome conocimiento de las gestiones realizadas y puedan ser discutidas en la Junta, que en

resumen se puntualizan en los siguientes aspectos.

- Coordinar con la Gerencia la Planificacion para el aiio 2016

- Definir las politicas de inversiones a realizarse durante el ario 2016

- La recepcion y andlisis mensuales de los movimientos economicos, aspectos laborales,
societarios y tributarios de la Compaiiia con el fin de verificar su cumplimiento y sugerir de ser

el caso medidas correctivas a adoptarse. Para finalizar sugiere la adopcion de acciones



inmediatas frente al cumplimiento de obligaciones con organismos de control como,
Superintendencia de Compaiiias y UAF tomando como referente las recomendaciones
realizadas por la Auditoria .En cuanto a los resultados economicos del ejercicio del 2016,
corresponde a la seiiora Gerente darlos a conocer en su informe, agradece a los presentes y

espera que durante el ario 2017 se puedan alcanzar mayores logros.

La Seriora Susana Garcia lzurieta, Gerente de la Compariia, procede a dar lectura a su informe, cuya

copia fue remitida con anterioridad mediante correo electronico a los Socios y explica cada uno de los

puntos contenidos en este documento y lo resume en los siguientes aspectos relevantes:

a.

GESTION: Al igual que en el afio 2015, debido a las condiciones economicas poco favorables
que atraveso el pais, durante el 2016, tuvimos que manejar politicas de austeridad y control
permanente de los gastos, por el lado de los ingresos se ha continuado con el contrato de
operacion de la Escombrera el Troje 4, mimo que, conforme el promedio de volumenes diarios,
se estaria concluyendo en marzo o maximo abril del aiio 2017, pues la 31 de diciembre el
avance fue del 96.83% equivalentes a 2°934.068,53 m3 de escombros ingresados y dispuestos
conforme al contrato suscrito con EMGIRS, es importante mencionar que debido a las
condiciones invernales las operaciones en la escombrera han sido muy complicadas haciendo
que se incrementen los costos, por esa razon los resultados economicos son inferiores a lo
esperado, de igual manera y a pesar de haber manifestado por medio de oficios a EMGIRS que
la escombrera no esta disefiada para recibir lodos provenientes principalmente de Metro de
Quito, la entidad contratante ha insistido y dispuesto que se continuen recibiendo esos
materiales, quedando salvada nuestra responsabilidad en caso de darse algun problema con la
estabilidad de la escombrera. En el mes de diciembre del ario se firmo con la Cooperativa de
Vivienda el contrato para la construccion de obras de urbanizacion en el proyecto Balcon del
Rio por un monto de $. 1°865.521,57 y un plazo de ejecucion de 30 meses.

Se concluyeron los tramites de aumento de capital y reforma de estatutos conforme la
planificacion presentada en el ario 20135.

Actualmente los estados financieros estan siendo auditados por el Dr. Carlos Ayala Auditor
debidamente autorizado por la Superintendencia de Compariias y esperamos que en los
proximos dias, de no existir mayores observaciones contemos con su dictamen. Conjuntamente
con el equipo auditor se han venido analizando las cuentas y fue necesario realizar varios
ajustes principalmente en el Proyecto Zhara debido a la particularidad del mismo, siendo que
se han entregado escrituras a varios clientes que terminaron sus pagos, obligo a realizar el
reconocimiento de ingresos de esas cunetas pero como contrapartida del gasto se tuvo que
distribuir los costos e inversiones pero exclusivamente de las dreas vendidas.

En el campo judicial, como es de su conocimiento actualmente la Compariia estd en un proceso
en la Unidad Judicial de Sangolqui cuyo demandante es el Ing. Alfredo Visconez por el cobro
de las letras que garantizaron la compra de los terrenos del proyecto Zhara.

SITUACION FINANCIERA Y ECONOMICA DE LA COMPANIA: De acuerdo a los
balances que han sido entregados con anterioridad a ustedes, se han generado ingresos

operacionales por $ 2°539666.56., se concluyo el aiio con Activo Corriente de $ 6°591234,72.



f- La utilidad contable del ejercicio es por $58.710,68, y una vez realizada la conciliacion
tributaria existe una perdida tributaria por $4.306,17, generada por los rubros de gastos no
deducibles, se recomienda que esta pérdida sea amortizada en los periodos siguientes de

acuerdo como establece la ley.

g ESPECTATIVAS PARA EL ANO 2017: Se deben seguir manteniendo las mismas politicas de
austeridad y control de gastos. La dinamizacion del proyecto Zhara debe ser prioritario, siendo
un mercado muy complejo, la ejecucion de obras trasmitiva confianza a los posibles

compradores y podamos empezar a recuperar las inversiones en el aiio 2018.

5.- El Arq. Pedro Bonilla Garcia manifiesta que el informe de gerencia es muy claro por lo tanto mociona

que se apruebe, lo que es aceptado por unanimidad.

6.- El Arq. Pedro Bonilla Salazar mociona que luego de cumplir con las obligaciones laborales y tributarias,
y en vista de que existe una perdida tributaria se proceda con el pago a los socios de acuerdo al niimero de
participaciones los valores correspondientes a las utilidades acumuladas de afios anteriores, pero siempre y
cuando no se afecte la liquidez de operacién de la empresa, para esto propone se realice una nueva Junta
una vez concluido el afio 2017 en la que se cuente ya con informacién del comportamiento econémico de la
empresa y se pueda cuantificar el valor que se podria entregar a los socios, sea el 100% de los valores que
les corresponde o una parte de los mismos y la diferencia, de ser el caso se cubra conjuntamente con los
resultados del afio 2017, mocién que es aprobada por unanimidad.

7.- La presidencia propone un receso a fin de que Secretaria redacte el acta correspondiente. Luego de 30
minutos se reinstala la Junta, procediendo la Secretaria a dar Lectura del Acta de esta Sesion, la misma

que es aprobada y suscrita por unanimidad.
Se levanta la sesion siendo las 12:48 horas
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