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INFORME DE COMISARIO POR EL EJERCICIO EC

Quito, 28 de abril del 2017

A los accionistas de:

FRANSKTEIN S.A.

En cumplimiento a las actividades inherentes a la designacion
de la Compaifiia FRANSKTEIN S.A., de conformidad con los
de Compaiifas y disposiciones estatutarias, ponemos en su co
Anual de Comisario por el ejercicio econdémico terminado al 31
el mismo que trata sobre la situacion econémica y financiera,
administrativos y legales mas importantes de destacar.

1. RESUMEN NOTICIAS ECONOMICAS ECUADOR

GENERALIDADES

La economia cierra el afio con una contraccion. Este resultado se

una débil demanda interna y a la caida de la inversion asi c

ONOMICO 2016

de Comisario Principal
articulos 279 de la Ley
nsideraciéon el Informe
de diciembre del 2016,
asi como los aspectos

debe principalmente a
mo del consumo. Asi

mismo, tanto la balanza comercial no petrolifera como la prod
empeorado, haciendo que los anteriores afios de bonanza sean h
situacion han contribuido el reducido precio del petroleo a nivg
WTI; suméndose a la situacion el coste de la recuperacion de
principalmente ciudades de la costa del Ecuador. Como
disminucién de la inflacion anual, respecto al 2015. Sin embarg
un deterioro de la calidad y cantidad del empleo, que estd

luccidn petrolifera han
oy un recuerdo. A esta
:] mundial, mas aun el
| terremoto que afectd
favorable se tuvo la
0, se esta produciendo
generando un mayor

desempleo, afectando al nivel de consumo como se manifesto ini
por ende una crisis laboral.

El déficit fiscal ha crecido por encima de lo previsto, debido a
insuficiente como consecuencia de la situacion econdémica. Asi
del petroleo dificulta la obtenciéon de los ingresos petroliferos
dicho déficit. Por tanto, la reduccidn en el precio del petréleo ha

cialmente, generandose

una recaudacion fiscal
mismo, el bajo precio
necesarios para cubrir
obligado al Gobierno a

reducir el gasto publico, principalmente debido al gasto por importacion de derivados.

SECTOR MONETARIO Y FINANCIERO

En cuento a las captaciones del sistema financiero se registra que los depositos de
empresas y hogares en el Sistema Financiero alcanzaron en diciembre 2016
US$32.718,20 millones (34% del PIB), siendo la tasa de variacidn anual en este mes de




18,1%. La cartera por vencer del Sistema Financiero al sector privado (empresas y
hogares) en diciembre 2016 fue de US$25.862,80 millones (28,9% del PIB).

CAPTACIONES DEL SISTEMA FINANCIERO
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Para el 2016 el volumen de crédito total otorgado por el sistemal

financiero privado se

situd en US$23.196 millones con un niimero de operaciones de 6°245.652.
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FUENTE: ENTIDADES FINANCIERAS (EF1)

En Noviembre de 2016, el indice de Rentabilidad sobre Activos|(ROA) por subsistema
financiero fue de: 1,62% para las sociedades financieras, 0,97% para las cooperativas,
0,64% para los bancos, 0,55% para las mutualistas.
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FUENTE: ENTIDADES FINANCIERAS (EFI)

En la Rentabilidad sobre el Patrimonio (ROE) se puede observar niveles estables:




g 60,00 700,00
-
50,00

2 4 600,00
H 40,00
£ - 500,00
i 30,00 2
2 33
° 20,00 - 400,00 @ §
8 Vg
288 e e
& 29 1000 e, - 300,00 e
[ Iy ’ ) © g
TE 400 o0 85
29 # - L 200,00 & &
a5 o o o= e
2= © -10,00 S
g -2 100,00 *
P -20,00
o
e -30,00 r 0,00
(%)
g -40,00 L -100,00
O
=~ tar ']
S @1 $"w45“"'" 14 bt 5 o 3 '::’qu poll = PV

LT sistema 14,201 11.80(32,57 20,95 |10,22{10,60 (10,88 11095 $1,13| 0,45 [20462(10,23| 2,00 [ 677 | $,50{ 276 AS0 [ 657 | A75 683 [ 640 | 6761 6,72 1471

R t—— ) 12,24)50.19( 8,57 [310.13110,34{ 10,17 (10,31 {10.I7{10.04] 5,04 [ $,71 | 0.35 | 1,67 | 480 | 555 | 427 595 [ 000 | 401 | 601 [ 6.0 6,24 437 (662

s COOPRISOIES 298 11193{10,32 (10,541 10,33] 9,02 110,29 (10,08] 10,061 10,04 |10.09 | 10.26] 7,21 | 9,38 | 745 | 8,08 | 7,50 | 657 | 7.07 ] @86 | 673 | 667 [ 6.32 | 630

------- Wsruaibias 4,32 [S2A312422(17,32[10.40; 640 | 430 [ 0,16 [ G664 [ 6.50 ;620 ) 5,37 [ 4,48 {2, 20, §,72(. 2,73 (-4 AY] 0,65 | 2681600 ] 558 585532

La Junta Politica y Regulacion Monetaria y Financiera emitio |las resoluciones en el
2015 que regulan las normas de segmentacién de cartera de créditos de las entidades del
Sistema Financiero Nacional y las normas que regulan la fijacion de las tasas de interés
activas efectivas maximas.

Tasas -
Segmento Referencinles Tasaz Maximas
dic-16 dic-16

Productive Corporstiva 8.48 9.33
Productivo Empresarial s.84 10.21
Productivo PYMES 11.15 11.83
Camercinl Ordinario 935 11.83
Comercial Prioritario
Corporativo B.1 9.13
Comercial Prioriterio
Ernpresarial 9.92 10.21
Comercial Prioritaria PYMES 11 11.83
Consumo Ordinario® 16.77 173
Consumo Prioritario®* 16.69 173
Vivienda Interes Publico 498 499
inmobiliaric 10.86 1133
Educativo®® 9.5 95
Micracredito Minosists 27.26 305
Wicrocrédito Acum. Simple 25.15 2725
Microcrédito Acum. Ampliads 21.48 255
inversian Piblica 3.19 $.33

FUENTE: ENTIDADES FINANCIERAS (EFI)

En conclusién podemos decir que el sistema financiero nacional ha mantenido su
fortaleza durante el 2016 y se proyecta favorablemente para operdr con estabilidad en el
afio siguiente.




RESERVAS INTERNACIONALES

Al 31 de diciembre del 2016 las Reservas Internacionales re
US$4.258,80 millones. A continuacién un promedio anual desde
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INFLACION

En el afio 2016 la inflacion anual se ubicé en 1.12% mientras qu
de 3,38%, se observa disminuciones de 2,26 puntos porcentualeg
de recursos econdomicos en la poblacion, ya que tasas bajas dg

interpretadas como una contraccién del consumo. El valor de la

en noviembre de este afio se ubicd en USD 692.56, sin embar

mensual de un hogar tipo (4 miembros con 1,6 perceptores de

683,20; lo que ocasiona una restriccion presupuestaria de USD 9

cobertura del 98,65% del costo total de esta canasta, por otro |

ubicod en USD 497,35 y por lo tanto se evidencia una cobertur

presupuestario de USD 185,85.
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Latina, la inflacion anual del Ecuador se ubicé muy por debajo de
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, lo que refleja la falta
inflaciéon pueden ser
canasta familiar basica
go el ingreso familiar
ingresos) fue de USD
,36; esto significa una
ado la canasta vital se
a total y un superavit
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INFLACION ANUAL

INTERNACIONAL

(Porcentajes, diciembre 2016)

Argentina

Uruguay

J 8,10

Rrasil

1 6,99

Cotombia
Guatemala
Bolivia
Paraguay
México
Honduras
Peri

Chile
Rep.Dominicana
EEUU
Ecuadar
Costa Rica
El Salvadar

“Promedios A0

1 14,96

o

-~

*La informaciton de inflacion anual de Estados Unidos y Brasil corresponde a noviembre de 2016; Argentina a junio 2015.

Fuente: Bancos Centrales e Institutos de Estadistica de los paises analizados

PETROLEO

La Produccion Nacional de Petrdleo hasta diciembre de 2016 predentd un incremento de

1.3% con relacién a similar periodo de 2015. Por empresas

a produccién tuvo el

siguiente comportamiento: Petroamazonas EP aumenté su produccion en 12.1%,

considerando que la Operadora Rio Napo solo produjo el camp

b Sacha hasta julio de

2016 y desde agosto pasé a Petroamazonas EP; mientras que las Compaiiias Privadas

siguen bajando su produccion en 3.0%

Millones de Barriles

Tasa de Crecimiento
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SECTOR PUBLICO Y POLITICA FISCAL

El Sector Fiscal comprende la participacion del Sector Phblico N

mismo que estd constituido por el Presupuesto General del Esta
No financieras, Gobiernos Locales y otros. Los ingresos totales

de este afio alcanzaron los USD 2.445 millones, de los cuales
representan el 13%; los ingresos no petroleros el 85% y los resu

las empresas publicas el 2%. El rubro de mayor aporte a los ingt
lo constituyeron los ingresos tributarios con el 48%, es decir USE

La deuda publica interna registrada a octubre del 2016 se enc
millones y la deuda publica externa en USD 24.419 millones lo
USD 36.952 millones de deuda publica, equivalentes al 36,99
2015.

PIB, PRODUCTO INTERNO BRUTO

o Financiero (SPNF) el
do, Empresas Publicas
registrados en octubre
los ingresos petroleros
tados operacionales de
esos totales de octubre
) 1.169 millones.

jentra en USD 12.533
que da un resultado de
o del PIB nominal del

Entre 2006 y 2014, el PIB promedié un crecimiento del 4,3% impulsado por los altos

precios del petréleo y por importantes flujos de financiamientd
permitié un mayor gasto social e inversiones destacadas, en partig
energia y transporte, y ademas en educacion. Segun datos n

disminuyd del 37,6% al 22,5% en ese periodo. El coeficiente de
redujo de 0.54 a 0.47, puesto que el crecimiento beneficié en m
pobres.

PRODUCTO INTERNO BRUTO - PIB
2007=100, Tasas de variacion trimestral

externo. Este avance
cular en los sectores de
acionales, la pobreza
desigualdad de Gini se
ayor medida a los mas
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Fuente: BCE.

Sin embargo, estos logros estan en riesgo debido a la de

recientemente, la contraccién econdmica que experimenta el pais

zsaceleracion 'y, mas
como consecuencia de




la caida del precio del petréleo desde fines de 2014 y la apreciacion del délar. De hecho,
la pobreza subio ligeramente del 22,5% en 2014 a un 23,3% en 2015 debido a un
incremento de la pobreza rural que pasd del 35,3% al 39,3%. A esto se sumaron los
efectos del devastador terremoto registrado en abril de 2016 en ¢l 4rea costera, que, de
acuerdo a estimaciones iniciales del Gobierno, ha generado un ¢osto de reconstruccion
de cerca de 3 puntos porcentuales del PIB.

El reto del pais estd en encontrar medidas macroecondémicas que|le permitan volver a la
senda del crecimiento econdmico. Lo cual se proyecta podria lograrse al mediano plazo,
si se toman medidas urgentes y las mismas son consistentes, con una aplicacion
permanente e inalterada.

MERCADO LABORAL

La tasa de empleo adecuado en Ecuador se reduce en 6,8 puntos porcentuales a nivel
nacional del tercer trimestre de 2015 al andlogo trimestre de 2016; y a nivel urbano y
rural muestra reducciones similares. Estos resultados llevan a gue la tasa desempleo
aumente de 4,3% a 5,2% y la tasa de subempleo de 14,8% a 19,4% en el periodo 2015-
2016. Lo cual muestra un claro deterioro en la calidad del empleq durante el tltimo afio,
esto por los problemas econdmicos que atraviesa el pais. El dato realmente preocupante
es que menos del 50% de la poblacion economicamente activa posee un empleo pleno,
es decir un empleo que garantice un salario estable de acuerdo a la ley y condiciones de
trabajo adecuadas.

Grafica 3. Tasa de empleo adecuado, 2016
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Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC)




DEUDA EXTERNA

A fines de octubre de 2016, el saldo de la deuda externa publica ascendié a USD
24,576.0 millones y la deuda externa privada a USD 8,240.1 millones. Estas cifras
comparadas con las presentadas en el mes de septiembre de 2016, muestran que la tasa
de variacion (t/t-1) de la deuda externa putblica fue de -0.03 % y la tasa de la deuda
privada fue de -0.7 %
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BEE FLUJO NETO DEUDA EXTERNA PGBLICA, 2010-2016, noviembre

By et e { s
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En noviembre de 2016, el saldo de la deuda externa publica a noviembre de 2016 ascendié a USD 24,755.2
millones, equivalente al 25.7 % del PIB. Se recibieron desembolsos por USD 284.9 millones y se pagaron
amortizaciones por USD -85.0 millones, con lo cual el flujo neto de la deuda fue de USD 2000 millones.
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BALANZA COMERCIAL

La balanza comercial registré un superavit de USD 225,4 millones hasta octubre de este
afio en comparacién con octubre 2015 en el cual evidencidé un déficit de USD 211,3
millones; este superavit se da como consecuencia del aumento de USD 199,7 millones
en las exportaciones y de la disminuciéon de USD 237,1 millones en las importaciones.

La Balanza Comercial Petrolera en octubre del 2016 alcanzo los USD 335,4 millones,
cifra mayor a la de octubre del afio anterior que llegd a los USD 141,3 millones, por
otro lado la balanza comercial No Petrolera registrada en el mes de octubre 2015 fue de
USD -352,6 millones, mientras que para octubre 2016 sigue existiendo déficit pero con
un saldo negativo inferior de USD -110 millones.




Griéfico 2. Balanza Comercial, 2016
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BCE BALANZA COMERCIAL

o tasion b Gt
.

La Balonza Comerciol en periodo enero ~ noviembre de 2016, registré un superdvit de USD 1,160.3 millones, este
comportamiento se explica principalmente por una disminucion de las importaciones.
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INVERSION EXTRANJERA DIRECTA

En el tercer trimestre de 2016 la Inversién Extranjera Directa re
132.4 millones, cifra superior en USD 92.7 millones si la comp
trimestre de 2016 (USD 39.7 millones). Las ramas de activida
invertido fueron: Comercio, Transporte, almacenamiento
Explotacion de minas y canteras y Servicios prestados a empresa
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EXPORTACIONES

Este componente econémico es importantisimo para el Ecuad
economia dolarizada depende del flujo de dinero que ingresa a
suficientes ddlares en el mercado para que la economia funcione.

Lamentablemente durante el 2016 (hasta octubre) las exportac
tendencia a la baja.

Factores internos y externos han influido para que el pais no log
que comercializo en el afio 2015. Ciertamente la catastrofe natur
la contraccién de economias mayores, influyeron en el cg
exportaciones.

or puesto que por su
| pais. Para que exista

ones mantuvieron una

re vender al exterior lo
al, el precio del crudo,
mportamiento de las
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 EXPORTACIONES

vwva  Entre enero y noviembre de 2016, las exportaciones totales en valor FOB alcanzaron USD 15,210.2
milfones, - 10.5 % menor en términos relativos si se compara con las expartaciones realizadas en el

mismo periodo de 2015 ( USD 16,992.8 miliones).
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EXPORTACIONES

A noviembre de 2016, se registré una disminucion de 10.6 % en el valor FOB de las exportuciones petroleras, mismas
que pasaron de USD 549 miffones en octubre de 2016 a USD 491 millones. Las exportaciones no petroleras asimismo
fueron inferiores en 12 % pasaron de USD 1,069 millones en octubre a USD 941 millones én noviembre 2016.

2.500

18.000
156,000
g N
£ *\x
g
1.500
1
§ 1.000
500
9% ] ”
1 - j
Bl a0 W AT sae Ak aewdD M mar W by b8 kMR g AT e B sl Bb waw ar em v ke
iy he ek M IO LG LOCH 16X LOM G LM 10 M W 7 1 %R D) ML e LM G SM S I e i ke e
W Prcisr LI 1I6A LM AT KR ST 6 KR G0 M M G 6 MS W ) MO A4 e BB D W M BT o8 W
b Pniciaca on nsdoe g e} 2N 30KX 1108 LA LA LY GO0 1246 4 M40 LhSa IXM LM MM 1K JLAh L6 2241 A (S 7P LM AR UK 04 7 LK 1340 LUK
coMabembra TR M) NI D3 M MBS BE TR DR e M NC D e M MR M M M 2 WA X A [ AR MO0 W M O

IMPORTACIONES

Al haberse terminado el periodo de bonanza financiera la economia doméstica como la
nacional debi6 asumir un comportamiento mas austero. Las importaciones no petroleras
también han caido. Lo cual resulta favorable desde el punto de vista de la Balanza
Comercial. Mientras menos dolares salgan del pais, mas sana serd la economia en

lineas generales.




Entre enero y noviembre de 2016, las importaciones totales en valor FOB fueron de USD

IMPORTACIONES *

14,049.9 millones®; 26.3 %

menos que las compras externas realizadas en el igual periodo del afio 2015 (USD 19,059.1 millones).
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* Incluye importaciones realizadas por el Ministerio de Defensa Nacional. Adicionalmente el BGE acogiendo las recomendaciones

internacionales para el registro estadistico det comercio internacional de mercancias, a partir dg

la publicacién IEM N° 1942, ha

incorporado en el grupo de Bienes de Consumo, las importaciones realizadas desde el afio 2011 bajo la modalidad de Trafico Postal

Internacional y Correos Rapidos, cuya fuente de informacion es ¢l SENAE.
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Las importaciones petroleras en valor FOB en noviembre de 2016 (USD 232 millones,

IMPORTACIONES *

fueron mayores en 8.5 %

comparadas con las registradas en el mes anterior {USD 214 millones). Las compras externas no petroferas {*) de
igual manera experimentaron un aumento en 5.3 % al pasar de USD 1,179 a USD 1,241 millones. En volumen
{toneladas métricas) tanto las importaciones petroleras fueron superiores en 12.9 %, como las no petroleras en

25.8%.
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*Incluye importaciones realizadas por el Ministerio de Defensa Nacional. Adicionalmente el BCE acogiendo las recomendaciones

internacionales para el registro estadistico del comercio intemacional de mercanctas, a partir de
incorporado en el grupo de Bienes de Consumo, las importaciones realizadas desde el affo 2011 ba
Internacional y Correos Rapidos, cuya fuente de informacion es el SENAE.

REACTIVACION DE ESMERALDAS Y MANABI
Desde de 2016, BanEcuador ha desembolsado mas de 101,9 n
créditos a favor de 15.088 familias de las provincias de Esmerald:

por el terremoto de 7,8 grados de magnitud ocurrido en abril pasac

Segin un comunicado de la entidad, en nueve meses de gestion,

la publicacion [EM N° 1942, ha
jo la modalidad de Tréfico Postal

1illones de ddlares en
1s y Manabi, afectadas
fo.

a entidad ha otorgado

21,6 millones de ddlares a 2.667 familias de la provincia de Esmeraldas, mientras que




en Manabi entregd 80,24 millones de ddlares a 12.421 far
sufrieron pérdidas por el movimiento teldrico.

El objetivo de la linea de crédito Contigo Ecuador es reactivar Iz
de los afectados con montos de hasta 20.000 dolares, a 10 afios
de gracia de hasta seis meses sin garantia real.

Estos créditos se entregan en cinco dias y tienen como destino
comercio, pecuarias, agricolas, pesquero artesanal y de servicios.

El portafolio de productos de BanEcuador permite atende
financiamiento de todos los ciudadanos que tienen o desean
productiva. Del 9 de mayo de 2016 al 3 de febrero de 2017, la
de 505 millones de dolares en mds de 150.000 operaciones de ¢
saldo de cartera asciende a 1.104 millones de délares en todo el t¢

SITUACION POLITICA

El afio 2017 es un afio electoral debido a las elecciones presideng
que se dieron el 19 de febrero. Los candidatos del actual partido

nilias productoras que

1s unidades productivas

plazo y con un periodo

ropiciar actividades de

las necesidades de
iniciar una actividad
institucion colocod mas
rédito, mientras que el
>rritorio nacional.

r

iales y de asambleistas
de gobierno contintian

con ventaja sobre el resto de competidores en la lid electoral. En este contexto el

gobierno de turno no ha dejado de proponer y dictar medidas

que podrian afectar las preferencias electorales a futuro. El F

plusvalia, ha sido enviado por parte del Presidente Correa a la As
urgente, segun la version del gobierno este proyecto pretende
sobre el valor de la tierra y gravar las ganancias ext

comercializacion de estos bienes. En materia bancaria y monetar

de la SCPM (Superintendencia de Control del Poder de Mer
privados de Ecuador deben facilitar la creacion de cuentas de di
dos hechos han generado reaccién y fuertes criticas desde d
sociedad y de los partidos opositores del gobierno.

PERSPECTIVAS DE EVOLUCION

Los estamentos del gobierno prevén una ligera recuperacién para
situacidén econdmica se presenta complicada. Y los organism

vigilan la economia mundial preveen un escenario de decreci

habra una contraccion superior al -2%, mientras la CEPAL, mas
cambio de escenario con un posible crecimiento menor al 1%.

El bajo precio del petrdleo obliga a implementar recortes en

politicas y economicas
royecto de Ley de la
amblea con caracter de
evitar la especulacion
raordinarias sobre la
ia, se dispuso por parte
cado), que los bancos
nero electronico. Estos
stintos sectores de la

el afio 2017, aunque la
DS internacionales que
miento, el FMI sefiala
optimista, proyecta un

el gasto publico, que

conllevan reducciones en la inversién y el consumo. Por su parte, se espera una ligera

recuperacion de la balanza por cuenta corriente, gracias a la déb

esperada recuperacion del precio del petréleo y al aumento en las

la inversidn extranjera se reduce. Por el lado de la oferta, la d¢

il demanda interna, la
remesas. Sin embargo
bil recuperacion de la




inversion va a limitar el desarrollo de los sectores estratégicos. |Como consecuencia, se
espera una reduccion en la inflacion.

Va a ser necesario adoptar una consolidacion fiscal, dado que los ingresos petroliferos y
tributarios se encuentran en niveles muy bajos y el déficit fiscal es insostenible. Esta
situacién va a conllevar una mayor deuda puablica, dependiente de la financiacion
externa, principalmente China y otros organismos internacionales. Por consiguiente,
esto va a generar mayores costes de financiacion. Por tanto, es necesario reducir el
gasto publico.

Hasta el momento, ninguna fuente oficial ha informado sobre el Presupuesto del estado
para el 2017; tan solo existe por parte del Ministerio de Politica Econdémica el
pronunciamiento en cuanto a las necesidades para cubrir parte del gasto publico y
obligaciones financieras en el proximo afio, estas serian aproximadamente de USD
5,300 millones. Este monto es inferior al calculado inicialmente (USD 13,500 millones),
que ha ido reduciéndose sobre todo con créditos externos, emision de bonos y deuda
interna. A mas de ello, la culminacion de obras de infraestructura nacional, la
paralizacion de la obra publica, y la reduccion de ciertas asignaciones a los gobiernos
seccionales durante este 2016, y que continuaran durante el 2017, ocasiona que estas
necesidades financieras se reduzcan para el proximo afio. Sin| embargo, todo parece
indicar que el gobierno continuara con el proceso de endeudamiento, facilitado por el
Decreto Ejecutivo de octubre de este afio que permitié una nueva forma de contabilizar
el endeudamiento del estado, el mismo concede al estado la capacidad de no considerar
como deuda los compromisos financieros que tiene con entidades del sector publico.
Debido a ello el peso de la deuda del PIB que estaba cercano al 40%, ahora se encuentra
en un 27%. Como posibles factores de mejora de ingresos y de reactivacion econémica
se espera que las decisiones de la OPEP (Organizacion de paises exportadores de
petroleo) para reducir la produccion de petrdleo a nivel mundial, mejore el precio del
mismo. La firma y aceptacion del tratado de comercio con la) Unién Europea, y las
Inversién Extranjera Directa en mineria también son cuestiones que contribuirian a un
mejor escenario econdmico para el préximo afio.

Preocupa altamente ¢l nivel actual de endeudamiento, y que la necesidad de créditos
permanezca. Pues mientras no se logre fomentar la produccion nacional, con miras a
disparar el PIB a nuevos niveles, es improbable que el pais pueda ser autosuficiente para
cubrir sus necesidades.

2. CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS DE FRANSKTEIN S.A.

FRANSKTEIN S.A. es una compaiifa constituida en la ciudad de Quito, Repiblica del
Ecuador que se regird por las leyes ecuatorianas respectivas, en base a sus estatutos y
reglamentos. La Escritura publica se encuentra protocolizada el 13 de Noviembre de
2006 en la Notaria Cuadragésima Suplente del Cantdén Quito, Es de Nacionalidad
Ecuatoriana y su plazo es de cien afios.

Su actividad social gira alrededor de arrendar y dar en arrendamiento bienes inmuebles,
asi como la administracion y mantenimiento de los mismos




FRANSKTEIN S.A ¢s una empresa que cumple a cabalidad con sus objetivos para los
cuales fue creada.

Ademas del cumplimiento de sus objetivos, cumple y hace cumplir las normas legales,
reglamentarias, estatutarias y disposiciones de las Juntas de Accionistas, lo cual eleva su
imagen interna y externamente.

3. CONTROL INTERNO

Realice un estudio y evaluacion del Sistema de Control Interno contable de la empresa
con la profundidad que estimamos necesario. El propésito de nuestro estudio y
evaluacion fue determinar la naturaleza, periodicidad y alcance de los procedimientos

de control necesarios para expresar una opinion sobre los estados financieros de la
empresa.

La Administracién de la empresa FRANSKTEIN S.A es una empresa que cumple a
cabalidad con sus objetivos para los cuales fue creada es responsable de establecer y
mantener un sistema de control interno contable. Para cumplir esta responsabilidad es
necesario que realice estimaciones y juicios para evaluar los beneficios esperados y los
costos asociados a los procedimientos de control.

Los objetivos del sistema consisten en proporcionar a la direcciébn una garantia
razonable aunque no absoluta, de que los activos estan protegidos ante una pérdida por
una utilizaciéon o venta no autorizada, y de que las operaciones se efectien con la
autorizacion de la Administracién y se registren debidamente para poder preparar los
Estados Financieros en conformidad con los principios de contabilidad generalmente
aceptados.

El estudio y evaluacion hecho para el propdsito limitado para este trabajo, no pondria
de relieve necesariamente todas las deficiencias considerables existentes en el sistema.
En consecuencia, no expresamos una opinion sobre el sistema de control interno
contable de FRANSKTEIN S.A en su conjunto. Sin embargo, el estudio y evaluacion
no pusieron de relieve ninguna situaciéon que estime pueda calificarse de deficiencia
significativa.

El control interno basado en normas técnicas y administrativas, constituye una garantia
adicional para tranquilidad de los Sefiores Accionistas y en forma particular para el
Gerente General.

En resumen, FRANSKTEIN S.A mantiene su sistematizacioén de control interno de sus

recursos en buenas condiciones, lo cual repercute favorablemente en su gestion, y
brindando la confianza para alcanzar resultados idoneos de su gestion.

4.  OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS




Los Estados Financieros de FRANSKTEIN S.A del ejercicio financiero del afio 2016,
correspondientes al Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integral,
Flujo de Efectivo y Evolucion de Patrimonio al 31 de diciembre del 2016, expresados

en dolares estadounidenses y de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF.

Los libros y registros contables, y la informacion extra contable, estén interrelacionados
con el Sistema de Contabilidad vigente, y reflejan la correcta aplicacion de las
transacciones ejecutadas por FRANSKTEIN S.A en el afio 2016.

Los procesos y sistemas contables estan razonablemente respaldados en contratos,
facturas, y demas comprobantes de venta, y en la correcta aplicacion de leyes,
reglamentos, resoluciones generales y procedimientos establecidos para el régimen
tributario, laboral, societario, seguridad social, etc., asi como en resoluciones y
decisiones de Juntas de Accionistas y normas internas.

4.1. BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
4.1.1. ESTRUCTURA DEL BALANCE GENERAL

Al 31 de diciembre del 2016 la estructura financiera de FRANSKTEIN S.A expresada
a través de la relacion entre activos, pasivos, y patrimonio indical lo siguiente:

El balance general estd constituido por activos que alcanzaron los $4.847.781 de ddlares
mientras que el total de pasivos los $54.749.317 de dolares, y el|patrimonio $98.464 de
dolares. Los pasivos representan el 98% de los activos para el ejercicio 2016, mientras
que para el ejercicio 2015 represento el 99%.

2015 2016
Relacion Pasivo / Activo  99% 98%

Por otra parte, la incidencia del patrimonio neto de $98.464 de délares con el activo
total de $4.847.781 de ddlares, significd al término del ejercicio 2016 el 2% y en el
2015 fue de 1%, lo cual representa la propiedad de los Accionistas en el activo total de
la empresa.

2015 2016
Relacion  Patrimonio  /
Activo 1% 2%




Estructura de activos

El activo total d¢ FRANSKTEIN S.A al 31 de diciembre del 2016 fue de $4.847.781
de ddlares monto que representa un decremento de $90.351 de dolares frente al activo
total del 31 de diciembre del 2015 que fue de $4.757.430 de délares valor que significa
una incidencia porcentual del 2%.

FRANSKTEIN S.A al 31 de diciembre del 2016 tiene un activo total de $4.847.781
dolares, constituido por $1.044.831 dodlares de activo corriente, $3.802.949 délares de
Activos no corrientes. El activo corriente esta constituido por efectivo y equivalentes
por $268.008 dolares, activos financieros a corto plazo $200.000, deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar US$420.136, activos por impuestos corriente US$156.688.

El Activo no corriente integrado por; Propiedad planta y equipo por $3.748.068 doélares,
y activos por impuestos diferidos US$54.881.

Estructura de pasivos

FRANSKTEIN S.A., al 31 de diciembre del 2016 registra su pasivo por US$4.749.317
dolares y para el afio 2015 las deudas estaban en $4.731.348 dolares.

La estructura de los pasivos en el afio 2016 es $50.117 constituyen pasivos a menos de
un afio plazo mientras que $4.699.200 ddlares son a largo plazo.

El pasivo total al 31 de diciembre del 2016 en relacion al 31 de diciembre del 2015,
aumento en $17.968 dolares.

El Pasivo corriente lo constituyen; cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar $11.335 doélares, pasivos por impuestos corrientes $21.370 délares, provisione a
corto plazo US$17.412 dolares.

Mientras que el Pasivo Largo plazo lo constituyen las deudas con partes relacionadas
US$4.699.200.

Estructura del patrimonio neto

El patrimonio neto de FRANSKTEIN S.A. registrado al 31 de diciembre del afio 2016
fue de $98.464 ddlares, y significa un aumento neto de $72.383 dolares en relacion al
obtenido al 31 de diciembre del 2016. EI aumento obedece exclusivamente al
incremento del resultado del ejercicio 2016.




El patrimonio neto de FRANSKTEIN S.A. estd integrado por; capital pagado $800
ddlares, aporte socios futuras capitalizaciones US$12.278 dblares y reserva legal
US$400, resultados acumulados US$12.604 resultado del ejercicio US$72.383 délares.

4.1.2. INDICES FINANCIEROS

Indice de Solidez.- Este indice muestra el grado de garantia qu

e tienen los acreedores

de una empresa al relacionar el monto total de las obligaciones con el total de recursos

de que dispone dicha entidad. Muestran, de igual modo, ¢
estabilidad de una entidad. Mientras mds tienda a cero este indic
el negocio.

indice Pasivo Total 4.749.317 98%
Solidez = = =

2016 Activo Total 4.847.781

{ndice Pasivo Total 4731348 99%
Solidez = = =

2015 Activo Total 4.757.430

El indice de solidez de 98 % sefiala que los acreedores tienen
total en ese nivel.

I grado de solidez o
e, mas solidez presenta

influencia en al activo

indice de Autonomia Financiera.- Mide la capacidad de una empresa para financiarse,

nos indica el nivel de propiedad neta de los Accionistas de la em
Cuanto mayor sea este indice mayor sera la autonomia financiera

Indice de Patrimonio Neto 98.464 2%
Autonomia = = =
Financiera 2016 Activo Neto 4847.781

Indice de Patrimonio Neto 26.082 1%
Autonomia = = =
Financiera 2015 Activo Neto 4.757.430

La Autonomia Financiera de FRANSKTEIN S.A al 31 de dici
2%, mientras que para el afio 2015 fue de $1%.

presa en el activo total.
de la empresa.

embre del 2016 fue de




indice de Endeudamiento.- Representa la capacidad del patrim
la influencia de los acreedores.

indice de Pasivo Total 4.749.317 48
endeudamiento = Patrimonio = =
2016 Neto 98.464
Indice . de Pasivo Total 9.058 3
endeudamiento = ; - = =
2015 Patrimonio

Neto 2.837

El indice de 48 nos indica que el patrimonio neto de FRANSKTEIN S.A

comprometido en 48 veces con las obligaciones para con terceros

indice de Liquidez.- indica la relacion entre el activo corriente
cuyo propdsito es medir la capacidad financiera para cubrir obli:
pago de vencimiento de hasta un afio, en base a recursos del
general el indice de liquidez debe ser mayor que 1. Un val
aceptable.

il

Al 31 de diciembre del 2016 el indice de liquidez es de $21 inte
buena, ya que supone que si todas las obligaciones de corto p
fecha, FRANSKTEIN S.A no tendria dificultad para cubrirlas
corriente.

Indice de _ Activo Corriente  _ 1.044.831 _ $ 21
liquidez2016  pasivo Corriente 50.117
{ndice de _ Activo Corriente _ 827.593 _ % 26
liquidez 2015 Pasivo Corriente 32.148

Indice de Liquidez Inmediata.- recibe también el nombre de ind
expresa como su nombre mismo lo indica la capacidad inmedi:
hacerle frente a sus deudas. Al 31 de diciembre del 2016 y 201
obtiene un {ndice de Liquidez Inmediata de:

onio neto para sostener

esta
de corto y largo plazo.

y el pasivo corriente,

gaciones pendientes de

ctivo corriente. Por lo
rentre 1.5y 19 es

rpretandose como muy

azo vencieren a dicha

con recursos del activo

ice de disponibilidad y
ita de la empresa para
5 FRANSKTEIN S.A

fndice de Activo Corriente - Inventario 1.044.831-0 21%
liquidez = = =
inmediata 2016 Pasivo Corriente 50.117

indice de _ Activo Corriente - Inventario __827.593-0 _ 2%
liquidez Pasivo Corriente 32.148




inmediata 2015

Capital de Trabajo Neto.- El capital de trabajo puede definirse
se presenta entre los activos y los pasivos corrientes de la empr
un capital neto de trabajo cuando sus activos corrientes son ma
corto plazo.

Si los activos exceden a los pasivos se dice que la empresa t
trabajo positivo. Por lo general cuanto mayor sea el margen
circulantes puedan cubrir las obligaciones a corto plazo de la

sera la capacidad de esta para pagar sus deudas a medida que ven

como la diferencia que
esa. Una empresa tiene
ores que sus pasivos a

ene un capital neto de
por el que los activos
compailia, tanto mayor
cen.

El Capital de Trabajo Neto de FRANSKTEIN S.A al 31 de diciembre del 2016 es de

$994.715 dolares e indica que la empresa contaria con ese

monto para iniciar las

operaciones del ejercicio. Cabe indicar que el capital de trabajo se vera sometido a su
convertibilidad en dinero especialmente por la recuperacién de cartera.

Capital de ]

Trabajo Neto = Activo Corriente - Pasivo Corriente = 1.044.831 =
50.117

2016

Capital de i

Trabajo Neto = Activo Corriente - Pasivo Corriente = 827.593 =
32.148

2015

42 ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ESTRUCTURA DEL ESTADO DE RESULTADOS

Las principales cifras del Estado de Pérdidas y Ganancias d¢

relacion con las del ejercicio 2015 presentamos a continuacion:
INGRESOS

El Ingreso Total alcanzado por FRANSKTEIN S.A en el

$360.000 de dolares, cifra que respecto del ingreso total del afio

dolares representa un incremento de US$12.000 ddlares.

COSTOS Y GASTOS

En el ejercicio 2016 los costos atribuidos al ingreso de

alcanzaron a $183.474 de dolares, representando el 51% de los in

2l ejercicio 2016 y su

ejercicio 2016 fue de
2015 de $ 348.000 de

FRANSKTEIN S.A.
Bresos.

994.715

795.444



En cuanto a gastos de administracién sumaron $65.781 de ddlare
corresponden a los necesarios para llevar adelante las distintas o

s en el ejercicio 2016 y
peraciones de la gestion

de la empresa. Estos gastos respecto del ingreso total significan el 18%.

UTILIDADES
La utilidad neta antes de distribuciones e impuestos alcanzada p
en el ejercicio 2016 fue de $116.080 ddlares, la misma que com

en el ejercicio 2015 de $45.449 representa un aumento de US$70

El detalle de la distribucion de la utilidad neta del ejercicio 2016

or FRANSKTEIN S.A.
parada con la alcanzada

631 ddlares.

y 2015 es el siguiente:

2016 2015
Utilidad antes del impuesto 116,080 45.449
15% Participacion de los trabajadores en
las utilidades (17.412) (6.817)
Impuesto a la Renta corriente (20,689) (21.191)
Impuesto a la Renta diferido (51596) (4.837)
Utilidad neta del afo y resultado integral 72.383 12.604

Deducidos todos los rubros de Ley, la utilidad a disposicion de 4
ejercicio 2016 es de US$72.383 ddlares.

INDICES FINANCIEROS

RENTABILIDAD.-
$72.383 dolares en el ejercicio 2016 representa la contribucidn d
al mantenimiento del empleo, al Fisco, y a los Sefiores Ac
aportaciones hacen posible la actividad de esta Compaiiia.

Algunos indicadores de rentabilidad expresan el rendimientg
variables, y sefialan el mérito en cada relacion.

RENTABILIDAD SOBRE INGRESO TOTAL.- Relacionan
distribuciones e impuestos de $116.080 dolares con el ingreso tot
en el ejercicio 2016 se obtiene una rentabilidad del 32%.

I

Rentabilidad sobre Ingreso Total Utilidad antes de impues

ccionistas con cargo al

La utilidad antes de distribuciones e impuestos logrados de

e FRANSKTEIN S.A

cionistas que con sus

respecto de algunas

do la utilidad antes de
al de $360.000 ddlares

10s

Ingreso Total

]

116.080 .




360.000

= 32%

RENTABILIDAD SOBRE EL PATRIMONIO NETO.- | La utilidad neta del
ejercicio 2016 de $72.383 ddlares comparada con el patrimonio neto al 31 de diciembre
del 2016 de $98.464 ddlares representa la rentabilidad del 74%.,

Rentabilidad sobre el Patrimonio Neto

Ii

Utilidad neta
Patrimonio

72.383 .
98.464

74%

5. ARTICULO 321 DE LA LEY DE COMPANIAS

En cumplimiento con lo dispuesto en la Ley de Compaifiias vigente, tenemos a bien
informar a los Sefiores Accionistas de FRANSKTEIN S.A que ésta empresa cumple
con todas las disposiciones constantes en leyes, reglamentos, acuerdos, resoluciones,
estatutos y de procedimientos relacionados con las obligaciones y transacciones propias
de su actividad.

6. CONCLUSIONES

Los montos, interrelaciones, resultados e indicadores obtenidos ¢on base de los Estados
Financieros del ejercicio 2016 confirman que FRANSKTEIN S.A presenta cifras
razonables en su estructura financiera, asi también sus resultados operacionales son
razonables.

FRANSKTEIN S.A es una empresa bien organizada y dirigida, con sélido nivel de
confiabilidad para sus partes relacionadas. Cumple a cabalidad con todas sus
obligaciones internas, para con terceros y para con los Sefiores| Accionistas, asi como
con todas las normas legales, reglamentarias y estatutarias, razones que confirman su
buena imagen, prestigio y confiabilidad en el medio empresarial ecuatoriano.

Es todo cuanto debo informar en honor a la verdad, para los fines legales pertinentes.
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