
INFORME DE GFRENCIA DF. 1 A INMOBILIARIA INCORVALDIS 4. POR 
EL EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2016 

  

Quito, 20 de Enero del 2017 

Señores Accionistas 

Presentes 

    De zorormidad com lo establecen la ley de compañías mediante resolución 90-19-5006 y 
sus refmos, su reglamento, y os osatutos nternor de la compu, tengo a nen por a suesta 
consideración ci intro relacionado con las abres desarrolladas por la empresa durante el 
ejer co comómaco del año 2016 

       

Az CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS PREVISTOS EN EL PLAN OPERATIVO 
PARA PLANO 2016 

  

ado para e ejerzo sconómico delas 
del proyecto KARINA M 

  

  

El plo operan de INCORVAL DI pra 
susterzado exclusivamente er la eros   

El provccto demomiado Edic Karina 1 está desercllado eo ona urbe ció abeto 
lrcwniado Comte PRADOS DÍ OESTE desorroliado cr 1 planas sha, compuesta por 

10 ecartamentos distros 2 sn plane baje y alía departamentos en pla a 10 2 5.0 
aso de los deparncrios de planta bata nenen un patio posterior y los depariamenos de 

lama ala poseen tormwza privada vadi uno, A 44 107 consta de ve sem sabavelo 4, imss del 
Susa se ecuentra el actes prinapal del edi. imgresancdo unto a la garita de guarda om 
respectiva bateria sanicario). y descendiendo por gradas o por rampa hacia el vostibulo de 

Ingreso, qu impreso la sala ama 
<ionamientos y $ bodegas maca 

cada departamento segun 13 asignado. previamente Ll proxecto ae cresta 
Implanindo ch un sereno de $49 Hi on un as brinde sonora de 15m 

  

      

      

    

          
  

A a see emoncRImoS diferentes areas Commiales GON mare Imno0rie de! clio: traza 
sa planta pla, sola commmnal cy susu Circ personal y y Prcular sio, 

Ares secreniva curo de hvombas, cera, ascensor y 4 de masas. Fados los mater 
val sados 9 la construccion de csi pruvosto Son de primera calidad y se ba tortado es cuento 

el cumplimenta de las exposifnaciomes récnicas exigidas pera orar obiener ana edicnanos de 
ramon orden y e a lovos sus szahados de xcelent calada 

    

  

  

  

LA parco e pnztieno en un avarice de bra del 50% Financiado prin part de un credos 
bancario son sl Bso Coencral Pumaahul. el tempe. Ae esecución se enana demo di 
cremogcama sa estables do. ames de la terminación del ¿Bo se rerivoron les sens de bos 2 

  

  

¡eparameron la recuperava de corra se realizara dende exera 207 

Rae AMALISIS BE LA SITLACIÓN RINANCIFRA DE LA EMPRESA. 
- Poticas comes 

¿a potasa contables que 4 aplican en la empresa ostán usados er us nor vas de ceiba 
establecidas por la bedoracion Nacional de Comimderes del Fenador > autoriza or la 
Supernaendoncia de Compañias 1ormas Intemaciazaks de Como! 
O ER op dd cera      

  
   



¿decscimlas. por la tano Jos Estados Financieros de la empresa estón presentados de cuento a 
las normas Internacionales de contabadad en regencia NIE, 
Los activos fijos 5e encuentran reststrados a su valor de costo, la depreciación se lo realiza 
lizado el metodo de línea recta, ex Función de los años de vida útil estimada. 
ia años para maquinana de construcción y equipo. 

3 años para el equipo Snformico. 
    

2. Euemes de Fisnciomiento 

La empresa INCORVALDI SA. en la actualidad cuenta con dos Puentes basicas de rucursos 
financieros, 

a entes propias, 

Para el ejerexcio ssonómico del 2016 las Fuentes propias de financiamiento extucioron 
“alimentadas por el capital aportado por los Accionista, y las reservas del mstmo. 

bo Fuentes estemas. 

Las fuents externas ein constíidas por 
- Valores obtenidos por las pre-venas de los buenes muchos 
- Valores obtenidos molan creditos en las diferents cnridados financieras 

Valores ohemdos mudiante créditos otorgados por personas parularos 

3 Analisis delos pruipales indices financieros cla empresa 

  

EX análisis de los principales indices Finanioros constituye la herramienta más efectivo para 
valla el foncionanmiento de uma empresa; para el cas de INCORVAL DI hemos analizado los 
siguientes micos 

ldico de solvencia 

  

FORMULA. 
ACTIVO CORRIENTE 5337940 

PASIVO CORRIENTE SO 317 125 

    

El rasuliado de esto dico mas permuto determine ha capacilad que tene la empresa pata 
Sumpair on sus obligaciones a sono plro: para el caso de INCORVALDR e tell 
matematico es de | 23, es decir que por cada dolzc que debe la empresa nene uma capas 
pogo de 125 lo que ns demuestra nu la errprecaHone sine Copcidd pra cap an 

¡roms cono plazo 

       
  

  

ba Rotación de cxustencias 

Dura el ano 2016 so puede observar que no existo un valor de existencias lo que nos 
demuestra qu todo el. muera) que se adquiere es de utilszación someta, razon por la que no 
“e presentan salores sigiuticalmos de inventar en bodega, pero su exite Sl. inventario de 
gasto en proceso por la egecución del proyecto Kara 

€ Razón del endeucammien 

  

FORMULA. 
PASIVO TOTAL 
PAIRIMOMO NETO. 

 



El resultado de la razón de endeudamiento es de 348 lo que nos demucsira que la empresa ha 
Finarctado el mayor porcomaje de sus activos con deuda y por lo mismo ene un alto mc de 
“apalancamiento financiero. pur este motivo se concluye que la empres traba con cupuales de 
1otueros y que los acciones mantienen un escaso rlosgo en el nopocto 

  

    

  

4 Ren 

  

¡eno de la inversion 

Determina la efectividad total de la admmistración para producir uilidalos con los. activos 
disponibles 

PORMULA 
UHLIDAD EJERCIO 15%22% 1 RENTA 2131631 

ACTIVO TOTAL Omar 

  

1 resultado vbtemdo es de 3%, rendimiento considorado noma! para este tipo de empresa. 

+ Rendimiento del patrimonio. 

FORMULA: 
UTILIDAD DESPUES DEL. 15% Y 22% a 
PATRIMOMONFTO VAS 016 =16% 

  

La utilidad peta sel sjorcuro dol 2016 es del 16% porcentaje nlamente saistictono pora los 
Señores Acekwista, sy se compara con cualquier ato po de negocios 

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES FINANCIERAS. 

¡Como política general de la Gerencia se hn impartido las disposiciones y 50 ha verificado su 
estricto cumplimento en relacion ul pago de los obigaciones finuncieras como la cancelación de 
«toldos y salarios a los tabayadoros de la Empresa. pago de los impuestos al Municipo + al 
Estado Ecuatoriano cn los plazos exigidos por la ley 

  

D. RECOMENDACIÓN! 

La Hd amalss de los diferents Índices financieros ms conduce 6 la necesidad de fortalecer 
Fiuanciccamente la empresa 
2.Se vecwmenda nla um se Accionistas analizarla posibilidad do aumentar el capital sosa 
¿e la empresa. con el propósto de fortalecer su estructura. y cbtencr mejores resultados cn el 
uta 
22 Votar medidas para dismurunr los pastos admmistranvos de la empresa. 

(neremestar las ventas para una mas or luquidez + baya el dice de endeudamiento 
3. Se recomienda no repartr las utilidades 4 los acctomi5, con el propósito de Fortalecer a 
«conorsa de la emprosa 

     

    

bate 
ll 7% 

ERENTE GENERA 
   


