INFORME DE GERENCIA DE LA INMOBITIARLA INCORVALDI 5. AL POR
El EJERCICIO) ECONOMICO DEL ARO 2014

Sefores Accwnistas
Presentes:

e conformidad eon o estublecido en la ley Jde companiias medianie resolucion 90-1-5-
3-006 v sus reformas. su replamente ¥ los estatulos internos de la conpuiity, leopgo o

bien someter y ovuestra consideracion el informe  relacionsdo con las  labones
desarrolladas por la empresa durante el ejercicio coondmien del afio 2014

A= CUMPLIMIENTO DF LOS OBJIETIVOS PREVISTOS N EL PLAN
OPERATIVO FARA EL ANG 2014

El plan apcrative de INCORVALDI prepurado para el gjercicio coonémicn del urio
2014 extuvo sustentado exclusivamente on la ejeencian dul provecto KARINA L

[ proyecto cmpea’ a fingles del afio 2013, con un drea de construceion de 1191 M2 ¥
un area onil de 800 M2 distibuoidos on 8 depamamentos ineluvendo 8 boslepas v [
eatacionamicnivs. ohicade en fa parrguia de Ponciano Alo cn la urbanizacion Prados
de Checidente. La construceiin del edificio ha zido planificads en hormigon sismo
resistente, cada deparamento cuenia con tres dormilonoes, sala comeur, un patio para
dovs departamentos 10y 102,

El proyeciu tivne un avance del 80% {inanciado grun paric de un crédilo baneario con ol
Bance General Rumifshoi. el tiempoe de ejccucion s encuentra dentro del LTCMOET AT
va eslublevido por 1o que s ocspera snperminacion para el ado 2015, antes de |y
wrminacidn Jdel aho se realieo una venta del departamente 401 [a recupeeacion de
carerd se realizary desde enern 2015,

B.- ANALISIS DE LA SI'TUACION FINANCIERA DE LA EMIPREISA
I .= Pulilieas contables

Las politicas contubles que sc aplican en la empresa estin hasadas en las normas
contabililad establecidos por la Foderacién hacional de Comadores el Ecuador v
aulorizada por Lu Superingendencia de  Compaiiis, Normass Internacionales do
Contabilidad, fa aplicacion de las Romas Internacionales de nfsmmacian Finangeiera
para PYMES v los domés relormas decretadas, por o o o2 Fstades Finsneleros de
la empresa estdn prescntados de scuerdo 2 las normas de conbilidad en Vipencid,

Los activas [jos s encuentran resistmdos g su valor de costo: Lo depreciacion sc lo
realiza utifizando el metodo e linea recta. en luneion de les afios e vida atil estimada;

a.- 10 anos para maquinaria de const rveidn ¥ equipo
b.- 3 afvs para ol egnipo infonnédtico
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2.- aentes de Finaneigmicnle

La empresy INCORVALDI 8. AL en la actuabidad cuenta con dos tuentes basicas de
recurans finandisrig.

- Fuenles propius,
Para cl cjerescior ecomdmive del 2013 las luendes propias de financiamicnto cstwyvicron
alimentadas por ol capital aportada por Tos Acciomstas, incluvende el aporte del lemeno
& las reservas del mismo.
b.- Fuentes externas.
Las fuentcs cxmernas calian constihaidas por

- Walores obtenides por las presventas de los hignes inrmehles

= Malowes obemicos meBiaute crililes en Jas difvrenles entidades [nancieras.

- Valares abtenidos mediame créditos oloegados por peesonas puricolancs,

: ... .- .. - .
.- Analisis e los principales indices Inancicros de la empresa

] amalisis de los principales Indices financieros constituve 1a herramicnia mas elvetiva
para evaluar el funcicnamicnly de ung empresa; para el case de INCORV ALY hernoes
anglizado los sigaientes Indices:

a- [ndice de solvencia

Bl resultado de este indice nos pomite determinar la capacidad que tiene la emprosd
pard cumplir con sus ablipaciones & corlo plaze: para el caso de INCOEYALDL ¢l
resullado mulemdtico es de 174, 2c decir que por cada ddlar gue debe la empresa tiene
una capacidad de page de LI o que nos demuestro gue T cmpress, dene suliciente
capacidad para cumplie con sus compromizos & corto plazo.

b= Retagion de cxislencias

Duranle ¢l wo 2014 5o pucde absersar que no exste un valor de existencias, la que nos
demuestra quie 1wode @ malenal que sa adquiers es de utilizacion inmodiata, razdn por la gue
o se presentas valores signficativos de inveniarics &n bxleoa,

G- Raron de endsudamienta

El resultedo de faaain de endaulamiento as de 0 88 o que nos cemuestra que |la empresa ha
financiado el mayor porcentaje de sus gctivos con deuda y por lo misma Leng un allo nivel de
apalunvaniente (nancicro, por ostec motiva se corcliye que Tn cmpresy irabaja con
capitales de terceres ¥ que los accionistas manticnen wn escsg riesen en el nesocio.

d.- Rotacidn tolal de active

L valor de este indice arrma an resiliachy de 0018 es deeir yoe por eada dalar invertide
e aetivi fju se vendid 008, demostrando an baje sivel de rolacion de inventarios pot
lor que s vecrniemda gue Tos vemas #e deban incrementar a eomparacion del setivo gue
puses 1y cmpress,
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¢~ Rendiniento de la Inversian

Fresuliado obienido vz de 2%, rendimiero congiderado bajo pars esie tipo de empresa
Pt b cque recomionda merementar L ventas en el [utuen,

L= CUMPLIMIENTO DE OHI IGACIONES FINANCIERAN

Coma politica gencral de Ia Gereneiy se b imparticlo las disposiciones v 52 ha
verificadu su vatricio complimenta en relacian ul paso de lus obligaciones financicras,
camo 12 cuncelucion de sueldos ¥ salarios g los trabajadores e 1 Empresa, pago de los

mpuestas gl Municipin vl Bstado Penstoriano on los [lvens exigidos por a i,

D.- RECOMENDACTIONES

L- Tl analisis de los hiferentes indies fimancieros mos conduce a 1y necesidad e
lortalecer finaaeicrimente g 1y EMpres,

2.- Se revomienda a ln junta de Accionistas analizar la pesihilidad de gumentar o capital
social de lu empresa, con el propesile de lortalever su esiructiry ¥ abtener mejores
reatlades en el finim,

A= Tomar medicus para disminuir los gastos administeativos de Ty empresa.

1~ Incromentar las vontas para tind mayor liquides y bujar el indice de endeuadan e
.- Consegnie vira fienta de ingresos para mcjorsr el financiamiento proguo v redocie o
fimmeiamento de ercerpe,

bos Be recomicnds no repartic las wiilidades 4 Joe decionistas, von ol propisite de
lortalecer 1a evonomia de |a CITPrsiL.

ng. Mihon __.‘“,."__...r_._._....q..ﬁx...._r.
GERENTE (:FNERAL
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