11. Impuestos por

Pagar Un resumen de esla cuenta, fue como sigue;
Diciembre 31, 2001 2010
Impuesto al Valor Agregado IVA 0 447
Retenciones de IVA por pagar 3.285 950
Retenciones de Impuesto a la Renta 6215 320 1
9.500 1.717
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12. Preslamos por pagar a Socios

Lin detalle de esta cuenta, fuc comn sigue:

Diciembre 31, 2011 2010
Lewis Paul Young 52538 50.000
Linda Banning 76.500 0 I
Ruth R. Danicls 252613 0
John Pisarcvik 500,000 a
431.851 S0.000

13. Capital Social

El Capital suscrito v pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2011,
’ comprende 300,000 acciones de un valor nominal de $1.00 cada una,

14 Reservas I
| Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
‘ Diciembre 31, 2011 2010
Reserva legal 1)  29.378 610.296
Reservas de capital D 1]
29.378 610.296
1} Reserva Legal

Ne acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo
menos €l 5% de la utilidad nela del ano a una reserva legal, hasta que el




15.

saldo de dicha reserva alcance cl 50% del capital suscrito. La reserva no
estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Eventos
subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de preparacidn de nuestro
informe (diciembre 3 del 2012 ) no se han producido eventna gue en
opinién de la admimistracion de la Compania pudieran tener un efecio

importante sobre los estados financieros,
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Por el afio terminado en Diciembre del 2011 y 2010
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INTERHATIONAL MODULAR BUILDERS S.A. MOBUSA

ESTADOS FANANCIEROS COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010
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« [BEstedo Comparative de Evolucicon del Patrimonio
« Estado Comparative de Fujos de Efectivo

= Motos alos Estados Financieros Comparativos




INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A LA JUNTA DE ACCIONISTAS
DE INTERMATIONAL MODULAR BUILDERS S.A:

Dictamen sobre los Estados Financiers

1. Hemos electuado una guditoria al balance general comparativo edjunto de
INTERMATIONAL MODULAR BUILDERS S.A., al 31 de diclembre de 2011 y 2010 v los
cormespondienies estades comparalivos de resultades, patrimonio de los accionistas y de
fivjos de efectivo por los afios tarminados en esas fechas. La preparacion de dichos
estados  financierng comparatives e3 responsabiidad de | adminisirecion de
INTERMATIONAL MODULAR BUILDERS S.A., Muestra responsabilidad consiste =n
emitir una opinion sobre estos estados financieros comparativas con base en la auditoria
que efectuamos.

Z. La preparacion de dichos Estados Financieros comparalivos es responssbilidad de ia
administracin de la Compafila INTERMNATIONAL MODULAR BUILDERE SA. Esta
responsahilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el Control Internc relevante = Ia
preparacidn y presentacidn razonable de log Estados Financierss que eslén libres de
presenfaciones emoneas de importancia relathva, ya sea debldo & fraude o emor,
seleccionando y aplicande politicas contables apropiadas y haciendo estimacones
contables que sean razonables en lag cicunstancias.

Emnsab&lidﬁd del Auditor

3. Nuestra responsabilidad as expresar una opinién acerca de loa Estados Financieros con
base & nuestras auditorias. Muestra auditoria fue afectuada de scuerdo con Normas
Imfernacionales de Audiloria y Aseguramiento. Tales normas requieren que planifiqguemos
y realicemos nuesiro trabajo con el objeto de Iograr un razonable grado de seguridad de
gue los Estados Financleros estén exenies de emores significativos, Una auditodria
comprende el examen a base de pruebas selectivas, de evidencias que respaldan s
cantidades y las informaciones reveladas en los Estados Financleros. Una auditoria
comprenda, tembién, una avaluacin de o principios de contabilidad utilizados y de ks
estimaciones significativas hechas por la administracién de la Compafiia, asi como una
evaluacion de la presentacién general de los Estados Financiencs. Consideramos que
nuestra auditoria constituye una base razonable para fundamentar nuestra opinidn.

[Ladisn}

4, Los Estados Financieros de INTERMATIONAL MODULAR BUILCERS S.A. terminado el
3 de diciembre dal 2010, no fueren auditadas poar nosatros, y @l alsance de nuestro
trabajo no fus suficiente con respecto a esos estados financieros, para permitimos
determinar g los principlos de contabilidad generalmente aceptados han sido aplicados
uniformemente,

5. En nuesira opinién, los mencionados Estados Financiercs comparatives, salvo por
los efecins que podria tener el asunic mencionado 2n el paralo 4. presenian
razonablemants, en 0dos sus aspectos significativos, la situacidn financiera de
INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS S.A. af 31 de diciembre de 2011 y de 2010, los
resultados de sus operaciones, la Evolucion del Palnmonio y los Flujos de Caja por los
afios terminados en esas fechas, de conformidad con Mormas Ecualorianas de
Contabilidad.
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G Tal como s& menciona en la Nota 3 sobre las Poliicas de Contabilidad, La
Superintendencia de Companias, mediante Resolucidn NG, DB .QIC|.004, s& resuelve en
su articuio 2, disponer que 1as Normas Infernaconales de Informacidn Financiera (NIIF),
saEn de aplicacikin obligatona por parte de las entidedes sujetss al control y vigilanca de
la Superintendencia da Compaiilas de acuerdo al cronograma establecido; y @ resolucidn
MNo.5C.DS.G.09006 en &l afio 2000 emile o instructiva complemeniaric para |8
implementaciin de los principios contables establecidos en las Normas Inlemacionales de
Informackdn Financiera (NIIF). La compaiiia prépara sUs Ealsdos Financieros sobre la
base de las Normas Ecuatonanas de Contabilidad (NEC), las cualas difieren en cierfos
aspectos de las Nomas InMernacionales de Informacsan inanciara (MIIF).

7. Mediarte resoluciones No.0G.Q.IC1L003 del 21 de Agosto de 2008 y No. ADM-03-198 dal
3 de Jubo de 2008, emitidas por la Superintendencia de Compafilas, dispone adoptar lag
Normas inmemacionales de Audiiorda v Aseguramiento (NIAA), v su aplicacidn obllgatoria
a partir de! 1 de enero de 2009,

Informe sobre ofros requisitos legales ¥ requladares
8. Nuestra opinktn sobre el cumplmiento de las Obligaciones Tributarias de la Compafila,

como agente de retencgn y percepcibn por @l ejercicio terminado el 31 de Didembre de
2011, s emite pa}zﬁnﬁdo.

Registro 8C - RNAE 225
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- Afo terminado en 31 de Diciembre 2011 2010

™

’ Activos

a Activos Corrientes

o Efectivo en caja-Bancos (Nota 1) 1.785 136.344

a Cuentas por cobrar Clienles (Nota 2) 3.0H3 0

2 Cuentas por cobrar Empleados 978 109

a Impuestos Anticipados (Nota 3) 107.675 40.304
Anticipo a Proveedores y olros (Nota 4) 25.082 2.6

: Inventarios (Nota5) 392994 102.239

-

o Total Activos Corrientes 531.598 281.644

- Activo fijo

- Propiedad planta y equipos-neto (Nota®) 1°470.173 1°275.184

-

- n_— .

’ Total Activo F:iiu- 1°470.173 I'I?Elﬁ

-

- Otros Activos

—1 Gastos diferidos netos (Nota 7) 91.902 615.432

: Total Otros Activos 91.502 615432
e e A S P e = S
TOTAL ACTIVOS 2°093.673 2'172.260

Ver Politicas de conlabilidad significativas
y notas a los estados financieros

-
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INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS S.A.

Balance General
(Expresado En délares)

Ano terminado en 31 de Diciembre 2011 2010

Pasivos y patrimonio de los socios
Pasivos Corrientes

Obligaciones Financieras (Nota B) 28.919 8167
Por pagar a Proveedores nacionales (WNota 9) 230.832 1.092
Anticipo de clientes (Nota 10) 178.770 -

Impuestos por Pagar (Nota 11) 9500 1.717
IESS por Pagar 6431 1.057
Beneficios Sociales por Papgar " 12,399 4.460
Total Pasivos Corrientes 466.851 16.493

Pasivos Largo Plazo

Por pagar a Socios del exterior {Nota 12) 431.851 50,000
Total Pasivos Largo Plazo 431.851 50.000
TOTAL PASIVOS 898.702 66,493
Patrimonio

Capital Social (Nota 13) 300.000 300.000
Reservas (Nota 14) 29.378 610.296
Aporte Futuras Capitalizaciones 1162100 1°207.602
Resultados ejercicios anteriores -12.131 -12.131
Utilidad del presente ejercicio -284.376 0
TOTAL PATRIMONO DE LOS SOCIOS 1194971  2105.767
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2093.673 27172.260

Ver Politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros




| INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS S.A.

Estado de Resultados
(Expresado En délares)

Afio tertminado en 31 de Diciembre 2011 2010
Ventas B4.876 0
Costos de ventas 59.635 0
Gastos de administracin v ventas 309617 0
Pérdida en operacion 284.376 0

Ver Polfticas de contabilidad significativas
ynotas a los estados linancieros
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INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS S.A.

Estado de Evelucion del Patrimonio
(Expresado En délares)

Afio terminado en 31 de Diciembre 2011 2010

Capital Social

Saldo inicial 300.000 300.000
Saldo Final 300.000 300.000
Reserva Legal

Saldo Inicial 29378 29,378
Transferencia 0 0
Saldo Final 29.378 29378
Reservas de capital

Saldo Imicial 580.918 580.918
Transferencia -580.918 0
Saldo Final 0 580.918
Aportes Futura Capitalizacién

Saldo Inicial 1°207.601 17207601
Transferencia =43.501 0
Saldo Final 17162100 1°207.601
Utilidades ejercicios anteriores

Saldo Inicial =12.131 =12.130
Transferencia 0 0
Saldo Final -12.031 -12.130
Utilidad del Ejercicio =284.376 0
Total Patrimonio de los socios 1'194.971 2°105.767

Ver Politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financiceros
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INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS S.A.

Estado de Flujo del Ffectivo

(Expresado En dalares)
Afo terminado al 31 de Diciembre mi 2010
Flujo de efectivo por las actividades de operacitin
Utilidad (perdida) neta -284.276 0
Ajustes para conciliar 1a utilidad
Neta con el efective neto provisto
Las actividades de operaciomn:
Depreciacion 63.143 0
Frovisidn para incobrables 1] 0
Amortizacion de diferidos 0 0
Cambios en activos y pasivos operativos:
Aumento en cuentas por cobrar clientes - 3083 -0
Variacién en impuesto anticipados 67 371 25.564
Aumento en otras cuentas por Cobrar - B69 0
Variacitn en anticipos a proveedores 22434 -0
Aumento en Inventarios -290.735 92784
Variacion en activos diferidos 523,530 -203.730
Variacitn en cuenta Proveedores 229.740 1.092
Aumento en otras cuentas por pagar 426554 0
Efectivo neto provisto por actividades
de operacitn -279.029 -269.567
Flujo de efective por las actividades
de financiamiento
Aumento de obligaciones bancarias 20,752 6,334
Préstamos de socios 381.851 675436
Ffectivo neto utilizado en actividades
de financiamiento 402.605 681.770
Flujo de efectiva por las actividades
de inversidn
Adquisiciones de activo fijo -258.132 -276.134
Efectivo neto utilizado en actividades
de inversion -258.132 -276.134
Disminueidn {(aumento) neto de efectivo -134.558 136.06%9
Efectivo al Inicio del afin 136343 274
Efectivo al final del periodo 1.785 136.343

Ver Politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados finanderos.




INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS 5.A.

POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2011.

1.- OPERACIONES

INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS S.A. o5 una companda de nacionalidad
ecualoriana, liene su domicilio principal en Quilo- Ecuador, su objeto principal es
el disefio, construccién, planificacion, supervision, v fiscalizacién de toda clase de
viviendas, edificios, centros comerciales v otros. Su duracién es de 50 anos.

2.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES

Las politicas de contabilidad que sipue la Compafia estdn basadas en las Normas
Eenatorianas de Contabilidad,, las cuales requieren que la Administracion efectae
estimaciones y utilice ciertos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
Compafiia para determinar la valuacion de algunas de las partidas inchridas en
los estados financieros ¥ para efectuar las reveladones que se requieren presentar
en los mismos. En opinidn de la Administracion, lales eslimaciones v supueslos
estuviercn basados en la mejor ulilizacion de la informacion disponible al
momento.

Los estados financieros adjuntos por tanto, han sido preparados de acuerdo con
las NEC, con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Couador y
pueden diferir de aquellos emitidos de acuerdo con normas internacionales de
comtahilidad.

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes;
a. Registros contables y unidad monetaria.-

Los estados financieros son preparados en base al valor razonable para los activos
¥ pasivos financieros, Ofros activos v pasivos no financieros se presentan al costo
amortizado o al costo histérico.

Los estados financieros presentan cifras en délares americanos (US5) la unidad
monelaria de los Estados Unidos de Norle América. La Repiblica del Ecuador no
emile papel moneda propio v en su lugar ha adoptado el dalar (USH) como
moneda de curso legal desde el ano 2000.
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b.  Efectivo y Equivalentes de efectivo.-

Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo
incluyen depésitos a la vista, ahorro y depdsitos a plazo, en bancos v
administradoras de fondos, con vencimientos originales de res meses o menos.

- Inventarios.-

Los inventarios se encuentran constituidos por las existencias de materia prima y
materiales para la construcciom, inmuebles terminados ¥y en procesn de
construccidn, registrados al valor de costo promedio de adquisicion o al costo de
construccidn invertidos gque son menores al precio en ¢l mercado.

d. Activos Fijos.-

Los activos fijos se encuentran registrados al costo de adquisicidm.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan al gasto al
incurrirse, mieniras que las mejoras de importancia se capitalizan. La
depreciacion se calcula de acuerdo con el método de linea recta, tomando
como base la vida (til estimada de los actives relacionaos, la cual es cargada
directamente al costo del proyeclo.

Las tasas de depreciacion anual de eslos activos, son las siguientes:

ACTIVOS I'ASAS
Instalaciones 10%
Muebles v Enseres 10%
Egquipo de Oficina 10%
Equipo de Moniloreo 10%

Egquipo de Computacion 33.35%
EBquipos v Herramientas 0%
Vehiculos 20%

e Uniformidad en la presentacion de Estados Financieros

Las politicas de contabilidad detalladas anteriormente, no han sido
evaluadas para establecer si han sido aplicadas o no, consistenlemente en los
periodos presentados en los estados financieros.

3. ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF).

Con fecha 4 de Septiembre de 2006, mediante decreto R.O. No. 348 se publico la
resolucidn No. 06,0 1CT.004, que resuelve en su articulo 2, disponer de las normas
internacionales de informacion financiera (NIIF), sean de aplicacién obligatoria




por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de
Companias para cl registro, preparacion y presentacion de los Estados Financieros
a partir del 1 de Enero de 2000.

Con [echa 20 de noviembre de 2008, se emitio la resolucion No.08.G.DSC-010 que
resuelve en su articulo 1, modificar los plazos indicados en el registro oficial antes
mencionado, los cuales fueron establecidos de la signiente manera:

1. Aplicarén a patir del 1 de enero de 2010, en las Compaiilas y en los entes
sujctos y regulados por Ia ley de mercado de valores; asi como en todas
las companias que ejercen aclividades de auditoria externa.

2. Aplicardn a partir del 1 de enero de 2011, en las compaiiias que lengan
activos totales iguales o superiores a USD% 4°000.000 al 31 de diciembre
de 2007; las compaiias Holding o tenedoras de acciones, que
voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las
companias de economia mixta v las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el Estalo y Entidades del Sector Pablico; las
sucursales de compafias extranjeras u otras empresas extranjeras
eslalales, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y las
aspciaciones (que estas formen v que ejerzan sus aclividades en el
ecuador.

3, Aplicardn a partir del 1 de enero de 2012, en las demis companias no
consideradas en los grupos dos grupos anteriores.

La convergencia de los estados financieros a la normativa internacional (NIIF -
Normas Internacionales de Informacion Financiera), busca homologar los estados
financieros de las companias con la normativa local

A la fecha del Balance atn no se han aplicado estas normas, la Empresa en la
elaboracion de sus bHstados Financieros se ha basado en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (WEC).

4 PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Mediante decreto ejecutivo No. 2430, del 31 de dicembre de 2004, establece que
los sujetos pasivos del impuesto a la renta, que realicen operaciones con partes
relacionadas, de acuerdo con el articulo 4 del Reglamento para la aplicacién de la
Ley Orgdnica de Regimen Tributario Interno, adicionalmente a su declaracion
anual del impuesto a la renta, presentaran en las oficnas del Servicio de Rentas
Internas, el Anexo de Precios de Transferencia e Informe Integral de Precios de
Transferencia referente a sus transacciones con estas partes, ¢n un plazo no mayor
a dos meses a la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta,
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 80 del reglamento para la
aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, en la forma y con ¢l




contenido que establezca la Administracion Tributaria mediante resoluciom
general, en funcion de los métodos vy principios establecidos en el mismo.

Al respecto el Director General del Servicio de Rentas Internas con fecha 11 de
abril de 2008 emitié la resolucion NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro
Oficial No.324 del 25 de abril de 2008, en la cual establece que los contribuyentes
sujetos al impuesto a la renla que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periudo fiscal por
un monto acumulado superior a USD $1,000,000 deberdan presentar al Servicio de
Rentas Internas el Anexo de Precios de Transferencia.

Adicionalmente, aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo [iscal
por un monto acumulado superior a USDS5,000,000 deberan presentar
adicionalmente el Anexo de Precios de Transferemcia, ¢l Informe Integral de
Precios de Transferencia en los plazos determinados en el Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Orgdnica de Regimen Tributario Interno.

Ay




INTERNATIONAL MODULAR BUILDERS S.A

MNotas a los Estados Financieros
(Expresadas En délares)

1. Efectivo en

Caja Bancos Un resumcen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2011 2010
Caja Chica 35 a6l
Banco Internacional 120 216
Banco Del Pacifico 1.621 135.238
Banco Internacional 0 228
1.785 136.344

2. Cuentas por cobrar

A Clientes Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31. 2011 2010
Clientes 3.083 0
3.083 0

3. Impuestos
Anticipados  Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2011 2010
Retenciones en la fuente 978 0
Anticipus pagados 4.489 1.340
Crédito Lributario IVA 102.208 38.964
107.675 40.304



4. Anticipo a
Proveedores y otros  Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31. 2011 2010
e a—
Anlicipo a Proveedores 13.820 1.204
Fondos entregados en garantia 10,944 944
Otras cuentas por cobrar 318 500
25.082 2.648

5. Inventarios
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31. 2011 2010
Inventarios terminados 156.939 0
Construcciones en proceso 143.215 46.936
Materia Prima y materiales 92.840 55.303

392,994 102.239
6. Propiedad, planta y

Equipo -neto Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010
Equipo de oficina 2.784 2734
Muebles v enseres 30.464 28.321
Edificios 460.194 460.194
Equipo de cémputo 4.629 2.555
Equipo de comunicacion 202 0
Magquinaria y equipos 568.972 315.258
Terrenos 517.803 517.803

Menos: Dt_ezr_eciﬂl:iﬁn acumulada -114 874 -51.731

1°470.173 1°275.184




7. Gastos Diferidos-netos
LUn resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2011 2010
Gastos de constihucion Be.261 86.261
Gastos de instalacion 74.650 0
Investigacion vy Desarrollo a 280,928
Memos: Amortizacion acomulada  -69.009 51757

91.902 615.432

8 Obligaciones Financieras
L'n resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Dhiciembre 31, 2011 2010
Visa Banco Internacional 2.55%9 2897
Maslercard Beo. Internacional 3620 2325
Mastercard Pacificard 5.941 2045

Banco Internacional 16.799 0
28919 8.167

9. Por pagar a proveedores

nacionales Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31. 2011 2010
Ginko S.A. 225,000 0
Otros proveedores 5.832 L.092
230,832 1042

10. Anticipos de clientes
Un resumen de esta cuenta, fuc como sigue:

Diciembre 31. 201 2010
Gale Harold 25794 a
Roger Alay 21.204 a
Centro Espiritual 6.000 0
Porton del Mar 41.271 0
Manta Lcmﬁ Beach &3.000 8]

178.770 0




