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Informe de los Auditores Independientes

Quito, 30 de Mayo de 2017

A los Sefiores Accionistas y Junta Directiva de FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A.
Quito- Ecuador

Dictamen sobre los estados financieros

1.

Hemos auditado los estados de situacion financiera de FLORICOLA
BLOOMINGACRES S.A. al 31 de diciembre del 2013 y 2012, y los
correspondientes estados de resultados integrales por funcion, de cambios en el
patrimonio neto y flujos de efectivo — método directo, por los terminados en esas

fechas, asi como el resumen de politicas contables significativas v otras notas
aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2

La Administracion es responsables de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF para PYMES, esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar
v mantener el control relevante a la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de importancia
relativa, ya sea debido a fraude o a error; seleccionado y aplicando politicas

contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en
las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con
base a nuestras auditorias. Condujimos nuestras auditorias de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA. Dichas normas
requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como que planeemos y
desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros estén libres de representacion erronea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacion erronea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del
riesgo, ¢l auditor considera el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros  por FLORICOLA
BLOOMINGACRES 8.A., para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre



5. De acuerdo a la: Escritura de reforma de Fideicomiso Mercantil de Garantias
Marlen Roses ~ LAAD, que celebraron; La compaiiia Marlenroses Ecuador
S.A., La compaiifa LAAD AMERICAS NV, La compafiia LATINTRUST S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos. Cancelacién de Hipotecas que
celebra la compatiia LAAD AMERICAS NV., La constitucion de Fideicomiso
Mercantil de Garantias BLOOMINGACRES - LAAD, que celebran; La
compafifa Floricola Bloomingacres S.A.; los conyugues Sr. Alvaro Mesias
Muiioz Guarnizo y Sra. Marisa Aurora Arroyo Verdelli, la compafifa Proyecto
Highland Blossoms S.A., la compaitia LAAD AMERICAS NV y La compafiia
LATINTRUST S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, del veinte y
ocho de diciembre de 2012.

La FLORICOLA BLOOMINGACRES 8.4, durante el periodo comprendido
entre el 1 de enero al 31 de julio de 2013, realizo varias afectaciones a sus
estados financieros partiendo de asumir obligaciones financieras con LAAD
AMERICAS NV, y siendo beneficiario COMODATARIO PRECARIO de los
bienes adquiridos segun consta en la constitucion del Fideicomiso Mercantil de
Garantias BLOOMINGACRES - LAAD sefialado con negrillas en el parrafo
anterior, con fecha 1 de agosto del 2013 transfirid su obligacion financiera con
LAAD AMERICAS NV., vy su beneficio d¢ COMODATARIO PRECARIO a
la compafiia relacionada VOLCANO GARDENS PLANTACIONES S A, a
través de actas de junta de accionistas, contrato de mutuo acuerdo,
autorizaciones de! beneficiario LAAD AMERICAS NV

o Registro de oblipaciones financieras capital e intereses asumidos. (Segin
contraio de mutuo celebrado el 7 de enero de 2013, entre los sefiores Alvaro

Mufioz y Marisa Arroyo por sus propics derechos y la empresa FLORICOLA
BLOOMINGACRES S.A., los comparecientes se comprometen a entregar la
totalidad de los derechos y obligaciones del crédito otorgado por LAAD
AMERICAS NV., hacia la empresa FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A,
quien se constituird en la nueva deudora, la duracion del presente contrato serd
de siete afios. Aclarando que la FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A., es
comodataria precaria de todos los bienes referentes al crédito otorgado por
LAAD AMERICAS NV.).

o Activacidn de bienes muebles ¢ inmuebles, como beneficiario_del
comodatario_precario. (CLAUSULA QUINTA PRECIO.- Las partes fijan
como justo precio de esta compraventa el valor de UN MILLON
TRESCIENTOS ML DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD § 1.300.000,00), que la PARTE COMPRADORA ha entregado a la
PARTE VENDEDORA en su totalidad, la cual declara haberla recibido a su
total y entera satisfaccién.- Dicha suma se desglosa de la siguiente manera:
5.1.- Precio de la venta del inmueble es por la suma de CIENTO CINCUENTA
Y CINCO Ml TRESCIENTOS OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD § 155.380.00). 5.2.- ¢l precio de la venta de los
bienes muebles es por la suma de UN MILLON CIENTO CUARENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS




FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A., los bienes descritos y especificados
en la cliusula tercera; numeral tres punto uno y los bienes muebles
ampliamente detallados en el avaliio anexo a este instrumento piiblico, 7.2.- a
los conyuges sefior Alvaro Mesias Mufioz Guarnizo y sefiora Marisa Aurora
Arroyo Verdelli, los bienes descritos y especificados en la cliusula tercera,
numeral tres punto dos y los bienes muebles ampliamente detallados en el
avahio anexo a este instrumento publico. Quienes adguieren la calidad de
Comodatarias  Precarias. Las Comodatarias Precarias se regirdn de
conformidad con las siguientes estipulaciones: |.- El Fideicomiso conserva el
derecho de dominio sobre los bienes fideicomitidos en los términos del
presenie conirato, y por lo tanto los referidos bienes, contindan afectos a la
finalidad establecida en el mismo. 2.-La comodataria estd facultada a utilizar
los bienes que le han sido entregados en comodato precario, obligindose a
darles el uso ordinario de acuerdo con su naturaleza, bienes que sélo podrdn
ser usados por la comodataria y el personal a su servicio, siendo los énicos
responsables ante terceros, ante la Fiduciaria, ante la acreedora beneficiaria
y ante las autoridades, por la utilizacion y conservacion de los referidos hienes
y por cualquier daiio que directa o indirectamente se genere por causa o con
ocasion de la naturaleza o del uso de tales bienes. 6.- La comodataria no
podrdn arrendar los bienes fideicomitidos, ni darlos, ni entregarlos o ceder la
custodia y tenencia a ningun titulo y bajo ninguna forma contractual, salvo
notificacién escrita que deberd hacer llegar a la Fiduciaria para su
aceptacion.

Contabilizacion del gasto de depreciacion como deducible de los bienes e
inmuebles entregados en comodato precario. La estructura del fideicomiso

mercantil en el Ecuador, que para su constitucion, implica la transferencia de
les bienes por parte del constituyente al fideicomiso mercantil que es un
patrimonio auténomo dotado de personeria juridica, capaz de ejercer derechos
y contraer obligaciones a través de su fiduciario, conforme lo dispone el Art.
109 de la Ley de Mercado de Valores; es necesario establecer una norma
contable que permita reconocer dichas transferencias, dentro del marco
establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIFs;
en uso de las facultades legales, Resuelve: Art. 1 En la contabilidad del
fideicomiso mercantil, cuando por aplicacion de las normas internacionales de
informacion financiera NIIFs, no se pueden reconocer los actives transferidos
al patrimonio auténomo, este registrara dichos activos en sus estados
fmancieros a su valor neto, correspondiéndole al constituyente del fideicomiso
mercantil, conservar dichos activos en sus estados financieros, aplicando a
estos, la depreciacion, amortizacion y deterioros.

Transferencia de obligacion LAAD AMERICAS v COMODATO
PRECARIO a la empresa VOLCANO GARDENS PLANTACIONES S.A.,
Segin ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS FLORICOLA BLOOMINGACRES S.4., celebrada en la ciudad
de Quito al | de julio de 2013, con la presencia de la totalidad del paguete
accionario resolvieron por unanimidad aprobar el orden del dia, entrega de los




en garantia la empresa FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A., segin lo
establece el Art. 277 y siguientes del ¢édigo civil, se encontraba a cargo de los
bienes del Fideicomiso esto es en uso y custodia de los mismos, tal como se lo
establecido en la cldusula referente al comodato precario. En la presente fecha,
por medio del otorgante y lus partes, se establecerd que con fecha 31 de julio
de 2013, dichos bienes serdn entregados a quien se constituird como deudor
definitivo y principal del Fideicomise, y por lo tante custodio de los bienes del
Fideicomiso, esto es a la empresa VOLCANO GARDENS PLANTACIONES
S.A., procediendo a la activacién de los mismos en sus registros contables a
partir del 1 de agosto del 2013. Sefalando expresamente la terminacién del
comodato precario establecido.

Segtin escritura del 2 de julio de 2013, Notaria Primera del Circuito de
Panamd, por la cual LAAD AMERICAS NV, en su calidad de acreedor, Alvaro
Murioz y Marisa Arroyo, en su calidad de conyugues o garantes solidarios y
VOLCANO GARDENS PLANTACIONES S.A, en su calidad de parte deudora,
celebraron el convenio de PRESTAMO Y NOVACION, segun cldusula tercera.-
NOVACION: en mérito de los antecedentes expuestos, VOLCANO GARDENS
PLANTACIONES S.A., se sustituye como deudor de la obligacion que Alvaro
Muroz y Marisa Arroyo mantiene a favor de LAAD, esto es, de la suma de UN
MILLON QUINIENTOS MIL DOLARES de los Estados Unidos de América
(USD. 1.500.000,00), en los términos pactados en el contrato de préstamo
anterior, produciéndose asi la novacién, es decir la sustitucién de esta nueva
obligacion a la anterior, la cual desde esta fecha que extinguida, incluidos los
respectivo intereses.

LA ESCRITURA  MODIFICATORIA DEL CONTRATO DE
REFORMA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA
BLOOMINGACRES - LAAD: CESION DE DERECHOS Y CAMBIO
DE DENOMINACION POR FIDEICOMISO MERCANTIL DE
GARANTIA VOLCANO GARDENS - LAAD, fue realizada con fecha
19 de diciembre del 2016. Lstablece lo siguiente:

"DOS. DOS.- Conforme consta del Acta de Junta General de Accionistas de
la compafiia Floricola Bloomingacres S.A. celebradu el uno de julio del dos
mil trece, resolvio transferir los derechos fiduciarios del Fideicomiso
Mercantil de Garantia Bloomingacres — Laad, a favor de la compafiia
Volcano Gardens Plantaciones S.4. y por lo tanto se proceda a entregar en
comodato precario. DOS.TRES.- Las partes comparecientes de mutuo
acuerdo han resuelto ratificar, modificar y aclarar el contrato de reforma de
fideicomiso, referido en el numeral anterior de esta misma clausula, a fin de
cumplir con lo resuelto por la Junta General de Accionistas de la compafiia
Floricola Bloomingacres S.A., en los términos que se estipulan en la
respectiva escritura.

Adicionalmente, establece el cambio de denominacion del Fideicomiso
Mercantil de Garantia Bloomingacres -~ LAAD  por FIDEICOMISO
MERCANTIL DE GARANTIA VOLCANO GARDENS - LAAD, autorizando
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contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil de Garantia VOLCANO
GARDENS - LAAD, se entenderé cuando se hable del
CONSTITUYENTE, del BENEFICIARIOQ o del DEUDOR, se trata de la
compaitia VOLCANO GARDENS PLA]YTACIONE:S S.A. 5.2.- Sustituir la
clausula séptima por la siguiente: "CLAUSULA SEPTIMA: COMODATO
PRECARIO, CUSTODIA Y TENENCIA a favor de la empresa VOLCANQ
GARDENS PLANTACIONES S.A

Opinion

6.

En nuestra opinidn, excepto por el efecto de los hechos mencionados en los
parrafos anteriores y que se resumen en el parrafo 5, los estados financieros antes
mencionados presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la
situacion financiera de FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A., al 31 de
diciembre del 2013, los resultados integrales por funcion de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo-método directo, por los
afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF.

Enfasis

7. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Compatiias, referente a la contratacién de

los auditores externos y presentacion de los Estados Financieros, nos permitimos
indicar su normativa.

Auditoria Externa - Ley de Compaiiias

Art. 321 .- la contratacion de los auditores externos se efectuara hasta noventa dias
antes de la fecha de cierre del ejercicio econémico, debiendo la compaiiia
informar a la Superintendencia de Compaiiias, en el plazo de treinta dias contados
desde la fecha de contratacion, ¢l nombre, la razon social o denominacion de la
persona natural o juridica contratada.

Art. 323.- Los administradores pondrdn a disposicion de los auditotes externos,
por lo menos con cuarenta y cinco dias de anticipacion a la fecha que éstos deban
presentar su informe, los estados financieros de la compafiia y todas las
informaciones mencionadas en el articulo anterior, que dichos auditores
requieran, [gualmente, notificardn por escrito a los auditores, con un minimo de
veinte dias de anticipacion, la fecha de reunion de la Junta General que debe
conocer ¢l informe de aquellos.

Art. 325.- La compafiia que no contrataré auditoria externa sin causa justificada,
calificada por la Superintendencia de Compaiiias, sera sancionada por ésta con
una multa de tres mil sucres por cada dia de retardo, a partir de la fecha limite
para su contratacion, hasta un maximo del equivalente a cuarenta dias, cumplidos
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Segun lo manifestado en los parrafos anteriores numeral 7, la compafiia no
cumplio con los articulos en meneion, respecto a la designacion y contratacion
de los auditores externos en los plazos sefialados. el incumplimiento de la
presentacion tardia del informe de auditoria recae estrictamente en la
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia, por la contratacién tardia
de los servicios de auditoria.

8. Segun lo dispuesto en ¢l Art. 279 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributanio Interno y a la Resolucion NAC-DGERCGCI10- 00139,
publicada en mayo del 2010, mstrumentos que obligan a los auditores externos
calificados por la Superintendencia de Bancos v Compaiiias, a presentar al
Servicio de Rentas Internas (SRI) el informe de cumplimiento tributario.

“El Informe de Cumplimiento Tributario™ es el resultado del andlisis que realizan
los auditores extemos sobre el cumplimiento tributario por parte de los
coniribuyentes auditados por ellos y que son considerados por la Administracion
Tributaria como sujetos pasivos de obligaciones tributarias, los mismos que son
responsables del contenido de la informacion sobre la cual los auditores externos
expresan su opinion; de igual forma son responsables de la preparacion de los
anexos del Informe de Cumplimiento Tributario. Los auditores presentaran el
informe de cumplimiento tributario, al igual que sus anexos en las secretarias
regionales del Servicio de Rentas Internas a nivel nacional correspondientes a la
jurisdiceion del sujeto auditado, hasta el 31 de julio del afio posterior al cierre del
gjercicio fiscal,

Segin lo manifestado en los parrafos anteriores respecto al numeral 8, el
incumplimiento en la presentacion del Informe de Cumplimiento Tributario en
las fechas maximas de acuerdo a la base legal respectiva, recae estrictamente en
la responsabilidad de la Administracion de la Compania, por la contratacion
tardia de los servicios de auditoria.

9. FEste informe se emite Gnicamente para informacion de los accionistas de
FLORICOLA BLOOMINGACRES S Ay dela Superintendencia de Compafiias
y no debe utilizarse para ningun otro proposito.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores
10. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanias de la

compaiiia, como agente de retencion y percepeion por el ejercicio terminado al 31
de diciembre de 2013, se emite por separado.

Leda, Tucia Crastima Morales
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Floricola Bloomingacres S.A.

Estado de Resultados Integrales

Por los anos terminados al 31 de diciembre

(Expresado en dolares Estadounidenses)

Ventas

Costo de Ventas

Utilidad Bruta en Ventas

Gastos de Administracion y Ventas
Utilidad (Pérdida en Operacion)
Otros Gastos

Otros Gastos e Ingresos netos
Gastos efectos impuestos diferidos
Componentes otros resultados integrales

Utilidad antes de impuestos a la renta

Participacion Trabajadores
Impuesto a la Renta

Utilidad Neta

10% Reserva Legal

Utilidad Neta a Disposicién Accionistas

(24)

(25)

(26)

(27)
(28)
(29)

2013

4.742.433

3.304.458

1.437.974

718.152

719,822

41.040
5.768
6.105

690,656

101.817

156,748

432.091

432.091

2012

———

3.145.281

2.293.742

851.539

447.086

404,453

(19.674)
4.868
2425

392,072

577

67.465

266,890

25.960

240.930

Las notas financieras que se acompaiian, son parte integrante de los estados financieros

ING. ALVARO MUNOZ
GERENTE GENERAL

DRA. DORA CALVOPINA

CONTADORA

Reg. 20437
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Floricola Bloomingacres S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre
(Expresado en délares Estadounidenses)

Flujos de efectivo de Actividades de operacitn
Utilidad / Pédida Neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta
con el efectivo neto generado por
actividades de operacién

Depreciacion
Dividendos

Cambios netos en activos y pasivos
(aumentos y disminuciones)
Cuentas por Cobrar

Inventarios

Cuentas por Pagar

Pasivos Acumulados

Efectivo Neto proveniente de actividades de Operacifn

Flujos de efectivo en actividades de
Inversitn

Propiedad, planta y equipo

Flujos de efectivo en actividades de
Financiamiento

(aumentos o disminuciones)

Creditos
Movimiento neto en Efectivo Caja y Beos
Saldo al Inicio del afio

Saldo el Final del afio

ING. ALVARO MUNOZ
GERENTE GENERAL

_2013 _w12
191.161 240.930
121.541 -128 441

: (148.061)
(405.964) 371.188
7951 (4.928)
13.131) (820.187)
238.734 .

(59.710) (489.498)

. 162,735
76.714 323,052
17.004 3.712)

4.680 8.391
21.685 4.680

DRA, DORA CALVOPINA
CONTADORA
Reg. 20437



Floricola Bloomingacres S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012
En dolares estadounidenses

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

¢ Nombre de la entidad: FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A
e RUC de la entidad: 1792077419001
o Domicilio de la entidad: COTOPAXI/ LATACUNGA / VIA

TOACAZO KM 6 1/2 VIA TOACAZO S/IN
Y VIA LASSO San José de Minas km. 9 %
o Forma legal de la entidad: Sociedad Anonima
o Pais de incorporacién: Ecuador

o Descripeidn:

La Floricola Bloomingacres S.A. fue constituida el 15 de marzo de 2007, inscrita en el
Registro Mercantil No.860 y tomo T-138 la actividad principal de la compafiia es la
compra, venta, importacion, exportacion, representacion, consignacion, distribucién,
fabricacion, produccion, propagacion, transformacion de todo tipo de productos
agricolas, horticolas floricolas ¢ insumos, su domicilio se encuentra ubicado en la Av.
Universitaria No.137 y La Merced, sector Tola Chica, Tumbaco de la ciudad de Quito -
Ecuador, la duracion de la compaiiia es de 100 afios,

El capital social de la compaiiia actualizado es de USD 346.800 equivalentes a 346.800
acciones iguales e indivisibles de un délar cada una.

La compafiia mediante Escritura Publica del 7 de marzo del 2008, realiz6 el cambio de
su domicilio y reforma de estatutos, estableciéndose en la ciudad de la Latacunga para
los organismos de control.

Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando las circunstancias
descritas.
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* Representacion Legal:

El Ing. Alvaro Mufioz, representa a la compaiiia, esta encargado de dirigir y administrar
los negocios sociales, celebrar y ejecutar a nombre de la compafiia y representar a ésta
en toda clase de actos y contratos, mantener el cuidado de los bienes y fondos de la
compaiiia, suscribir y firmar 2 nombre de la compafia tedas las escrituras publicas e

instrumentos privados en los que consten actos y contratos que celebren la compafiia;
entre otros.

o Composicion Accionaria

Nombre Capital %
ARROYO VERDELLI MARISA AURORA 173.400 50%
MUNOZ GUARNIZO ALVARO MESIAS 173.400 50%
i TOTAL | 346800 | 100% |

Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando las circunstancias
descritas.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripeion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estados financieros se presenta a continuacion:

2.1.  Bases de preparacion.

El juego completo de estados financieros de FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A.,
ha sido preparado de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) para PYMES, e interpretaciones emitidas por el Comit¢ de Interpretaciones de
las Normas Internacionales de Informacion (CINIIF), emitidas por el Intemational
Accounting Standards Board (IASB), asi como, segin los requerimientos y opciones
informadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. La preparacion de los
estados financiero conforme a las NIIF, requiere ¢l uso de ciertas estimaciones contables
criticas.
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También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables, revelar las éreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las reas donde las hipétesis y estimaciones son significativas para los
estados financieros.

La Administracion de la Compaiila declara que las Normas Internacionales de
Informacion Financieras (NIIF) para PYMES, han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacion del presente juego de estados financieros.

2.2 Politicas Contables

La Administracion de la Compaiifa estima que la aplicacion de las normas tendrd un
impacto significativo en los estados financieros de la Compaiiia en el afio 2012.

2.2.1 Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Compaiiia opera.

l.a moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es el Dolar de los Estados
Unidos de América.

2.2.2 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a
ese periodo.

2.2.3 Efectivo.

La Compaiifa considera como efectivo a los saldos en caja y bancos sin restricciones. En
el Estado de Situacion Financiera Clasificado los sobregiros, de existir, se clasifican
como obligaciones con instituciones financieras en ¢l "Pasivo corriente”,

2.2.4 Activos financieros.

Los activos financieros incluyen principalmente: documentos y cuentas por cobrar
elientes relacionados v no relacionados. asi como a otras cuentas nor cobrar.
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2.2.5 Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: crédito tributario IVA, anticipo al impuesto a las
ganancias y retenciones en la fuente del IVA, las cuales se encuentran valorizados a su

valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la
necesidad de presentarlos por separado.

2.2.6 Propiedades, planta y equipo.

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compaiiia para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la
Compaiiia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual
debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir los
siguientes requisitos:

- Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para
propositos administrativos.
Se espera usar durante mas de un periodo.
Que sea probable para la Compafiia obtener futuros beneficios econémicos
derivados del bien.

- Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

- Que la Compaiiia mantenga el control de los mismos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho
periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depredacion
lineal sobre las vidas ttiles de uso estimadas para cada elemento de las propiedades,
planta y equipo. Los terrenos no estén sujetos a depreciacion alguna.
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Un detalle de las vidas dtiles de uso y valores residuales se detallan a continuacién:

Clase de activo Vida util Valor residual

Activo F1jos Afios
Maguinaria y equipo 10
Edificios 20
Vehiculos 5
Muebles y enseres 10
Invernaderos 5y10
Equipo Informatico 3

(*) El criterio técnico de la FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A,, para establecer los
valores residuales por primera adopei6n fue determinado por un perito independiente.

(**) A criterio de la Administracion y en funcion a la politica contable establecida por
FLORICOLA BLOOMINGACRES S§.A., Utiliza estos activos hasta el término
operativo de los mismos y al no ser sujetos de venta a terceros; el valor residual a ser
asignado a los activos es cero o nulo, en funcién al principio de negocio en marcha.

La vida util de los activos se revisa y ajusta si es necesario en cada cierre de ejercicio, de
tal forma de mantener una vida tfil restante acorde con el valor de los activos.

2.2.7 Activos Biologicos.
La Unidad de Produccion de propiedad de FLORICOLA BLOOMINGACRES S.A.,
incluye principalmente el cultivo de flores, el cultivo estd compuesto por plantaciones

que se encuentra en estado vegetativo etapa de crecimiento promedio de 5,5 afios.

Para que una plantacion sea catalogada como activo bioldgico debe cumplir los
siguientes requisitos:

+ La Compafiia controle ¢l activo como resultado de sucesos pasados,

« Sea probable que fluyan a la entidad beneficios econdmicos futuros asociados
con el activo; y

+ El valor razonable o el costo del activo puedan ser medidos de forma fiable.
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El costo inicial de las plantaciones representa el valor total de adquisicion del activo, el

cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su
utilizacion o puesta en marcha.

Con posterioridad a su registro inicial, las plantaciones se mediran a su valor razonable
menos sus costos de venta al inicio y fin de cada periodo contable, a menos que el valor
razonable no pueda ser medido con fiabilidad, para estos casos, las plantaciones serén
medidas al costo de adquisicion menos su depreciacion acumulada y deterioro.

Para determinar el valor razonable de las plantaciones, la Compaiiia utilizard las
estimaciones técnicas realizadas por un pento valuador externo calificado por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

Los activos biologicos se reconocen y se miden a su valor razonable por separado del
terreno como parte del activo no corriente.

2.2.8 Costos por intereses.

Es politica de la Compaiiia reconocer los costos por intereses, considerando la fecha de
inicio del financiamiento. Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de
crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se
reconocera como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses
se capitalicen de acuerdo con la NIC 23 "Costos por Préstamos”.

2.2.9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar corrientes corresponden a: cuentas y
documentos por pagar con terceros y relacionadas, anticipos de clientes, otras
obligaciones y pasivos corrientes, las cuales se reconocen a su valor nominal, ya que su
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable.

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a obligaciones por pagar a proveedores
generadas por compra de bienes y servicios, ademds de regalias en el curso normal de
negocio de la Compaiifa.

2.2.10 Impuestos Diferidos

La compafiia registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y

naciuae v a1t hace finanriarg
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, para ¢l ejercicio actual son medidos
al monto que ¢s estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son
las que estdn vigentes a la fecha de cierre de cada periodo, siendo de un 23% para
el afio 2012.

2.2.11 Capital

El capital social esta constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y en
circulacion nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

2.2.12 Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar de los bienes y servicios entregados a
terceros en el curso ordinario de las actividades de la Compafifa.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a. La Compafia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b. La Compafila no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

¢.  Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados
con la transaccion; y,

d. El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
fiabilidad;

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

2.3.13 Costos de venta.

El costo de venta de la Compafiia corresponde principalmente a: costos
relacionados con la venta de los productos agricolas flores, asi como también
aquellos costos incurridos en la manutencién y cuidado de los activos biolégicos
(plantaciones), més los costos de personal y honorarios de terceros, transporte,
combustibles y lubricantes, depreciaciones y amortizaciones, mantenimientos y
reparaciones y demds costos relacionados a los bienes que produce la Compaiiia.
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2.3.1.4 Gastos de administracion y ventas.

Los gastos de administracion y ventas se reconocen en el periodo en el que se
incurren, por la base de acumulacion (método del devengo), es decir, cuando se conocen
en funcion a los acuerdos con sus proveedores y/o relacionadas, corresponde
principalmente a: sueldos, salarios, impuestos, contribuciones, mantenimiento,
reparaciones; promocion, publicidad, depreciaciones, seguros y reaseguros; beneficios
sociales e indemnizaciones; honorarios a terceros entre otros,
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen es como sigue;
Diciembre
(Expresado en Ddlares)
2013 2012
BANCOS 21.685 4.680
21.685 4.680

o Corresponde a los saldos de caja chica USD. 200, fondo rotativo USD. 1.031,27
y Banco Pichincha Limited cuenta corriente 23118981 por USD. 20.453,93

4. CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012
CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS 514.332 339.725
(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES (19.384) (14.420)

494948 325305
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a) La conformacion de cartera al cierre del ejercicio se indica a continuacion:

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

Chentes de Extéror 513.257

Clentes Nacionales 1.075

(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES

Provision cuentas neobrables clientes no relacionados modulo (15.637)

Provision cuentas meobrables clentes no relacionados 1% (3.747)

SALDO CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

o Detalle de la conformacion de la cartera por clientes:
B CLIENTES | usD |
BIGI BLUMENVERTRIEBS GMBH 10.109
IMPEX GROUP WORLDWIDE 11.614
FLORA BLUMENIMPORT UND HANDELS 12.980
MAYESH WHOLESALE FLORIST 13.611
ROSES LAND 13.647
LIPONT 13.731
CHOICE FARMS CORP 13.848
FLOWERS EXPRESS SRL 14.700
HELEN FLOWERS 15.292
ALTAHANI INTERNATIONAL TRADING 16,794
BLUE CREST 17.995
SOLO ROSAS / CASA BLANCA FLOWERS 18.590
SKIF FLOWERS 18.971
ASSOCIATED FARMS INC 20.041
FLOWEX BV 21.537
INTI ROSES 21.840
ASSOCIATED CUT FLOWER 25.809
ANKLAN 27247
BLUETENPRACHT FRISCHBLUMEN 31.029
DAO FLOWERS 87.939
OTROS CLIENTES 87.012
[ TOTAL | 514333 |

(-} MENOS PRQOVISION INCOBRABLES 19 384

T T T e — 1 204 oio |

|

USD

514332

(19.384)

454.948
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5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS

Un resumen €s como sigue:
Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS a) 385.685 73418
OTRAS CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS 574 2.465
386.260 75.883

a) Comprende los saldos de préstamos para capital de trabajo concedidos a las
compafiias relacionadas: Proyecto Highland Blossoms por USD. 259.719 y
Volcano Gardens por USD. 125.966.

6. INVENTARIOS

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012

INVENTARIOS 45.862 53.813

45.862 53.813
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Los inventarios estin compuestos;

[nventarios USD.
Fertilizantes 8.307
Fungicidas 6.978
Insecticidas 3244
Dispersantes 268
Hormonas 124
Herbicidas 55
Empagque y clasificacion 25.206
Quimicos pos cosecha 1.682

Total 45.862

7. ANTICIPOS PROVEEDORES DE BIENES Y SERVICIOS

Un resumen es como Sigue:

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012
ANTICIPOS PROVEEDORES BIENES Y SERVICIOS 2731 174
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 3.103 33.697
5833 33.871

o Los anticipos a proveedores comprenden: Sr, Miguel Morocho USD. 2.000, por
servicios finca USD. 180, Sr. Mauricio Bedoya USD. 200, servicios basicos
oficina USD. 300 y Sra. Patricia Barreno USD. 51.

« Otros anticipos corresponde a las cuentas por cobrar [ESS por notas de crédito.
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8. ACTIVOS IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen es como sigue:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012

149.44] 81.001

149.441 81.001

¢ Los impuestos corrientes corresponden al crédito tributario por impuesto al valor

agregado IVA.

9. ACTIVOS FLJOS

Un resumen es como sigue:

Diciembre

(En miles de U.S. Dolares)

2003 2012
Saldos netos al comienzo del ailo 1.993.811 1.045.036
Adquisiciones 275.633 672.274
Adiciones por Reavahuos 135.691
Bajas 118.775 .
Depreciacion (121.541) (276.502)
Saldos netos al fin del afio 2.164.819 1.993.811
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A continuacion se indica la integracion de los activos fijos al cierre del ejercicio:

MOVIMIENTOS ANO 2013
COSTO ()BAJAS | COSTO
(5] *) () DEPREC.
ACTIVOS ACTUAL e | (-)BAJAS AFECTACION|  ACTUAL

ynp [AUERNISIRIANALIS ANUAL | pgp acum.| 3Lim
MUEBLES Y ENSERES 16.526 9.405 90 2,066 875
VEHICULOS 25545 16216 9330
EQUIPOS DE COMPUTACION 11032 15593 4.188 6661 15111
MOBILIARIOS Y EQUIPO DE POSTCOSECHA 5,306 3680 2410 - 1269 7.785
MAQUINARIA Y EQUIPO 51754 B444 7829 52,369
EQUIPOS CUARTO FRIO w671 550 33.155
SISTEMAS DE SEGURIDAD 465 51 414
EDIFICIOS Y ADECUACIONES 634418 7034 64.040 57880 710912
INSTALACIONES ELECTRICAS 21.967 237 19.594
SISTEMAS DERIEGO Y FUMIGACION 154389 99071 6.906 17,625 28928
EQUIPO DE OFICINA 5.593 5441 40 1088 5507
INVERNADEROS 465 867 62,617 57887 5.500 465.098
ESTRUCTURA AFD 10% : -
PLASTICOS INVERNADEROS : .
CONSTRUCCIONES EN CURSO 4307 63663 47.1%4 60.776
TERRENOS 517965 9.0 52699
[ TOTALES [ vogssin [ 27532 | wse9l | 0S8 | 121s4l | 47094 | 2164819 |

o Activacion _y desactivacion de bienes muebles e inmuebles, como

beneficiario del comodatario precario. (CLAUSULA QUINTA PRECIO.-
Las partes fijan como justo precio de esta compraventa el valor de UN MILLON
TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD § 1.300.000,00), que la PARTE COMPRADORA ha entregado a la PARTE
VENDEDORA en su totalidad, la cual declara haberla recibido a su total y
entera satisfaccion.- Dicha suma se desglosa de la siguiente manera: J.1.-
Precio de la venta del inmueble es por la suma de CIENTO CINCUENTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD § 155.380,00). 5.2.- el precio de la venta de los
bienes muebles es por la suma de UN MILLON CIENTO CUARENTA Y
CUATRO ML SEISCIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTE AMERICA.
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A continuacion indicamos los movimientos de los activos de fideicomiso del I de
enero al 3] de julio de 2013:

FIDEICOMISO
ANO 2013
ACTIVOS F1JOS FIDEICOMISO COSTO GASTO DEPRECIACION | VALOR DEL
HISTORICO | DEPRECIACION | ACUMULADA ACTIVO

Terreros 156.371 = - 156.371
Edificios 211.401 5879 5879 205,522
Maqumaria y Equpo 1.481 82 82 1399
Mobiliario y Equipo Poscosecha 3,840 214 214 3626
Sstema de Rego 110,733 6.159 6.159 104.575
Siktema Ekéctrico 17.377 966 066 16.411
Equipo cuarto Frio 19.210 1.068 1.068 18.142
Equipo de Fumigacion 930 52 5 879
Plasticos Fideicomiso 74.969 20848 [ 20.848 54.122
Estructura 302.966 14.045 14.045 288921
Poz Profindo 18.350 510 510 17.840
Reservoro 5.734 159 150 5.575
Planta Rosas en Crecimento 11.815 . < 11,815
Plantas rosas en Produccion 364,820 31.668 31.668 333.152

TOTALES 1.300.000 81.650 81.650 1.218.350
10, ACTIVOS BIOLOGICOS
Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012

ACTIVOS BIOLOGICOS 218.906 284.086

218.906 284.086
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Antecedentes:

|

Segin informe del avalio de la compafiia AVALSEC, Avalios, Valoraciones y
Servicios Cia. Ltda., realizado por Ing. Agr. Santiago Negrete matricula SC-RNP-
830, al 31 de diciembre de 2012, indica que el material vegetal en produccién
asciende a 1.122.063 y en vegetativo 95.920, integrando un total de plantas
1.217.983, para la valoracion del material vegetativo tanto en estado productivo como
vegetativo se aplico una valoracion en funcion de una vida comercial estimada de
Safios a partir de su ingreso a estado productivo. El material en estado vegetativo va
desde la siembra hasta el quinto mes, posterior al quinto mes se considera productivo,
determinando una vida util comercial a partir de la produccion es de 5,5 aitos.

Un resumen de los Activos Biologicos se indica a continuacion:

PLANTAS CONSOLIDADO COSTO | DEP.FISCAL- | DEP. REAVALUO| DEPACUMULADA COST0
IINCA LA HSTORICO | 03 01 | FISCAL-REAVALLO WL UNITARIO

PLANTASANTIGUAS 233316 60433 (2087 [L08] K17 %0 0

PLANTASNUEVAS R I YA 56709 1% 02 O

STEMBRAS 2013 4740 1083 L) % 1554 03%

PLANTASVEGETATVO 16500 6338 . - . 63% 038
TOTAL 1007 37138 6963 108 152952 218306

Las plantas se encuentran clasificadas al cierre del ejercicio 2013:

PLANTAS PRODUCCION
PLANTAS CRECIMIENTO
TOTAL PLANTAS

CANTIDAD

1.185.896
16.900

1.202.796
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11. ACTIVOS INTANGIBLES AMORTIZABLES

Un resumen es como sigue:

ACTIVO INTANGIBLE AMORTIZABLE

Diciembre

(Expresado en Délares)

2013

317475

2012

354.787

317475

354.787

a) Los activos intangibles corresponden principalmente a los contratos de regalias de
acuerdo a las variedades de plantas sembradas, el estado vegetativo no se
considera en tanto aun no comienza su pago, la regalia se amortiza a ¢inco afios.

Un resumen de los contratos de regalias se indica a continuacion:

Contratos Regalias USD.
Plantec 117.093
Nirp 12.312
International Rose Breeders 8.602
Conectiflor 2.509
Terra Nigra 6.595
Rosentantau 84,512
Olijbreeding Ecuador S.A. 10.416
Schreurs Ecuador Cia. Ltda. 34.370
Preesman Ecuador 18.480
D.R. Ecuador Roses de Ruiters 22.358

Totales

317.245
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12, ACTIVOS IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 20.034 14.267

20.034 14.267

s La conformacién de los activos impuestos diferidos se indica a continuacion:

CONCILIACION ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

_ BASE i
MOVIMIENTO SALDO |MOVIMIENTO| pyppenorag | ACTIVOS
ARO2012| ANO2013 | o 00| IMPTOS
DIFERIDOS
PROVISION JUBILACION 11.023 4929 T2.506 15.951
REVALUOS EDIFICIO Y SIST RIEGO 672 830 6871 1512
CUENTAS INCOBRABLES 2572 © 11688 2,571

| TOTAL | 16279 5768 | 91.065 | 20.034 |
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13. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 116.344 2.825

116.344 2.825

o Conforman el registro del interés implicito correspondiente a las obligaciones
con LAAD AMERICAS por USD. 104.264, Banco Pichincha USD. 9.255 y
otras CORPEI por USD. 2.825.

14, CUENTAS POR PAGAR
Un resumen es como Sigue:
Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012
CUENTAS POR PAGAR 343.468 267.250
343 468 267.250

a) El saldo corresponde a las cuentas por pagar proveedores, a continuacion
indicamos su inteeracion al cierre del ejercicio 2013:
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[ PROVEEDORES [ UsD. |
FLORALPACK CIA. LTDA. 5.826
RANGERSPRIV SEGURIDAD PRIVADA CIA. LTDA. 6.266
FLOREMPAQUE CIA. LTDA 6.576
ZAPATA JACOME SORAYA VERONICA 6.601
OLIJBREEDING ECUADOR S.A. 6.909
COMERCIALIZADORA AGROSTOCK CIA LTDA 7.493
MARISA ARROYO VERDELLI 7.676
D.R. ECUADOR ROSES S.A. 8.294
ECUAQUIMICA 8.441
SOLVESA ECUADOR S.A 8.605
CALVOPINA JARAMILLO DORA MARIA 8.618
GUASGUA RODRIGUEZ MIRYAN MAGDALENA 8.874
FERMAGRI S.A. 10.962
SCHREURS ECUADOR CIA. LTDA. 11.184
ROSENTANTAU DEL ECUADOR S.A. 11.814
PLANTAS TECNICAS PLANTEC S.A. 11917
AMC ECUADOR CIA. LTDA. 12.371
SEMIDOR S.A 12.660
SERRANO TAMAYO MARIA INES 18.685
CORRUGADORA NACIONAL CRANSA S.A 22.929
NETAFIM ECUADOR S.A 56.964
OTROS PROVEEDORES 83.803

TOTAL PROVEEDORES 343 468

15. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Ddlares)
2013 2012

SOBREGIRO BANCARIO 151.932 304.029

151,932 304,029
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a) El sobregiro contable y corresponde la cuenta corriente namero 3357864804 del
Banco del Pichincha, integra cheques girados y no cobrados a favor de
proveedores y empleados por USD. 151.932.

16. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Un resumen es como sigue:

Diciembre

(Expresado en Dolares)

2013 2012
OTRAS CUENTAS POR PAGAR a) 17.484 24.539
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA b) 148.857 81.490
OBLIGACIONES CON EL IESS c) 20.016 15.845
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS d) 232571 166.352
PROVISIONES EMPLEADOS DESAHUCIO e) 14.035 8.077

432.963 296.303

a) Integra las cuentas por pagar Diners Club Corporativa por USD. 15.289 y otras
cuentas por pagar por USD. 2.195.

b) Incluyen principalmente impuesto a la renta del ejercicio por USD. 127.793 y por
impuestos mensuales por USD. 21.064,

¢) Las obligaciones con el IESS conforman aportes USD. 17.226, fondos de reserva
USD. 688 y préstamos quirografarios USD. 2.102.
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e

d) Los saldos de beneficios de empleados conforman:

CUENTAS USD.
Remuneraciones por pagar 56.654
Décimo tercer sueldo por pagar 6.646
Décimo cuarto sueldo por pagar 21.739
Vacaciones por pagar 31172
Liquidaciones por pagar 2434
15% Participacion Trabajadores 101.817
Salario Digno 7172
Provision Beneficios No Cobrados 366
Finiquitos no cobrados-empleados 4.571

Totales 232.571

e) Corresponden a provision de beneficios sociales por desahucio,

17. ANTICIPOS DE CLIENTES

Un resumen €s como sigue:

ANTICIPOS DE CLIENTES

Diciembre

(Expresado en Dolares)

2013

18.143

2012

2.208

18.143

=

2.208
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* Un detalle de los anticipos de clientes se indica a continuacion:

CLIENTES DEL EXTERIOR USD.
Ruslan Flowers 100
Floresol 120
Columbus 126
Flowex 355
Bakuflowers 1.016
Zig Zag 1.138
Volga Flowers 3.080
Varios-Clientes 12.208

TOTAL 18.143

18. OBLIGACIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

Un resumen es como Sigue:

OBLIGACIONES INSTITUCIONES FINANCIERAS L.P.

Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012

712.738 461.836

712738 461836

ree e
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Los saldos de las obligaciones financieras corresponden:

ENTIDAD FINANCIERA OBLIGACION | CAPITAL |INTERESES| TOTAL
Banco Pichincha Ctal. OP-1953092-00 a) LOCAL 150.000 9255  159.255
Laad Americas b) EXTERIOR 441.000 112483  553.483
TOTALES 591.000 121.738 |  712.738

a) Saldo pertenece a la obligacion con el Banco del Pichincha por USD.
150.000, a 12 meses a la tasa de interés del 11,20%, operacion No. 1953092,

b) Corresponde al saldo de capital de USD. 441.000 mds provision de intereses
por USD. 112.483, de la obligacion financiera con LAAD Américas N.V., al
cierre del periodo 2013, como antecedente se legalizo el contrato de compra
y venta por el Notario Vigésimo Quinto del canton Quito, Dr. Felipe Iturralde
Dévalos, el 26 de abril del 2007, el crédito convenido ascendié a USD.
850,000 dolares pagaderos en 10 afios a una tasa inicial del 11% y luego
modificada a tasa libor mas cinco puntos, El préstamo esta respaldado con
garantia hipotecaria del predio ubicada en la provincia de Cotopaxi, via a
Toacaso km 6 %.

19. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Un resumen es como sigue:
Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 35.506 150.753

35.506 150.753
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o El saldo integra las cuentas por pagar accionistas por USD. 28.737 y empresa
relacionada Volcano Gardens por USD. 6.769.

20, BENEFICIOS DE LOS TRABAJADORES L.P.

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012

JUBILACION PATRONAL L.P. 61.797 45.499

61.797 45.499

o El saldo corresponde al estudio actuarial de jubilacion patronal contrato con la
compafifa Actuaria Consultores Cia. Ltda., quienes determinaron ¢l pasivo neto
proyectado al final del periodo 2013.

21. OTRAS CUENTAS POR PAGAR L.P.

Un resumen es como sigue:
Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012
OTRAS CUENTAS POR PAGAR L.P. 317.245 354.740

317.245 354.740
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* Corresponde a las provisiones de obligaciones por regalias de acuerdo, segiin
contratos.

22. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social.-

El capital social autonizado consiste de 346.800 acciones de USD. 1 valor nominal
unitario.

Reserva de Legal.-

La ley de compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
aproplada como reserva legal hasta que ésta, como maximo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad, al cierre del ejercicio ascendié a USD.
59.573.

Superavit revaluacion de propiedades.-

La compafifa realizo registros contables afectandoe la cuenta Superdvit revaluacion
de propiedades por USD. 99.399 de acuerdo al siguiente detalle, el saldo de esta
cuenta al cierre del ejercicio ascendié a USD. 381.362.

B DESCRIPCION [ usp. |
CISTERNA determinacién de la variacion de activos y depreciacion/ mp. difendos periodo 2013 99
EDIFICIOS determinacion de la vanacion de activos y depreciacion/ imp. diferidos periodo 2013 21.732
ESTRUCTURA determinacion de la vaniacion de activos y depreciacion/ imp. diferidos periodo 2013 53.010
POZ0 PROFUNDQ determmacion de la vaniacion de activos y depreciacion/ 418
RESERVORIO determinacion de la variacion de activos y depreciacion 9.106
TERRENOS avaliio comercial Municipio Latacunga Aplicacién 2,70 Indice inflacionario 9.034

| TOTAL | 99.399]
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Resultados Efectos NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Intermacionales de Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados
acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las "NIIF”, al cierre
del ejercicio ascienden a USD. 568.484 saldo acreedor.

Utilidades Acumuladas.-

Las utilidades acumuladas al cierre del perfodo ascienden a USD. 395.385.

UTILIDADES ACUMULADAS
. OTRAS ANO
ANOS s
0 ALOR REPARTIDO ACIONES SALDO REPARTO
2010 36,859 36,859 2012
2011 267,854 111.202 156.652| 2012
2012 240930 397.582
2013 2.197 395 385
TOTALES 545,643 148.061 2.197 395,385
Pérdidas Acumuladas.-

Las pérdidas acumuladas al cierre del periodo ascienden a USD. 315.879, el saldo
total de pérdidas por amortizar por USD. 53.810,68 fueron compensadas en

conciliactn tributaria del presente ejercicio,
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23. UTILIDAD DEL EJERCICIO

La Utilidad Neta del Ejercicio a Disposicion de los Accionistas ascendié a USD.,
432.091, como se indica a continuacion:

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012

Utilidad Antes de Impuestos y Participacién 690.656  392.072

15% Participacion Trabajadores 101.817 57.717
23% Impuesto a la Renta 156.748 67.465

Utilidad Neta 432.09 266.890
10% Reserva Legal - 25.960
Utilidad a Disposicion de los Accionistas 432,091 240.930

Impuesto a la Renta y Participacién Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y el 15% sobre las
utilidades a reparticion para trabajadores.
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A continuacion se indica la conciliacion tributaria al 31 de diciembre de 2013.

CONCILIACION TRIBUTARIA BLOOMINGACRES S.A.

] AL 3] DICIEMBRE 2013 UsD. |
UTILIDAD DEL EJERCICIO 678783
(-)15% PARTICIPACION TRABAJADORES 101817
(+)GASTOS NO DEDUCIBLES 166.932
(+)GASTOS NO DEDUCIBLES JUBILACION PATRONAL 22403
(-JAMORTIZACION PERDIDAS 53811
UTILIDAD GRAVABLE/PERDIDA 712,490
22% IMP RENTA CAUSADO 156.748
(-JANTICIPO DETERMINADO EJERCICIO CORRIENTE 30,681
(+)SALDO A LIQUIDARSE 2079
(-) RETENCIONES EN LA FUENTE DEL PERIODO FISCAL 353
IMP RENTA A PAGAR/SALDO A FAVOR 127.793
UTILIDAD ANTES DE EFECTO IMPTOS. DIF. Y RESERVAS 420218
INGRESO IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO 5.768
OTRAS INGRESOS ACTUARIALES 6.105
(-) RESERVA LEGAL -
UTILIDAD DEL EJERCICIO 432.091
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24. VENTAS

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012
VENTAS EXPORTACIONES 4.677.807 3.126.496
VENTAS LOCALES 64.626 18.785

4.742.433 3.145.281

25. COSTO DE VENTAS

La integracion del costo de ventas es como sigue:

Diciembre

(Expresado en Dolares)

2013 2012
COSTOS OPERATIVOS DE PRODUCCION 1.233.777 860.615
MANO DE OBRA INDIRECTA - TRABAJADORES ~ 496.133 384939
COSTOS INDIRECTOS DE PRODUCCION 540.471 365.885
DEPRECIACIONES y AMORTIZACIONES 307.467 197.860
COSTOS POSCOSECHA 726.609 484 444

3.304.458 2.293.742
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26, GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un resumen es como sigue:

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012
GASTOS DE VENTAS 219.930 135.888
GASTOS ADMINISTRATIVOS 498.221 311.198

718.152 447.086

27. OTROS INGRESOS Y GASTOS

Un resumen €s como sigue:

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012
OTROS INGRESOS (34.742) 63.868
INDEMNIZACION SEGUROS 0 5.742
GASTOS NO OPERACIONALES 75.782 89.284
41.040 (19.674)

s Los gastos no operacionales integran las gastos financieros principalmente por
intereses prestamos LAAD Américas N.V. por USD. 68.462.
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28. GASTOS EFECTOS IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen es como sigue;

Diciembre
(Expresado en Dolares)
2013 2012

INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO 5.768 4.868

5.768 4.868

o El efecto de ingresos por aplicacién de impuestos diferidos se indica a
continuacion:

ACTIVOS
INGRESO POR
OBSERVACIONES DIFERENCIAS |~ POR |y morog
TEMPORARIAS | IMPUESTOS | 1/ (0
DIFERIDOS
SALDO AL 2015 DIFERENCIAS TEMPORARIAS 12267
DTA JUBILACION 22403 4929 4929
DTA REVALUO EDIFICIOS 2.100 462 42
DTA REVALUO SIST RIEGO 1715 377 377
DTA CUENTAS INCOBRABLES ) o)

I

TOTAL DIFERENCIAS TEMPORARIAS T [ 20034] 5,768 |
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29. COMPONENTE OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Un resumen s como sigue:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2013 2012

COMPONENTES OTROS RESULTADOS INTREGALES 6.105 2425

6.105 2425

» Comprende el ajuste al crédito por efecto del calculo por exceso en la provision
jubilacion patronal.

30. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Mediante las Resoluciones No. 06.QICL003 y No. 06.Q.IC1.004, emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias ¢l 21 de agosto de 2006, se dispuso que se consideren
de adopcion obligatoria las “Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF” y
las “Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, NIAA” a partir del 1 de
enero de 2009, fecha desde la cual se derogan las “Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, NEC” y las “Normas Ecuatorianas de Auditoria” y su aplicacion debe
considerarse desde el afio 2008 para establecer una base contable que permita aplicar
adecuadamente esta nueva normativa contable en el afio 2009,

Mediante Resolucion No.SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01, emitida el 12 de enero del 2001
establece que las compaiiias calificadas como PYME podran adoptar NIIF completas
para la preparacion y presentacion de sus estados financieros decision que comunicara a
la superintendencia de compafiias, debiendo posteriormente cumplir con las respectivas
disposiciones legales.
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Aquellas compafiias que por efectos de la presente Resolucién deben aplicar NIIF
completas, prepararan la informacion contenida en el articulo segundo de la Resolucion
No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008 y remitiran a esta Superintendencia,
hasta el 31 de mayo de 2011 el cronograma de¢ implementacion aprobado en junta
general de socios accionistas, o por el organismo que estatutariamente este facultado
para tales efectos; y, hasta el 30 de noviembre de 2011, la conciliacion del patrimonio
neto al inicio del periodo de transicion, aprobada por el directorio o por ¢l organismo
que estatutariamente estuviere facultado.

Se ha dado cumplimiento a las disposiciones expresadas mediante Resolucion No.
06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de
septiembre del mismo afio, en la que la Superintendencia de Compafias adopté las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y dispuso que su aplicacion
sea obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a control y vigilancia de
esta Institucion, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros a
partir del Iro., de enero del 2009, de acuerdo a los grupos establecidos para el este
efecto. Esta disposicion fue ratificada mediante Resolucion ADM.08199 del 3 de julio

del 2008, publicada en el suplemento del Registro Oficial No. 378 de 10 de julio del
2008.

31. Precios de Transferencia

El Servicios de Rentas Internas, mediante Resolucion NAC-DGERCGC13-00011 del 16
de enero de 2013 y publicada en el R.O. # 848 del 24 de enero del 2013, reformd la
Resolucion NACDGER2008-0464 que normaba la presentacion del Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas (OPRE) y del Informe Integral de Precios de
Transferencia, los principales cambios son: Se sustituye el primer inciso del articulo 1,
que dice: “Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de dolares de los
Estados Unidos (USD 3.000.000,00), deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”. También se sustituye el tercer inciso
del articulo 1 en donde manifiesta: “Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del
mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los seis millones de délares de
los Estados Unidos de América (USD 6.000.000,00) deberan presentar adicionalmente
al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia™.
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A continuacion se indica las operaciones entre compaiiias relacionadas:

2013
COAPANIA
PARTES RELACIONADAS
MONTO TOTAL
] PAIS Y CIUDAD FUNCIONES DELAS NUAMERO DE
RAZON NUMERO DE ‘ NATURALEZA | DE RESIDENCIA ;JEL;. TRANSACCIONE | TRANSACCIONES
SOCIAL IDENTIFICACION DELA FISCALO RELACIONAD SEFECTUADAS | EFECTUADAS
TRIBUTARIA | RELACION! DOMICILIO A : ENTRE ENTRE
TRIBUTARIO RELACIONADAS | RELACIONADAS
ISD
VOLCANG | 1891730826001 EMPRESA ECUADOR, NINGUNA =
GARDENS LocAL LATACUNGA 12596633
PLANTACIO RELACIONADA n
NESSA COMPOSICION
ACCIONARIA
PROYECTO | 179257333001 EMPRESA ECUADOR, PEDRO | NINGUNA 139,718.83
HIGHLAND | LoCAL MONCAYO
BLOSSCMS | RELACIONADA 93
SA | COMPOSICION
ACCIONARIA
Total de operaciones ¢an partes telacionadas locales 185.685,20 203
Total de operaciones con partes relacionadas del extenior
TOTAL DE OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS 385.685,20 20

Eventos subsecuentes:

o LA ESCRITURA MODIFICATORIA DEL CONTRATO DE REFORMA

DEL MERCANTIL DE GARANTIA BLOOMINGACRES - LAAD;
CESION DE DERECHOS Y CAMBIO DE DENOMINACION POR
FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA VOLCANO GARDENS -
LAAD, fue realizada con fecha 19 de diciembre de 2016 donde se establece el
cambio de la denominacion del Fideicomiso Mercantil de Garantia
Bloomingacres — LAAD por FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA
VOLCANO GARDENS - LAAD, autorizando expresamente a la Fiduciaria para
que realice todos los tramites pertinentes a fin de perfeccionar el cambio de
denominacion del Fideicomiso. 5.1.- En virtud de la cesion de derechos en
calidad de Constituyente y Beneficiario que consta en la primera parte del
presente contrato, en todas las partes del contrato de Constitucion del
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entendera cuando se hable del CONSTITUYENTE, del BENEFICIARIO o
del DEUDOR, se trata de la compaiia VOLCANO GARDENS
PLANTACIONES S.A. 5.2.- Sustituir la clausula séptima por la siguiente:
"CLAUSULA SEPTIMA: COMODATOPRECARIO, CUSTODIA Y
TENENCIA a favor de la empresa VOLCANO GARDENS
PLANTACIONES S.A

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha del informe de los auditores
independientes no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.




