CONSTRUCTORA INMOVELCA CIA. LTDA.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que termina el 31 de
Diciembre de 2019

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA INMOVELCA CIA. LTDA. , fue constituida en el Ecuador, el 27 de
noviembre de 2006, y estd ubicada en las calles Av. Col6én 2277 y Ulloa en el Edificio Fierro.

Su actividad principal es la Construccién y comercializacidon de unidades de vivienda.

Durante el ejercicio econémico 2019, las condiciones econdmicas por las que atraviesa la
compaiiia y el sector inmobiliario en general, que estd totalmente contraido desde el afio
2016, debido no solo a la crisis econdmica sino a la normativa referente a la plusvalia
que ha contribuido a que los ciudadanos no inviertan en el sector inmobiliario, pese a
todos estos factores la Constructora Inmovelca para el afio 2019 generd una utilidad de
$ 14030,41

La gerencia estima que para el afio 2021 concluir con la venta del proyecto KENDARI

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento

Estos estados financieros no consolidados se han elaborado de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados
en ddlares de los Estados unidos de América. La presentaciéon de los estados financieros de
acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la determinacion y la aplicacién consistente de
politicas contables a transacciones y hechos.

2.2 Bases de preparacion
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
los estados financieros.

2.2.1 Moneda funcional.- Los estados financieros se encuentran expresados en ddlares de los
Estados unidos de América, que es la moneda funcional y de curso legal del Ecuador.

2.2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye aquellos activos financieros liquidos y
depdsitos que se pueden transformar ripidamente en efectivo, los depdsitos a la vista
mantenidas en instituciones financieras y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con
vencimientos originales de tres meses o menos.

2.2.3 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activos financieros que no
se cotizan en un mercado activo

Son registradas a su valor razonable e incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacion.

2.2.4. Propiedad planta y equipo.- Las partidas de propiedad planta y equipo se mide
inicialmente al costo.

Los gastos incurridos en el mantenimiento y reparacién que no retinen las condiciones para su
reconocimiento como activo se reconoceran como un gasto del periodo en que se incurre.

Medicién posterior: las partidas de propiedad planta y equipo son valoradas al costo menos la
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

Meétodos de depreciacion.- Los costos de propiedad, planta y equipo se deprecian de acuerdo
con la vida qtil del bien.



La vida util del bien se ha estimado de la siguiente manera
Equipos de computacién 4 afios;

Muebles y enseres 10 afios

Vehiculos 5 afios

Magquinaria y equipo 10 afios.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

2.2.5. Inventario.- Los inventarios se encuentran valorados al menor entre el precio de
adquisicion y el valor neto de realizacion.

El costo de adquisién comprende todos los costos relacionados con la adquision, traslado,
distribucién y otros costos necesarios en los que se incurrido. El valor neto de realizacién esta
dado por su precio de venta estimado, menos los costos de terminacion y venta.

2.2.6 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas comerciales, otras
cuentas por pagar y anticipos son pasivos financieros, que no se cotizan en un mercado activo.
Después de su reconocimiento inicial, a un valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando la tasa de interés efectiva, menos cualquier otro deterioro.

2.2.7 Obligaciones con Instituciones Financieras.- Representan pasivos que se reconocen a su
valor razonable, como obligaciones financieras.

2.2.8 Impuesto a la renta por pagar.- Comprende el impuesto a la renta causado, calculado de la
base tributaria por el 22%.

2.2.9 Obligaciones Laborales.- Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que
la compaiiia proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la compafifa comprenden:

Beneficios a corto plazo.- Aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

Participacion de los trabajares.- La compaiiia debe distribuir entre sus trabajadores el 15% de las
utilidades antes del Impuesto a la renta.

2.2.10 Préstamos a largo Plazo.- Conforme el parrafo 11.16 el método de cdlculo basado en el
interés efectivo elegido para los préstamos de accionistas que en esencia constituyen
instrumentos de financiacion bésica.

Este método consiste en la distribucién del ingreso por intereses o gasto por intereses a lo largo
del periodo correspondiente.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo
por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe en libros del activo financiero o
pasivo financiero.

2.2.11 Provisiones por Jubilaciéon y desahucio. Obligaciones de la compaiiia para con sus
trabajadores en el momento de su salida de la empresa, valores que los accionistas no
consideran una obligacién presente por lo que no se ha procedido a realizar la estimacién de
jubilacién patronal y desahucio



2.2.12 Patrimonio.- El patrimonio de la compaiiia estd conformado por: capital social, reservas
de capital utilidades retenidas, pérdidas acumuladas, resultados del ejercicio.

Reserva legal.- La ley de compaifiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 25% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Resultados acumulados.- Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los
obtenidos por la compafifa. La Junta General de Socios puede distribuir o disponer el destino de
estos resultados.

2.2.13 Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias.- El ingreso de actividades
ordinarias se reconoce al momento que se genera.

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de bienes, neto de rebajas y descuentos.
Los ingresos por venta se reconocen cuando la entidad ha entregado productos al cliente, el
cliente ha aceptado los productos y la cobranza de las cuentas por cobrar correspondientes estd
razonablemente asegurada.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se cumplen
alguna de las siguientes condiciones:
e La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;
e La Compaiiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestién corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

e Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;
e Sea probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; y

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos
con fiabilidad.

2.2.14 Costos y gastos.- Se registran al costo histdrico y se reconocen en el momento en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo méas cercano en el que se conocen.

Como norma general no se compensan los ingresos con los gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

2.2.15 Costos financieros Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo
en el cual son incurridos.

NOTA 3. Al 31 de diciembre
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 2019 2018
Bancos 21.092,28 42.924.79
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 21.092,28 42.924,79




NOTA 4. Al 31 de diciembre
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS 2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales 8.351,35
Crédito tributario de Impuesto a la renta 988,19 142,51
Seguros pagados por anticipado 379,27 347,99
Anticipo a proveedores 30.330,33 51.975,33
TOTAL CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Y OTRAS 31.697,79 60.6817.18

En la cuenta anticipo proveedores consta una valor por $30.180,33 de anticipos entregados a la
empresa Ximaceg Elevadores, Al no cumplir la empresa con el contrato establecido, hemos
procedido a establecer un juicio en contra de esta empresa, dicho proceso lo lleva el Dr. Pablo
Sarzosa, el cual nos informa que al 17 de septiembre del 2019 se dicté sentencia favorable a
para la constructora Inmovelca por un valor de $24.492,60 y se procedera con una segunda

demanda por la diferencia de $5.687,73

NOTAS. Al 31 de diciembre
INVENTARIOS 2019 2018
INVENTARIO DE OBRAS EN PROCESO 525.684.73 617.880,63
INVENTARIO TERRENOS 242.100,00 242.100,00
TOTAL INVENTARIOS 767.784,73 859.980,63
NOTA 6.
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

MAQUINARIA EQUIPOS DE
COSTO VEHICULOS Y EQUIPO COMPUTACION TOTAL PPE
Saldo 31/12/2018 21.390,59 606,00 403,51 22.400,10
Compras - Ingresos -
Venta - Salidas -21.390,59 -21.390,59-
Bajas
Saldo 31/12/2019 - 606,00 403,51 1.009,51
DEPRECIACION Y MAQUINARIA EQUIPOS DE
DETERIORO ACUMULADOS VARELILIILER Y EQUIPO COMPUTACION LROALN I HHD
Saldo 31/12/2018 18.681,12 373,70 252,21 19.307,03
Depreciacién anual 60,60 100,88 161,48
Deterioro -
- menos dep por venta -18.681,12 -18.681,12
- menos dep por bajas
Saldo 31/12/2019 434,30 353,09 787.39
SALDO EN LIBROS AL
31/12/2019 171,70 50,42 222,12
NOTA 7. Al 31 de diciembre
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS 2019 2018
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 35.677.04 17.661.40
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 588,11 5689.19
CON EL IESS 969,82 1.752.63
ANTICIPOS CLIENTES 311.090,00 327.478.00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Y OTRAS 348.324,97 352.581,22




NOTA 8. Al 31 de diciembre
OBLIGACIONES FINANCIERAS 2019 2018
TARJETAS DE CREDITO PRODUBANCO 14.048.64 14.445.95
TARJETAS DE CREDITO PACIFICARD 1689.28 8.583.54
BCO PACIFICO CORRIENTE - 24.414.,05
BCO PACIFICO CORRIENTE P40137352 - $2.651.00
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS 15.737,92 130.094,54
NOTA 9. Al 31 de diciembre
IMPUESTO A LA RENTA 2019 2018
IMPUESTO A LA RENTA ANO 2018 -

TOTAL IMPUESTO A LA RENTA - i
NOTA 10. Al 31 de diciembre
OBLIGACIONES LABORALES 2019 2018
SUELDOS POR PAGAR - 3.922.17
13Y 14 SUELDO POR PAGAR 679,08 679.03
VACACIONES 785,43 785.50
PARTICIPACION TRABAJADORES 3.383,48

TOTAL OBLIGACIONES LABORALES 4.847,99 5.386.70
NOTA 11. Al 31 de diciembre
CUENTAS POR PAGAR SOCIOS CORTO PLAZO 2019 2018
CESAR VELEZ C

FERNANDO VELEZ 3.331,89

INTERESES POR PAGAR

TOTAL CUENTAS POR PAGAR SOCIOS i i

NOTA 12. Al 31 de diciembre
CUENTAS POR PAGAR TERCEROS CORTO PLAZO 2019 2018
PRESTAMOS VARIOS 14.820.66 14.820.66
TOTAL CUENTAS POR PAGAR TERCEROS 14.820.66 14.820.66
NOTA 13. Al 31 de diciembre
OBLIGACIONES FINANCIERAS 2019 2018
BCO PACIFICO LARGO PLAZO 17.349.00
TOTAL OBLIGA CIONES FINANCIERAS 17.349,00




NOTA 14. Al 31 de diciembre
CUENTAS POR PAGAR SOCIOS LARGO PLAZO 2019 2018
CESAR VELEZ B 37.687.51
CESAR VELEZ C 11.675,02

CESAR VELEZ B JUNIO 59.132.02 60.000,00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR SOCIOS LP 70.807,04 97.687.51
NOTA 15. Al 31 de diciembre
CUENTAS POR PAGAR TERCEROS LARGO PLAZO 2019 2018
XIMENA VELEZ 237.843.07 237.843.07
TOTAL CUENTAS POR PAGAR TERCEROS 237.843.07 237.843,07
NOTA 16. Al 31 de diciembre
JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 2019 2018
JUBILACION PATRONAL $.01034 $.010.34
DESAHUCIO 2.322.05 232205
TOTAL JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO $.010,34 £.010,34
NOTA 17. Al 31 de diciembre
PATRIMONIO 2019 2018
CAPITAL SOCIAL 400,00 400,00
RESERVA LEGAL 149.19 149.19
GANANCIAS ACUMULADAS 19337891 19337891
PERDIDAS ACUMULADAS (93207.52) (93207.52)
RESULTADO DEL EJERCICIO 14.030.41

TOTAL PATRIMONIO 114.750,99 100.720,58
NOTA 18. Al 31 de diciembre
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 2019 2018
VENTA DE INMUEBLES 367.706.96 332.250,00
SERVICIOS DE CONSTRUCCION 1285 1 408,00
OTROS INGRESOS 250,00

UTILIDAD POR VENTA DE ACTIVOS 906.60

TOTAL INGRESOS POR ACTIV ORDINARIAS 7000641 333.658.00
NOTA 19. Al 31 de diciembre
COSTO DE VENTAS 2019 2018
COSTO DE VENTAS 233.660,01 201.461,02
TOTAL COSTO DE VENTAS 233.660,01 201.461,02




NOTA 20. Al 31 de diciembre
GASTOS DE ADMINISTRACION 2019 2018
SUELDOS Y SALARIOS 35.331,72 21.207.84
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL Y FONDOS 579588

RESERVA 79 3.384.,84
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 3.540,36 2 162.97
VACACIONES

HONORARIOS COMISIONES Y DIETAS 7.136,70 8.103.16
MANTENIMIENTO 22.120,99 1.388,58
COMBUSTIBLES 1.769,42 1.706,98
SEGUROS 10.557,85 13.301,74
GESTION 1.235,84 820,30
TELECOMUNICACIONES 3.296.36 3.566.91
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 1.963,90 9.085.40
DEPRECIACION PPE 161,48 161,48
JUBILACION PATRONAL - 6.791,78
DESAHUCIO - 2.225.92
SUMINISTROS Y MATERIALES 1.167,32 1.066.04
OTROS GASTOS 5.761,30 17.836.41
TOTAL GASTOS DE ADMINITRA CION 99.839,12 92.810,35
NOTA 21. Al 31 de diciembre
GASTOS DE VENTAS 2019 2018
COMISIONES 4.239,78 16.631,23
PROMOCION Y PUBLICIDAD 248.64
TOTAL GASTOS DE VENTAS 4.239,78 16.879,87
NOTA 22. Al 31 de diciembre
GASTOS FINANCIEROS 2019 2018 |
INTERESES 9.104.91 24.719,83
COMISIONES 606.09 406,70
TOTAL FINANCIEROS 9.711,00 25.126,53
NOTA 23. Al 31 de diciembre
IMPUESTO A LA RENTA 2019 2018 |
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 5.142.61 5.435.11
TOTAL IMPUESTO A LA RENTA 5.142,61 5.435,11




NOTA 24.- hechos posteriores después del periodo sobre el que se informa.- Entre el 31 de
diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros se debe mencionar que,
debido a que el mundo sufre la pandemia por el COVID-19 estimamos que las ventas para el
afio 2020 tengan una recaida, debido a que no sabemos con exactitud como repercutird esto en
la economia de nuestro pafs.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compaiiia, al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019,
han sido aprobados por la gerencia en fecha 31 de marzo de 2020, y serdn presentados al
Directorio y Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los
estados financieros serdn aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin modificaciones.
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Ing César Vélez Lcda. Doris Cruz
Gerente Contadora



