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PROPERACIONES S .A. SERVICIOS Y ASISTENCIA 
NOTAS EXPIJCATNAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 201 1 

(Expresado en ddlares estadounidenses) - 

1. INFQRMACION GENERAL 

1.1 Constitución de la Comaañia: 

La Compañia fue constituida en la ciudad de Quito el 11 de octubre del 2006 (fecha de 
inscripcibn en el Registro Mercantil) con el nombre de Ortopedist S.A. Ditribución de Insumos 
Ortopédicos 

Con fecha 10 de noviembre del 2008, los accionistas de la Compañía efectuaron varias reformas 
a sus estatutos sociales entre los que se destacan: i) el cambio de su denominacion social a 
Properaciones S.A. Servicios y Asistencia, y, ü) la rnodificacidn de su objeto social para efectuar 
operaciones relacionadas con las actividades resumidas en la Nota 1 .S 

1.2 Obieto social: 

Los estatutos de la Compañia establecen que su objeto social incluye la pzovisibn de servÉcios 
de administración de inmuebles, edificios, estacionamientos, clubes, centros de atenci6n y 
vivienda geriátrica, áreas comerciales, centros deportivos, áreas verdes, etc. 

La dirección de la Compañia y sede de s u  domicilio principal es la avenida Eugenio Espejo 24 10 
y Avenida Interoce6nica ubicada en Ia Vía a Tanda de  la ciudad de Quito - Ecuador. 

La legislacibn ecuatoriana vigente establece el regimen de "precios de transferencia" para 
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este 

régimen como "partes relaci&nadas", de manera que los precios de los bienes y servicios 
transados entre "partes relacionadas" sean similares a las que se realicen entre "partes 
independientes". A la fecha de emisibn de los estados financieros adjuntos, la Administraci6n 
de la Compañia: i) no ha definido una política de fijación de precios para dar cumplimiento a 
estas disposiciones legales, íi) no ha contratado la elaboracibn de un estudio de precios de 
transferencia por parte de un perito independiente y, iii) no ha establecido las efectos que 
podrían existir en sus estados financieros adjuntos derivados de la aplicaci6n del régimen de 
"precios de transferencia". LOS esfados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta 

circunstancia. 

2. RESUMEN DE LAS P O L ~ T ~ C A S  CONTABLES SIGNIFICATTVAS. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la elaboración de 
estos estados financieros. TaI como lo reqiiiere la "NIIF-1: Adopción de las NIIF por primera 
vez", estas politicas han sido diseñadas en funei6n de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 
2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos estados 

financieros. 
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NOTAS W U C A T N A S  A LOS ESTADOS FTNANCIEROS 
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(Expresado en dólares estadounidenses) 

2.1 Bases de preparación de los estados financieros 

Los estados financieros adjuntos de Properaciones S.A. Servicios y Kwtencias constituyen los 
primeros estados financieros preparados de acuerdo con la versión completa de las NIIF, 
emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, tal corno lo requieren las  
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Los estados 
financieros adjuntos muestran la adopci6n integral, explícita y sin reservas de las referidas 
normas internacionales y su aplicaciiin de manera uniforme a los periodos contables que se 
presentan. 

Hasta el 3 1 de diciembre del 20 1 1 ,  los estados financieros de la Compañia fueron preparados de 
acuerdo con las NEC (PCGA previos). Los efectos de la adopci6n de la NIIF y las excepciones y 
exenciones adoptadas para la transición a las NIIF se detallan e n  la Nota 4. Adicionalmente, los 
estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 201 1 han sido reestructurados para 
poder presentarse en  forma comparativa con los del año 20 12. 

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histbrico. La preparacibn de 
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También 
exige a la Adrninistracibn que ejerza SU juicio en el proceso de aplicación de las políticas 
contables de la Compañia. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de 
juicio o complejidad o las Areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para Ia 
elaboración de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso 
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion 

a) Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Com~añía: 
,/ 

No hay NIIF o CINIIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que 
comienza a partir de 1 de enero de 2013 que se espere que tengan un efecto significativo sobre 
los estados financieros de la Cornpaiiia. 

b Nuevas normas. modificaciones e interwretaciones publicadas: 

A continuacibn un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas 
por el LASB que serán de aplicación obligatoria a partir del 1 de enero de 2013 y no han sido 
adoptadas anticipadamente por la Compañia: 

Timo de cambio 
Aplicación obligatoria 

b nartir de: 

MC- 1 9 Enmienda: Beneficicios a empleados - ~ & c i ó n  del enfoque del corredor y 1 de enero del 20 13 
cálculo de loa costa  i m i e r o s  sobre una base neta 

NIC-27 R d 6 n :  Eatados financieros separados - Dtaposiclón sobre loa estadm 1 de enero de1 20 13 

fmancums separados 
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Aplicación obligatoria 

NIC-28 Revisión: Asociadas y acuerdos conjuntos - Inciuye requemientos sobre 1 de enero de1 20 13 

consokdacibn de negocia3 conjuntos y asociadas 
- 

NIC -32 Enmienda: Guia para la aplicacibn de instrumentos financieros, 1 de enero dd 20 13 
- 

compensaci6n de a c t ~ o e  y pasivos financieros 
NIIF-S Instrumentos financieros - Especifica h clasificaci6n y medición de activm y 1 de enero del 2015 

pasivos financieirwi 
NIIF- 10 Estados financeiros consokdados - Precisa La definición de control en el 1 deenerodel2013 

prmeso de consolidecibn de estados financieros 
MIF- 1 i -huicipios para la presentación de informacion cuando una entidad tenga 1 deenerodel 2013 

participacibn er. acuerdos controlados conjuntmante 
NIIF-12 buigaciones de intereses en otras sociedades - Imluye divulgaciones 1 de enero del 20 13 

requindas de todo tipa de intereses en otras socmdades 

NIIF- 13 Medición de valor razonable - P r s i s a  h definición de valor razonable, 1 de enero del 20 13 

luenies de medición y drvulgaciones requeridas 

La Administración de la Compañia estima que la adopci6n de las mejoras y enmiendas a las NIIF 
y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrán un impacto significativo en los estados 
financieros en el periodo contable de su aplicación inicial. 

2.3 Cumalimientc con las NIIF 

Los estados financieros de la Compañia comprenden los estados de situación financiera al 3 1 de 
diciembre del 2012 y 201 1, así como al 1 de enero del 201 1 (fecha de transici6n); incluyen 
adern6s los estados de resultados y owos resultados integrales, de cambios en el patrimonio y 
de flujos de efectivo por los años terminados el 3 1 de diciembre del 20 12 y 20 1 1. 

Estos estados financieros han sido preparadas de acuerdo con la última traducción vigente de 
las NIIF, emitida oficialmente 2 idioma castellano por el iASB. 

2.4 Moneda funcional y monedade presentación 

Las partidas en  los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se 
expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación 
de la Compañia. 

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos est6n 
expresadas en dblares estadounidenses. 

2.5 Efectivo v eauivalentes 

El efectivo y equivdentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depbsitos o 
inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo 
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Las sobregiros bancarios 
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera. 

-- 
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- 

2.6 Activos financieros 

a) Reconocimiento inicial v des-reconocimiento: 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacihn, es decir, 
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato 
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente est6 
regulado por el mercado correspondiente. 

La Compañía da de baja un activo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, li) transfieran de manera 
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. 

b) Activos financieros identificados: 

La Compañia clasifica sus activos financleros en las siguientes categorias: i) a valor razonable 
con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) 
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La 
clasificaci6n depende del propbsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La 
administraci6n determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del 
reconocimiento inicial. 

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañia mantiene préstamos y cuentas por 
cobrar 

e) Préstamos u cuentas por cobrar: 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. Los préstahos y cuentas por cobrar incluyen: 

W Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo dhponible de la Compañia, así 

como las inversiones mantenidas hasta e1 vencimiento con plazos inferiores a 90 días. 

Deudores comerciales a corto plazo: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados 

por clientes por la venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. Para 
clientes no relacionados, el periodo de crkdito promedio sobre la venta de bienes y 
servicios es de 30 a 90 días que se pueden extender hasta 120 dias. 

[iiiI Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes 
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores. 

Los préstamos y cuentas por cobrar son medidos inicialmente a1 costo de la transacción más los 
costos relacionados con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transacci6n 
financiada en cuyo caso la Compañia mide el activo financiero al valor presente de los fiujos 
futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado. 
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Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el 
mktodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por 
intereses (incluyendo los intereses irnplicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del 
interés resultare inmaterial. 

Los pxéstarnos y cuentas por cobrar se  clasifican en activos corrientes, excepto aquellos con 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como activos no corrientes. 

d) Deterioro de activos financieros medidos al costo amortiza* 

Ai final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo 

amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se 
reducen directamente par cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar 
cornerciaIes, donde el importe en libros se reduce a travbs de una cuenta de activo denominada 
provisi611 para cuentas incobrables que se constituye en función de un análisis de la 
probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas. 

Cuando la Compañia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da 
de baja afectando la cuenta provisibn para cuentas incobrables. 

2.7 Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad 
con la esencia del acuerdo contractual. -. 

7' 

a) R e c o n o c i m i e n t o s - r e c o n o c i m i e n t o  

La Compañia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situaci6n financiera cuando, y 
sólo cuando se convierta en parte obligada, segUn las cláusulas contractuales del instrumento 
financiero. 

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones 
contractuales asumidas por la Compañia: 

b) Pasivos financieros identificados: 

Los pasivos financieros corresponden a instrumentos que se clasifican como pasivos financieros 
medidos al costo amortizado o pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en 
resultados. 

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene únicamente pasivos 
financieros medidos al costo amortizado. 
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c) Pasivos financieros medidos al costo amortizado: 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. Se clasifican en  pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 
meses desde la fecha del estado de situacibn financiera, que se clasifican como pasivos no 
corrientes. Los pasivos financieros incluyen: 

a Obliaaciones financieras: Estas cuentas corresponden a préstamos obtenidos de 
instituciones del sistema financiero ecuatoriano. Estos créditos fueron obtenidos sobre 
firmas y generan intereses expIicitos a tasas vigentes en el mercado financiero ecuatoriano 

Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la 
Compañía por la compra de bienes y senricios en el curso normal de sus operaciones. El 
periodo de crédito promedio es de 30 a 60 días que se pueden extender hasta 90 dias. 

(iii) Otras cuentas sor paqar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar 
menores 

Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo m6s los costos que se hayan incurrido e n  la 
transaccibn. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se 
miden al costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por 
intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto para lac cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del 
interbs resultare inmaterial. 

La Compañía tiene implernentadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 
todas las cuentas par pagar se paguen de conformidad con los t&rrninos crediticios acordados 
con sus acreedores. .. 

..' 
d) Ins ir~entos  de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en  cualquier contrato que evidencie un interbs residual 
en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de 
patrimonio emitidos por la Compañia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los 
costos de emisi6n directos. 

2.8 Activosfiios 

a) Medición inicial 

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de  lo^ activos fijos 
comprende s u  precio de adquisici6n mas todos los costos directamente reIacionados con la 
ubicacidn y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye además una estimacibn inicial 
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacibn de la 
ubicacidn de los activos. 
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Los costos por préstamos directamente atribuible3 a la adquisición de activos aptos (aqudlos 
que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son 
considerados como parte del costo de dichos activos. 

b) Medicion ~osteriox a&conocimient o inicial 

Después de¡ reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacibn 
acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los 
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 
producen. 

c) Depreciación 

La depreciación de los activos fijos se calcula de acuerdo con sus vidas útiles estimadas 
mediante el mbtodo de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de 
depreciación son revisados al final de cada año, siendo e1 efecto de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas Út i l e s  usadas en 
el ctilculo de la depreciación: 

Aciivo Tasas 

Equipo de cómputo 33% 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, eate es reducido 
inmediatamente hasta su vaio  P. recuperable. 

,.. 
d) Disposici6n de activos fiios 

La utilidad o pirdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en 
los resultados del periodo que se informa y es calcuIada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo a la fecha de Ia transacción. 

2.9 Deterioro del valor de los activos no fifiancieros 

K1 final de cada periodo sobre el que se informa, la Compañia evalúa información interna y 
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores 
en libros de sus activos. Para los activos con indicios de deterioro y los activos intangibles con 
vida Útil no definida se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de 
determinar las posibles p&r&das por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe 
recuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. 
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El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente 
relacionados a su potencial venta y el valor en  uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de 
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto 
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los 
riesgos específicos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de 
efectivo futuros. 

Se reconoce una perdida por deterioro en los resultados del año cuando el importe recuperable 
de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada 
periodo sobre el que se informa. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que 
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por 
deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros 
que habría tenido si no se hubieran registrado tales perdidas en años anteriores. EL reverso de 
una perdida por deterioro es reconocido en los resultados del año. 

2.10 Obliqaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía proporciona a sus 
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la 
Compañía comprenden: 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en  el término de 12 meses siguientes ai 
cierre del periodo en  el, que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo 
son reconocidos en los resultados del año en la medida en que se devengan. 

/ 

La legislacibn laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de 
las utilidades líquidas o contables de la Compañia. La participacihn laboral se registra con cargo 
a los resultados del ejercicio con base en las 6UmaS por pagar exigibles por los trabajadores y 
se presenta como parte del eosto de ventas, los gastos administrativos o gastos de ventas en 
funci6n de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio. 

b) Beneficios post-emwleo 

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido 
su relación laboral con la Compañia, diferentes de los beneficios por terminación. Los beneficios 

post-empleo que poseen los empleados de la Compañia son: 

1. Planes de aportaciones definidas [aportes al Instituto E c u a t o r i a n Q  Social - 
IESS): El eosto de estos planes fueron determinados con base en la iegislacibn laboral 
vigente, la cual establece que los empleadores deberán pagar al IESS el 12.15% de las 
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se 
informa. 
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Planes de beneficios definidos (iubilación waQonal v desahuciol: el costo de tales beneficios 
definidos por la leyes laborales Ecuatorianas fueron determinados utilizando el Método de la 
Unidad de Crbdito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos 
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o 
perdidas actuarides, así como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de 
manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en  el 
estado de situación financiera repxesentan el valor actual de las obligaciones a la fecha del 
estado de situación financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de 
efectivo a una tasa de 7% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno. 
publicada por el Banco Central del Ecuador que están denominados e n  la misma maneda en 
la que los beneficios serAn pagados y que tienen términos que se aproximan a loa términos 
de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, estos beneficio8 son ajustado por 
las ganancias y perdidas actuariales, así como por los costos de servicios pasados antes 
mencionados. Las hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adición a la tasa de 
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incremento 
futuros de remuneraciones, tasa de rotacibn, entre otras. Ai cierre del año las provisiones 
cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compañia. 

c) Beneficios por terminacion 

Son beneficios por terminación aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por 
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminación son reconocidos en los 
resultados del período que se pagan. 

2.1 1 Irnrruestos corrientes 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar ai 
liquida el impuesto a la reiitá'corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran 
en el estado de situación financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes. 

a) Activos por imwuestos corrientes 

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido 
efectuadas a la Compañia y los pagos efectuados en calidad de anticipas del impuesto a la renta. 

1) Retenciones en la fuen* 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía duxante el periodo 
que se informa y en periodos anteriores podr6n ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a 
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a 
la renta reconocido en los resultados de los prbximos 3 años, o, ii) recuperado mediante 
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de 
prescripci6n de ese derecho legal, es decir, 3 años contados desde la fecha de presentaei6n 
de la declaración del impuesto a la renta del año correspondiente. 
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2) Anticipo mínimo del impuesto a la renta: 

A partir del 201 0, los contribuyentes deben pagar un anticipo minirno del impuesto a la renta 
que sera determinado mediante la suma aritrnetica de los siguientes rubros: 

El 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones 
El 0.4% del total de ingresos gravables para el chlculo del impuesto a la renta 
El 0.2% del patxirnonio, sin incluir perdidas del año y de años anteriores. 
El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, 
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado. 

El valor determinado como anticipo rninirno del impuesto a la renta será cancelado por los 
contribuyentes de la siguiente manera: 

Primera cuota: En julio del año siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia 
establecida entre el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la 
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañía en el 
año anterior. 

Seuunda cuot- En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en 
la primera cuota. 

Tercera cuota: En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el 
valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en 

la primera y segunda cuotas. Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la 
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañia durante el periodo que se informa. 

/ 

b) Paeivos ~ o x  impuestos corrientes 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor enbe el impuesto a la 
renta causado y el anticipo rninirno del impuesto a la renta. 

1) Cálculo del impuesto a la renta causad- 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó e n  las ganancias fiscales (base imponible 
del impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo 

fiscal menos los gastos deducíbles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la 
base irnponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos 
que serán gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos 
que serán deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de phdidas tributarias que se hayan 
obtenido en los últimos S ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles 
establecidas en la legislación tributaria vigente. 
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Para los años 20 12 y 20 1 1 ,  el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa 
vigente del 23% y 24% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales 
para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente año. Las 
pérdidas tributarias o bases irnponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de 
amortizar esas perdidas durante los S periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en 
cada año el 25% de las respectivas bases irnponibles. 

2) %digo Org6nico de la Producci6n. Comercio e Inversiones: 

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgó el Código Orgánico de la Produccihn, 
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las 
siguientes reformas txibutarias: 

Exoneración de retencibn en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de 
créditos externos otorgados por instituciones financieras. 
Exoneraci6n del impuesto a la salida de divisas en  los pagos de capital e intereses por 
créditos otargados por instituciones financieras destinados al financiamiento d e  
inversiones previstas e n  este Código. 
Creación del salario digno 
Reducci6n de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para 
los ejercicios fiscales ZO 1 1 ,  20 12 y 2013 en  adelante, respectivamente. 

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente: 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo mínimo del impuesto a la renta, el 
contribuyente debera cantelar la diferencia utilizando las retenciones en  la fuente que le 
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas 
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mínimo del 
impuesto a la renta. 

Cuando el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea superior al 
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la 
devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto 
afectado gravemente la actividad económica del sujeto pasivo; esta opcibn está disponible 
para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracihn de la Compañia 
decida no solicitar la devolución del anticipo, este valor se constituirti en un pago definitivo 
del impuesto a la renta 

Para el año 2012 el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido 
con base en el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta (201 1: con base 
e n  el valor determinado como impuesto a la renta causado). 
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2.12 Impuestos diferidos 

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en 
libros de los activos y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondientes utilizadas 
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera: 

Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias 
tempo~arias imponibles 
Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias 
temporarias deducibles, en la medida e n  que resulte probable que la entidad disponga de 
ganancias fiscales futuras que permitan su utilización. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y ¡os activos por impuestos diferidos 
reflejará las consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al 
final del periodo sobre el que se infoxma, recuperar o liquidar el importe en  libros de sus activos 
y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del 
impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el 
pasivo se cancele. 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos 
diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal d e  compensar estas partidas 
ante la misma autoridad fiscal, y, ü) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la 
Compañia tiene la intencibn de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como 
netos. 

a) Aiustea DOT cambios en la tasa del impuesto a la renta y otxos ajustes 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la 
reestimacibn de la recuperajüilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma 
esperada de recuperar el valor e n  libros de un activo, se reconoce en los resultados del período 
que se informa, excepto en  la medida en que se relacionen con partidas previamente 
reconocidas fuera de los resuitados del período que se informa. 

b) Registro de los imriuestos corrientes v diferidos 

Los impuestos corxientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos e n  
el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en  la medida en que hayan surgido 
de una transaccidn o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado 
integral, o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tarnbikn se reconoce fuera 
del resultado. 

2.13 Reconocimiento de i n q r e s o d e e s  ordinarias 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacibn recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, boniíicación o rebaja comercial 
que la Compañía pueda otorgar. 
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Ingresos por venta de bienes: 

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de 
las siguientes condiciones: 

a) El importe de 10s ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad. 
b) Es probable que la Compafiia reciba los beneficios eeon6micos asociados con la 

transaeci6n. 
c) El grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el que se informa, pueda 

ser medido con fiabilidad, y 
d) Los costos ya incurridos e n  la prestacibn, así como los costos que quedan por incurrir hasta 

completarla, puedan ser medidos con fiabilidad. 

tos ingresos por servicios prestados son reconocidos en 10s resultados del año a medida en que 
se devengan. Dicho devengamiento se establece en base a la estimacidn de los costos incurridos 
y por incurrir por el plazo estimado en que el servicio fue prestada. 

2.14 Costos Y aastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos se  reconocen en los 
resultados del año en la medida en que son incurridas, independientemente de la fecha en que 
se haya realizado el pago. Como norma general en los estados financieros no se compensan los 
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentaci6n sea el reflejo de la esencia de la transaccion. 

Los ingresos y gastos con origen e n  transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de cornpensacion y la Compafiia tiene la intención de liquidar por su 

importe neto o de realizar e!. activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultad*. 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el '10% de la utilidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es 
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

2.16 Resultados acumulados 

Los resultados acumuladas al cierre del período que se informa incluyen: 

a) Eesultados acumulados a I ibre~is~osic iÓn 

Las resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía 

hasta el 31 de diciembre del 201 1 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtenidos a 
partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en  las NIIF. La Junta 
General de Socios puede distribuir a disponer el destino de estos resultados. 
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b) Resultados acumulados establecidos en el r i r o c e s ~ i d e e r a  vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopción de las NIIF por primera vez 

incluyen los efectos que surgen del proceso de conversiun de los estados financieros de la 
Compañía al 31 de diciembre del 201 1 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la "NIIF-1: 
Adopcibn de las NIIF por primera vez". 

El saldo acreedor de esta cuenta podrá ser capitalizado e n  la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las pkdidas del periodo que se informa, así como utilizado e n  absorber 
perdidas o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. El saldo deudor de esta cuenta 
podrá ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa. 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATNOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad econbmica de la entidad, con el prop6sito de determinar la valuacion y presentacion 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 

utiiizacion de Ia información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus 
efectos finales bajo ciertas condiciones. En la aplicación de las políticas contables de la 
Compañia, la Administración debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la 
valuacibn de determinados activos y pasivos y en la determinación de los resultados, asi como 
e n  la revelación de activos y pasivos contingentes. 

Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que 
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, 
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. Los 
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los 
cambios en las estimaciones se reconocen de rnanexa prospectiva, es decir, en el periodo de la 
revisión y e n  periodos futuros. A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables 

críticos que la administración de la Compañia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los 
criterios contables: 

a) Vida útil de activos fijos. 

Como se describen en las Notas 2.8, la Compañia revisa al final de cada periodo contable sus 
estimaciones de la vida util y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la 
Compañía también revisa el rnbtodo utilizado para el calculo de la depreciación de estos activos. 

b) Deterioro de activos financieros y otros activos 

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compañia se evalúan al cierre de 
cada periodo contable con base e n  las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.9 
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c) Beneficios sociales post-empleo 

Las hipótesis empleadas en los cálculos actuariales para medir las provisiones de jubilacion 
patronal y desahucio se efectúan con base en estudios actuariates practicados por profesionales 
independientes, tal como se detalla en  la Nota S .  10. 

d) Impuestos diferidos 

La Administración de la Compañía ha realizado la estimaci6n de sus activos y pasivos por 
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base 
tributaria de los activos y pasivos se revertirán en el futuro. 

Las proyecciones financieras de los prdximoc años determinan que las diferencias ternporarias 
activas podrán ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

4. ADOPCION DE LRS NIIF POR PRIME- VEZ 

4.1 Resoluciones emitidas m* la Sumerintendencia de Com~aiiias: 

La Superintendencia de Compañías del Ecuador establecio mediante Resolución 
No.06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, la adopción de las NIIF y su aplicacion obligatoria 
por parte de las compañia y entidades sujetas a s u  control y vigilancia, a partir del 1 de enero 
de 2009, la cual fue ratificada con la Resolución No. 06.Q.IC1.004 del 3 de julio del 2008. 
Adicionalmente, se estableci6 el cumplimiento de un cronograma de aplicacion según lo 
dispuesto en la Resolución No. 08.G. DSC.O 10 del 20 de noviembre del 2008. La Compañia está 

obligada a preparar sus primeros estados financieros de acuerdo con NIIF al 31 de diciembre 
del 2012. 

-. 
Mediante instructivo compfernentario No.SC.DS.G.09.006 emitido por la Superintendencia de 
Compañías el 23 de diciembre del 2009, se estableció que los estados financieros se prepararán 
y registrarán con sujeción a las NiIF, utilizando la úitirna versión vigente traducida oficialmente 
al idioma castellano por el lKSB (Ver comentarios adicionaIes en la Nota 2.1). 

4.2 Proceso de adopeiin de las NIIF por primera vez 

Los estados financieros de la Compañia al 31 de diciembre del 201 1 y 2010 fueron preparados 
originalmente de conformidad con ias NEC (PCGA previos). En cumplimiento de loa 
requerimientos de las NfIF y para propbsitos comparativos la Administracidn de la Compañia 
procedib a preparar los siguientes estados financieros: 

a) Estado de situación financiera de apertura emitido el 1 de enero del 20 11: 

El proceso de conversión de este estado financiero se realizó con base en los requerimientos 
establecidos en la "NIF-1: Adopción por Primera vez de las NIIF". Excepto par lo sefialado en 
Ios párrafos 4.4 y 4.5, las políticas contables utilizadas en la preparación del estado financiero de 
apertura fueron las detalladas en la "Nota S: Resumen de las políticas contables significativas" 
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b) Estados financieros comparativos emitidos al 31 de diciembre del 201 1: 

En la preparacion de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas contables 
señaladas en la "Nata 2: Resumen de las políticas contables significativas" 

4.3 Procedimientos efectuados durante el irroceso de adopción de las NI3F por arimera vez 

a) Procedimientos aeneraleg 

Excepto por lo  señalado en los párrafos 4.4 y 4.5, la "NIIF-1: Adopción por pximera vez de las 
NiIF", establece los siguientes procedimientos generaies efectuados durante el proceso de 
adopcibn por primera vez: 

1) Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento fue requerido por las NIIF 
2) No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo permitieron 
3) Se reclasificaron las partidas de conformidad con una clasificaci6n establecida por Ias NIIF 
4) Se aplicó las NiIF al medir todos Ios activos y pasivos reconocidos 

La adopción de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones e n  loa 
estados financieros de la Compañia: 

1) Cambios en la presentacidn de los estados financieros, incluyendo el estado de resultados u 
otros resultados integrales 

2) Cambios en las politicas contables y criterios de medición 
3) Corrección de errores contables en el caso de existir 
4) Incremento significativo,dé revelaciones en las notas a los estados financieros 

4.4 Prohibiciones a la avlicaeiin retroactiva 

a) Estimaciones: 

La NiIF-I establece que las estimaciones de la Compañía realizadas s e g h  las NIIF, en la fecha 
de transición, serán coherentes con lag estimaciones hechas para la misma fecha según los 
PCGA previos (después de realiza los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en 
las políticas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran 
err6neas. Esta exención tambien se aplicara a los periodos comparativos presentados en los 
primeros estados financieros según NIIF. 

Excepto por lo mencionado en  el numeral 1 del párrafo 4.6, la Compafiia no ha modificado las 
estimaciones utilizadas según PCGA previos al momento de preparar sus estados financieros 
con base en Id version completa de Ias NlIF al 31 de diciembre y 1 de enero del 20 1 1 .  
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4.5 Exenciones a la aplicaciin retroactiva 

a) Beneficios a empleados: 

Según la "NC-19: Beneficios a los empleados", la Compañia puede optar por la aplicaci6n del 
enfoque de la "banda de fluctuación", según el cual no se reconoce la totalidad de las pérdidas 
y ganancias actuariales en 10s planes de beneficios definidos. La aplicación retxoactiva de este 
enfoque requiere que la Compañia separe la porción reconocida y la porción por reconocer, de 
las perdidas y ganancias actuariales acumuladas, desde el cornierwo del plan hasta la fecha de 
transición a las NIIF. No obstante, la exencidn de la "NIIF-1: Adopcibn de Ias NIIF por primera 
vez" permite a la Compañia reconocer todas las pkrdidas y ganancias actuariales acumuladas en 
la fecha de transición a las NIiF, incluso si utilizare el enfoque de la banda d e  fluctuacibn para 
tratar las pérdidas y ganancias actuarides posteriores. 

m n l a b l e  aplicada: 

La Compañia aplicó esta exencibn y por lo tanto reconoció en utilidades retenidas el importe de 
todas las ganancias o pérdidas actuariales acumuIadas desde la fecha de inicio de todos los 
planes de beneficios definidos hasta la fecha de transición a las NIIF. 

4.6 Conciliación del patrimonio 

Las conciliaciones que se presentan a continuacidn muestran la cuantificación del impacto de la 
transici6n a ¡as NIIF sobre la situación financiera previamente informados de la Compañia: 

Patrimonio-aíüa con PCGA previos: 
1) Baja de otras cuentas por pagar 
2) Impuestos diferidos 

Patrimonio de la Compañia con NIIF: 

Ai 31 de diciembre y 1 de enero del 

m 

A continuacion incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de 
conversión a NIIF de los estados financieros de la Compañia: 

1) Baia de otxas cuentas por paaar 

Los estados financieros elaborados con base en PCGA previos al 1 de enero del 20 1 1 ,  incluyeron 
otras cuentas por pagar por un valor nominal de US$300.00 que la Administracion de la 
Compañia estirn6 que no serían canceladas. 
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Los estados financieros elaborados con base en las NIIF reconocen un ingreso de US$300.00 al 1 

de enero del 201 1 correspondientes a la baja de otras cuentas por pagar mencionada en el 
párrafo anterior. 

2) Impuestos diferidos 

Las NIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el rnbtodo del balance que 
está orientado al cálculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un 

pasivo y su valor contable en el estado de situacibn financiera. 

Los ajustes relacionados con la medicibn de los activos y pasivos derivados de la aplicacibn de 
las NIIF, han significado la determinación de diferencias temporarias que fueron registradas 
como activos (pasivos) por impuestos diferidos. 

a) Posicibn neta de impuestos diferidos: 

A continuación la composición de la posición neta de impuestos diferidos al 3 1 de diciembre 
y 1 de enero del 201 1: 

Posicibn neta de hnpuetos diferidos 

Activos por impuestos diferidos 
Pasivos por impuestos diferidos 

Posicibn neta de impuestos diferidos 

Al 31 de diciembre y 1 de enero del 

m 2011 
261,40 

60,OO 69,OO 

b) ~ m w u e s l o s  diferidos v diferencias temporarias activas: 

A continuacibn un resumen de los activos por impuestos diferidos que provienen de las 
diferencias temporarias activas al 31 de diciembre y 1 de enero del 201 1: 

m o r  u n p u e s t a  diferidon 2011 

3 d s r a ~ i a a  temporarias acttuai Saldo i n l c M  Adicioaai me$ Saldo final 
Ptirdidas [&ales 1.088.16 ( 1 . 0 8 ~ ~  18) 

Total d'dsrencias temprariaa actbam 1 069.16 (1.089.1e) 

A c t ~ m  por kpuestm diierldena ~a tasa vigenta 281,40 (281.4@ 

Activcu por unrximtm d i e d o a  totales 

Tasa promsdio d e  unpu~to a ia renta 
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IEmresado en ddlares estadounidenses) 

c) Pasivos por impuestos diferidos y diferencias tern~orarias pasivas: 

A continuacion un resumen de los pasivos por impuestos diferidos que provienen de las 
diferencias temporarias pasivas al 3 1 de diciembre y 1 de enero del 20 1 1: 

Odelereirias lem~orarias pasivas 

Baja de pasivos c-tes 

Total dilsreneias temporarhs pasivas 300.00 300.00 

PasBmpor knpucatos dgendw a la tarifa vigente 60.00 89,OO 

Pasiva por irnpueatoe dYaridoa totnlw 

Tasa promsdio de impumto i ia r i i n ~  

d) Registro contable de las variaciones de los activos v aasivos ~ o r  impuestos diferidos 

Las variaciones de las cuentas del activo y pasivo por impuestos diferidos ocurridos durante 
el periodo contable fueron registradas de la siguiente manera: 

Registro contable Al 31 de diciembre 
Efectos rxonocidoa en los resultados del periodo: 2011 

- Variación del aiio en los activos por impuestos diferidos 
(antes del ajuste por cambio de tasa) (261,40) 

Impuestos diferidos reconocidos en los resultados 

del afio 20 12 (26 1,40) 

+. 

7' 

4.2 Conciliación del resultado de resultados v otros resultados inteqrales. 

Las conciliaciones que se presentan a continuacibn muestran la cuantificaci6n del impacto de la 
transicibn a Ias NIIF sobre los xesultados previamente informados de la Compañía: 

Movimientos M 31 de diciembre 

Resultado del afio 20 1 1 con PCGA anteriores: 

S) Impuestm diferidos 

Efectos del proceso de adopcwn de hs NiIF 

Resultado del año 20 1 1 con NIIF: 

Ver explicaciones de los numerales 1 a 2 en  la Nota 4.6 



PROPERACIONES S.A. SERVICIOS Y ASISTENCIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
{Exmesado en dólares estadounidensesl 

4.8 Reclasificaciones efectuadas en los estados de situación financiera 

La administración de la Compañia ha efectuado las siguientes reclasificaciones e n  los estados de 
situacibn financiera, para una apropiada presentacibn de acuerdo a la "NIC- 1: Presentación de 
estados financieros" 

4.9 Reclasificaciones en el estado de resultados v otros resultados intearales 

Cuenta 

Cuentas por pagar a Cuenlas por pagar a largo 
accionistas 

La administraci6n de la Compañia informa que no ha efectuado reclasificaciones en el estado de 
resultados y otros resultados integrales 

Presentación 

bajo NEC 

La administxaci6n de la Compañia informa que no ha efectuado reclasificaciones en el estado de 

flujos de efectivo 

Saldos a1 1 de 

enero da1 201 1 1 
Presentacibn 

baja NIIF 

Otras cuentas por pagar: 
partes relacionadas 

5. GESTION DE RIESGOS FINmCIEROS 
7' 

Saldoa al 31 de 

ditiembre del 201 1 

1.600,OO 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañia se encuentra expuesta a distintos  riesgo^ 
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacibn financiera de la 
Compañia, eI resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. 

Como parte de sus funciones, la Administración de la Compañía ha establecido procedimientos 
de información para: 

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta. 
b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados. 
c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros. 
d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas. 

A continuacibn presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por 
la Compañia, s u  cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmente 
es t in  e n  uso por parte de la Compañia: 
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a) Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la 
Compañía. 

Debido a su objeto social, la Compañia alquila sus inmuebles principalmente a compañías 
relacionadas. La recaudación de los arriendos se realiza a plazos inferiores a 30 dias. Por b 
tanto. la Compañía no tiene saldos significativos en el rubro deudores comerciales ni cuentas 
incobrables. 

b) Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la 
Administracidn pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañia a corto, 
mediano y largo plazo. 

Los resultados obtenidos por la Compañia durante los atirnos lograron que los activos 

financieros superen ampliamente a sus pasivos financieros. Por lo tanto, no se espera que la 
Compañía tenga problemas de liquidez durante el año 2013. 

e) Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañia estara en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a 
travbs de la optimizacidn de los gastos, deuda y patrimonio. 

La Administracion de la Compañia financia sus activos con capital propio que al 31 de diciembre 
del 20 1 1 representan el, 9 1 ,a% del activo total. El restante 8.8% de los activos de la Compañía 
provienen principalmente del: i) financiamiento recibido de proveedores que no generan 
costos financieros explicitos y tienen vencimientos entre 30 y 60 días plazo, ii) prestamos 
recibidos de partes relacionadas que no generan intereses explicitos, y, iv) obligaciones 
laborales a corto y largo plazo que no generan intereses explícitos. 

6. EFECTIVO Y EQUNALENTES DE EFECTIVO 

A continuacibn un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo: 

Composición de saMhs: 

Bancoa locales 

m31 de diciembre del M1 de enero del 

mz w ZPIl 
17.227,60 18.158,55 12.754.94 

Total efectivo y equivalentes de efectivo 17.227,60 18.158,85 12.754,94 
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NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 201 1 

(Expresado en dólares estadounidenses) -A- - 

2. DEUDORES COMERCZKLES 

A continuación un resumen de los deudores comerciales: 

Cornposicibn de saldon: 

Clientes M relacionados lozales 

Subtotal 

Al 31 de diciembre del Al 1 de enero d& - 

2QU 2011 2011 
3.300,oO 3.299.99 2.946,42 

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos: 

Los saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2012 y 201 1 corresponden principalmente a 
cartera no vencida a clientes particulares 

Movimiento d e J a n t a s  incobrables: 

Durante los años 2012 y 201 1 Ia Compañia no ha constituido provisiones por deterioro de 
deudores comerciales 

8. OTRAS CUENTAS POR COBRKR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por cobrar: 

Composicion de saldos: 
/ 

Relacionadas 
Impuesto aivalor agregado - compras 

N31 de diciembre del m1 de enero del 

2QA2 2011 20I1 
2.740,OO 3.740,OO 3.140.00 

3434  437,Ol 902.62 

Total otras cuentas por cobrar 2.174,54 4.177,Ol 4.642.62 

9. ACTiVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuacibn un resumen de los activos por impuestos corrientes: 

Composición de saldos: 

Retenciones en la fuente 

Anticipo9 del impuesto a la renta 

Ai 31 de diciembre del - Ai 1 de enero del 

2012 m w 
í'20,QO 708,69 803,86 

310.49 

Totalactivos por impuestos corrientes 720,OO 706,69 1. L23,05 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
- - 

Movimientos de los activos oor imauestos corrientes: 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuación: 

Sa Ho inicial 
Incrementos de: 

Retenciones en la fuente 

Ai 31 de diciembre del 

2PL2 2PLI 
708,69 1.123,05 

-- 

Subtotal 1.426,69 1.804,47 

Disminuciones por: - 

Compensación con pasivos por irnpuest os corrient t (706,69) (1.09?,78) 

Toial activw por impuestos corkntes 720,OO 706,60 

10. ACTiVOS FIJOS 

A continuación un resumen de los activos fijos: 

Composición de saldos: 

Equipo de computachn 

Al 31 de diciembre del K1 1 de enero del 

2012 m 241l 
788,17 300,OO 

Subtotal 788,17 300,üQ 

(-1 hpreciacion acumulada (3 13,86) (91,741 --  
/' 

Total activos film: 474,3 1 208,26 

Movimientos delactivo fijo: 

Los movimientos del activo fijo durante los años 20 12 y 20 1 1 se resumen a continuación: 

Movimientos: K13 i de diciembre del 

2012 2611 
Saldo inicial 208,26 

A d ~ h e s  488,17 300,OO 

Ventas (9 1,74) 
Depreciación del año (222,lZ) 

Total activos f ips 474,3 1 208,26 
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ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERLDOS 

A continuación un resumen de los activos por impuestos diferidas: 

Composicion de saldos: 

Aciivos par impuestos diferidos 

Ai 31 de diciembre del Ai 1 de enero del 

u 2PLL ZPIl 

43,18 26 1,40 

Total activos por impuestos diferidos 43,18 2% 1,40 

Movimiento de lo~cctivos rior impuestos diferidos: 

LOS movimientos del año 2012 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las 
diferencias temporaxias activas se resumen a continuacibn: 

2012 - 

Beneficios laborales no corrienim 196,29 186,29 

Activos p r  impuestos diieridos 43,13 45,15 

Ajuste por c a m b i  da rasa (1,971 

Tolal activos por impuestas diIeiidcs 

Taaa promedio de impuesto a la renta +. O,O% 
7' 

Los movimientos del año 201 1 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las 
diferencias temporarias activas se resumen a continuacibn: 

Perdidas &cales 1.089,lB (1.089,lB) 

Subtotal 1 .OBQ. 16 (1.0B9,16) 

A c i m  por impuestos dderidas 281,40 (261,40) 

TDtai a c t h  por irnpueatos d$eridos 

Tasa mmedio de impuesto a la renta - 24,0% 0.0% 
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12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar: 

Composición saldos: 

Partes vincuiadas 

Valores por pagar 
Retenciones en la fuente 
Impuesto al valor agregado 

Ai 31 de diciembre del Al 1 de enero del 
2012 ZPU 2Qu 

(1) 600,OO 1.600.00 1.600,OO 
1,14 

21,97 378.75 412,62 

. ventas 360,OO 360,OO 321,43 

Total otras cuentas por paqar 987,97 2.338,75 2.335,19 

( 1  Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23. 

13. OBLIGACIONES LHBORHLES 

A eontinuacion un resumen de las obligaciones laborales: 

Composicion 

B eneficioc legales 
Seguridad social 

M 3 1  de diciembre del Ai 1 de enero del 
&Z m 2011 
263,34 

455,OO 56,76 

Total obliqaciones iaborales 718,34 56,76 

Movimiento de las obliqaciones laborales: - 

Los movimientos de las obilgaciones labozales durante los d o s  2012 y 201 1 se resumen a 
continuación: 

Movimiento: 

Saldo Mial 
Incrementos por: 

Gastwi de nómina del año 

Subtotal 
Dianunuciones por: 

Paga de nomina del ailo 
Pago de participación laboral 

Al 3 1 de diciembre del 

m 2011 
56,76 

Total obliqaciones labora& 718,34 56,76 

(1) Incluye la paxticipación de los empleados sobre las utilidades calculada de acuerdo con la 
política contable resumida en la Nota 2.12. 
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14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

a) Situad611 fiscal 

Con base en la opinibn de sus asesores legales, la administracibn de la Compañía considera que 
ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente. 
Este criterio podría eventualmente ser ratificado o no por la administración tributaria en una 
eventual revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administraci6n Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los ultimos 3 años (contados desde la fecha de presentación 
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió 
presentarse la declaracihn de impuesto a la renta). 

Por lo tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo requiera, los años 20 10, 20 11 y 2012 
podrían estar sujetos a posibles procesos de determinación. 

b) hortizaei6n de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las perdidas tributarias pueden ser 
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos 
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. 

K1 31 de diciembre del 2012 y S0 1 1 ,  la Compañia mantiene perdidas tributarias pendientes de 
amortizar de US$196.29. 

c) Pasivos por impuestos corrientes 

A continuación un resumen de los pasivos por impuestos corrientes: 

Compwiición: Al 31 de diciembre del Ri 1 de ensro del 

2012 ZQAl ZPIl 
Pasivos por impuesta corrientes 248,49 1.213,38 1.097,78 

Total pasivos por impuestos comentes 248,49 1.213,38 1.097,78 

d) Movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los años 20 12 y 20 1 1 se resumen 
a continuaci6n: 
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Movimientos: 

Saldo inkial 
Incrementos por: 

Impuesto a la renta corrknte 

Ai 3 1 de diciembre del 

m2 2Pll 
1.213,30 1.097,78 

Subt ot al 1.481,87 2.311,16 

Disminuciones por: 
Compensacíiin con activos por irnpuestm corriente (706,69) (1.097,18) 

Pagos efectuados en el afio (506,69) 

~ a s i v o s  por jmpuest ca corrientes 248,49 1.2 13,38 

e) CAleulo del pasivo por impuesto corriente (incluye diferencias temporarias) 

A continuacibn los dleulos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por 
impuesto corriente en el estado de situación financiera de los años 2012 y 201 1: 

Concdiaciones tributalias resumidas ñ3 3 1 de diciembre del 

2Pi2 ZQIl 
Uaiidad antes de1impuesto a la renta (347,76) 6.120,93 

Diflfemias ternporariaa: 
(-1 Amortización de pérdidas fiscales 0,OO -1.089,16 
(+) Partidas que incrernentan la base fiscal 

ingresos gravados en este perido fiscal 3 W O O  
Gas tos no deducibles en es te do fiscal 

7'- 
196.29 

Diferencias no temporarias: 
(+) Gastm no deducibles o gastos sin efectos fipcaies S64,17 24,OO 

Base imponible 

Impuesto a la renta corriente 
Impuesto a b renta minimo 

Paaivo por mpuesto comente 248.49 l.Z13,3ü 
= 

Tasa promedio delimpuesto a la renta corriente 7 1 3 %  19,8% 

f )  Conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado 

A continuacicin se muestra una conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a 

la renta devengado: 
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-- - -- 

Cornpmicwn: Al 31 de diciembre del 

2eL2 2J&l 
Impuesto a Iri renta corriente 248,49 1.213,38 

Variacion neta de la cuenta activos por 
impuesta diferidos (Ver Nota 1 1) (45.15) 261,40 

Ajuste en los activos por impuestos aiiwidos 

por cambba en la tasa del impuesto a la renta 
(Ver Nota 1 I) l,97 

Variacion neta de la cuenta pasivos por 
impuestos diferidos (Ver Nota 16) (69,001 

Impuesto a la renta devenqado en el a i b  136,31 1.474,78 

1 S. BENEFICIOS LABORKIiES NO CORRIENTES 

A continuación un resumen de los beneficios laborales no corrientes: 

Composicj6n de saldos 

Jubihción Patronal 
üeaahucb 

Al 31 de diciembre del K1 1 de enero del 

2012 29U 2Pll 
78,45 - 

1 1?,84 - 

Total hneficiac laborales a larqo piazo 196,29 

Movimiento de los beneficios laborales a larao plazo: 
-- 

Los movimientas de los bdneficios laborales a largo plazo durante los aiíos 2012 y 201 1 se 

detailan a continuación: 

Movmientos: -- Al 31 de diciembre del 

2412 m 
JubhciÓn Patronal: 

Costos de los servicios del año 73,31 

Costos financieros 3,14 
Saldo f - 1  18.45 

Desahucio: 
Cofstce de las servicios del año 

Costos financieros 

Saldo final 

Total beneficios laborales a largo plazo 
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16. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

H continuación un resumen de los pasivos por impuestos diferidos: 

Composición de saldos: 

Pasivos por ittipuestos diferidos 

Total pasivos por impuestos diferidos 

Al 31 de diciembre del Ai 1 de enero del 

m m 2011 
69,OO 69,OO 

Movimiento de los act~vos.pox im~uestos d~feridos: -- 

Los movimientos del año S012 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las 
diferencias temporarias activas se resumen a continuación: 

Diferencias t-iax WS~MS - .- 2012 - .. - 

Saldo inicial Adiciones ~~ %dQtinal 

Baja de pasivos Imanciprcru 300,OO (2-90,Oo) 

- 
P a s m s  por impuestos diferidos 69.00 (89.00) 

Ajuste por cambw de tasa 

Total pasiva por i n i ~ ~ u e c ~ s  diferidos 

Tasa proniedio~e-unpuestoa la renta ,, " 

Los movimientos del año 201 1 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las 
diferencias temporarias activas se resumen a continuacion: 

D i f e r p n c i a m r i a s  pasivas - .... W11 -- - . - 

.$aldo iw U i -  'I W i n a l  . A .  

Bala de paswos financieros 300,OO 300.00 

- -- -. 
P a s ~ o s  por impuesrns difeidos 69.00 69,OO 

Ajuste por cainbio d c  tasa 

Et&asivm por impuec tos diferidos 

Tasa pmrncdio de impuesto a la renla 

-- - 
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1 2. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un resumen de los instxumentos financieros: 

r n ~ n c i e r o s :  
Efectivo y quivalentes 
Deudores comerciales 
Otras cuentas por cobrar  

Total activos financieros 

Pasi-cieros : 

Otras cuentas por pagar 

Total pasiva financieros 

N 31 de diciembre del -- 3U 1 de enero del 

2PaZ ZPIl S011 

- 

Posicibn neia de inst rurnentos financieros 22.667,60 23.598,84 17.840,22 

Los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior han sido medidos al costo o 
costo amortizado 

18. CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la Compañia asciende a US$S,000 dblares al 31 de diciembre del 2012 y 
2011. El capital social de la compañía se encuentra dividido en 5,000 acciones cuyo valor 
nominal es US$1 cada una. 

19. RESERVAS 

La Reserva legal de la Compañía ascendió a US$2,500.00 dólares al 3 1 de diciembre del 2012 y 

201 1 

20. RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación un resumen de los resultados acumulados: 

Composición de saldos: - ñi 31 de diciembre del Al 1 de enero del 

2Pll 
Utilídades acumuladae - distribuibles 15.141,61 10.234,06 8.323,27 

Adopcgn de las NiIF por primera vez (1) 23 1,OO 231,OO 492,40 

Utilidad del año - dktribuibles (484,OI) 4.907,55 3.9 10,79 

Total resultados acumulados 

( 1 )  Ver comentarios adicionales en la Nota S. 10. 
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A partir del año 20 1 1, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son personas 
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en 
jurisdícciones de menor imposición, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el 
Ecuador. Este impuesta deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañia en el 
momento del pago o crédito e n  cuenta de los dividendos declarados. 

21. INGRESOS ORDINKRZOS 

A continuación un resumen de los ingresos ordinarios: 

Composicibn de saldos: 

Prcst ación de senricios 

Al 3 1 de diciembre del 

aU.2 2Pll 
36.000,OO 34.071,42 

Total inqresos ordinarios 36.000,OO 34.07 1,42 

22. GASTOS XDMINISTRATIVOS 

A continuación un resumen de los gastos administrativos: 

Remuneraciones al personal 
Jubihción patronal y desahucio ( 

Pólizas de seguro y segundad 

Semicws recibidos de empresas 

Otros menores 

Total qastos administrativos 

K13 1 de diciembre del 

2QLl 
33.235,20 1.184,32 

196,29 

1.126,08 156,50 

26.082,65 

2.009,Sl 528,lG 

23. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELIICIONADAS 

EI siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2012 y 201 1, 
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compañia tiene capacidad para 
controlar a otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones 
financieras u operativas. Se  incluye también a Ios socios y administradores representativos en la 
Compañia. 
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(Expresado en - dolares estadounidenses) 

(i) &eonlinuaciÓn un resumen de las transacciones con aartes relacionadas: 

&.=a cloaes- relacionadas: 

Transacciones de activos 

Transacciones de gastos 

Remuneraciones al peronal clave 

Total operaciones activas 

Al 3 1 de diciembre del 
r 

ZeL2 ULl 

1.700,OO 685,oO 

116,OO 

3.694,88 1.056,OO 

a) Operaciones activas efectuadas con partes relacionadas: 

Oaeraeiones id ivas Al 31 de diciembre del 
r r 

2QU w 
Préstamos efwtuados a: 

Inmobiliaria EquinUccio S.A. Inmoequinocc w Filial 685,OO 

Miguel Barra Accionista 1.150,OO 

Walter Wnght Accionista 550,OO 

Total operaciones activas 

b) Operaciones de gastos efectuadas con partes relacionadas: 

O~eraciones de rristos: Relación: Ri 3 1 de diciembre del 
F r 

zm 2Pbl 
Caatoa paqados a : 

Fktcher Lazo & Ksociados ,) d Filial 116,OO 

Remuneraciones al prsonai clave Adminis t radorea 3.694,88 1.096.00 

(ii) A un resumen de los saldos con aartes relacionadas 

a) Incluidos en el rubro otras cuentas por cobrar a relacionadas: 

Composición de saldos. 

Inmobiliaria Equinoccia S.A. Innioequinoccio 

Walter Wrigh t 

Migue/ Barra 

Mallmed S.A. 

Al 31 de dlclernbre -- del Al 1 de enero del 

ZOlZ - 2011 m 
l.wo,rn l.wo,oo l.M,aI 
550,OO 

1.150, W 

l.m,OO 2.7[K1, W 

- 

Totalotrascuentaspor cobrar a relacionadas 2 740,OO 3.74(7,(Xl 3.740,OO 
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(Expresado en d6lares estadounidenses) 

b) Incluidos en  el rubro otras cuentas por pagar a relacionadas: 

Composición de s a l d w  

Pasivos a la vista 

Accionistas 

Pasivor medidos al costo 

Al 31 de didembre del -- Al 1 de enero del -- 
2012 - - 2011 ZOA 

Tgtal otras cuentas por pagar a relacionadas m,m l.€m,oO 1.600,00 

No se han otorgado ni recibido garantías para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante 
los años SOIS y 201 1 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o 
cuentas de dudoso cobro sobre los saldos adeudados por partes relacionadas. 

24. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DELPERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de estos estados financieros (30 de 
mayo del 2013) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la 
Compaíiía pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se 
hayan revelado en los mismos. 

25. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por 
la Administración de la Compañia eI 30 de mayo del 2013 y posteriormente serán presentados a 
la Junta General de Socios p&-a su aprobación definitiva. En opinidn de  la Administración de la 
Compañia, los estados financieros seran aprobados por la Junta Generai de Socios sin 
modificaciones. 

~ . ~ . ~ y ~ a r í a  Guerrera Guerrero 
Contadora General Representante legal 


