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INFOWE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos séﬁores socios de
JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de JAUREGUI & GAIBOR
CONSTRUCTORES CIA. LTDA.., que comprenden los Balances Generales al
31 dé diciembre de 2010 y 2009 y los correspondientes Estados de
Resumados de cambios en el Patrimonio de los accionistas y de Flujos de
Efectivo, por los afios terminados en esas fecha, asi como el resumen de
po!!tlcas contables significativas y ofras notas explicativas.

Rgmn_s__ablhdad de la gerencia sobre los estados financieros

La gerenma de la Compafiia es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de los Estados Financieros, de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Esta responsabmdad incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de
los edtados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error; seleccién y aplicacion de politicas contables apropiadas; vy, la
determinacién de estimaciones contables razonables de acuerdo con fas
cnrcunstancnas

Res sabilidad del auditor

Nuesfra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados
financieros adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue
efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales
requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y
realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los estados
ﬁnané!eros no contienen distorsiones importantes.

SuPERINT ENDENCIA
DE COMPAN/AS

18 ABR. 2011

OoPrPER RADGR 10
QUITO
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Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, que incluye la evaluacién del riesgo de que los estados financieros
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos
relevantes de la Compariia, para la preparacion y presentacién razonable de
los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditorfa de
acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son
apropiados Yy si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditora que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, los Estados Financieros presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de JAUREGUI &
GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2010 y 2009
y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio de sus
accionistas y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de

conformidad con principios de contabilidad generaimente aceptados en el
Ecuador.

Quito, 4 de abril de 2011
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~ AcTvOS © Notss
'ACTIVOS CORRIENTES: |

~ JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

CejayBancos - 3
Cuentas por Cobrar Socios

- Cuentas por Cobrar Clientes 4
" Cuentas por Cobrar Empleados
‘Impuestos Pagados por Anticipado
~ Construcciones en Transito
- Anticipo Proveedores
Total Activo Corriente

- < |

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 7

" Terrenos :

Muebles y Enseres

~ Maquinaria y Equipos
- Equipos de Computacion y Software

Total
Menos Depreciacion Acumulada

Propiedad, Planta y Equipo Neto

TOTAL ACTIVOS

~ BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 2009

2010

2010 2009
229,564.83 276,937.08
0.00 0.00
4,988.05 478,790.55
0.00 1,500.00
33,570.03 85,440.01
4,233 257.26 4,140,702.71
230,737.11 - 260,048.73
4,732,117.28 5,243,419.08
65,000.00 65,000.00
23,593.70 23,503.70
9,947.00 7,747.00
95.00 95.00
98,635.70 96,435.70
-10,118.62 . -6,843.28
88,517.08 89,592.42
[4,820,634.36] [ 5,333,011.50
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JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 2009

PASIVOS Notas 2010 2009
PASIVOS CORRIENTES:
less por Pagar 232.20 129.00

- Sueldos por Pagar 724.45 4,532.50
Otros Proveedores 8 56,528.97 155,000.30
Provisiones Laborales A 9 24,852.34 - 62,408.99
Obligaciones Bancarias 0.00 7,996.45

- Obligaciones Socios 10 3,641,680.67 - 2,314,483.52

- Otras Cuentas por Pagar 1" 0.00 627,586.00
Obligaciones Fiscales 12 34,684.92 76,319.57

- Total Pasivos Corrientes 3,758,703.55 3,248,456.33

- PASIVOS NO CORRIENTES: _

- Anticipos de Clientes 13 785,331.156 1,915,191.08
Total Pasivos no Corrientes 785,331.15 1,915,191.08
TOTAL PASIVOS | 4,544,034.70] | 5,163,647.41]
Capital Social 14 400.00 400.00
Aportes Futuras Capitalizaciones 15 10,000.00 10,000.00
Reserva Legal 16 80.00 0.00
Resultados Acumulados 17 158,884.09 - -121,779.70
Resultado del Ejercicio 18 107,235.57 280,743.79

- TOTAL PATRIMONIO 276,599.66 169,364.09

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO | 4,820,634.36[ 1 .5,333,011.50

Las Notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros
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RESULTADO EJERCICIO 18

JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Notas

'b’!es

Total ingresos

EGRESOS OPERACIONALES

Costos Proyectos 19

- Gastos de Ventas

Gastos de Administracion

- (Gastos Bancarios
* Gastos no Operacionales

Total Costos y Gastos

Otros ingresos

- Utilidad Antes de Participacion

Trabajadores e Impuestos
MENOS:

- 15% Participacion Trabajadores

25% Impuesto Renta
Suman

2010

2,349,311.29

2,349,311.29

009

————

2,087,344.00

2,034,937.75
26,383.24
126,122.26
1,202.87
0.00

2,087,344.00

2,188,646.12

1,454,533.00

39,676.73
145,521.88
2,529.48
30,990.76

1,792.71

1,673,251.85

162,457.88

895.44

24,368.68
30,853.63

__414,987.59

62,248.14
- 71,995.66

55,222.31

f 107,235.57)

134,243.80

280,743.79

Las Notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros
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JAUREGU! & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

AJUSTES POR DEPRECIACIONES (Nota 7)

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS
ANTES DE CAMBIOS EN CAPITAL DE TRABAJO

VARIACIONES DE CAPITAL DE TRABAJO

.CUENTAS POR COBRAR SOCIOS

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS
IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
CONSTRUCCIONES EN TRANSITO
ANTICIPO PROVEEDORES :

- IESS POR PAGAR

SUELDOS POR PAGAR
OTROS PROVEEDORES
PROVISIONES LABORALES

"OBLIGACIONES BANCARIAS

OBLIGACIONES SOCIOS
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
OBLIGACIONES FISCALES

. TOTAL VARIACION

EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

EFECTO NETO ACTIVOS FIJOS (Nota 7)
EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

ANTICIPOS DE CLIENTES

AUMENTO NETO DEL PATRIMONIO

EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
AUMENTOS NETOS DE EFECTIVO

EFECTIVOY EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO

2010 2009
107,235.57 280,743.79
3,275.34 3,165.36
110,510.91 283,909.15

0.00 37,429.00
473,802.50 -478,790.55
1,500.00 -1,500.00
51,869.98 -81,890.58
-92,554.55 -819,746.61
29,311.62 106,083.33

103.20 21.50
-3,808.05 21.95
-102,795.24 55,288.76
-37,556.65 61,980.78
-7.996.45 7,996.45

1,327,197.15 807,830.47
-527,586.00 627,586.00 . .
-37,310.74 62,068.10
974,176.77 384,335.60
1,084,687, ;
-2,200.00 0.00

- -W
-1,129,859.93 -414,035.96

0.00 -150,000.00

1,132,050.93 ~564,035.96
a7 ; 79 .
276,937,08 172,72829

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros



JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 Y 2010

CONCEPTO CAPITAL | APORTES | RESERVA |RESULTADOS|RESULTADO
SOCIAL |FUT.CAPIT.| LEGAL |ACUMULADOS| EJERCICIO
|sALDD AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 400.00{ 160,000.00 0.00 2,23788| -119,542.02
TRANS.FERENGIA RESULTADO 2008 -119,542.02]  119,542.02
(-) AP{IRTES FUTURAS CAPITALIZACIONES -150,000.00
RESUL.TADOS DEL EJERCICIO - 280,743.79
Ls:ldos‘. al 31 de Diciembre de 2009 400.00| _ 10,000.00 0.00[ -121,779.70| _ 280,743.79
TRAM ¢ FERENCIA RESULTADOS 2009 280,743.79] -280,743.79
APRC JJACION RESERVA LEGAL 80.00 -80.00
RESL ! TADOS DEL EJERCICIO 107,236.57
Saidc s al 31 de Diclembre de 2010 —""400.00| ,000. 158,884.00]

Las Notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros




JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 2009

1.- IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La Compafila JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, esta
constituida en la Republica del Ecuador, el 10 de noviembre de 2006, y su
objeto principal es la compra venta y/o permuta de todo tipo de bienes
inmuebles, asi como la construccién de casas o edificios de departamentos
sobre terrenos no edificados. Asi mismo podra importar y/o exportar todo tipo
de bienes, pudiendo actuar como agente, representante y/o comisionista. En
general podra celebrar todo tipo de actos y/o contratos permitidos por la Ley
para poder cumplir con su objeto social.

2.- PRINCIPIOS Y/O ‘PRACTICAS CONTABLES

A continuacién se resumen los principios y/o practicas contables mas
importantes seguidas por la empresa en la preparacion de sus Estados
Financieros, mediante acumulacién y conforme a Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados y sus politicas son las establecida por la
Federacién Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compafifas del Ecuador. Estas politicas estan basadas
en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad las mismas que determinan que
la Administracién realice ciertas estimaciones y trabaje con algunos
supuestos inherentes a su actividad econdmica, con el propdsito de
establecer la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte
de sus estados financieros. Es criterio de la Administracion que las
estimaciones y supuestos estuvieron basadas en la informacion disponible en
ese momento. :

2.1.- Bases de Presentacion
La contabilidad de la Compafila y sus correspondientes estados financieros

cortados al 31 de diciembre de 2010 y 2009, fueron preparados en doblares
norteamericanos tal como lo determinan las normas legales vigentes.



2.2.- Propiedad, Planta y Equipo
Estos activos estan registrados a su costo de adquisicion

Las reparaciones y mantenimiento que no significan un aumento de la vida dtil
de los mismos, se incluyen en los resultados del ejercicio que ocurren.

2.3.- Depreciaciones
La depreciacién se calcula sobre el costo total de los activos y se deprecia de

acuerdo al método de Linea Recta, en funcién de la vida Gtil estimada de los
respectivos activos que oscilan entre 3 y 10 afios.

- 2.4.- Costos de Costruccion

Se registran en cuentas de activos y se transfieren al costo en base a
porcentajes de avances de obra.

2.5.- Participacion a Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, la compafia paga a sus
trabajadores una participacion del 15% sobre las utilidades del ejercicio antes
de Impuestos. Es politica de la Compafiia efectuar la provisién en el ejercicio
en que ocurren, en funcién de su devengamiento.

2.6.- Impuesto a la Renta

De acuerdo con disposiciones legales vigentes la utilidad impositiva de la
Compaiila estd gravada con una tasa del 25%, cuando no realiza la
reinversion de utilidades, caso contrario la tasa impositiva se reduce al 15%.
Su provisién es registrada en el ejercicio en que decurre y se realizé la
respectiva Conciliacién Tributaria.

2.7.- Aplicacion de las NIIF'S

Con fecha 20 de noviembre de 2008, la Superintendencia de Compaifiias,
emiti®6 la Resolucion No. 08.G.DSC-010 que resuelve en su articulo 1,
modificar los plazos, los cuales fueron establecidos de la siguiente manera:

Aplicar a partir del 1 de enero de 2010, en las Compatiias y en los entes
sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores; asi como, en todas las
Compafiias que ejercen actividades de auditoria externa.



Aplicaran a partir de 1 de enero de 2011, en las Compaiiias que tengan
activos iguales o superiores a US $ 4'000.000,00 al 31 de diciembre de
2007; las Compaiiias Holding o tenedoras de acciones, que
voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las
Compaiiias de Economia Mixta y, las de bajo la forma juridica de
sociedades constituya el estado y entidades del sector publico; las

-
e
S

f‘" ' sucursales de Compafilas extranjeras estatales, parentales, privadas o
-~ mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que estas
k& Lo formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador. Aplicaran a partir del
R 1 de enero de 2012, en las demas Compariias no consideradas en los dos
£ grupos anteriores, JAUREGUI & GAIBOR CONSTRUCTORES CIA
] ps 4 LTDA., al cierre de 2007, sus activos sumaban Uss$ 876 868,54.
e |
e 3.- CAJA Y BANCOS
i .
M Se compone de la siguiente cuenta:
e 2010 2009
Banco Produbank 162.414,92 276.937,08
Banco Pichincha - 67.149,91 0,00
TOTAL | 229.564,83 | 276.937,08 |
4.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Incluye lo siguiente:
2010 2009
- Cuentas por Cobrar Clientes 4.666,86 468.753,55
Cheques Devueltos 321.19 10.037,00
TOTAL [ 4.988,05] 478.790,55 |
5.- IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
Compuesta por:
2010 2009
lva Crédito Fiscal | 0,00 6869180
Anticipo del Impuesto a la Renta 33.569,33 16.748,21
Retencién Fuente 0,70 16.748,'21 .
TOTAL [ 33.570,03] 85.440,01 |
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6.- CONSTRUCCIONES EN TRANSITO

En esta cuenta se agrupa lo siguiente:

Proyecto Zen
Proyecto Caraliz
Proyecto Velieri
Proyecto Monitor
Proyecto Omega
Proyecto Pradera
TOTAL

7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

2010

567.164,65

165.706,81
1°295.212,67
1'219.826,97

0,00

985.346,16

2009

1'100.170,96
414.623,59
606.416,56
2'018.737,74
753,86
753,86

| 4'233.257,26 | 4'140.702,71 |

El total de esta cuenta se desglosa de la siguiente manera:

ACTIVOS FIJOS:

Saldo Comienzo del afio
Adquisiciones

SUMAN

DEPRECIACIONES
Saldo Comienzo del afio
Gasto Depreciacion
SUMAN

VALOR NETO

2010

2009
96.43570  96.435,70
2.200,00 0,00

[ 98.635,70] 96.435,70 |
6.843,28 3.677,92
3.275,34 3.165,36

[ 10.11862] 6.843,28 |

|  88.517,08| 89.592,42 |

La depreciacién del afio 2010 se registra en la cuenta Gastos Generales de

Administracion.

Los porcentajes de depreciacion utilizados son: Muebles y Enseres y
Magquinaria y Equipo el 10%, en tanto que para Equipos de Computacion y

Software el 33,33%.

8.- OTROS PROVEEDORES

Corresponde a Cuentas por Pagar a los proveedores de bienes y servicios

para las actividades de Jauregui & Gaibor Constructores Cia. Ltda.



9.- PROVISIONES LABORALES

Incluye las siguientes obligaciones:

2010 2009
Décimo Tercer Sueldo 183,66 70,00
Décimo Cuarto Sueldo 300,00 90,85
15% Participacién Trabajadores 24.368,68  62.248,14
TOTAL : |  24.85234 | 62.408,99 |

™ Para la determinacion del valor que corresponde a trabajadores se realizé
el calculo, segun el siguiente procedimiento:

53333%7533333333332353))

2010 2009
Utilidad Contable 162.457,88 414.987,59
15% Participacién Trabajadores | 24.368,68 | 62.248,14 |
10.- OBLIGACIONES SOCIOS:
Incluye las siguientes obligaciones:
2010 - 2009
Gaibor Miguel 2'415.491,95 1'748.543,18
- Jauregui Ponce Bernardo 571.640,76 240.863,49
Jauregui Ponce Diego 654.547,96 325.076,85
TOTAL ' [ 3'641.680,67 | 2'314.483,52 |
41.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Esta cuenta se compone de:
2010 2009
Ponce Mario SN 0,00  163.800,00
Montalvo Ivan 0,00 201.016,00
Paredes Franklin 0,00 262.770,00

TOTAL r 0.00]  627.566,00] -




12.- OBLIGACIONES FISCALES

El saldo de esta cuenta se integra de la siguiente manera:

33533353332333733370)

2010 2009
Retenciones IVA ' ‘ 2.750,44 2.743,76
Retenciones en la Fuente 1.080,85 1.580,15
Impuesto Renta Compariia @ 30.853,63  71.995,66
TOTAL | 34.684,92] 76.319,57 |
@ Para el calculo del Impuesto a fa Renta se realiza la siguiente Conciliacién
Tributaria: :
2010 2009
Utilidad Contable 162.457,88 414.987,59
() 15% Participacién Trabajadores -24.368,68 -62.248,14
i (-) Amortizacion Pérdidas -26.032,12 -95.747,58
e (+) Gastos no Deducibles 11.367,44  30.990,76
e Base Imponibie para Impuesto Renta 123.414,52 287.982,63
ﬂ 5 25% Impuesto Renta | 30.853,63 | 71.995,66 |
o~ 13.- ANTICIPO CLIENTES
k m : Corresponde a anticipos entregados por clientes para la compra de
L departamentos de los siguientes Proyectos:
2 2010 2009
o ~ Proyecto Zen | 419.390,15  424.550,70
" 'Proyecto Caraliz | 0,00  95660,78
n Proyecto Terranova 0,00 1'167.832,21
Sl Proyecto Monitor . 264.500,00  226.721,01
o Proyecto Velieri 85.000,00 0,00
o ' Proyecto Pradera 16.441,00 0,00
1 . Otros 0,00 426,38
X TOTAL [ 785.331,15] 1°915.191,08 |

14.- CAPITAL SOCIAL |

'El capital de la compaiila es de Cuatrocientos Délares Americanos (US $
~ 400,00), dividido en cuatrocientas participaciones de un doélar (US $ 1,90) cada
una. A
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15.- APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

Corresponde a aportaciones realizadas por los 'socios: Gaibor Miguel US $
5.000,00, Diego y Bernardo Jauregui por US $ 2.500,00 cada uno.

16.- RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compariias de fa utilidad liquida anual, debe
transferirse una cantidad no menor del 5% para formar la Reserva Legal hasta
que esta alcance por lo menos el 20% del Capital Social. Dicha Reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en
su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

En el presente ejercicio la empresa apropia la suma de US $ 80,00.

17.- RESULTADOS ACUMULADOS

Los movimientos realizados en esta cuenta son los siguientes:

2010 2009
 Saldo al Inicio del Ao 121.779.70 2.237,68
(-) Apropiacion Reserva Legal -80,00 0,00
(+) Transferencia Resultados 280.743,79 -119.542,02
TOTAL | 158.884,09 | -121.779,70 |

18.- RESULTADO DEL EJERCICIO

El valor presentado al 31 de Diciembre de 2010 que se refieja en el Estado de
Pérdidas y Ganancias, es el producto de la apropiacién del 15% Participacién
Trabajadores y del Impuesto a la Renta, tal como se demuestra a

continuacion:

2010 2009
Utilidad del Ejercicio 162.457,88  414.987,59
(-} Provisién 15% Trabajadores -24.368,68 -62.248,14.
(-) Provisién 25% Impuesto Renta -30.853,63 -71.995,66

TOTAL [ 107.23557 | 280.743,79 |




19.- COSTOS PROYECTOS

2010 2009
Costos Zen 651.624,64  1238.627,00
Costos Caraliz 299.815,58  215.906,00
Costos Monitor 1'083.497,53 0,00
TOTAL | 2'034.937,75| 1'454,533,00 |
Los costos reflejados en los estados 'Financie'ros han sido determinados en
base a porcentaje de Obra Liquidada, acorde ‘a lo estipulado por las Normas

Ecuatorianas de Contabilidad y a la Legislacién Tributaria vigente. El porcentaje
de costo transferido a resultados fue el 26.52% en el caso del Proyecto Zen,
44.16% del Proyecto Caraliz y el 47.03% referente al Proyecto Monitor.

20.- EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emisién del presente informe no se han producido eventos que a
criterio de la administracién de la Compariia puedan tener algin efecto en los
estados financieros analizados.

21.- SITUACION TRIBUTARIA

La empresa no ha sido auditada por el SRI desde el inicio de sus operaciones.




