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scritura namero mil quinientos ochenta ( Escritura Numero 1.580). - -
En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia miércoles dieciséis de agosto del dos mil seis; ante mi, doctor
JORGE ENRIQUE MACHADO CEVALLOS, Notario Primero de este Cantén,
comparece: la seffora MONICA DE LOURDES REYES CABANILLA, casada,
LUIS ERNESTO ROMAN REYES, casado, DIEGO FERNANDO ROMAN
REYES, soltero y PAUL ANDRES ROMAN REYES, soltero. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad
de Quito, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de habérseme exhibido por parte de los comparecientes sus
respectivas cédulas de ciudadanias, cuyas fotocopias debidamente certificadas
por mi, se agregan como habilitantes; bien instruidos por mi el Notario en el
objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla proceden libre y

voluntariamente de acuerdo a la minuta que me entregan, cuyo tenor es el




siguiente: “SENOR NOTARIO: En su registro de escrituras pablicas a su cargo,
irvase registrar la compaiia anénima, sujeta a las siguientes clausulas:
RIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente
eschtura, Ménica de Lourdes Reyes Cabanilla, casada, Luis Emesto Roman
Reyes, casado, Diego Fernando Roman Reyes y Padl Andrés Roman Reyes,
solteros, mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad de Quito
por sus propios y personales derechos, mayores de edad, quienes deciden
fundar como en efecto constituyén, una compaiiia anénima, sujeta al siguiente
estatuto: = SEGUNDA.- ESTATUTOS DE "INMOBILIARIA INROM S.A"
ARTICULO PRIMERO.- DENOMINACION Y DOMICILIO.- La compaiiia se
denominara " INMOBILIARIA INROM S.A."  El domicilio principal de la sociedad
sera el Distrito Metropolitano de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha,
pero podra establecer sucursales, oficinas o agencias en otros lugares del pais
y en el exterior. ARTICULO SEGUNDO.- DURACION .- El plazo de duracién de
la sociedad sera de cincuenta afios, contados desde la fecha de inscripcidn en
el Registro Mercantil. Este plazo podra ser ampliado o la sociedad disolverse y
liquidarse antes de su cumplimiento, de conformidad con lo que se determina
sobre el particular en la Ley de Compaiiias y en estos estatutos. ARTICULO
TERCERO.- OBJETO: La compaiiia tendra como objeto social dedicarse a la
actividad inmobiliaria, al desarrolio de proyectos de fraccionamiento, lotizacién,
urbanizacién de predios urbanos y/o rusticos; a la construccién de proyectos de
vivienda a la administracion, venta, arrendamiento de toda clase de bienes
inmuebles. Para el cumplimiento de su objeto, la compaiiia podra dedicarse a la
compraventa, permuta, arrendamiento de toda clase de bienes muebles e
inmuebles; y, en general, a cualquier actividad productiva y de comercio licita;

asi mismo, con esta finalidad, podra celebrar toda clase de contratos, civiles,
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cumplimiento de su objetivo, la compaiiia podra realizar todo tipo de actos
contratos permitidos por la ley, y que tengan relacién con su actividad, ademas
podra adquirir acciones o participaciones en compariias, realizara inversiones
para si y podra asociarse con personas naturales o juridicas que propendan las
mismas finalidades asi como también con las que tengan diversa actividad. Para
el cumplimiento de sus finalidades la compaifia podra realizar actos de
comercio, civiles y administrativos o contratos permitidos por la ley y que sean
inherentes a su objeto. ARTICULO CUARTO.- CAPITAL SOCIAL.- El capital
social de la compaiiia, es de CUATRO MIL 00/100 DOLARES (US$. 4000),

dividido en cuatro mil acciones ordinarias y nominativas de un délar (US$.1)

-~ -cada una, numeradas desde el uno hasta el cuatro mil. ARTICULO QUINTO.-

TITULO DE ACCIONES.- Las acciones podran estar representadas por titulos
de una o mas acciones numerados cormrelativamente y firmados por el
Presidente y Gerente General de la sociedad. ARTICULO SEXTO.-
PROPIEDAD DE ACCIONES.- a) La sociedad considerara propietario de las
acciones a quien aparezca como tal en el libro de Acciones y Accionistas. b)
Cuando haya varios propietarios de una misma accién, nombraran un
representante comun y los copropietarios responderan solidariamente frente a la
sociedad de las obligaciones que se deriven de la condicién de accionista.
ARTICULO SEPTIMO.- AUMENTO Y DISMINUCION DEL CAPITAL- a) Los
aumentos y disminucion del capital social, seran acordados por la Junta General
con el quérum y mayoria establecidos en el articulo décimo primero de estos

estatutos, con excepcién del aumento de capital por elevaciéon del valor de las




acciones, cuando tal aumento se realice en base de nuevas aportaciones en
dinero 0 en especie o por capitalizacidn de utilidades, caso en el cual se
requiere el consentimiento unanime de los accionistas. b) En caso de aumento
de capital social, los accionistas tendran derecho preferente, en proporcion a
sus respectivas acciones, para suscribir dicho aumento. ARTICULO OCTAVO.-
REGIMEN Y ADMINISTRACION.- La Junta General de Accionistas, legaimente
constituida es el organo supremo de la compafiia. - La sociedad sera
administrada por el Presidente y el Gerente General. ARTICULO NOVENO.- DE
LAS JUNTAS GENERALES.- a) Las Juntas Generales podrén ser ordinarias 0
extraordinarias. Las ordinarias se reuniran por lo menos una vez al afio, dentro
del primer trimestre posterior a la finalizacién- del ejercicio econémico de la
sociedad, para dar cumplimiento a lo dispuesto-en el articulo doscientos treinta 'y
uno de la Ley de Compaiiias y para considerar cualquier otro asunto
puntualizado en la convocatoria. b) Las Juntas Generales Extraordinarias se
reuniran cuando fuesen convocadas, para tratar los asuntos determinados en la
convocatoria. ARTICULO DECIMO.- CONVOCATORIA.- a) El Gerente General,
convocara a las Juntas Generales por ia prensa, con ocho dias de anticipacion,
mediante publicaciébn en uno de los periédicos de mayor circulacién en el
domicilio de la compaiiia. b) Los Comisarios serdn especial e individualmente
convocados a las Juntas Generales, pero su inasistencia no serd causa de
diferimiento de la reunién. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- QUORUM Y
RESOLUCIONES.- a) Las Juntas Generales no podran constituirse para
deliberar en Primera Convocatoria, si no esta representado por los concurrentes
por o menos la mitad del capital pagado. b) En segunda convocatoria, ias
juntas generales podran reunirse con el.capital presente 'y asi se expresara en

la convocatoria. c) Para que las Juntas Generales puedan acordar validamente
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de la segunda convocatoria no hubiere quérum, se procedera en la
determinada en la Ley de Compaiiias. d) Las decisiones de la Junta General
eran tomadas por mayoria simple de votos del capital pagado asistente a la
reunion, salvo cuando se requiera unanimidad, de acuerdo a lo previsto en el
articulo séptimo de estos estatutos, o cuando se trate de.los asuntos referidos
en el literal ¢c) de este articulo, caso en el que se requerira una mayoria de al
menos dos tercios (2/3) del capital pagado asistente. ARTICULO DECIMO
SEGUNDO.- JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante Ilo dispuesto en los
articulos anteriores, las Juntas se entenderan convocadas y quedaran
validamente  constituidas en cualquier tiempo y lugar dentro del territorio
nacional, para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital
pagado y los asistentes acepten por unanimidad la celebracién de la Junta.
Todos los concurrentes deberan suscribir el acta respectiva bajo sancién de
nulidad. ARTICULO DECIMO TERCERO.- ASISTENCIA Y
REPRESENTACION.- a) Los accionistas podran concurrir personalmente o
hacerse representar por persona extrafia, mediante poder notarial o por carta
dirigida al Presidente o al Gerente General con anterioridad a la celebracion de
la Junta. b) No podran ser representantes de los accionistas Jos
administradores ni los comisarios. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DIRECCION
Y ACTAS.- a) La Junta General estara dirigida por el Presidente y en su
ausencia por el accionista que sea designado para ello por los presentes en la
reunién. b) Actuara de Secretario el Gerente General de la compaiiia y en su

ausencia la persona quien la Junta elija como Secretario ad-hoy. c¢) El




Presidente o la persona que hubiere actuado como tal y el Secretario
suscribiran el acta correspondiente, salvo lo previsto. en el articulo décimo
segundo. d) De cada Junta se formara un expediente con copia del acta y los
documentos ‘que sirvan para justificar que la Junta se celebré validamente.
ARTICULO DECIMO QUINTO.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- a)
Elegir al Presidenté y al Gerente General de la compaiiia por el periodo
estatutario de cuatro (4) afios. b) fijar la remuneracion del Presidente y del
Gerente General. ¢) Nombrar un Comisaric; principal y uno suplente y fijar sus
remuneraciones. d) Examinar cuentas, balances, informes de administradores y
Comisarios y dictar la resolucién correspondiente. e) Resolver sobre la
distribucién de los beneficios sociales. f) Acordar en cualquier tiempo la
remocién de los administradores y Comisarios y de cualquier otro funcionario
cuyo cargo hubiese sido creado por estos estatutos. g) Decidir la fusion,
transformacién, disolucién y liquidacion de la compaiiia y cualquier reforma del
contrato social, asi como la enajenacioén total de los activos y pasivos de la
sociedad. h) Fijar el porcentaje de utilidades que deben destinarse a la
formacién del fondo de reserva legal o de reservas especiales, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley de Compaiiias. i) Acordar la emision de obligaciones
y de partes beneficiarias. j) Decidir cualquier asunto cuya resolucion esté
atribuida en los presentes estatutos a otro 6rgano, y ejercer todas las demas
atribuciones que la Ley sefala para la Junta General. - k) Autorizar actos y
contratos cuya cuantia exceda cuarenta mil délares. ARTICULO DECIMO
SEXTO.- REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD.- La representacion legal de
la compaiiia, tanto judicial como extrajudicial, corresponde al Gerente General,
quien tendra los mas amplios poderes, a fin de que represente a la sociedad en

todo acto o contrato, relacionado con su giro o trafico. ARTICULO DECIMO
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General en caso de falta o ausencia de éste con todas sus atribuciones y

deberes, incluyendo la representacion legal de la compaiiia.- e) Contraer

obligaciones a nombre de la compaitia, conjuntamente con el Gerente General
en actos y contratos, hasta por la suma de cuarenta mil délares. ARTICULO
DECIMO OCTAVO.- DEL GERENTE GENERAL.- El Gerente General, quien
tiene la representacion legal de la compaiiia, segun lo dispuesto en el articulo
décimo sexto de estos estatutos, tendra los deberes y atribuciones sefalados
en la Ley para los administradores y en particular: a) Presentar a la Junta
General en el plazo de tres meses, contados desde la terminacién del ejercicio
econdémico, una memoria razonada acerca de la situacién de la compaiiia, el
balance general y el estado de cuenta de pérdidas y ganancias. b) Responder
por los bienes, valores y archivos de la sociedad. c¢) Actuar como Secretario de
la Junta General. d) Ejercer todas las funciones que fueren necesarias o
convenientes para el cumplimiento de la finalidad social.- e) Contraer
obligaciones a nombre de la compaiiia, en actos y contratos, cuya cuantia no
exceda veinte mil dolares. ARTICULO DECIMO NOVENO.- COMISARIOS .- Los
Comisarios duraran un afio en el ejercicio de sus funciones y tendran los
deberes, atribuciones y responsabilidades sefialadas en la Ley de Compaiiias y
aquellos que fije la Junta General. ARTICULO VIGESIMO.- EJERCICIO
ECONOMICO.- El ejercicio econémico de la compaiiia comprende el periodo
comprendido entre el primero de enero y el treinta y uno de diciembre de cada
afio. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- UTILIDADES .- Las utilidades obtenidas

en cada ejercicio social se distribuirdn en la forma que determine la Junta




General y de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Compaiiias.
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.- La
compaiiia se disolvera anticipadamente por las causas establecidas en la Ley
de Compaiiias o por decisién de la Junta General de Accionistas. En caso de
disolucién y liquidacién de la sociedad, no habiendo oposicién entre los
accionistas, asumira las funciones de liquidador el Presidente. Mas, de haber
oposicion a ello, la Junta General nombrara uno o mas liquidadores y sefialara
sus atribuciones y  deberes. TERCERA.- SUSCRIPCION Y PAGO DE
ACCIONES.- El capital de la compaiiia es de CUATRO MIL 00/100 DOLARES
(US$. 4000), suscrito y pagado, de conformidad con el cuadro de integracion

que a continuacidn sedetalla: -~ - -------=-ccmcmcocm e

ACCIONISTA CAPITAL CAPITAL CAPITAL POR No. DE
SUSCRITO PAGADO PAGAR _ ACCIONES
NUMERARIO NUMERARIO NUMERARIO

MONICA REYES C. 2000 500 1500 2000

PAUL ROMAN REYES 1000 250 750 1000

LUIS ROMAN REYES 500 125 375 500

DIEGO ROMAN REYES _ 500 125 375 500

TOTAL 4000 1000 3000 4000

El capital suscrito y no pagado sera cancelado en el plazo maximo de un afio.
Se agrega el certificado de cuenta de integracion de capital. CUARTA.- Se
faculta a los Doctores Marcelo Maldonado Vasconez y/o Ménica Tituafia Sulca,
para que realice todos los tramites tendientes a la formacién de la compaifiia,
inclusive para que obtenga la patente municipal, asi como también el Registro
Unico de Contribuyentes (R.U.C.). Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas formalidades de estilo, para la plena validez del presente documento.”
(Hasta aqui la minuta que queda elevada a escritura fpﬂ‘blica con todo el valor

legal, junto con los documentos habilitantes que se agregan, y que los
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escritura se observaron los preceptos legales del caso; y, leida que les fue a los

comparecientes por mi el Nofario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.

i 7o Poeeesisec cc. /7930 25 _yg

Sr. Monica de Lourdes Reyes Cabanilla.

&@ ,,H‘//Z cc. (30565805 -0

Sr. Luis Emesto Roman Reyes.

/ C.C. 14262312 -1

Ty L2O7Y

Sr. Diego Femando Roman Reyes.

- C.C.

77 ' [71262313-2

Sr. Paul Andrés Roman Reyes.
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BANCO DEL PICHINCHA CA.

CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Quito, 16 de Agosto del 2006.

Mediante comprobante No. 69830274 , el (1a) Sr. MONICA REYES
CABANILLA.

consigné en este Banco, un depésito de US$ ' 1,000.00

para INTEGRACION DE CAPITAL de INMOBILIARIA INROM S.A.

hasta la respectiva autorizacién de la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.

Dicho deposito se efectué a nombre de sus socios de acuerdo al siguiente detalle:

NOMBRE DEL SOCIO VALOR
MONICA REYES CABANILLA. 500.00
PAUL ANDRES ROMAN REYES. 250.00
LUIS ERNESTO ROMAN REYES. 125.00
DIEGO FERNANDO ROMAN REYES. , 125.00

US.$.

US.$.

US.$.

us.s.

US.$.

TOTAL uSs$. 1,000.00

OBSERVACIONES: NO APLICA INTERES.

U Atehtamente,

01dIAE3S 30 343(
A UpEIPIUT UM

FIRMA AUTORIZADA

\?Q -

AUT.ON
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COPIA CERTIFICADA, seliada v fimada en Quito, a

diacizéis de Agosic del dos mil seis.
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AZOM: Mediasnte Hesclucidn Ho. 08.0
por 2} Especislista Juridico de la Superintendencis de
Comafiias. el 20 de Septiswmbre de Z2906: =e apruebha la
congtitucidn de ls Compafiias INMOBILIARIA INROM S5.A.-
Dando  cumplimiento a lo dispussto en dicha resclucidn
zn st Articulo Segundo., tomd nota de este particular,
a2l margen de la respectiva escriifura matriz por la cual

constituyd dicha compafiia. otorgada en esta Notaria,

]
&

el 18 de Agosto de Z008.-

Guito. 29 de Septiembre de Z006.-
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REGISTRO MERCANTIL Gi. ¢ 10
DEL CANTON QUITO

A R

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resolucién numero 06.Q.1J.
TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE de la SRA. ESPECIALISTA
JURIDICO de 20 de septiembre del 2.006, bajo el nimero 2641 del Registro Mercantil,
Tomo 137.- Queda archivada la SEGUNDA Copia Certificada de la Escritura Publica de
CONSTITUCION de la Compaiifa “ INMOBILIARIA INROM S. A.”, otorgada el 16 de
agosto del 2.006, ante el Notario PRIMERO del Distrito Metropolitano de Quito, DR.
JORGE MACHADO CEVALLOS.- Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo
SEGUNDO de la citada Resolucion o establecido en el Decreto 733-de 22
de agosto de 1975, publicado ¢ 9 de agosto del mismo afio.- Se
anot6 en el Repertorio bajosel tubre del afio dos mil seis.-




REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

23513 UU - 1 ]
OFICIO No. SC. IJ. DJC. 06.

25 UCT 2006
Sefiores

BANCO DEL PICHINCHA C.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a usted que la compaiiia INMOBILIARIA INROM S.A., ha
concluido los tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la
“Cuenta de Integracion de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,
éﬁp\
Dr. Qcto\rcg'ag)s V;{;Hﬁ ez

SECRETARIO GENERAL




