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INMOBILIARIA METROHABITATC. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en U. S. délares)
ACTIVOS Notas
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

ot

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipos y vehiculos, neto 5

TOTAL

PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 6
PASIVOS NO CORRIENTES:

Pasivos por impuestos diferidos 7
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 9
Capital social

Aportes futura capitalizacién

Resultados acumulados NITF primera vez

Resultados acumulados

Patrimonio de los accionistas

TOTAL

17.102

800
56,135
(6,163)
(27.421)
23.351

42,955
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Maria José Lopez de Alda Gonzalez
Gerenle Generzl

Ver notas a los estados financieros

ipafhia Vaca Castillo
Conladura General




INMOBILIARIA TROHABITA A.

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en U_S. dblares)

Notas 2014 2013

INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 10 2,191,059
COSTOS DE VENTAS 1,872,247
MARGEN BRUTO 318.812
(INGRESOS) GASTOS:

Gastos administrativos y gencrales 11 28,830 68,102
Gastos financieros 658 351
Intereses ganados (9,815)
Otros - (2.164)
Total 29,48 56,474
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA (29.488) 262.338
Menos (més):

Impuesto a la renta corriente 8 12,939 43,661
Impuesto a la renta diferido 371 (118
Total 12.56 43,543
UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL ANO

Y RESULTADO INTEGRAL NETO DEL ANQO (42.056) 218,795

d /ef;mf(/zxé@a’/:{aﬁ/

Marfa José Lépez de Alda Gonzélez thalhia Vaca Castillo
Gerente General /" Contadora General

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA METROHABITAT C. A.

ESTADOS DE CAMB!OS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en U. S. délares)

Resultado
Capital  Aportes futura  aplicacion Niif  Resultados Total
social  capitalizacién  primera vez acumulados

Saldos al 31 de diciembre del 2013 800 8,269 (6,163) 14,635 17,541
Pérdida neta (42.056) (42.056)
Aportes de accionistas - 47.866 - - 47,866
Saldos al 31 de diciembre del 2014 800 56,135 (6,163) (27.421) 23,351

Mé ol

Maria José Lopez de Alda Gonzilez ipdthia Vaca Castillo
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA METROHABITAT C. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en U. S. ddlares)

2014 2013
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 2,191,058
Eflectivo pagado a proveedores (76,540) (2,134,964)
Otros (658) 9.816
Efectivo neto provisio por (utilizado en) actividades de operacién (77.198) 65.910

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Aportes (devolucidn) aportes de accionistas
Efectivo neto (utilizado en) aclividades de financiamiento

(Disminucién) neto de efectivo en caja y bancos
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio
Efectivo en caja y bancos al tinal del ano

Maria José Lopez de Alda Gonzalez
Gerente General

Ver notas en los estados financieros

52,000 (120.000)
52.000 (120,000
(25,198)  (54,090)
28,376 82,466
N 28,376
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amla Vaca Castillo
Contadora General




INMOBILIARIA METROHABITAT C. A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en U. S. délares)

Conciliacion entre la utilidad (pérdida) neta, con el efectivo
neto, provisto por (utilizado en) actividades de operacion

Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) neta, con el efectivo
neto, provisto por (utilizado en) actividades de operacion:

Deterioro (recuperacion) de cuentas por cobrar
Depreciacién de equipos y vehiculos
Provision impuesto 2 la renta

Impuestos diferidos

Total

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{Aumenlos), disninuciones:

Pagos anticipados y otras cuenias por cobrar
Proyectos Inmobiliarios

Cuentas por pagar

Total

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién

2014 2013
(42,056) 218,795
(2,164)

1.688 1,827
12,939 43,661
(371) (118)
14,256 43206
(5,658) (6,520}
1,868.379

(43.740)  (2.057.950)
(49.398) (196,091)
(77.198) 5910
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Maria José Lopez de Alda Gonzilez
Gerente General

Ver notas en los estados financieros

Hipaftiia Vaca Castillo

Contadora General




IN

BILIARIA METR BITAT C. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

1.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

Inmobiliaria Metrohabitat C. A. es una compafia Andnima constituida en la Republica del Ecuador el 22
de agosto del 2006, cuyo objelo principal es la actividad relacionada con los negocios inmobiliarios
tales como: la promocion de edificaciones, administracién de edificios lotizaciones. compra venla de
inmuebles, construccién y desarrollo de proyectos inmobiliarios y cualquier otra actividad contractual
relacionada con bienes inmobiliarios. Para realizar su objeto social, podra celebrar 10dos los actos y
contratos civiles y mercantiles que fueren necesarios, para el cumplimiento de su actividad; podréa
participar en el capital de otras compaiiias, asi como recibir aportes de capital sea en numerario o
especies, Adquirir, ceder v transferir acciones y participaciones de otras compariias a la vez y podrd
aceptar representaciones, agencias y mandatos de caracter mercantil, que tengan relacion con el objelo
social de la compania

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Declaracidn de cumplimiento.- Los estados financieros han side preparados de conformidad con las

Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacion.- Los estados financieros de la compafiia [nmobiliaria Metrohabitat C. A. han
sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo histdrico estd basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de fos activos.

A continuacién se deseriben las principales politicas contables adoptadas en ia preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas polilicas han sido definidas en funcién de las
NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2014, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan:

Efectivo en caja v bancos.- Consiituye efectivo mantenido en caja v depdsitos realizados cn cuentas
corrientes, los cuales pueden transtormarse rapidamente en efectivo.

Valuacidn de Provectos Inmobiliarios.- Los Proyectos Inmabiliarios se presentan al costo de
construccion o valor neto realizable, el menor. Son valvados al costo promedio ponderado. El valor neto
rcalizable representa el precio de venta estimado, menos todos los gastos de (evminacidn y los gastos
necesarios para la venta,

Valuacidn de equipos y vehiculos.- Al costo de adquisicion. El costo de equipos y vehiculos se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta, en funcién de los aios de vida 1til estimada de, 3 para equipos de
computacion y, 8 para vehiculos.

Medicion cn el momento del reconocimiento.- Las parlidas de equipos y vehiculos se medirdn
inicialmente por su costo.

Medicién_posterior_al reconocimiento.- Después del reconocimiento inicial, los cquipos y
vehiculos son registrados al costo menos la depreciacién y cualquier valor por deterioro,

Reconocimiento de los ingresos.- Los ingresos sc calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el imporle estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la compafiia pueda olorgar.

Venta de bienes.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando la compaiiia (ransfiere los riesgos y beneficios, de lipo significativo, derivados de la
propiedad de los bienes; el importe de los ingresos v los costos incurridos, o por incurrir, en relacion
con la transaccién pueden ser medidos con liabilidad y es probable que la compafia reciba
beneficios econdmicos asociadas con la transaccidn,

Costos_v_pastos.- Los costos y gastos se registran al costo histérico. Dichos costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de Ja fecha en que se hayva rcalizado el
pago, y se registran en e! periodo mas cercano en el que se conocen.



Deterioro _del valor_de los_actives.- Al final del ejercicio fiscal, la compafiia evalua si existen
indicadores que un aclivo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se
identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar, la
compaiiia realiza una estimacién del monto recuperable del aclivo.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido a su monto recuperable, El importe recuperable es el valor razonable de
un activo menos los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de efectivo de entradas v salidas.- El efectivo mantenido en caja y depdsilos en cuentas

corrientes, de gran liquidez y bajo riesgo de alleraciones en su valor.

Flujo de cfectivo en actividades de operacién.- Constituyen fa fuente principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversion o de
financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversién.- Constituyen adquisiciones, enajenacién o
disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en ¢l efectivo
y sus equivalentes.

Flujo de efective en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamaiio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcler financiero.

Impuestos.- Representa la suma del impuesto a la renta corriente y el impuesto diferido.

Impuesto _corriente.- El impuesto por papar corriente se basa en la utilidad gravable registrada
durante el afio. Lz utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. Tl pasivo de la
compaiiia por conceplo del impueslo corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos corrientes v diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso
o gasio, y son incluidos en el resullado, exceplo en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado (por cjemplo por cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la re estimacidn de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un zactivo), ya sea en
olro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Actives financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mds los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, ios cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resufltados.

La compaiiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar. La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo, se clasifican en activos corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valer razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
mélodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.



Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacion financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales ¥
olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado wtilizando el
método de la tasa de interés efectiva, El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes
es de 60 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La compaiiia da de baja un pasivo financiero si, v solo si, expiran,
cancelan o cumplen {as obligaciones de la compaiiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no_efectivas.- La compafiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) v Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

Norma Titlo Efectiva a parlir de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero I, 2018
Modificaciones a la N1C 19 Planes de beneficios delinidos. Julio L, 2014

aportaciones de los empleados

Modificaciones NIC 16 y NIC 38 Clarificacion de métodos aceplables

de depreciacion y amortizacion Enero 1, 2016
Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacién de adquisiciones de Enero 1, 2016

intereses en operaciones conjuntas.

Estados financieros separados Enero 1, 2016

La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados linancieros en |os
periodos futuros no tendran un impacto importante sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la compafiia. Sin embargo. no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros adjuntos conforme a Normas Internacionates de inlormacidn
Financiera (NIIF) requiere que la Administracion de la compafiia realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad de la compaiiia, con el propésito de determinar
la valuacion y presentacion de algunes partidas que forman parte de dichos estados financieros, En
opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

A continuacion se detalian las estimaciones que ha considerado la compaiiia para la preparacion de
sus estados financieros:

Vida atil y valor residual de equipos y vehiculos:

La determinacion de las vidas utiles y los valores residuales de los componentes de los equipos y
vehiculos involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las eircunstancias. La
Administracién revisa estos supuestos en forma periédica y los ajusta en base prospectiva en ¢l caso
de identificarse algiin cambio.



L

4.

Activos v pasives por impuestos diferidos:
Se reconocen aclivos v pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias deducibles de

cardcter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos y para las pérdidas
tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existiran utilidades imponibles contra las
cuales se puedan usar las pérdidas y si existen suficientes diferencias temporales imponibles que
puedan absorberlas. Se requiere el uso de juicio significativo de parte de la Administracién para
determinar el valor de los activos y pasivos por impuestos diferidos que se pueden reconocer, en base
a la probable oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacién de
futuras estrategias tributarias.

Valor justo de activos v pasives:

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor justo. Valor justo,
es ¢l monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o, €! monto al cual un pasivo puede ser
incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones
de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, Las bases para la medicion de activos v
pasivos a su valor justo son los precios vigenles en mercados activos. En su ausencia, la compaiiia
estima dichos valores basada en la mejor informacién disponible, incluyendo el uso de modelos u
otras técnicas de valuacion.

Provisiones:

Las provisiones se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o técita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos publicos
que crean ante terceros una expectativa valida de que la compafia asumira ciertas responsabilidades.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Un resumen de efectivo en caja y bancos, es como sigue:

Diclembre 31,
2014 2013
(en U. S. délares)
Caja 2 2
Bancos 3.176 28,374
Total 178 28,37
PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de pagos anticipados v otras cuentas por cobrar, es como sigue:
Diciembre 31,
2014 2013
(en U. S. dblares)
Anticipos a proveedores 1,105 189
Garantja Proinmobiliaria 10,000 10,000
Retenciones en la fuente 265
Anhcipo impuesto a la renta empresa 12,674 7.667
Total 23.779 18,121

Al 31 de diciembre del 2014, la compafifa registra en sus estados financieros una cuenta por cobrar a
la empresa Proinmobiliaria por USS. 10.000, la misma que se mantiene desde afios anteriores. La
empresa no ha considerado registrar una provision para esla cuenta, en visla que tiene previsto
recuperarla en el presente afio.



EQUIPOS Y VEHICULOS

Un resumen de equipos y vehiculos, es como sigue:

Diciembre 3 (.
2014 2013
(en U. S. délares)
Vehiculos 26,676 26,676
Equipos de computacion 2,711 2711
Total al costo 29,387 29,387
Menos depreciacion acumulada 13,389 11.700
Equipos y vehiculos, neto 15,998 17.687

Los movimientos de equipos v vehiculos, fueron como sigue:

.............. Diciembre 31,............ Diciembre 31,
2014 Adiciones/ 2013
{retiras)

.................... {en U, S.dolares)...o.ooooiiiiin

Movimiento del costo:

Vehiculos 26,676 26,676
Equipos de computacion 2,711 2,711
Total 29.387 29.387

Movimiento de la depreciacién acumulada:

Saldo al inicio del afo 11,700 9,873
Depreciacion del afio 1.689 1,827
Saldo al final de] aio 13,389 11.700
Equipos y vehiculos, neto 15,998 17.687

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar, €s como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U. S. dolares)
Accionistas 4,135
fmpuesto a la renta empresa 12,935 43,661
Retenciones en Ja fuente 28 108
Total 17,102 43,769

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un detalle de pasivos por impuestos diferidos, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
(en U. S. ddlares)
Equipos y vehiculos 2,502 2.874
Total 2,502 2,874



8. IMPUESTOS A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre las wilidades
sujetas a distribucion, y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion,

Impuesto a ia repta reconocido en Jos resultados.- Una reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segin

estados financieros y la utilidad gravable (pérdida tributaria), es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U, S. délares)

Ulilidad (pérdida) segun estados financieros (31,153) 262,338
Mis:

Gastos no deducibles 2,275
Menos:

Amortizacién de pérdidas 66,153
Utilidad (pérdida) gravable (31.155) 198,460
Impuesto a la renta cargado a resultados - 43,661
Anticipo calculado (1) 12.939 7.932

(1) A partir del ario 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo ef valor del anticipo
caleulado y presentado en la declaracion del Impuesto a la renla del afio inmediato anterior
(formulario 101), el cual resulta de la suma matemadtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de cosios v gastos deducibles,

Los movimientos de la provisidn para impuesto a la renta, fueron como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
(en U. S. ddlares)
Saldo al inicio del aio 43,661 10,334
Provision 12,939 43,661
Pagos (43.661) (10,334)
Saldo al final del ano 12.939 43,661

ASPECTOS TRIBUTARIOS

Situacidén fiscal.- De acuerde con disposiciones legales vigentes. 1a autoridad tributaria tiene la facultad
de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compafia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores, contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre
y cuando la empresa haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

Ley Orginica de Incentivos a la Produccidn v Prevencidn del Fraude Fiscal.- Con fecha 29 de

diciembre del 2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencidn del
Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

Impuesto a la Renta

Ingresos Gravados

Se consideran ingresos de fuente ecuatoriana y por to tanto gravados con el Impuesto a la Renta
los provenientes de la enajenacién de acciones, participaciones y derechos de capital, De la
misma manera se consideta ingreso gravado el incremento patrimonial no justificado.



Exenciones

Si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades o personas naturales es
una persona natural residente en el Ecuador, la exencién del impuesto a la rena no serd
aplicable,

La ganancia ocasional proveniente de la enajenacion de acciones o parlicipaciones, serd
considerada como ingreso gravado con el Impuesio a la Renta. Las sociedades deberan informar
este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento serd sancionado con una
multa del 5% del valor real de la transaccién.

Los ingresos que obtengan los fideicomisos mercantiles no estardn gravados con Impuesto a la
Renta, siempre que no realicen una actividad empresarial y los constituyentes o beneficiarios no
sean residentes en paraisos fiscales.

Los rendimientos por depdsitos a plazo fijo pagados por las instiluciones (inancieras nacionales a
las sociedades e instituciones del sistema financiero, asi como a las inversiones en valores de
renta fija realizadas por sociedades, se encuentran gravados con Impuesto a la Renta.

Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como “industrias bdsicas”,
tendrin una exoneracién de 10 afios contados a partir del ptimer afio en que se generen ingresos
atribujbles a dicha inversion. Si las inversiones se realizan en cantones fronterizos del pais el
plazo se amplia dos afos mas.

Deducibilidad de Gastos

No sera deducible el gaste por depreciacion de activos revaluados.

Las remuneraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adullos mayores y migrantes
mayores de 40 afios que havan retornado al pais, tendran una deduccién del 150% adicional por
un periodo de dos afios.

Se establecen nuevas condiciones para la eliminacidn de los créditos incobrables.

Mediante reglamento se estableceran limites para la deducibilidad de gastos de regalias,
servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado entre partes

relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, en los casos y
condiciones determinados ¢n el Reglamento.

No seran deducibles las pérdidas en la enajenacién ocasional de acciones, participaciones o
derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

No serd deducible el deterioro de activos intangibles con vida util indefinida.

Utilidad en ¥a Enajenacion de Acciones

E! cdlculo de la utilidad gravable en la enajenacidn de acciones, participaciones u otros derechos
de capital sera como sigue:

El ingreso gravable sera el valor real de la enajenacion.
El costo deducible serd el valor nominal, el valor de adquisicién o el valor patrimonial

proporcional de tas acciones de acuerdo con la téenica financiera. También serdn deducibles
los gastos directamente relacionados con la enajenacién.



Tarifa de Impuesto a la Renta

La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%. no obstante la tarifa se incrementara al
25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion directa o
indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares. residentes en paraisos (iscales o
regimenes de menor imposicidn. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad serd del 25%,

Se establece un Impuesto Unico para el sector bananero que oscila entre 1.25% v 2%.
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Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagarén la
tarifa general prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos tributarios a los que
tenga derecho.

El ingreso gravable que oblenga una sociedad o persona natural no vesidente en el Ecuador por la
enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos de capital pagara la tarifa general
impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad receplora de la inversidn actuar como
“sustituto™ del contribuyente y efectuar la retencién del impuesto.

Se modifican los porcentajes de retencion en la fuente de Impuesto a la Renta en los pagos que
se efectiien por concepto de pagos de primas de cesién o reaseguros en el exterior, de acuerdo a
las siguientes condiciones:

El 75% de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades sin establecimiento
permanente en el Ecuador, cuando no superen el porcentaje sefialado por la autoridad
reguladora de seguros,
El 50% de las primas de cesidn o reaseguros contratados con sociedades sin establecimiento
permanente en el Ecuador, cuando superen el porcenlaje senalado por la auloridad
reguladora de seguros,

En caso de que la sociedad aseguradora del exterior sea residente fiscal, esté constituida o
ubicada en paraisos fiscales, por el pago se retendra en la fuente sobre el 100% de la prima.

Anticipo de Impuesto a 1a Renta

Para efectos del calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se deberd tomar en cuenta el
valor det revalao de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto en ¢l rubro del aclivo y como en
el patrimonio.

Se excluyen del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacion de nuevo empleo, adquisicidn de nuevos activos destinados a la
mejora de productividad e innovacién tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
Impuesto a la Renta que reconoce el Cédigo de la Produccién.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

Impuesto a los Activos en el Exterior.- Se establece como hecho generador de este impuesto a
I2 “tenencia de inversiones en el exterior”.

Impuesto a la Salida de Divisas.- Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por
entidades ecuatorianas, estardn exentos del [SD unicamente respecto de aquellos créditos para
financiar segmentos definidos por el Comité de Politica Tributaria.

Se eslablece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincion de obligaciones
cuando las operaciones se realicen hacia el exterior.




9.  PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital _social.- E} capital social de la compaiiia estd constituido por 800 acciones ordinarias y
nominativas de USS. 1.00 cada una.

Resultados aplicacion por primera vez de las NIF.- Incluye valores resultantes de los ajustes
originados de la aplicacion por primera vez de las NIHFE. El saldo acreedor podra ser capitalizado en la
parte que exceda at valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo ejercicio econdomico concluido,
si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacidn de la compaiiia.

Un detalle de ajustes registrados en la cuenta resultados aplicacién por primera vez de las NIIF, es
como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
(en U. S. dolares)
Regulacién provision de cuentas incobrables (949) {949}
Regulacion saldos gastos preoperativos (40,320) (40,320)
Regulacién depreciaciones de equipos y vehiculos 46,192 46,192
Impuestos diferidos (11.086) (11.086)
Total (6.163) (6.163)

10. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Los ingresos percibidos por la compariia provienen de la venta de inmuebles.
Un resumen de los ingresos recibidos por la compaiiia, es como sigue:
Diciembre 31,
2014 2013
(en U. S. dolares)

Identificacién del Propietario

Gisela Teran 258,587
Esteban Abad 428,565
Maria Cristina lturralde 199,793
Rémulo Garceia 149,683
Enrique Maldonado 221,100
Enrique Lara Revelo 184,383
Martha Hidalgo 190,832
Martha Cecilia Yépez 221,312
Gloria Cuesta 149,700
José Garcia 187.100
Total 2,191,039



11. GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES

Un resumen de gastos de administracion y generales, es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
(en U. S, ddlares)

Capacitacion 1.080
Honorarios 15.729 9,097
Mantenimiento edificios e instalaciones 3,535 38.966
Seguros y reaseguros 869 850
Suministros y materiales 67
Depreciaciones 1,689 1,827
Transporte y fletes 856
Gastos de pestion 3,307 4581
Gastos de viaje 1,838
Agua, luz y telecomunicaciones 3,170 457
Servicios varios 337
Impuestos y contribuciones 464 8,194
Suministros y materiales - 19
Total 28.830 68,102

12, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de los estados financieros (Marzo 16,
2015), no se produjeron evenlos que en opimén de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados tinancieros adjuntos.

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afie terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Administracion de la compania en Marzo 18 del 2015 y seran presentados a los sefiores Accionistas
y 2 la Junta General para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de General sin modificaciones.




