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ESTADO DE SITUACX~N FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

ACTIVOS 

W v o  en caja y bancos 
Pmpcbs  inmobiliarios 
Pagos anticipados y oims cuentas por cobrar 
Total activos comentes 

ACTiVOS NO CORRIENTES: 

E q u i p  y vehicuIos, neto 

PASJYOS Y PATRMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

PASIVOS NO COFU2lENTES: 

Pasivos por impuestos diferidos 

TOTAL PASIVOS 

PATRMONO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital sacia4 
Apdes futura capitabcibn 
lZauitad0~ acimiulados 
htrimodio de los accionistas 

TOTAL 

hntadora General 

Ver notas w los estados ñnanciemc 



ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en U. S. ddlares) 

INGRESOS DE ACTIVDADES ORDTNARIAS 

COSTOS DE VENTAS 

MARGEN BRUTO 

(WGRESOS) GASTOS: 

Gastos adxninis#iww y generalec 
Gastos financieros 
Intereses g d o s  
aros 
Total 

UTlLiDAD ~ÉRDIDA) ANTES DE 
IMPUESTO A LA RENTA 

Menos (ds): 

impuesto a la renta corriente 
Impuesto a la renta diferido 
Total , 

UTiLlDAD (PERDIDA) NETA DEL AÑO 
Y RESULTADO INTEGRAL NETO DEL ARO 

k&hwdora General 

Ver notas a los estados financieros 



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICZEMBRE DEL 2013 
{Expresado en U, S. d61ares) 

Reslllhdo 
Capital Aportes futura aplicación Niif PWk Resn l tab  
&aJ & t a l i m  p m  ~u~ &El!dk& 

' . 
' P d i d a  neta 
Devolucidn a p o m  accionistas 

Saldos al 3 1 de diciembre del 20 12 

Utilidad neta 
Devohici6n aportes accionistas - - l IZO.000) 

Saldos al 3 1 de diciembre del 20 1 3 - 800 8269 

Contadora General - ~e&nte  General 

Ver notas a los estados financieros 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFFXXIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DJCIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en U. S. ddlares) 

Efectivo recibido de. clientes 
Efectivo pagado a proveedores 
Otros in-s 
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacibn 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
FiNANCIAM JENTO: 

Devolucibn q u i t e s  de accionistas 
Pagos de obligaciones bancarias 
Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiamiento 

(Disminuci6n) neto de efectivo an caja y bancos 
Efectivo en eaja y bancos al inicio del aiio 
Efectivo en caja y bancos al final del afio 

Ver notas en los estados fmmcieros 



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TEttMlNADO EL 31 DE DICTEiMBRE DEL 2013 

Conciliación entre la utilidad (pérdida) neta, con el efectivo 
neto, provisto por (utilizado en) actividades de operacidn 

Utitidd W i d a )  neta 

Ajustes p conciliar la utilidad (pérdida) neta, con el efectivo 
neto, provisto por (utilizado en) actividades de aprraci6n: 

Deterioro (recupemi6ii) de cuentas por cobrar 
Depmiacibn de equipos y vehiculos 
PMida en venta de vehiculos 
Provisidn impuesto a la rena 
Impuestos diferidos 
TotaI 

CAMg TOS NETOS EN ACTlVOS Y PASIVOS 

(Aumentos), disminuciones: 

Pagos ariticipdos y otras cuentiis por cobrar 
Proyectos Inmobiliarios 
CU-porPw 
Total 

Efectivo neto provisto por {utilizado en) actividades de operacibn 

Ver notas en los e s d o s  financieros 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL ARO TERMiNAPO EL 31 DE DLCiEMBRE DEL2413 

inmobiliaria Metrobabitat C. A. as una compaiiia Anbnirna constituida en la RepúbIica del Ecuador e1 22 
de agosto del 2006, cuyo objeto principal es la actividad relacionada con los negocios inmobiliarios 
tales coma: la pmmocibn de edificaciones, administracibn de edificios lotizaciones, compra venta de 
imuebles, mnstrueci6n y desmllo de proyectos inmobiliarios y cualquier otra acrivldad contractual 
relacionada con bienes inmobiliarios. Para realizar su objeto social, podd celebrar todos los actos y 
contratos civiles y mercantiles que fueren ne-ios, para el cumplimiento de su actividad; podrá 
mcipar en el capital de otras compañiris, misi como recibir aportes de capital sea en numerario o 
especies. Adquirir, ceder y transferir acciones y participaciones de otras compafiias a la vez y pod1-8 
aceptar representaciones, agencias y mandalos de carácter mercantil, que tengan relacidn con el objeto 
social de la compañia 

2. P O L ~  TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

pechrrrcidn de cumpIimieato-- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las 
N o m  Inlernacionales de Jnfomaci4n Financiera (NW). 

m- Los estados financieros de la compfíía Inmobiliaria Mdrohabitat C. A. han 
sido piepardos sobre las bases del casto histdrico. El costo hist6rico esrá basado generaImsnte en el 
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos. 

A continuacihn se describen las principales polfticas contables adoptadas en la prtparacidn de estos 
estados financieros. Tal coms lo requiere la NlIF 1, estas polfticas han sido definidas en función de las 
NIIF vigentes al 3 1 de diciembre del 20 13, apHcadas de manera uniforme a todos los periodos que se 
presentan: 

Efectivo en caia Y Brincos.- Constituye efectivo mantenido en cajoi y depósitos wli* en cuentas 
corrientes, los cuales pwdm transformarse rapidamente en efectivo. 

~sluacidn de Pmy- Igmoblllarb.- Los Proyectos Inmobiliarios se peesmhn al mto de 
conSaUccibn o valor neto realizable, el menor. Son v d h  ai costo promedio ponderado. El valor neto 
realizable representa e1 precio de ven& estimado, menos todos los gastos de temiinacibn y los gastos 
necesarios pm la venta. 

Valnación de 8aui.m Y vehículo&- Al mto de adquisicibn. El costa de equipos y vehíoulos se deprecia 
de acuerdo con el método de 1Inea recta, en función de los anos de vida irtil estimada da, S para equipos de 
mmputacibn y, 8 para ~hIculos. 

Medicidi en el momento del r~onocimiento.- Las partidas de equipos y vchiculos se medlrhn 
inicialmente por su costo. 

Medición wsterior al reconoc1mlento.- Después del reconocimiento inicial, los equipos y 
vehiculos son registrados al costo menos la depreciacibn y cualquier vaior por deterioro. 

Reconocimiento de los inpresos,- Las ingresos se calculan al valor razonable de la cantmprestaci6ri 
cobrada o pw cobrar, teniendo en cuenta e1 importe estimado de cualquier descuento, bonificacibn o 
rebaja comercial que la compairia pueda otorgar. 

yenta de bienes,- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta da bienes d t k n  ser reconocidos 
cuando la compdíh transfiere 10s riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de La 
propiedad de los bienes; el impom de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relación 
con la transac~ibn pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que Ia compañia reciba 
beneficios econbmims asociados con la transaccibn. 

Castos Y pastos.- Los cosms y gastos se registran al costo histdrico. Dichos costos y gastos se 
reconocen a medida que son hcu~dos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se regism en cl período más cercano en el que se conocen. 



Deterioro del valor de los activos.- Al final de1 ejercido fiscal, la wmpafifa eval6a si existen 
indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se 
identifica producto de Ias pruebas anual= de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar, Ia 
m p a ñ i n  realiza una estimacibn del monto recuperable del activo. 

Cuando el vaior en libros de 'un activo excede su monto recuperable, el activo es considedo 
deteriodo y es disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de 
un activo menos los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor. 

Estado de fluios de efectivo 

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizadm en cada ejercicio 
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios: 

Flnio de efectivo de entradas v salidas.- El efectivo mantenido en caja y depbitos en cuentas 
corrientes, de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciona en su valor. 

Buio de efectivo en actividades de ooerac1bn.- Constituyen la fuente principal de ingresos y 
dembolsos de efectiva, relacionados con la explotaci6n de las actividades propias del giro del 
negocio, asl como tambikn de e m  actividades no calificadas como de inversidn o de 
financiamiento. 

Flnio de efectivo en actividades de Invemidn.- Constituyen adquisiciones, enajenacidn o 
disposición por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo 
y sus equivaIentes. 

Flulo de efectivo en actividades de íinancfamieatar Relacionadas con aquellas que producen 
cambios en el tamaño y composicidn del patrimonio neto y de los pasivos de &mr financiero. 

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la sunia del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto diferido. 

Im~uesto corriente,- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable registrada 
durante el afío. La utilidad gravabIe difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos 
o gastos imponibles o deducible$ y partidas que no sersin gravablm o deducibles. El pasivo de la 
c o m ~ i a  por concepto de1 impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cadrt período. 

lm~uestos corrieotes Y diferidos- Los iinpuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso 
o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa de 
impuestos o en la normativa tributaria, la re wtimacibn de la recuperabilidad de los activos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en 
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuya caso el impuesto tambidn se 
reconme fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinaci6n de negocios. 

A c í i v ~  financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
negociaci6n cuando se realiza una compra o venta de un activa financiero y son medidos inicialmente 
al- valor razonable, mhs los costos de la transaccibn, excepto por aquellos activos financieros 
clasificados d valor razonable coi1 cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor 
razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 

Todos los activos fmciems reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable con cambios en resultados. 

La compaííia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar cornercial~ y otras cuentas por 
cobrar, La administracibn determina Ia clasifícacibn de sus instrumentos financieros en el momento 
del reconocimiento inicial. 

guentsii r>or cobrar comerciala v otras cuentas wr cobrar.- Las cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo, se clasifican en activos comentes. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
m W o  de la tasa de interds efectiva, menos cualquier deterioro. 



Prieivos financiera 

Lios pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la cornpairia tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligacibn por lo menos 12 meses después da la fecha del atado 
de situación fmnciera, 

Cuentas  DO^ wPar comerciala v otras cuentas aor Daear.- Las cuentas por pagar comerciales y 
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo. 

DspuBs del rewnocirniento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el  
mdWo de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes 
es de 60 dlas. 

Baja de un riasivo financiero.- La compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, 
cancelan o cumplen las obligaciones de la compafíia. 

Normas nuevas v revisadas emitidas wro aún no e f e c t l v a ~ ~  La compairia no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de Informaci6n Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de 
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efgctivas: 

NIIF 9 
NIIF 13 
Enmiendas a la NllF 7 

Enmiendas a la NIIF 9 y NIIF 
7 
Enmiendas a la NIC 32 

NIC 19 (Revisada en el 20 1 1) 
NIC 27 (Revisada en el 20 1 1 )  
NIC 28 (Revisada m el 20 1 1 )  

Instrumentos financieros 
Medición del valor razonable 
Revelaciones - Compensacih de activos y 
pasivos financieros 
Fecha obligatoria efectiva de la NIIF 9 y 
revelaciones de trcuisicibn 
Compensación de activos y pasivos 
financieros 
Beneficios a empleados 
Estados financieros separados 
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 

Enero 1,2015 
Enero 1,201 3 
Enero 1,2013 

Enero 1.2015 

Enero 1,2014 

Enero 1,2013 
Enero 1,2013 
Enero 1,2013 

h Admhist~a~i6n anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los estados financiem en Los 
perlodw futuros no tendr8n un impacto importante sobre los importes de los activos y pasivos y las 
revelaciones de la compañia. Sin emhgo, no es posible proporcionar una estimacibn razonable de 
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado. 

La determinacidn Be las vidas 6tiles y los valores residuales da los componentes de los equipos y 
vehfculos involucra juicios y supuestos que podrfan ser afectados si cambian las circunstancias. La 
Administracidn revisa =tos supuestos en f o m  periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso 
de identificarse aIgh cambio. 

Activos Y mivos rwr Imaue$ios diferidos: 

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias deducibles de 
carhcter tempord múe la base financiera y lributaria de activos y pasivos y para las pérdidas 
tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existirhn utiliQades imponibles contra las 
males se puedan usar ias pérdidas y si existen suficientes diferencias temprales imponibks que 
puedan absorberlas. Se requiere el uso de juicio significativo de parte de la Administracibn para 
determinar el valor de los activos y pasivos por impuestos diferidos que se pueden reconocer, en base 
a la probable oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacibn de 
Aitum estrategias tributarias. 
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Vabr iusto de activos v ~asfvos: 

En ciertos casos las NIlF requieren que activos y pasivos sean registrados a su d o r  justo. Valor justo, 
es el manto al cual un activo puede ser comprado o vendido o, el monto al cual un pasivo puede ser 
incurrido o liquidado en una tranaaccidn actual entre partes debidamente informadas, en condicivnes 
de independencia mutua, distinta de una liquidación fomsa Las bases para la rnedicib de activas y 
pasivos a su valor justo son los precia vigentes en mercados activos. En su ausencia, la compañía 
wtima dichos vaIores basada en la mejor informacidn disponible, incluyendo el uso de modelos u 
otras t8cnicois de duacibn. 

Vabr iusto de wuim v vebfculm: 

La compañia ha determinado el valor justo de equipos y vehículos significativos como parte del 
procm de adopción de las NJIF, 

A pesar de que esks estimaciones se han realizado en funcibn de la mejor informacibn disponibIe en 
la fecha de misión de los presentes estados financieros- es posible que acontecimienms que puedan 
tener lugar en el Aituro obliguen a modificarlas, al ala o a la baja, lo que se haría de forma 
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimaci0n en los correspondientes estados 
ñnancieros futuros. 

Las provisiones se reconocen cuando la compaiíia tiene una ~bligacidn presente legal o implícita, 
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacidn requiere una salida de recursos que se 
considera probable y que se puede estimar con fiabiiidad. Dicha obligacihn puede ser legal o tkita, 
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, prácticas habituales o compmmísos públicos 
que crean ante terceros uria expectativa valida de que la compañia asumir& ciertas respotisabilidd 

3. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 

Un resurnen.de efectivo en caja y bancos, es como sigue: 

Diciembre 3 1, 
m 2012 

(en U. S. dólares) 

Caja 
Bancos 
Total 

4. PROYECTOS INMOBILIARIOS 

Un resumen de Proyectos Inmobiliarios, es como sigue: 

Diciembre 3 1, 
20f3 - 2012 
(en U. S. dólares) 

Edificio Kantii (1) 
Rila 
Total 

(1) Provecto Edlíicio Kantú 

Antecedentes.- EI 1 de septiembre del 2000 el Señor Juan Francisco Ribadeneira Espinosa adquirib a 
la e m p m  Urbavisión Compañia Anónima, los lotes No, 43 y 44,ubicados en la urbanizacidn San 
Isidro de Astra, parroquia Naydn, cantbn y ciudad Quito, provincia de Pichincha. 



El 25 de junio del 2008, los cbnyuges, sefior Juan Francisco Ribadeneira Espinosa y sefíora María Jod 
Mpez de Alda Godlez venden a la compañia Inmobiliaria Metrohabiht C. A. los lotes No. 43 y 44, 
ubicados en la urbanizacibn San Isidro da Aska, parroquia Naybn, cantiin y ciudad Quito, provincia 
de Pichincha 

El 11 de abril del 20 t 1 se realiza la unificacibn de los krtes de temo Nos. 43 y 44, mn el objeto de 
obtener un aoIo inmueble, con una superficie tuh1 de i .493,72 metro cuadrados. Sobre este lote de 
termo ya definido se aiá cumruyendo el Edificio Kantii, destinado a dqammentos de vivienda, 
contando para el efecto con la aprobaclh de planos, asi como las autorizaciones respectivas del 
Municipio Metropolitano de Quito. 

Dicho Proyecto Inmobiliario esth conformado por diez deparhmentos, once bodegas y veinte y dos 
estacionamientos. Según informe técnico, el Proyecto esta edificado en un termo de 1.494 metros 
cuadrados, su área de consmcci6n es de 1.597 metros cuadrados y dispone de ireas comunales por 
1 .O82 metros cuadrados. 

Al 31 de diciembre del 2012 el Proyecto Inmobiliario Edificio Kantú se encuentra ejecutado en un 
95% se estima que dicho Proyecto concluirá en el aTio 20 13. 

Un detalle de desembolsos realizados en el Proyecto InmobiIiario Edificio Kant6, clasificados por tipo 
de gasto, es como sigue: 

Diciembre 3 1 ,  
2013 2012 

(en U. S. d6 Irtres) 

Materiales 
Twreao 
Gastos anteproyecto 
Procesos arranque 
Planos 
Financiamiento 
Publicidad ' 
Honwacios 
0- 
Total 

D- el d o  20 1 3, la compaiíía vendi6 los departamentos del Proyecto Inmobiliario Edificio Kantii, 
y enireg6 a süs propietarios las raipectiuas esctihiw de cmpm. 

S. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de pagos anticipdos y otras cuentas por cobrar, as como sigue: 

Diciembre 3 1, 
2013 2P12 

(enU.S.ddIm) 

Anticlp a proveedores 
Garantía Proimmbiliath 
htenciones en La fuenk 
Anticip impuesto a la renta empresa 
Deieriorri cuentas por cobrar 
Total 

Al 31 de diciembe del 2013 y 2012, la compañia registra en sus estados financieros una cuenta por 
cobrar a lei empresa Proinmobiliaria por U=. 10.000, la m i s m  que se mantiene desde años anteriores. 
La empresa no ha considerado registrar una provisibn para esta cuenta, en vista que tiene previsto 
recuperarla en el p m n k  año, 



6. EQUrPos Y VEH~CUWS 

Un resumen de equipos y vehículos, es como sigue: 

Diciembre 3 1, 
2013 m 

(en U. S, ddlares) 

Vehkulos 
Equipos de computaci6n 
Totai al costo 
Menos depreciacibn acumulada 
Equipos y vehiculos, neto 

Los movimientos de equipos y vehículos, fueron como sigue: 

Diciembre 3 1,. Diciembre 3 1, ...........:.. ........... 
2013 Adiciones m2 

...................... .................... .(en U. S. ddlares). 

Movimiento del costo; 

Vehículos 
Equipos de computacibn 
Total 

Movimiento de la depreciación acumulada: 

Saldo inicial 
Movimiento del afío 
Bajas 
Total , 

Equipos y vehículos, neto 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue: 

Diciembre 3 1,  
2913 m 

(en U. S. d b l m )  

Anticips (1) 
Accionistas 
Impuesto a la mta e m p m  

, Rmciones en la fuente 
Total 

(1) Constituyen valores recibidos de los copropietarios del Proyecto Inmobiliario Edificio Kantrl, 



Un detalle de anticip recibidos de los copropietarios del Proyecto Tnmobiliario Edificio Kmtú, es 
como sigue: 

Gisela T~&I 
Esteban Abad 
María Cristina Iftirreilde 
Rhmulo Gwcia Izurieta 
Enrique Larri Revelo 
Camilo Fonnol 
luIattha M l i a  Y* 
Gloria Cuesta 
W q u e  Maldonado Galiano 
Jos6 Clarcia Pmifio 
Total 

Diciembre 3 1, 
m 201s 
(en U. S dblares) 

8. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

Un detaile de pasivos por impuestos diferidos, es como sigue: 

Diciembre 3 1. 

Equipos y vehiculos 
Total 

9, IMPUESTOS A LA RENTA 

De conformidad con disposiciones legales vigen- la tarifá para al impuesto a la renta es del 22% sobre 
las uti liddes, (23 % para el año 20 12) y del 12% sobre las utiiidades sujetas a capiialimción (1 3% para el 
afío 2012). A partir del afío 2010, los dividendos distribuidos a favor de socios prsonas naturales 
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos 
imposicibn, se encuenh gravadas para efectos del impuesto a la renta. 

Imaiiesto a la renta reconocido en los resnltados.- Una reconciliacih entre la utilidad (phciida) según 
estados financieros y la utilidad gravable {phrdida tributaria), es como sigue: 

Diciembre 3 1, 
m 

(en U. S. &lares) 

Utilidad (pérdida) segQn estados financiera 

Mgs: 
Gastos no dedncibles 

Menos: 
Amortización de mida 

Utilidad @Mi&) gmvabh 

Impuesto a la renta cargado a ~sultados 

Amicipo calculado ( 1) 



(1) A partir del afío 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo 
calculado y presentado en la declmci6n del Impuesto a la renta del aíío inmediato anterior 
(formulario lo]), el cual multa de la suma matemhtica del 0.4% del activo, 0.2% del 
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 

Los movimientos de la provisi611 p m  impuesto a la renta, fueron como sigue: 

Diciembre 3 1, 
-eia 

(en U. S. dblares) 

Saldo al inicio del afío 
Provísi6n 
wa 
Sddo al final del aAo 

Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta 

Siaiaci6n fiscal-- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la autoridad tributaria tiene la 
facultad da revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la cornpMia, dentro dd plazo de hasta 
tres años posteriores, contados a partir de la fecha & presentación de la declaraci6n del impuesto a 1s 
renta, siempre y cuando la empresa haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. 

Determinacidn v vago del imwuesto a l a  renta.- El impuesto a la renta de la compafiia se determina 
sobre una base anual con cierre al 3 1 de diciembre de cada período fiscal, aplicando a las utilidades 
gravables la tasa del impuesto a la renta vigente. 

Las sociedades nuevas que se constituyan están exoneradas del pago del impuesto a la renta por el  
perícdo de cinw años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera dc las 
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econ6micos. 

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5 % de su capital accionano a favor de al menos el 
20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de sus antjcipos por el 
periodo de cinco anos, con el correspondiente pago de interesa. 

del impuesto a la renta.- E1 antioipo se &termina sobre la base de la declaración del 
impuesto a la renta del año inmediato anterior, aplicando ciertas porcentajes al valor del activo total 
(menos ciertos saldos), poitrirnonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo 
s e d  compensado con el impuesto a h renta causado y no es susceptible de devoluci611, salvo casos de 
excapcidn. En caso de que el impuesto a la renta fuere menor al anticipo determinada, el anticipo se 
convime en impuesto a la renta minimo. 

Adicionalmente, se excluirh de la dcteminaci6n del anticipo del impuesto a la renta los gastos 
incremntdlm por generacihn de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas 
inversiones y gastos efectivamente reaIizadoc, relacimados con los beneficios tributarios para el pago 
del impuesto a la renta que reconoce el Cbdigo Orgánico de la Produccidn, Comercio e Inversiones 
para las nuevas inversiones. 

Tambi6n e s t h  exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas 
constituidas a partir de la vigencia dcI Cbdigo Organice de la Produccibn, Comercio e Inversiones, 
hasta pt un pedodo de 5 años. 

Impuesto a la Salida de Divisas lISDl 

Los pagos por Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), susceptibles de ser considerados coino crddito 
tributario para el pgo del impuesto a la renta que no hayan sido utilizados en el ejercicio fiscal en que 
se generaron o respecto de los cuatro ejercicios fiscales posteriores, podrán se! objeto de devolución 
por parte del Servicio de Rentas Internas (SRI). 



10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital social.- El capital social de In compcdíh esta constituido por 800 acciones ordinarias y 
nominativas & US. 1 .O0 cada una 

JXesultados acumulados.- Un Fesumen de mItado$ acumulados, es COMO sigue: 

Pdrdidas acumuladas 
Resultados aplicacidn por primera vez de las NiiF 
Total 

Diciembre 3 1, 
2023 2012 

(en U. S. &lare) 

Resultados a~iicacibn mr ~rimeca vez de las N1iF.- incluye valores resultantes de los ajustes 
originados de la apl icacibn par primera vez de las NIIF. El saldo acreedor podrá ser capitalizado en la 
parte que exceda al valor de las pdrdidas acumuladas y las del último ejercicio econbmico concluido, 
si las hubiere; utilizado en absorber p&djdas, o devuelto en el caso de liquidacidn de la compañía. 

Un detalle de ajustes registradas en, la cuenta resultados aplicwibn por primera ver de las NIIF, es 
como sigue: 

Regulacibn provisión de cuentas incobrables 
Regulación saldos gastos preoperativos 
Regulación depreciacionesde equipos y vehículos 
Impuestos difeñdos 
Total 

11. NGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Un resumen de l a  ingresos de actividad= ordinarias, es como sigue: 

Gisela Te& 
Esteban Abad 
María Cristina Jtumldc 
Rdmulo Garciei 
Enrique Maldonado 
Eorique Lara Revelo 
Msutha Hidalgo 
Martha Cecilia Yépez 
Gloria Cuesta 
J d  Gmla 
Total 

Diciembre 3 1, 
2013 2012 

(en U. S. dólares) 

Diciembre 3 1 ,  
u m 

(en U, S, ddlares) 



12. GASTOS DE ADMMISTRAC~~N Y GENERALES 

Un resumesi de gastos de d m i n ~ c i b n  y generales, es como sigue: 

Diciembre 3 1, 
2013 m 

(en U, S. ddtares) 

Capacitación 
Honorarios 
Mantenimiento edificios e idacionac 
Seguras y reaseguros 
Servicios de W i l i d a d  
Mmitrñeo de seguridad 
Depreciaciones 
Auditoria &a 
Matricula vehieulm 
Transporte y fletes 
Gastosdegestión 
Gastos de viaje 
Agu$ luz y telecomunicaciones 
Servicios varios 
Gastos no deduciblas 
impmtos y ~ i b u c i o n e s  
Soat 
Suministros y materiales 
Total 

13. DIFERENClAS ENTR$ REGISTIROo CONTABLES Y ESTADOS FINANCIEROS 

Un detalle de las diferencias establecidas entre los saldos presentados en los registros contables y los 
saldos presenbh en los atados financieros adjuntos por el año terminado el 3 1 de diciembre del 2013, 
es como sigue: 

(en U. S. dólares) 

, Activo corriente: 

Saldo se@;iiri registros contables 
Anticipo impuesto a la renta año 201 3 (ver Nota 5 )  
Retenciona en la fuente año 201 3 (ver Nota 5 )  
Saldo según estados frnanciem (ver página 4) 

Pasivo corrienk 

Saldo según registros wntables 
Anticipo impu- a la renta año 20 13 (ver Nota 5 )  

Retenciones en la fuente afh 20 13 (ver Nota 5 )  
Saldo según estados financierris (ver página 4) 

14. HECHOS OCURIUDOS DESPUES DEL P E R ~ O D ~  SOBFtE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 3 1 dc diciembre de1 201 3 y la fecha de emlsibn de los estados financieros, no se produjeron 
eventos que en opinibn de la Administraci6n pudieran twier un efscto importante sobre los estados 
financieros adjuntos. 



Los estdos financieros por el aiio terminado el 3 1 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la 
Adminisbación de la compañia y s e h  presentados ii los sefiores Aecionistasy a la Junta Genml 
para su aprobacibn. En opini6n de la Gerencia de la wnpfíía, los estados f i n a n c i a  serán 
aprobados por la Junta de General sin modificaciones. 
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