
COMPAÑÍA I N M O B I U A R I A G O N Z Y O L A C I A L T D A . 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 31 DE mCIHÜBRE DEL 2014 
( C i f r a s expresacÉas e n U S $ dólares e s t a d o u n i d & n s e s ) 

N O T A 1.' O P E R A a O N E S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La COMPAÑIA " I N M O B I L I A F i l A G O N Z Y O L A C I A . L T D A . " , es una sociedad limitada 
constituida de conformidad con la ley de compañías y de acuerdo a regulaciones 
vigentes. La Compañía tiene como objeto social; Dedicarse a las actividades de arriendo de 
bienes inmuebles comerdales. 

N O T A 2^ R E S U M E N D E L A S P R I N C I P A L E S POLÍTICAS C O N T A B L E S 

2 . 1 . Declamción d e C u m p l i m i e n t o 

Los estados fínancieros al 31 de diciembre de 2014 han sido preparados de confonnidad con 
las Nonnas Internacionales de Infyrmadón Finandera (NIIF). 

2 . Z B a s e s p a r a l a preparación d e l o s e s t a d o s fínancieros 

Los estados finanderos de COMPAÑÍA I N M O B I U A R I A G O N Z Y O L A C I A . L T D A . , al 31 de 
didembre de 2014. comprenden el estado de sitiadón finandera. el estado de resultado 
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de emotivo por el año tenvinado en esa fecha. 
Estos estados finanderos han sido preparados de acuerdo con Nomnas Intemadonales de 
Irrformadón Finandera (NIIF), emitidas por el Consejo de Nonnas Intemadonales de 
Contabilidad (lASB). 

2 . 3 . R e ^ s U ^ címtaUes y unidmÉ monearía 

Los estados financieros y los registros de la Compañía se presentan en dólares de los Estados 
Unidos de América, la moneda ofídal adoptada por la República del Ecuador a partir de maao 
de 2000. 

2 . 4 . E^ctívo y e q u i v a l e n t e s a l e f e c t i v o 

Efectivo y equivalentes al efectivo incluye los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la 
entidad para sus operadones regulados y que no está restringido su uso, se registran partidas 
como: caja, depósitos en bancos, e inversiones de alta liquidez (menores a tres meses). Los 
sobreginDs bancarios son presentados como pasivos comentes en el estado de situadón 
finandera. 

2 . 5 . A c t i v o s fínancieros 

Induye cuentas por cobrar comerdales y otras cuentas por mbrar, que son activos finanderos 
con registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado activo. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Las cuentas comerdales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 
conientes, excepto los vendmientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situadón finandera, que se dasifican como activos no comentes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 6 . P r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o 

Se muestra al co^o de adquisidón, menos la depredadón acumulada y cualquier pérdida por 
deterioro del valor acumulada; valomda de manera razonable según NIIF. 

El valor de los activos y la depredadón acumulada de los elementos vendidos o retiradoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA s e 
descargan de las cuentas conespondientes cuando se produce la venta o e / retiro y el resultado 
de didias tiransacdon^ se registra cuando se causa. L<^ gastos de marrtenimiento y 
reparadón menores s e cargan a los resultados del año. 

La depredadón de los activos se registra con cargo a las operadones del año, utilizando tasas 
que se consideran adecuadas para depredar el valor de los activos durante su vida útil 
estimada, siguiendo el método de la línea reda. 

2 . 7 . D e t e r i o r o d e l v a l o r d e l o s e q u i p o s 

Los equipos son revisados para detemninar si existen indidos de que hayan sufrido una pérdida 
por deterioro de valor. No existen indidos de un posible deterioro de valor, para lo cual se 
comparó el importe recuperable de los equipos con el importe en libros. 

La Nonma espedfica que s / el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en 
libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de 
resultados. 

2 . 8 . C u e n U i s y d o c u m e n t o s p o r p a g a r y o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r 

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones con 
terceros registrados a valor nominal. 

2 . 9 . I m p u e s t o a l a R e n t a 

El impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante 
el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o 
gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables o deducibles. 

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el 
país podrán obtener una reducdón de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la 
Renta sobre el monto a reínvertir, siempre que lo destinen exdusivamente a la adquisidón 
de maquinarias o equipos nuevos que se relacionen directamente con su actividad 
económica; así como para la adquisición de bienes relacionados con investigadón y 
tecnología que tengan como fin mejorarla productividad, generar diversifícadón productiva y 
empleo; y se efectúen el correspondiente aumento de capital, mismo que deberá 
perfecdonarse con la insaipdón en el Registro Mercantil hasta el 31 de didembre del año 
siguiente. 

2 



2 . 1 0 . ParticipaciónzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a t r a b a j a d o r e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una partidpación 
del 15% sobre las utilidades anuales, esta provisión es registrada con cargo a los resultados 
del ejercicio en que se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles. 

2 . 1 1 . R e s e r v a l e g a l 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado 
como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada 
en su totalidad. 

2 . 8 . R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s y g a s t o s 

El ingreso es reconoddo cuando el riesgo y los benefídos signifícativos de propiedad han 
sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos. 

Los costos y gastos se re^stran al co^o Nstórico. Los a)stos y gastos se reconocen a 
medida que son incunidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 

N O T A 3 . - ADOPCIÓN P O R P R I M E R A VEZ D E L A S NORññAS I N T E R N A C I O N A L E S D E 
INFORMACIÓN fíNANCIERA (NIIF) 

La Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador, mediante Resoludón No. 
06.Q.ICI.004 del 21 de agosto de 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 del 4 de 
septiembre de 2006, establece que a partir del año 2009, las compañías domiciliadas en 
Ecuador, deben preparar sus erados finanderos en base a las Nonnas Internacionales de 
Infomnadón Finandera (NIIF's) y Nonnas Intemadonales de Contabilidad (NIC's), emitidas por 
la Junta de Nonnas Intemadonales de Contabilidad. 

Mediante Resoludón No. 08.G.DSC del 20 de noviembre de 2008 la Superíntendenda de 
Compañías establece el siguiente cronograma de aplicadón obligatoria de las Nonnas 
Intemadonales de Informadón Finandera (NIIF's) parparte de las compañías y entes sujetos 
a su centren: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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AñozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA de implemenUición G r u p o d e compañías q u e d e b e n 
a p l i c a r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 de enero de 2010 Compañías de auditoría extema y entes 
sujetos y regulados por la Ley de 
Mercado de Valores 

1 de enero de 2011 Compañías con activos al 2007, iguales o 
superiores a US$ 4 millones; holding, 
tenedoras de acciones, compañías de 
economía mixta, las entidades del sector 
público y sucursales de entidades 
extranjeras. 

1 de enero de 2012 El resto de compañías controladas por la 
Superintendencia de Compañías del 
Ecuador 

De acuerdo con el cronograma mendonado, I N M O B I L I A R I A G O N Z Y O L A C I A . L T D A , definió 
como su (triodo de tranddón a las NIIF el año 2011, e imf^ementadón a partir d^ 1 de enero 
de 2012. 

La aplicación de las NIIF supone, con respecto a los pnndpios de contabilidad generalmente 
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados 
finanderos correspondientes al año 2014: 

Cambios en las políticas contables, criterios de medidón y fonria de presentadón de 
los estados finanderos. 
La incorporadón de un nuevo estado finandero, el estado de resultado integral. 
Un incremento significativo de la infomnadón incluida en las notas a los estados 
finanderos. 

NOTA 4.- ESTimCIONES Y J U i a O S CONTABLES 

La preparadón de los presentes estados fínancieros en confonnidad con NIIF requiere que la 
Administradón realice dertas estimadones y establezca algunos supuestos inherenteszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a la 
actividad económica de la entidad, con el pmpósito e f e detemninar la valuadón y presentadón 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la 
Administradón, tales estimadones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizadón de la 
información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimadones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a 
las estimadones contables se reconoíxn en el período de la revisión y períodos futun)s s / la 
revisión afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4 



N O T A 5.- P R O P I E D A D , P L A N T A Y E Q U I P O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al 31 de diciembre, comprende: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

DETALL E VALO R 
ADICIONE S 

fRETlROS] 
VALO R 

Terrenos 

Edificio s 

3 ,605,372.00 

1 ,576,998.94 

(110 ,000 .00) 3 ,495,372.00 
1,576,998.94 

Total Costo Propiedad, plantav equipo 5 ,182,370.94 (110 ,000 .00) 5 ,072,370.94 

(-) Depreciación acumulada Propíedadesi  planta 
y equipo 

(133 ,122 .61) (24 ,259 .73) (157 ,382 .34) 

Total  Depreciación Acumúlala fl33 ,12Z61"l (24 ,259 .73) (1 5 7 3 8 2 .3 4) 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO fnetol 5 ,049,248.33 (134 ,259 .73) 4 ,914,988.60 

N O T AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 6.- C A P I T A L S O C I A L 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, está constituido por 8.000 acciones ordinarias y 
nominativas, de valor nominal de US$ 1, oo. 

N O T A 7.' APROBACIÓN D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido 
aprobados por la Gerenda y serán f^sentad<^ a los Accionistas y Junta ÍXrectíva para su 
aprobadón. En opinión de la Gerenda, los estados financieros serán aprobados por la Junta 
Directiva sin modificaciones. 

N O T A 8.- E V E N T O S S U B S E C U E N T E S 

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de aprobación de los estados financieros, no se 
produjeron eventos que en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un 
efecto signifícativo sobre dichos estados finanderos, y que no estuvieran revelados en los 
mismos o en sus notas. 

C O N T A D O R A G E R E N T E G E N E R A L 
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