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- SUPLENTE, , por

CONTRATO:

CONSTITUCION DE COMPANTA LIMITADA

DENOMINACION:

JMORKOMMERCE INMOBILIARIA CIA. LTDA. ,

OTORGANTES :
APELLIDOS Y NOMBRES CEDULA/IDENTIDAD/ RUC CALIDAD
GUEVARA DAVALOS MARIA SUSANA cC. 060077166-1 socIA
CEVALLOS GUEVARA JUAN FERNANDO CcC. 170822561-8 80CIO
CEVALLOS GUEVARA RODRIGO CC. 170822562-6 SoCIo
CEVALLOS GUEVARA MARTA SUSANA CC. 170817037-6 SOCIA
CEVALLOS GUEVARA MARTA JOSE CC. 171075334-2 s0CIA

CEVALLOS BREILH RODRIGO NEPTALI FERNANDO CC. 170055606-9

CUANTIA: USD $ 12.100,00
DI 4 COPIAS *% QHP **

En la ciudad de San Francisco de&gQuito,i Capital de
la Reptblica del Ecuador, hoy dia #EINTE Y NUEVE (29).DE .
NQVlEMBRE DEL ANO DOS MIL CINCO, ante mi, DOCTOR GUSTAVO
ARIAS CASTELLANOS, NQTARIO DECIMO OCTAVO DEL CANTON QUITO

licencia concedida a su titular Doctor

Enrique Diaz Ballesteros, mediante oficio nimero uno cuatro
cuatro uno - DDP-STV, de fecha veinte y cinco de Noviembre
del dos mil cinco, comparece a la celebracidén de la
presente escritura publica, las siguientes personas: los
cényuges sefior RODRIGO NEPTALT FERNANDO éEVALLOS BREILH

’ M rd
y sefiora MARIA SUSANA GUEVARA DAVALOS, casados, por sus
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propios derechos; sefilor JUAN FERNANDO CEVALLOS GUEVARA,
solterxo; sefior Economista RODRIGO CEVALLOS GUEVARA,
soltero; sefiora MARIA SUSANA CEVALLOS GUEVARA, casada; y

la sefiorita MARIA JOSE CEVALLOS GUEVARA, soltera, todos

ellos por sus propios derechos.- Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Quito, legalmente

capaces para contratar y poder obligarse, a quienes
de conocer doy fe; ya que me presentan sus documentos de
identidad, bien instruidos por mi el Notario en el
objeto y resultados de esta escritura a la gue proceden
libre y voluntariamente de conformidad con la minuta que
me presentan para que eleve a instrumento publico, cuyo
tenor literal es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de la que conste el Contrato de
Constituciédn de una Compafiia de Responsabilidad
Limitada, instrumentado al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: Al otorgamiento del
presente instrumento publico, comparecen por sus propios
derechos las siguientes personas: la sefiora Maria Susana
Guevara DAvalos, de estado civil casada; el sefior Juan
Fernando Cevallos Guevara, de estado civil soltero; el
economista Rodrigo Cevallos Guevara, de estado civil
soltero; la sefiora Maria Susana Cevallos Guevara, de
estado civil casada; y, la seflorita Maria José Cevallos
Guevara, de estado civil soltera. Comparece ademas, el

sefior Rodrigo Neptali Fernando Cevallos Breilh, quien es
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de estado civil casado, con la finalidad de manti E
A ) QuiTo-cs

su expresa autorizacidén y <consentimiento pa%&ﬁ{@aﬂw'ff

transferencia de dominio a favor de la compafifa que ‘pez. -

éste instrumento se constituye, respecto de bienes
inmuebles que su cdényuge, la sefiora Maria Susana Guevara
Davalos, aporta al capital social para la constitucidn
de la referida compafiia, aportes cuyo detalle vy
especificaciones constan mAs adelante en la presente
escritura. Todos los comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la ciudad
de Quito Y plenamente capaces para contratar Y
obligarse. SEGUNDA: CONSTITUCION DE LA COMPANIA. Los
comparecientes manifiestan su voluntad de celebrar el
presente contrato, en virtud del cual se constituye una
compafiia de responsabilidad limitada, sujeta a lo que
disponen las leyes ecuatorianas pertinentes, los
reglamentos correspondientes y el estatuto que se
detalla a continuacidén. TERCERA: ESTATUTO SOCIAL DE LA

COMPANIA. Capitulo Primero.- Denominacidén, H#Homicilio,

duracién, objeto social. : ARTICULO PRIMERO:
DENOMINACION.~ La denominacidén de la compafiia es
HENMOKOMMERCE INMOBILIARIA COMPANTA LIMITADA, en

consecuencia todas sus operaciones las realizard bajo
esta denominacidén y sus actos deben regirse por las
normas Jjuridicas aplicables y por las disposiciones
contenidas en el presente estatuto, en el que se le

llamaréd simplemente "la compafiia"”. ARTICULO SEGUNDO:

POMICILIO.- El domicilio principal de la compafiia es el
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Distrito Metropolitano de Quito, cantdn Quito, provincia
de Pichincha, Republica del Ecuador. Podrd& sin embargo,
establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier
lugar dentro o fuera del pais, previa decisidén de 1la
junta general de socios tomada de conformidad con la ley

Y el presente estatuto social. ARTICULO TERCERO:

DURACION.- La compafiia tiene una existencia legal de

cincuenta afios contados a partir de la inscripcidn de
ésta escritura publica de constitucidén en el Registro
Mercantil correspondiente. No obstante, este plazo podré
ser ampliado o reducido, mediante resolucidén de la junta
general de socios, adoptada con sujecidédn a las normas
legales vy al estatuto presente. ARTICULO CUARTO:
OBJETO SOCIAL.- La compafifa..tiene como objeto social el
siguiente: a) La compra, venta, .permuta y arrendamiento
de todo tipo de bienes inmuebles; la administracidén vy
mantenimiento de toda clase de bienes inmuebles; la
administracidén de bienes inmuebles destinados a alquiler
o arrendamiento; el corretaje o intermediacidén de bienes
raices; el mandato en compra, venta, permuta o arriendo
de toda clase de bienes muebles e inmuebles. b) Brindar
servicios de asesoria en el campo inmobiliario, de la
construccidén y del disefio y decoracidén de interiores y
exteriores. c) La realizacidn de las diferentes
actividades propias del diseifio de interiores y
exteriores. d) La comercializacidn, compra, venta,
distribucidn, consignacidn, representacidn, importacidn

y exportacidén de toda clase de materiales para la
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construccidén y de todo tipo de magquinarias vy

para la construccidén, asi como de sus partes,

repuestos y accesorios. e) La comercializaciédn,
venta, distribuciédn, consignacidn, representacidn,
importacidn y exportacidén de: Todo tipo de materiales,
equipos vy suministros de oficina; toda clase de
electrodomésticos; vehiculos, motocicletas y todo tipo
de automotores, asi como de sus partes, piezas,
repuestos y accesorios; de maquinarias y equipos
industriales, asi como de sus partes, piezas, repuestos
y accesorios; de materiales, maguinarias y equipos para
la exploracidén y explotacidén de canteras y minas; de
toda clase de materiales eléctricos y de ferreteria; de
toda clase de maquinaria y equipos para la agricultura,
ganaderia y para la agroindustria, asi como de sus
partes, piezas, repuestos y accesorios; de alimentos vy
bebidas de toda clase, tanto para el consumo humano como
para el consumo animal; de todo tipo de productos del
mar; de productos quimicos o agroquimicos para uso
industrial o doméstico, que sean de comercializacidn
licita y no prohibida; pesticidas, plaguicidas vy
fertilizantes; de cosméticos, articulos de perfumeria y
productos para la limpieza e higiene; de flores, frutas
y todos los productos de la industria floricola; de
plantas, semillas y esquejes; de toda clase de productos
agricolas y de aquellos provenientes de la ganaderia vy
piscicultura; de maderas y de toda clase de articulos y

productos elaborados con madera; de artesanias Y
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articulos de cerdmica; de todo tipo de productos vy
articulos de cuero; de toda clase de textiles, ropa,
calzado, lenceria; de articulos deportivos e implementos
para la practica de deportes; de licores, juguetes vy
bisuteria; vy, de toda clase de articulos de comercio
licito y no prohibido por las normas legales vy
reglamentarias. f) La compafiia podrd actuar como agente
o representante de productos o servicios, nacionales o
extranjeros, relacionados con su objeto social. g)
Recibir vy otorgar franquicias y concesiones. h) La
compafiia podréd, ademds, realizar toda clase de actos y
contratos licitos que coadyuven o permitan el
cumplimiento de su objeto social; podrd ser socia o
accionista de otras sociedades o compafiias constituidas
o por constituirse, nacionales o extranjeras; podrd se?
mandante, mandataria, comisionista, representante,
distribuidora, licenciataria y agente de otras personas
naturales o Jjuridicas, mnacionales o extranjeras. La
compafiia para el cumplimiento de su objeto social podré
asociarse vy/o formar <consorcios <c¢con una o varias
sociedades, compafiias o personas naturales. La compaifiia
no podré realizar ninguna de las actividades gue la ley
prevé en forma exclusiva para los bancos y demds
entidades que conforman el sistema financiero, asi como
tampoco puede etfectuar ninguna de las actividades
previstas en forma exclusiva por la ley para las
entidades que conforman el sistema del seguro privado.

Capitulo Segundo.- Del Capital y de las Participaciones:
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ARTICULO QUINTO: CAPITAE'“SOCIAL.- El capital ség:'i;_gfi!TO-a prOR

,

la compafiia es de BDOCE MIL CIEN DOLARES DE LOS ESJAD

; f“qq’q:

%™, 3 UNIDOS DE AMERICA (US $ 12.100,00), dividido en doce mil

S, %
%.‘:4

“-s,,,, o

cien (12.100) participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles, con un. valor nominal de un délar de los

Estados Unidos de América.(US § 1,00) cada una. ARTICULO

R B e N |

SEXTO: CERTIFICADOS DE APORTACION. - La compafiia
8 entregard a cada socio un certificado de aportacidn en
9 el que constard su cardcter de no negociable y el numero
10 de participaciones gque por su aporte le corresponden.
11 ARTICULO SEPTIMO: CESION DE PARTICIPACIONES. - Las

12 participaciones de 1los socios son transmisibles por

13 herencia, de conformidad con las normas legales
- 14 pertinentes. Ademds, el socio que deseare ceder alguna o
. 15 algunas de sus participaciones, antes de hacerlo deberéd

16 ofrecerlas primeramente a los actuales socios vy
17 solamente en caso de que ellos no las quisieran, podrén
18 ofrecerlas a terceros, contando siempre con el
19 consentimiento undnime del capital social. ARTICULO
20 OCTAVO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE
21 LOS 8SOCIOS: Los derechos, las obligaciones vy 1las
22 responsabilidades de los socios, son aquellas que estén
23 determinadas en las normas legales pertinentes; aquellas
24 que establezcan las normas reglamentarias aplicables; v,
25 las que se determinan en el presente estatuto social.
26 Capitulo tercero: Del gobierno y de la administracidén de
27 la compafiia. ARTICULO NOVENO: La comparfiia estard

28 gobernada por la Junta General de Socios y administrada
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por el Presidente vy por el Gerente General, guienes
ejerceran las atribuciones Yy cumpliréin con las
obligaciones establecidas en la ley y en estos
estatutos. ARTICULO DECIMO: LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.-
La junta general de socios es el drgano supremo de la
compafiia, la misma que se reunird con el qudrum y bajo
las condiciones gque 1la ley, 1los reglamentos vy 1los
presentes estatutos 1lo determinen. ARTICULO DECIMO
PRIMERO: QUORUM Y MAYORIA DECISORIA: La junta general de
socios se integrard véalidamente cuando en primera
convocatoria concurrieren socios que representen al
menos el cincuenta y uno por ciento del capital social.
Si por cualquier motivo no se integrare la junta general
en primera convocatoria, se hara una segunda
convocatoria, siendo suficiente en este caso el numero
de socios presentes, debiendo asi expresarse en la
referida convocatoria. No obstante, las resoluciones
que adopte la junta general se tomardn siempre por una
mayoria que fepresente al menos el cincuenta y uno por
ciento del capital social concurrente a la reunidn.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA
JUNTA GENERAL.- Corresponde a la junta general: a)
Designar al Presidente y al Gerente General de 1la
compafiia, fijar sus remuneraciones y removerlos de
conformidad con la ley. b) Conocer vy pronunciarse
sobre los balances, estados de resultados y estados
financieros; sobre el informe del gerente general;

vy, sobre el informe de fiscalizaciédn si lo
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hubiere. ¢) Aprobar la distribucidn y el destian&é

Y GuTgaed

LN
utilidades. d) La junta podréd determinar la necesddad™
N, Lo
nombrar oérganos de fiscalizacidén en la compafiia, en cuyd”
caso designard a sus miembros. Podrd, asi mismo, decidir

la designacién de una Comisidén de Vigilancia, al tenor

de lo dispuesto por el articulo ciento treinta y cinco

de la Ley de Compafiias. e) Ampliar o reducir el plazo de
8 duracién de la compafiia. £) Consentir en la cesidén de
9 participaciones sociales y en 1la admisidén de nuevos
10 socios. g) Aprobar el presupuesto de la compafiia. h)
11 Resolver acerca de aumentos o disminuciones del capital
12 social, fusiones, escisiones, transformaciones, cambio
13 de domicilio principal, cambio de denominacidn y en

- 14 general todo lo gue implique reforma o modificacidén al

.

- 15 estatuto social. i) Decidir, previa propuesta del

e

16 Gerente General, acerca de la formacidn de reservas

17 especiales o facultativas. 3j) Autorizar al Gerente
18 General la constitucidén de mandatarios de la compaiiia,
19 cuando éstos tengan poder general. k) Resolver vy
20 autorizar la enajenacidén y/o la constitucidn de
21 gravamenes respecto de inmuebles propios de la compafiia.
22 1) Resolver acerca de la adquisicidn y/o suscripcidén de
23 acciones o participaciones sociales, de compafiias o
24 sociedades nacionales o extranjeras, constituidas o por
25 constituirse. m) Autorizar el establecimiento y el
26 cierre de sucursales, agencias u oficinas de 1la
27 compafiia, dentro o fuera del pais. n) Designar a 1los

28 Gerentes, y/o Jefes de sucursales, agencias u oficinas



gue llegare a tener la compafiia; removerlos y fijar sus
remuneraciones, deberes, obligaciones y facultades. o)
Resolver acerca de la amortizacidén de las partes
sociales. p) Resolver acerca de la disolucidn anticipada
de la compafiia. gq) Acordar la exclusidén de un socio por
las causales previstas en el articulo ochenta y dos de
la Ley de Compafiias. -r) Decidir la creacidén de
Vicepresidencias, Gerencias, Subgerencias y/o Jefaturas
de 4rea u operativas dentro de la compafiia; designar y
remover a los funcionarios antes referidos; y, fijar las
atribuciones, deberes, obligaciones y remuneraciones de
éstos; vy, s8) Las demds que le asignen las normas
legales, reglamentarias y el presente estatuto social.
ARTICULO DECIMO TERCERO: REUNIONES Y CONVOCATORIA.- Las
reuniones de la junta general de socios seré&n ordinarias
o extraordinarias. Las ordinarias se efectuardn al menos
una vez al afio, dentro de los tres meses posteriores al
clerre del ejercicio econdémico anual, previa
convocatoria efectuada por el Gerente General y/o el
Presidente de la compafifa, con el objeto de conocer los
balances anuales, las cuentas de resultado del
ejercicio, los informes de la administracidén vy de
fiscalizacidén si la hubiere y decidir sobre las
utilidades y su distribucidén, también efectuar los
nombramientos, promociones o sSeparaciones que sean
necesarias para el normal funcionamiento de la compafiia,
asi como tratar las materias gue por disposicidn de la

ley sean competencia de la Jjunta. Las reuniones
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extraordinarias se efectuardn en cualquier

R
|
\ n

convocadas por el Gerente General y/o el Presidéﬁgéi
I“xf._-‘é_, :

bien sea por su propia iniciativa o a pedido del socio o

soclos Qque representen por 1lo menos el diez por ciento
(10%)del capital social; con este porcentaje de
representacidén también podrdn solicitar se convoque a
junta general ordinaria. Las convocatorias se
realizardn mediante una comunicacidén personal dirigida a
todos y cada uno de los socios y entregada en la
direccidén que ellos tengan registrada en la compafiia,
con por lo menos ocho dias de anticipacidén a la fecha de
la reunidén. La convocatoria determinard el lugar, dia,
fecha, hora y objeto de 1la reunidn y contendrd los
requisitos determinados por el "Reglamento Sobre Juntas
Generales de Socios y Accionistas de las Compafiias de
Responsabilidad Limitada, Anénimas, En Comandita por
Acciones y de Economia Mixta", siendo nulas todas las
resoluciones que versen sobre asuntos no puntualizados
en la convocatoria. ARTICULO DECIMO CUARTO:
REPRESENTACION A LA JUNTA Y QUORUM DECISORIO.- A las
juntas concurrirdn los socios personalmente o
representados por mandatarios con simple carta poder, la
cual contendrd los requisitos establecidos en las normas
legales y reglamentarias respectivas; o, mediante poder
notarial conferido legalmente, segin fuere el caso.
Las decisiones se tomardn por una mayoria que represente
al menos el cincuenta y uno por ciento del capital

social suscrito concurrente a la junta; cada
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participacidén social da derecho a un voto. Los votos en
blanco y las abstenciones se sumardn a la mayoria. Las
resoluciones de la junta son obligatorias para todos los
socios, 1inclusive para los no asistentes o los que
votaren en contra, salvo el derecho de impugnacidn
establecido en la ley. ARTICULO DECIMO QUINTO: JUNTAS
UNIVERSALES.- Cuando todos 1los socios se encuentren
reunidos en cualquier lugar de territorio nacional,
podrdn decidir undnimemente reunirse en junta general
sin necesidad de convocatoria, para conocer y resolver
los asuntos que en forma undnime decidan. El acta de
esta clase de juntas generales deberd estar firmada por
todos los socios asistentes, so pena de nulidad.
ARTICULO DECIMO SEXTO: DIRECCION Y ACTAS.- La junta
general de socios serd presidida por el Presidente de la
compafiia y actuard como secretario el Gerente General.
En caso de ausencia de los mencionados funcionarios, la
junta designard un presidente y/o un secretario ad-hoc.
De cada sesidén debe elaborarse un acta redactada en
idioma castellano. Las actas de las juntas generales
serdn firmadas por el presidente y por el secretario.
Dichas actas serédn llevadas en un libro especial y por
éualquiera de los sistemas determinados en el

"Reglamento Sobre Juntas Generales de Socios Yy

Accionistas de las Compafiias de Responsabilidad
Limitada, Andénimas, En Comandita por Acciones vy de
Economia Mixta". Las actas de las juntas generales de

socios deberdn contener los datos determinados por el
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cuerpo reglamentario antes citado. AﬁTICULO“?gFCE

BEPTIMO: REPRESENTACION LEGAL.- La represeugéc1o

G G

legal, 3judicial y extrajudicial de 1la compafiia, 1la!

eje%ceré el Gerente General en forma individual. Para el
cumplimiento de sus funciones deberd sujetarse siempre a
las normas legales respectivas y a 1las disposiciones
estatutarias y reglamentarias correspondientes, asi como
también a las resoluciones de la junta general de
socios. ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DEL PRESIDENTE.- El
Presidenté serd nombrado por la junta general de socios
y durard dos aflos en sus funciones, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Podrd ser socio o no.
Continuarad en  sus funciones Thasta ser legalmente
reemplazado, atn cuando hubiere concluido el periodo
para el cual fue nombrado. En caso de falta o ausencia
temporal o definitiva lo reemplazard, con todas sus
atribuciones, el Gerente General de la compafifia. Si 1la
ausencia es definitiva el mencionado reemplazo durara

hasta que la junta general de socios designe al nuevo

Presidente titular. ARTICULO DECIMO NOVENOb. -
ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE: sSon principales
atribuciones del Presidente, las siguientes: a)

Reemplazar al Gerente General de la compafiia, con todas
las facultades, atribuciones y deberes de éste, en caso
de falta o ausencia temporal o definitiva de dicho
funcionario. En caso de ausencia definitiva, el
reemplazo durard hasta gque la junta general de socios

designe al nuevo Gerente General titular. b) Cumplir y
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hacer cumplir las resoluciones de la junta general de
socios. c) Presidir las reuniones de las juntas
generales de socios. d) Suscribir en unidén del Gerente
General, 1los certificados de aportacidén, asi como las
actas de junta general de socios. e) Convocar a juntas
de socios ordinarias y extraordinarias. £) Ejercer
aquellas facultades y atribuciones que le sean delegadas
por el Gerente General de la compafiia, sin perjuicio de
lo dispuesto por el articulo doce de 1la Ley de
Compafiias. g) Coadyuvar con el Gerente General, para el
correcto y conveniente manejo de las operaciones vy
actividades de 1la compafiia. h) Vigilar 1la correcta
marcha de los negocios sociales. i) Las demds que le
impongan las disposiciones legales, reglamentarias y el
presente estatuto social. ARTICULO VIGESIMO.- DEL
GERENTE GENERAL: El Gerente General serd nombrado por
la junta general de socios y durard dos afios en sus
funciones, pudiendo ser indefinidamente reelegido.
Podréd ser socio o no. Continuard en sus funciones hasta
ser legalmente reemplazado, aun cuando hubiere
concluido el periodo para el cual fue nombrado. En caso
de falta e} ausencia temporal o definitiva lo
reemplazard, con todas sus atribuciones, el Presidente
de la compafiia. Si la ausencia es definitiva el
mencionado reemplazo durard hasta que la junta general
de socios designe al nuevo Gerente General titular.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES DEL GERENTE

GENERAL.- Son principales atribuciones del Gerente
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General 1las siguientes: a) Jercer la represé%iaé%g~m'
fegal judicial y extrajudicial e la compaifiia, eﬁ”%éﬁj:"
individual. b) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones
de la junta general de socios. c) Actuar como
secretario en las sesiones de las juntas generales de
socios. d) Suscribir en unidén del Presidente, los
certificados de aportacidén, asi como las actas de junta
general de socios. e) Convocar a juntas generales de
socios ordinarias y extraordinarias. £) Intervenir por
si solo en 1la celebracidén de actos, contratos,
operaciones y negocios en deneral, a nombre de la

compafiia, tanto en el giro ordinario de sus negocios a

fin de dar cumplimiento a su objeto social, asi como en

el quehacer interno de la empresa. ¢g) Firmar la
correspondencia de la compafiia. h) Administrar vy
gestionar todos los negocios de 1la compafiia, de

conformidad con las facultades constantes en la ley vy
en los presentes estatutos, pudiendo por lo mismo
manejar bajo su responsabilidad los fondos de 1la
compafiia en el giro ordinario de sus actividades, para
lo que se 1le faculta girar, aceptar o endosar
documentos de crédito tales como pagarés, letras de
cambio, todo tipo de titulos valores en general; etc.,
observando siempre las normas legales, reglamentarias vy
estatutarias. 1) Suscribir toda clase de documentos
necesarios para gestiones en instituciones v
dependencias publicas o privadas, inclusive documentos

de aduanas; 3) Comprar toda clase de materiales,
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implementos, materia prima, equipos de oficina vy
trabajo, suministros y los demds objetos y Dbienes
necesarios para el giro del negocio de la compaﬁia; k)
Comprar, hipotecar, gravar y vender bienes inmuebles
pertenecientes a la compafiia. Para todo esto requeriré
autorizacidén previa de la junta general de socios. 1)
Aceptar garantias en favor de la compafiia al igual que
hipotecas de bienes ajenos otorgadas en garantia de
relaciones comerciales o civiles. m) Conferir poderes
generales o especiales que tengan relacidén con los
negocios sociales de la compafiia. Para el caso de los
poderes generales, los otorgard previa autorizacidn de
la junta general de socios. n) Otorgar garantias
prendarias o fianzas a nombre de la compafiia. o)
Presentar a la junta general de socios un informe anual
de su gestidn; asi como propuestas para la distribucidn
y destino de las utilidades y para la formacidén de
reservas. p) Contratar vy remover legalmente a los
empleados y trabajadores que fueren necesarios tanto
para el quehacer intérno de la compafiia, como para el
cumplimiento de su objeto social, siempre gque dichos
empleados o funcionarios no deban ser designados por
otros o6rganos de la compafiia. gq) Vigilar gque la
contabilidad de la compafiia se lleve en forma técnica,
correcta y legal. r) Abrir y/o cerrar cuentas bancarias a nombre
de la compafiia, girar sobre ellas y/o realizar depdsitos o
retiros respecto de éstas; asi como efectuar toda clase de

inversiones y operaciones con entidades bancarias y financieras,
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inclusive préstamos o créditos. s) Presentar anualmenteﬁ.?aif“:f
junta general de socios, el balance general de la compal;l\'ia,‘;é B
estado de pérdidas y ganancias y los estados financieros de la
compariia. AdemAs, estd obligado a presentar dichos documentos y
la informacién econdmica y financiera que sea necesaria, cuando
lo requiera la junta general de socios. t) Las demas que le
impongan las disposiciones legales, reglamentarias y el presente

estatuto gocial. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE 1OS

FISCALIZADORES.- La Junta General, bien sea ordinaria,
10 extraordinaria o universal, podrad nombrar anualmente uno o mas
11 fiscalizadores para el estudio, andlisis y examen del movimiento
12 comercial y de los estados financieros de la compafiia, asi como
13 de la gestidén de la administracidén de ella. En tal evento, la
- 14 junta general de socios a mds de nombrar los fiscalizadores
. 15 determinard los puntos a que ha de concretarse el trabajo y
16 accidén del fiscalizador o. fiscalizadores que eventualmente
17 designe; y, en este supuesto, éstos rendiran su informe ‘de
18 fiscalizacidén que ha de ser conocido por la junta general, ia
19 misma que ha de pronunciarse al respecto. ARTICULO VIGESIMO
20 TERCERO: RESERVA LEGAL.- La propuesta anual de distribucidén de
2] utilidades contendrd necesariamente la destinacién de un
22 porcentaje no menor al cinco por ciento de las utilidades netas,
23 para la formacién de la reserva legal, hasta que ésta ascienda
24 por lo menos al veinte por ciento del capital social. ARTICULO
25 VIGESIMO CUARTO.~- DISOLUCION Y LIQUIDACION.- La compafiia podré
26 disolverse antes de cumplido el plazo de su duracidén, por
27 cualquiera de las causales determinadas en la Ley de Compafiias;

28 o, en forma voluntaria y anticipada cuando exista resolucién al
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respecto, tomada por la junta general de socios, conforme lo
disponen las normas legales y reglamentarias correspondientes.
Durante el proceso de 1liquidacidén, se observardn todas las
normas legales y reglamentarias vigentes, debiendo la junta
general de socios designar liquidadores y fijar las normas de la
liquidacién. En todo lo relativo a la disolucidén y liquidacién
de la comparfiia, se estard a lo dispuesto por las normas legales
vy reglamentarias pertinentes. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Se
entienden incorporadas al presente estatuto social las
disposiciones pertinentes de la Ley de Compafiias, Ley de Mercado
de Valores, Reglamentos dictados por la Superintendencia de
Compafiias; y, mAs normas legales y reglamentarias pertinentes
que se llegaren a dictar; asi como también las normas del Cédigo
de Comercio y Cdédigo Civil que fueren aplicables. CUARTA:
SUSCRIPCION Y PAGO DEL CAPITAL. El capital social de la compafiia
se encuentra integramente éuscrito v ha sido pagado en su
totalidad, mediante aporte en especies efectuado por la sefiora
Maria Susana Guevara Davalos, y mediante aportes en numerario
realizados por los restantes socios de la compafiia, de
conformidad con el detalle que consta en la cldusula quinta de
la presente escritura publica y en el Acta de Avaluo suscrita
por todos los socios no aportantes en especies, la misma que se
acompafia como documento habilitante y parte integrante de la
presente escritura, asi como también en el correspondiente
certificado bancario de apertura de la Cuenta de Integracién del
Capital, documento gue también se incorpora como habilitante de
éste instrumento. El cuadro de integracién del capital que

refleja la conformacién y distribucidén del capital soécial




CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL

SOCIOS

Maria Susana
Guevara Davalos
Rodrigo

Cevallos Guevara
Maria Susana
Cevallos Guevara
Juan Fernando
Cevallos Guevara
Maria José
Cevallos Guevara
TOTALES

SOCIOS

Maria Susana
Guevara Déavalos
Rodrigo

Cevallos Guevara
Maria Susana
Cevallos Guevara
Juan Fernando
Cevallos Guevara
Maria José
Cevallos Guevara

TOTALES

. CAPITAL SUSCRITO,

$ 12.000,00
$ 25,00
$ 25,00
$ 25,00
$ 25,00

#$ 12.100,00
CAPITAL PAGADO EN

DO EN NUMERARIO

$ 25,00

$ 25,00

$ 25,00

$ 25,00

$ 100,00

sCAPITAL PAGADO

N ESPECIES

$ 12.000,00

% 12.000,00

PARTICIPACIONES

12.000

25

25

25

25

12.100
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QUINTA.- APORTE EN ESPECIES Y AVALUO: a) Con la finalidad
de pagar el cien por ciento del capital que suscribe 1la
seflora Maria Susana Guevara Davalos, en la constitucidén de
la compafiia, aporta bienes inmuebles de su propiedad. b)
El detalle del aporte en especies antes citado, esto es,
las especificaciones, caracteristicas y valor de los
inmuebles aportados, es el siguiente, conforme consta en
la respectiva Acta de Avalio suscrita por todos los socios
no aportantes en especies, acta que se incorpora como
documento habilitante de la presente escritura publica y
que forma parte integrante de la misma: Un departamento
signado con el nuUmero ;no, garaje numero diecinueve Y
casillero numero cgtorce, que forman parte de la Torre Dos
del Complejo Habitacional Calipso, los mismos que se
encuentran sometidos al régimen de Propiedad Horizontal y
que estan edificados sobre los solares uno, dos, tres,
cuatro, seis vy fraccidén del terreno excedente de la
manzana numero ciento cuatro del sector de Chipipe, de 1la
cabecera cantonal de Salinas, provincia del Guayas. Los
solares sobre los que se asienta el Conjunto Habitacional
Calipso, en donde se encuentran los inmuebles detallados
en el literal anterioxr, tienen los siguientes linderos
generales: Solar Uno: Norte, calle publica, con dieciséis
metros setenta centimetros; Sur, solar numero dos, con
dieciséis metros setenta centimetros; ESTZ, la otra parte
del solar numero uno que fuera dividido en dos,

perteneciente al que fuera doctor Raul Clemente Huerta,

con doce metros; Oeste, solar numero cuatro con doce
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metros, conformando una superficie de doseients
metros cuadrados con cuarenta decimetros cu%&

Solar Dos: Norte, solar numero uno, el de propiedad dell "

("'/i !

que fuera doctor Raul Clemente Huerta, con un total”dgt
treinta y tres metros cuarenta centimetros; Sur, solar
numero tres, con treinta vy tres metros cuarenta
centimetros; Este, calle publica, con dieciséis metros;
Oeste, solares numeros cuatro y seis, con un total de
dieciséis metros, conformando una superficie de
quinientos treinta y cuatro metros cuadrados con
cuarenta decimetros cuadrados. Solar Tres: Norte, solar
numero dos, con treinta y tres metros cuarenta
centimetros; Sur, solar numero ocho, con treinta y tres
metros cuarenta centimetros; Este, calle publica con
dieciséis metros; Oeste, solares numeros seis y siete,
con un total de dieciséis metros, conformando una

superficie de quinientos sesenta y siete metros

cuadrados con ochenta decimetros cuadrados. Solar
Cuatro: Norte, calle publica con dieciséis metros
cincuenta centimetros; Sur, solar numero seis, con

diecisiete metros cincuenta centimetros; Este, solar
nimero uno y solar numero dos, con un total de veinte
metros cincuenta centimetros; Oeste, solar numero
cinco, con veinte metros cincuenta centimetros,
conformando una superficie de trescientos c¢incuenta y
ocho metros cuadrados con setenta y cinco decimetros
cuadrados. Solar Seis: Norte, solares numeros cuatro y

cinco, con treinta y tres metros cuarenta centimetros;
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Sur, solar nuUmero siete con treinta y tres metros
cuarenta centimetros; Este, solares nUmeros dos y tres,
con catorce metros cincuenta centimetros; Oeste, calle
publica, con catorce metros cincuenta centimetros,
conformando una superficie de cuatrocientos ochenta y
cuatro metros cuadrados con treinta decimetros
cuadrados. La fraccidén de terreno excedente tiene los
siguientes linderos Yy dimensiones: Norte, calle
publica, con treinta y tres metros; Sur, solares
numeros cuatro y uno, con un total de treinta y tres
metros; Este, solar ndimero uno, con dos metros sesenta
centimetros; Oeste, vértice conformando una superficie
de cuarenta y dos metros cuadrados con noventa
decimetros cuadrados. Linderos Singulares. - Los
linderos y dimensiones del departamento nulmero uno,
ubicado en el extremo este de la cuarta planta alta de
la Torre Dos del Complejo Habitacional Calipso, son los
siguientes: Por el NORTE, calle publica conocida como
Avenida Primera, en una linea guebrada que comprende
los siguientes tramos rectos partiendo del 1lindero
oeste que colinda con el departamento numero dos y en
direccidén hacia el noroeste, con un metro setenta y
cinco centimetros, luego continda hacia el este con
cinco metros ochenta centimetros y finalmente continua
hacia el sureste, tres metros; por el ESTE, partiendo
del Gltimo tramo del lindero norte una linea recta con
direccidén hacia el sur de seis metros con noventa

centimetros de extensidn; por el SUR, partiendo del
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final del tramo gque constituye el lindero Estég_
linea quebrada que comprende 1los siguientes
rectos: En direccidén hacia el suroeste con seis meéées;
continia luego hacia el Oeste con cinco metros sesenta
centimetros, sigue luego hacia el Noroeste con cuatro
metros cuarenta centimetros y finalmente continta hacia
el oeste, con un metro cuarenta centimetros; por el
OESTE, partiendo del final del dltimo tramo del lindero
sur y colindando con la escalera de acceso a la cuarta
planta alta un tramo recto de dos metros, luego desvia
con su curso hacia el Este colindando con el pasillo de
ingreso al departamento, con un metro cincuenta
centimetros, desvidndose hacia el Noreste, con setenta
centimetros, luego hacia el Este con un metro y luego
hacia el Norte con un metro, constituyendo este uUltimo
tramo la puerta de ingreso al departamento, continda el
lindero Oeste a partir de este Ultimo tramo colindando
con el departamento numero dos de la cuarta planta
alta, en una linea quebrada con los siguientes tramos
rectos: en direccidén hacia el Este, con un metro, luego
gira hacia el Noreste con un metro veinte centimetros y
finalmente continda hacia el Noreste con un metro
treinta centimetros, continda hacia el Norte con dos
metros diez centimetros, luego sigue hacia el Noreste
con un metro cincuenta y cinco centimetros hasta
encontrarse con el primer tramos del lindero norte. Al
departamento numero uno antes detallado, le corresponde

una SUPERFICIE total de ciento treinta y tres metros
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cuadrados con cincuenta y seis decimetros cuadrados; v,
una ALICUOTA de condominio de dos enteros mil
ochocientos veinte y nueve diez milésimas por ciento.
Al referido departamento numero uno de 1la cuarta
planta, le corresponde el casillero nuimero catorce, el
cual tiene un &rea de un metro cuadrado con ochenta y
ocho decimetros cuadrados y una alicuota de condominio
de cero enteros trescientos setenta y siete diez
milésimas por ciento ; vy, le corresponde también el
parqueadero numero diecinueve, el mismo gque tiene un
drea de trece metros cuadrados con sesenta y tres
decimetros cuadrados y una alicuota de condominio de
cero enteros dos mil setecientos treinta y ocho diez
milésimas por ciento. La sefiora Maria Susana Guevara
Ddvalos declara y manifiesta que ella y su cdnyuge son
propietarios de los bienes inmuebles antes detallados,
materia del aporte en especies antes referido; y que,
en la presente escritura consta expresamente la
autorizacidn y consentimiento que otorga su cdényuge, el
sefilor Rodrigo Neptali Fernando Cevallos Breilh, para la
transferencia de dominio de dichos inmuebles a favor de la
compafiia, en virtud del aporte al capital antes
mencionado. Los antecedentes de dominio de los bienes
inmuebles que se aportan y que constan antes detallados,
son los siguientes: La sefilora Maria Susana Guevara Davalos
vy el sefior Rodrigo Neptali Fernando Cevallos Breilh, son
propietarios de los inmuebles descritos en la presente

cldusula y que son materia del aporte en especies, en
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virtud de Restitucidén que les hiciera el Fldeagdmxso T

Mercantil en Garantia “Rodrigo Cevallos”, medlan;Q
escritura publica celebrada el veinte vy dos de
septiembre del dos mil cuatro, ante el Notario Vigésimo
Quinto del <cantdén Quito, doctor Felipe Iturralde
Davalos, inscrita en el Registro de 1la Propiedad del
cantén Salinas el treinta de diciembre del dos mil
cuatro. A su vez, el Fideicomiso Mercantil en Garantia
“Rodrigo Cevallos”, adquirid el dominio de los
inmuebles en referencia, mediante contrato de Fiducia
Mercantil en Garantia celebrado mediante escritura
piblica otorgada el quince de septiembre de mil
novecientos noventa y siete, ante el Notario Décimo
Octavo del cantdén Quito, doctor Enrique Diaz
Ballesteros, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantdén Salinas el treinta y uno de octubre de mil
novecientos noventa y siete. A su vez, los cédnyuges
Cevallos-Guevara, adquirieron el dominio de los
inmuebles en referencia, por compra y entrega de la
obra, que les hiciera la compafiia VETORE SOCIEDAD
ANONIMA, mediante escritura publica otorgada ante el
abogado Carlos Quifiénez Veldsquez, Notario del cantédn
Guayaquil, el veinte y nueve de diciembre de mil
novecientos noventa y cinco, inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantdén Salinas el dieciséis de abril
de mil novecientos noventa y seis. La Torre Dos del
Complejo Habitacional Calipso, en la cual se encuentran

los inmuebles antes detallados y que son materia del
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presente aporte en especies, se encuentra sometida al
régimen de propiedad horizontal, conforme consta de 1la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, instrumentada
mediante escritura publica otorgada ante el Notario del
cantén Guayaquil, doctor Carlos Quifiénez Veldsquez, el
diecinueve de junio de mil novecientos noventa y cinco,
inscrita en el Registro de 1la Propiedad del cantén
Salinas el veinte y tres de junio de mil novecientos
noventa y cinco. La aportante en especies declara
expresamente que los Dbienes inmuebles aportados por
ella, corresponden al género de comercio de 1la
compafifa y son importantes para el desarrollo vy
cumplimiento del objeto social de la compafiia y guardan
relacidén directa con él. La sefiora Maria Susana Guevara
Dadvalos, manifiesta y declara expresamente su voluntad
de transferir, como en efecto transfiere, a favor de
INMOKOMMERCE INMOBILIARIA COMPANTIA LIMITADA, el
dominio, uso y goce de los bienes inmuebles materia del
aporte en especies, conforme al detalle gue consta en
la respectiva Acta de Avaluo y en el literal b) de ésta
cldusula. La transferencia de dominio en referencia, se
la efectda sin reservas de ninguna clase, pese a
constar la cabida y las dimensiones se la realiza como
cuerpo cierto vy dentro del régimen de Propiedad
Horizontal. La sefiora Maria Susana Guevara DAavalos,
manifiesta y declara expresamente gque respecto de los
bienes inmuebles gque aporta en la constitucidén de 1la

compafiia, los cuales constan detallados en el Acta de
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Avaliio que se acompafia como documento habilitantec:

éste instrumento y en el literal b) de 1la présgnﬁé!

Ve .
el -

cldusula, no pesan gravamenes de ninguna naturaleza ni
limitaciones al dominio de ningin tipo, no estéan
embargados ni prohibidos de enajenar, conforme consta
del certificado conferido por el Registrador de 1la
Propiedad del cantdén Salinas, el mismo que se acompaifia
como documento habilitante de ésta escritura. En todo
caso, 1la socia aportante, se obliga expresamente al
saneamiento a gue hubiere lugar de conformidad con 1la
ley, ya sea por vicios redhibitorios o por eviccidn. De
conformidad con la ley, el avalio de los Dbienes
inmuebles aportados, constante en el Acta de Avaluo que
forma parte integrante de ésta escritura y dgque esté
determinado en la suma de DOCE MIL DOLARES AMERICANOS
(US ¢ 12.000,00), ha sido realizado por los socios de
la compafiia que no aportan en especies. Los socios de
la compafiia, no aportantes en especies, manifiestan
expresamente su conformidad con el avalio realizado por
ellos respecto de los inmuebles aportados; y, por lo
tanto, responden solidariamente frente a la compafiia y
frente a terceros, por la existencia y por el valor
asignado a las especies aportadas. Todos los socios que
no aportan en especie, manifiestan su total conformidad
vy aceptacidén, respecto de todas y cada una de las
caracteristicas y detalles atribuidos a los bienes
inmuebles materia del aporte, asi como también respecto

al valor asignado. SEXTA. - CONSENTIMIENTO Y
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AUTORIZACION: E1l sefior Rodrigo Neptallil Fernando
Cevallos Breilh, declara expresamente gque, en forma
libre y voluntaria, manifiesta su expresa autorizacién
y consentimiento, para gque su cdényuge, la sefiora Maria
Susana Guevara Davalos, transfiera el dominio, uso vy
goce, sin reservas de ninguna clase, a favor de la
compafiia INMOKOMMERCE INMOBILIARIA COMPANfA LIMITADA,
que por éste instrumento puUblico se constituye,
respecto de los bienes inmuebles detallados 2%
singularizados en la cl&usula anterior de la presente
escritura publica, los cuales constituyen el aporte en
especies gque su mencionada cényuge realiza al capital
social para la constitucidén de la antes referida
compafiia. Usted sefior Notario, se servird anteponer y
agregar las cléusulas de estilo necesarias para la
completa validez vy eficacia del presente instrumento
piblico, asi como también incorporar los documentos
habilitantes mencionados y conferir las copilias gque se
soliciten.” HASTA AQUI LA MINUTA, la misma gque dgueda
elevada a escritura puiblica con todo el valor legal del
caso y se encuentra firmada por el Doctor Rafael Novoa
Flor, Abogado, con matricula profesional numero tres
mil ciento cincuenta y uno del Colegio de Abogados de
Pichincha. - Para la celebracidn de la presente
escritura publica, se han observado todos los preceptos
legales del caso y leida que les fue integramente a los
sefiores comparecientes por mnmi el Notario, se

ratifican en todas 2% cada una de sus partes,
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para constancia firman conmigo en unidad de actq,

todo lo cual doy fe.-

DRIGO NEPTALI FERNANDO CEVALLOS BREILH

SR.

cC. /790if606 Cv'jg"0033

;thﬂ(' ' 57£2%£§/¢4ﬂf ;>
SRA. M (77/’G 'VARA -DAVALOS
cC. OEOOr>/,

cv. )2 - 0092

15 ;
4 l./JU FERNANDO CEVALLOS GUEVARA
\\il/ cc. (Fofl2s6¢-3 cv. |43-0033
19
21 ECON. RODRI /% S GUEVARA
22 cc. |1 822862 cv. |Ull-c033
23
24
P Sumera Caallos
26 SRA. MARIA SUSANA CEVALLOS GUEVARA
27 cc. VAOBIRO DT~ © Cv. g\ - CooZ

28
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MA DE LA COMPARECIENTE.

. (,—\:i:) . D

e A, . *F‘,.‘\':-r / t o O
\ \ R “g ‘\,\_' \a)‘\.{)‘»\‘ N \_/\A\/\-ILLJJ
SRTA. MARTA JOSE CEVALLOS GUEVARA

ce- 41107533y - 2

FIRMADO) DOCTOR GUSTAVO ARIAS CASTELLANOS, NOTARIO DECIMO
OCTAVO SUPLENTE DEL CANTON QUITO.- SE AGREGAN HABILITANTES.-




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Oficina:Quito

Numero de Tramite: 7067266
Tipo de Tramite: CONSTITUCION
Sefior: GUEVARA DAVALOS MARIA SUSANA

Fecha de Reservacion: 04/10/2005 11:54:04

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA. LTDA.
Aprobado

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 02/01/2006

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

Kol

—_—— >

Katya Gaibor de Coronel
Delegada del Secretario General




BANCO DEL PICHINCHA CA.

CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Quito, 31 de Mayo de 2005

Mediante comprobante No. 1620-00305 | el (la) Sr. RODRIGO CEVALLOS
GUEVARA

consignd en este Banco, un depésito de US$ 100.00

para INTEGRACION DE CAPITAL de INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA. LTDA.

hasta la respectiva autorizacién de la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.
Dicho depésito se efectué a nombre de sus socios de acuerdo al siguiente detalle:

NOMBRE DEL SOCIO VALOR
RODRIGO CEVALLOS GUEVARA US.$. 25.00
JUAN FERNANDO CEVALLOS GUEVARA USs.$. 25.00
MARIA SUSANA CEVALLOS GUEVARA USs.$. 25.00
MARIA JOSE CEVALLOS GUEVARA US.$. 25.00

Us.$.
US.$.
US.$.
US.$.
US.$.
US.$.
Us.$.
US.$.
TOTAL US.s. 100.00
OBSERVACIONES: Tasa de interés:2.00 de certificados de ahorro a 30 dias

para el calculo de intereses.

BANCO D

Ag. G

AGENCIA

AUT.011



ACTA DE AVALUO DE 1LOS BIENES QUE APORTA LA SRA. MARIA SUSaN
DAVALOS, PARA LA CONSTITUCION DE LA COMPANIA INMOKOMMERCE INMOB
LTDA.

Los sefiores Rodrigo Cevallos Guevara, Juan Fernando Cevallos Guevdﬁé@ﬁy'e'g
José Cevallos Guevara y Maria Susana Cevallos Guevara, por sus prépios
derechos cada uno de ellos, en sus calidades de socios no aportantes en
especies en la constitucién de la compafila INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA.
LTDA., manifiestan que, la sefiora Maria Susana Guevara Déavalos, con la
finalidad de suscribir capital y por ello ser socia de la compafiia
INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA. LTDA., aporta para la constitucién de la
misma, bienes inmuebles directamente relacionados con el objeto social que
tendrd la compafiia, necesarios para su funcionamiento; vy, cuyo detalle,
caracteristicas, especificaciones y valor, es el siguiente:

Un departamento signado con el numero uno, garaje numero diecinueve vy
casillero numero catorce, que forman parte de la Torre Dos del Complejo
Habitacional Calipso, los mismos gue se encuentran sometidos al régimen de
Propiedad Horizontal y que estdn edificados sobre los solares uno, dos,
tres, cuatro, seis y fraccién del terreno excedente de la manzana numero
ciento cuatro del sector de Chipipe, de la cabecera cantonal de Salinas,
provincia del Guayas.

Los solares sobre los que se asienta el Conjunto Habitacional Calipso, en
donde se encuentran los inmuebles detallados en el literal anterior, tienen
los siguientes linderos generales: Solar Uno: Norte, calle publica, con
dieciséis metros setenta centimetros; Sur, solar numero dos, con dieciséis
metros setenta centimetros; ESTE, la otra parte del solar numero uno dgue
fuera dividido en dos, perteneciente al que fuera doctor Raul Clemente
Huerta, con doce metros; Oeste, solar numero cuatro con doce metros,
conformando una superficie de de doscientos metros cuadrados con cuarenta
decimetros cuadrados. Solar Dos: Norte, solar numero uno, el de propiedad
del que fuera doctor Raul Clemente Huerta, con un total de treinta y tres
metros cuarenta centimetros; Sur, solar numero tres, con treinta y tres
metros cuarenta centimetros; Este, calle publica, con dieciséis metros;
Oeste, solares nlUmeros cuatro y seis, con un total de dieciséis metros,
conformando una superficie de quinientos treinta y cuatro metros cuadrados
con cuarenta decimetros cuadrados. Solar Tres: Norte, solar numero dos, con
treinta y tres metros cuarenta centimetros; Sur, solar numero ocho, con
treinta y tres metros cuarenta centimetros; Este, calle publica con
dieciséis metros; Oeste, solares numeros seis y siete, con un total de de
dieciséis metros, conformando una superficie de quinientos sesenta y siete
metros cuadrados con ochenta decimetros cuadrados. Solar Cuatro: Norte,
calle piblica con dieciséis metros cincuenta centimetros; Sur, solar numero
seis, con diecisiete metros cincuenta centimetros; Este, solar nGmero unc y
solar numero dos, con un total de veinte metros cincuenta centimetros;
Oeste, solar nimero cinco, con veinte metros cincuenta centimetros,
conformando una superficie de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
con setenta y cinco decimetros cuadrados. Solar Seis: Norte, solares numeros
cuatro y cinco, con treinta y tres metros cuarenta centimetros; Sur, solar
numero siete con treinta y tres metros cuarenta centimetros; Este, solares
nimeros dos y tres, con catorce metros cincuenta centimetros; Oeste, calle
publica, con catorce metros cincuenta centimetros, conformando  una
superficie de cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados con treinta
decimetros cuadrados. La fraccidén de terreno excedente tiene los siguientes



linderos y dimensiones: Norte, calle publica, con treinta y tres metros;
Sur, solares nlmeros cuatro y unco, con un total de treinta y tres metros;
Este, solar numero uno, con dos metros sesenta centimetros; Oeste, vértice

conformando una superficie de cuarenta y dos metros cuadrados con noventa
decimetros cuadrados.

Linderos Singulares.- Los linderos y dimensiones del departamento nuamero
uno, ubicado en el extremo este de la cuarta planta alta de la Torre Dos del
Complejo Habitacional Calipso, son los siguientes: Por el NORTE, calle
publica conocida como Avenida Primera, en una linea quebrada que comprende
los siguientes tramos rectos partiendo del lindero oeste que colinda con el
departamento numero dos y en direccién hacia el noroeste, con un metro
setenta y cinco centimetros, luego continta hacia el este con cinco metros
ochenta centimetros y finalmente continuda hacia el sureste, tres metros; por
el ESTE, partiendo del Gltimo tramo del lindero norte una linea recta con
direccién hacia el sur de seis metros con noventa centimetros de extensidn;
por el SUR, partiendo del final del tramo que constituye el lindero Este,
una linea quebrada que comprende los siguientes tramos rectos: En direccidn
hacia el suroeste con seis metros, continda luego hacia el Oeste con cinco
metros sesenta centimetros, sigue luego hacia el Noroeste con cuatro metros
cuarenta centimetros y. finalmente continda hacia el oeste, con un metro
cuarenta centimetros; por el OESTE, partiendo del final del Gltimo tramo del
lindero sur y colindando con la escalera de acceso a la cuarta planta alta
un tramo recto de dos metros, luego desvia con su curso hacia el Este
colindando con el pasillo de ingreso al departamento, con un metro cincuenta
centimetros, desvidndose hacia el Noreste, con setenta centimetros, luego
hacia el Este con un metro y luego hacia el Norte con un metro,
constituyendo este ultimo tramo la puerta de ingreso al departamento,
continlla el lindero Oeste a partir de este Gltimo tramo colindando con el
departamento nimero dos de la cuarta planta alta, en una linea quebrada con
los siguientes tramos rectos: en direccidén hacia el Este, con un metro,
luego gira hacia el Noreste con un metro veinte centimetros y finalmente
continia hacia el Noreste con un metro treinta centimetros, continta hacia
el Norte con dos metros diez centimetros, luego sigue hacia el Noreste con
un metro cincuenta y cinco centimetros hasta encontrarse con el primer
tramos del lindero norte. Al departamento numero uno antes detallado, le
corresponde una SUPERFICIE total de ciento treinta y tres metros cuadrados
con cincuenta y seis decimetros cuadrados; y, una ALICUOTA de dos enteros
mil ochocientos veinte y nueve diez milésimas por ciento.

Al referido departamento numero uno de la cuarta planta, le corresponde el
casillero numero catorce, el cual tiene un A&rea de un metro cuadrado con
ochenta y ocho decimetros cuadrados y una alicuota de cero enteros
trescientos setenta y siete diez milésimas por ciento ; y, le corresponde
también el parqueadero numero diecinueve, el mismo que tiene un area de
trece metros cuadrados con sesenta y tres decimetros cuadrados y una
alicuota de cero enteros dos mil setecientos treinta y ocho diez milésimas
por ciento.

Conforme a la ley, el avaluo de los bienes inmuebles aportados lo realizan
los socios no aportantes en especies; y, lo establecen en la suma de US $
12.000,00. Los socios avaluadores, no aportantes en especies, manifiestan
ademds su total conformidad con el aporte detallado anteriormente, por
tratarse de bienes que corresponden al género de comercio de la compafiia y
son importantes para el desarrollo y cumplimiento del objeto social de la
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compafiia y guardan relacién directa con él.

Conforme a lus documentos presentados por la socia aportante en especies,f
sobre dichos bienes inmuebles no pesa gravamen alguno ni limitaciones§—al.l -
dominio de ningun tipo, por lo que el traspaso de la propiedad y posesidn de
los mismos, se realiza en condiciones normales y plenamente legales a favor

de la compafiia INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA. LTDA.

Los socios avaluadores, no aportantes en especies, declaran expresamente
que el valor total de las especies aportadas por la seflora Maria Susana
Guevara DAvalos, para la constitucién de la compafiia INMOKOMMERCE
INMOBILIARIA CfA. LTDA., es de US $ 12.000,00, 1lo cual correspbnde
exactamente al capital suscrito por ella en la constitucién de la citada
compafiia.

Los socios no aportantes en especies, manifiestan exprésamente que,
conociendo el detalle, valores y especificaciones de los bienes inmuebles
que se aportan, los aprueban en su totalidad.

Para constancia, en la ciudad de Quito, el dia 26 de se

suscriken la presente acta los socios de la compafiia /qye

especies.
7

e del 2005,
aportan en

g “SearoCe. o o= MG JO}Q @’QXKMKQJ

Maria Susana Cevallos Guevara Maria José Cevallos Guevara

c.c: c.c.: (O34 =2




I. MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS
COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

\

Contribuyente,

Concepto: D

Titulo de Crédito N2:

11/11/2005 12:56:30 * ' 20050000000302116M

Ne Control:l 1 8 3 1 a

8.C.LTDA Cédigo:

1 CUARTO PISO PARQ" 19 CAS. 14 ALIC. 2,6829%, 0,2738 Cddigo Anterior:
Y 0,0377% DEL EDIFICIO CALIPSO TORRE # 2

Avallio Comercial: 12.000.00
Arex: 0.00 0 -0 DRFALLE . -0 -0 Exo. Reb.:
Aval(o Imponible: 0.00
—r—re Yob B 14/10/2005 0:00:00
ALCABALAS 953,00 Afo del Jitulo: 2005
FUNT. DEF. NAC 0,00 : VALOR RECIBIDO

jcons PrROVINGIAL 120,00 Efegtivo: 0,00
AGUA POTABLE 0,00 Cheque 0,00
JUNTA DE BENRFICENCI 360,00 o N/C y/o fransfer.: 1.433,40

V.T.C o4 ,§§5 N/D y/o Kjuste.: ' 222

Total 143340 Total Regibido: T

S (ﬁag Cajero

N _____h_nh____ —

ﬁk\ -

) N
Dends =>  1.433,40 {;&-ﬂ 1.433,40
0,00 ;:Puhuu—-o g:gg m;\ — 1.433,40 aopiorno del Ganton Sainas .
 Fox Deacoents QY Sk 6,00 e
,/ - a
- - Rosa S(ﬁ\'/edra Gonzdlez
CadE A RUNERCAL

\__ Di f Financiero ¥&rd Municipal ¢fd de Rentas Selio y Firma del Cajero )

—7
CONTRIBUYENTE




& peticidn de parte interssada. en forma lego!

revisadoe los Registros de gue sz

compons asta Oficina de Inscripciones, segdn sus indices,
aparece gus los sefiores RODRIGO NEPTAL! CEVALLGS
BREILH ¥ MARIA jUSENA CUEVARA DAVALOCS, son
propictarios de undg AlLicuoTa EGUIVALENTE A DOS
EMTEROS MiL QCHOCIENTOS VEINTINUEVE DIEZ
MILESIMOS FOR CIENTG, carralativa al
DEPARTAMENTO UNO de! cuarto pise altey ALICUOTA
DE CERO ENTEROS DOGS Mil SETECIEMNTOS TREINTA ¥
OCHO DIEZ MILESIMOS POR CIENTC, correlativa al
PARQUEADERC DIECINUEVE;, v una ALICUOTA DE
CEROS ENTEROS TRESCIEMTODS SETENMTA ¥ SIETE DIEZ
MILESIMGS POR CIENTC, zerralatiza ol CASILLERO
CATORCE, que forman parte de {a TORRE DQS del
COMPLEID HABITALCIONAL CALIPLO, edificados sobre
los solares wuno, dos. tres, cuatro, seis ¢ fraccidn de
ters’en{) excedente de ia manzang ciento cuatro del sector
Chipipe, de esto lurisdiccidn Cantonol. Los linderos vy
dimensiones del Departameanto son: PGR EL NORTE, calle
pubh,fs conocida como avenido primera, en ung lineg
guebrada gue comparis los siguisntes tramos rectos:
Partiende del lindero Oeste que c¢olinda con el
departgmente dos ¢ en direccién hacio 2! Mor-Osste, con
un metre ssatantg vy cincoe centimatros: luego continug

hacia e} Este. con cince metros ochenta centimetros v




Finalmeanta continug haciag el Suar-E

[l

te, €an tres metros:

DOPR EL ESTE, partiende dei dltimo trame del lindero

Morte antes referideo, ung lineo racta con direccidn hacia

2! Sur, da ss2is msatres noventa centimetros de extensidn

11
v

-y

POR EL SUR, partiends del fing!l del trame que ronstituye
2f lindersc Este antes indicade. ung linso quebrada gue
comprenda lez siguientes tramos rectos: En  direccién
racia 2! Sur-O=sste, con seis meatros continda lu=ge hacio
=l Oasta, con cinco meirps sesanto centimetros: siguse
luege hacia &t Blor-Oeste, con cuabtro metrps cuarenta
centimetros ¢ finaglmente continug hocieg al Ceste, con un

etro cuarenta centimairos; v DOR EL OESTE, partiendo
de! final del dltimo tramo del lindsro Sur, antes descrito
y colindando <on la escalera de aoceso g ta cuarta planto
alta, un trame recte de dos metros: lusgo desvio su curso
hacia ! Este, colindandoe con el nasille de ingresoe ai
departomente <cen un  metre cincuenta centimetros;
desvidndose hocia 2! Nor- Este, con setenta centimetros,
luego hacia =l Este, con un metro v luege hacia el Norte,
‘con un metre constituyendo 21 Gitimo tramo de ia puerta
de ingraso al departaments, continua el lindero Geste, g

partir de @ asta Gitimo trame colindando £on el

"J
e
L
i
o

departamento nimsro d« cuarta pilanta aitg en
unga iineag quebrada de lotr siguisntss tramos rectos: En

diraccidn hacia & Este, con un metro luege gira hacig el

Mor-Este, con un metrg vaint

14

centimatros, vy finalmente
continug hacia 21 Moer-Este, rfon un mefro treinto

centimetros, continGa hacia 2] Norte con dos metros diez
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Vo
zantimetros, lusge gira hacio ! Nor-Este, con un I‘!’{\Eti/ﬁ
metros hasto encontrarse cr::n_'. e}
nrimer tramo del lindero Morte, antes referido. Lot
cdnyuges safior Rodrigo Meptali Cevallos Breith v sefioro
Maria Susana Guavara Davalos. adgqguirisron 2! dominio
de! inmueble por ra:titucidon gue le  hicierg el
Fideicomiso Mercantil  TRaodrige Cevallos* mediante
escritura publico cutorizada ante 21 Dr. Felipe iturralde
Ddavalos, Notaric Vigésimo Quinto de! Cantdn Quito, de
fecha wveintiddés:s de Septiembre del! ano dos mil cuatreo,
inscrita en &1 Registro de la Broniedad el treinta de
Diciembre del afio dos mil cuotro, con el Nos 1.448. A su
vez, el Fideicomiso adquirié e! dominic de los inmuebles,
mediante contrate de FIDUCIA MERCANTIL en garantio
ctorgado por los cényuges RODRIGO CEVALLOS BREIHL ¥
SENORA MARIA SUSANA GQUEVARA DAVALOS, en sus

calidades  de Fideicomitentes o constituyentes, la

L

Compania Aseguradora dal Sur A, como dsudeoera:
L3

Compuania Enlacefondos 5.A., Administradera de Fondos.
como Fiduciaria Y Banco Solidario SLAL como
eneficigrio, mediante escriturg publica guterizada ante

&l Dr. Enrigue Diaz Bgllesteros. MNotario DEcimo Qctavo

o8

i=] Cantdén Quito, de fecha quince de Septiembre de mil
novecientos noventa y siete inscrito 2n el Registro de
Bropiedad, el treinta vy  uno de DOctubre de mil
novecientos noventa y siete, con el Ho. B873. A su vez,
los ¢ényuges Ceavalles-Gusavara, adquiriaren el dominig

de ios inmusbies por compra ¥ entreqa de abra, que le




hiriara g Compafia VYetore 5.A.. meadiante escritura

niblicag guterizodo  oants =l ab.  Carlies  Qu

= = -3l

Yalfsguez, Motarin del Cantdn Guoyoquil, d=  facha
veintinuave des Diclembre de mil novecdienios noventa y
cinco, inscrita en el Registro de iag Propisdad. el diaciséis
de Abril de mil novedientos noventa y sait, can &l Hos
240« CERTIFICSD: Ademds aue 2] inmueble dascrite No

se encuentra Hipotecade, Embargade, Mi Brohibido de

Enagjenar o aragvar, Mi de ningdn otro gravamen. Salinas,

a los quince digs del mes de Octubr mil

Prhbads M08 BE LA PROP]EnAD
ALINAS




CONDOMINIO “CALIPSO”
Salmas — Ecuador

CERTIFICADO

Por medio de la presente certifico que el seior RODRIGO
CEVALLOS B. Copropietario del departamento A del cuarto piso del
Condominio “Calipso” ubicado en el canton Salinas de la provincia
del Guayas, estd completamente al dia en sus alicuotas de
mantemmiento ordinanas y extraordinanas v todos los gastos que
devenga.

Lo que certifico en honor a la verdad

Salinas, Noviembre 23 del 2005

/
e '/'/%* ~g 7 i
g b %C( eaGutie?r?z‘

Administradora




Compiejo Habitacional Calipso
satinas - ccuador

ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL
COMPLEJO HABITACIONAL “CALIPSO” EFECTUADA EL 70 DE MARZO DE 2005

» AN v ’:. LS
3 d 38 ‘; ] rrpm, ;22 ;'og; Almi q;.i»- G -._rman_"ram‘.:{ v cenarg nm;’ﬁ Fugenia
s Y vpv . prapistario de un’ dmnttan iento an la Torre 1 con una alicuola de 3 7701 % sefioi

?

de
X avisr Ouh ana, represen
Torre 1 con una alm ola

pisiatia de un depaitaments &nia
: }3"'""38&?!!'!0 o 1n fien-m%mm:n,g o

e @ Torre 2 cen una aliou t
propigtarios de un departam: Lot

foscose, propietanio de _ ]

Jaco peling ga Villacis, an representacios epoasp sapor Palricio Villaos
depariamanto enla Tore 2 ¢ na alicuinia 2. , das v total da
Tambign se sncusntra pragants aniera Cacili orraa o

Coondomingo.

El Almirants Qepman Yé_pgz‘ Prazirlania da ja Asamhblen i"—‘g»:m-'-ra} nforma qus no huho
qumum e 1a primera convocalatia. por 10 gue se han asperado 0% 50 minuios tr(}mu‘u‘*nfanw
vy se insiala la Asamblea General Ordinana de Copropietarios del Compiejo Habilacional

Calipsa” con el ndmero de copropielarios que se encuaniran presentes.

Acio seguido el Presidenie dispone gue la Secrelavis v Adminisiradora del (“r:nrlﬂminin_
ngeniera Ceilia Correa Guiiérrez proceda a dar lectura a i3 convocaloria, fa misma gue dice
“COMPLEJO  HABITACIONAL CALIPS0, Salinas-Ec uador COMYOCATORIA: Sefores
Copropietarios del Complejo Habitacional Calipse Ciudad.- Apreciados condaminos: Oe
‘conformidad con lo establecide 2n los arhiculos 26 y 27 del Reglamente a la Ley da
Hotizontal y a io contempiado en el atlicule 8 del Re ql mvntu interng, ciiase a ia Ass
General Ordinaria del Complejo Habilacionatl Calipso, 5 reaiizarse en ef hall de mmﬁria

Torre Nuo. 2 del ¢ :mdmmmo ubiicado en ef canfdn Salinas, Provincia del Gu’-f;a:. ef dia sa nadﬂ
26 de marzo de 2005 a laz 17HOO para iratar los siguientes puntos del orden del dia; 1
clorio General. 2. Conocar vy

L4

. Balancs Genearal v EslaJL ke Parlidas vy
Ganancias al 31 de Diciembre de 2084, prese; por la Admipistiadara. 3. Conocer v
reanhver sobre v=l presupuesio para el ane 2005 v la yas axwpansas vidinanas. 4. Designay
al nueve Presidenie de la Asamblea Generaly Fr"-“l(h?n 2 dei Direclotic General. 5. Designar at
Administrador. 6. Varios. Da conformidad con el articulo 27 del Reglamento a !a Ley de
Propiadad Horizonial, en £aso de no haber qidrum, e dia v & {a hora arribe senalad: {
primera convocaloria, convecass a una sagunda reunion 80 minutos despuss
t8HO0 det mismo dis ¥ en el misma lucz’*-, ara tratar los puntes anie 3 a 2 2
que asta segunda reunion se efectuara con cualguisra que fusra 8l ndmero de copropistarios
gue asistiere. Los copropistarios que no pusdan asistiv podran hacerse rept 1
nareona, meadiante autorizacion esc r'*ﬂ Se recomienda puntual asisten

‘énez Eapinosa PRESIDENTE DE LA ASARBLEA ::Ewr‘F’l—u

resolvar swbre ! informe Anual de Achividade:

kel

o

Conacar 8l informe anual preseniado por el Presidenie del Dire
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matzo de 2005, Al German Y
El Prasidenta pons a consideracion = ordan d2 dia propugsto an 13 canvocatoria. el mismo que
g3 sprobada, por o que se pasa a fratar 2f primer punio.




El Alm. German Yépez procede a leer su informe cuyo texto es el siguiente: “H'-ahpa 2&" :
marzo de 2005 Sefores Copropietarios del Complejo Habitacional f‘ahpuo\(.mdac /-
Apreciados condominos: De acuerdo con lo establecido en el Reglamento lnfemo 2

Copropigdad del Complejo Habitacional Calipso presento & ustedes el informe de actividades

correspondiente al periodo del 10 de abril 21 da diciembre de 2004. En este periodo se dado
cumplimiento a los deberes y alribuciones establecidos en el Reglamento Interno del
condominio, s2 ha procedido ha efectuar una permanente supervision del cumplimiento de las
funciones a cargo de la Administradora, se han revisado mensualmente las cuentas de
ingresos y egresos vy se han resuelio oporlunamen!e los problemas que se han suscitado,
tratando siempre de velar por los intereses de los copropielarios, evitanda los gastos
infructuosos y tratando de maniener de la mejor forma los edificios que forman pare del
Complejo Habitacional Calipso. Luego de fa dltima Asamblea General Ordinaria, realizada en
Salinas e 10 de abril de 2004, en sus segunda convocatoria, se envia una circular a todos los
copropietarios informandoles de las resoluciones tomadas en dicha Asamblea y pidiéndoles su
colaboracidn para que asistan a este lipo de reuniones en donde se toman importantes
resoluciones y se aporlan ideas para mejorar la adminisiracion, puesto que de fos 31
condominos apenas estuvieron presentes dos copropiefarios. Como puede observarse el
balance general al 31 de diciembre de 2004 arrojd un superavit en libros de § 1,693.45, de los
cuales hubo una elevada suma de cuentas por cobrar a los condominos, por lo que pido
vuestra colaboracion para que fos pagos se efectien oportunamente y no tengamos que caer
en mora con el pago de los servicios basicos, de los apoifes al IESS y en ocasionas de los
haberes del personal. Con la Adminis Uadora se procedid a elaborar una pro forma
presupuestaria para el afo 2005, en base a los egresos realas raalizados 2n el ano 2004, a los
cuales se les ha incremeniado un 7 % en ios gasios de personal, considerando un posible
incremenlo legal en los satarios, no se ha incrementado en los olros rubros por considerar gue
siendo austeros en los gastos es posible salisfacer los requerimientos con las mismas
expensas anteriores, siempre que los condéminos colaboren con la administracion cancelado
oportunamente sus facturas. En el mes de junio proximo se efectuara una revision y de ser
necesario se realizara un pequeno incremento. Un asunfo preocupante es la falta de pago de
tas obligaciones del departamento que pertenacia al ing. César Villagdmez y que actualmente
al parecer esta en poder de la AGD, que alcanza a la suma de § 1,287 48. Agradezco v felicito
a la Ingeniera Cecilia Comrea Adminisiradora del Condominio por ef {rabsjo realizade. De
ustedes muy atentamente, Alm. German Y épez E spinosa Presidente de Directorio General.”
Una vez leido el Presidente pone a consideracion de la sala su informe, el mismo que es
aprobado ¥ se pasa a tratar el siguiente punto del orden del dia.

2. Conocer v resolver sobre el informe Anual de Actividades, Balance General y Estado
de Perdidas y Ganancias al 31 de Diciembre del 2004, presentados por Ia
Administradora.

La Administradora Ing. Cecilia Correa Guliérrez procade a leer el informe sobre su gestion
duranie el afioc 2005, & mismo que textiualmente dice: "GUARDIANES:
Los guardianes son los mismos con 2xcepcion de Pedro Reyes que en el mes de Diciembre se
los tuvo que liquidar por fallas graves y se lo reemplazo por el eventual Wilmer. Tigrero,
continuamos con jos dos eventuales como es costumbre y los que se contratan para dias
feriados.

AREA PISCINA Y TENIS
Se ha hecho el mantenimiento normal de Ja piscina, reemplazandose cierias piezas como

filtros, arena, rejillas,. elc. que por el uso se rompen. Los cottes frecuentes de la energia
electrica siguen afectando a las bombas.

Las planlas necesitan de abono y lierra de sembrado, pero por su allo coslo no se ha podido
comprar.




BOMBAS DE AGUA Y CISTERNAS DEL CONDOMINIO

-La bomba de la torre 1 se qguemo precisamente por los cortes de la energia eléctrica, teniendo

que ser rebobinada; la bomba de presion de la toive dos constantemente estamos dandole
mantenimiento para que su funcionamiento sea =l oplimo igual que en la torre tres. Cabe
destacarse que el aprovisionamiento de agua por parte de AGUAPEN ha sido excelente puesto
gue nunca ha fallado el agua en la cisterna.

PUERTAS DEL CONDOMINIO

Hubo necesidad de Jlamar a Jos sefores de INTACO para que realicen un mantenimiento a
fondo de la puerta eléctrica para que su funcionamiento sea aceptable, puesto gque como todos
sabemos el motor no es para alto trafico como ocurre en temporada alta y especialmente en
feriados. .

Se debe hacer hincapié de que los copropietarios deben cooperar para mantener la seguridad,
puesto que habiendo tres lorres en el edificio y tres puertas, no siempre los guardianes se
percatan de que estas estan abiertas .y son multados constantemente y su defensa es qus los
condominos fas abren y no las cierran.

LABORES ENCOMENDADAS A LA ADMINISTRACION PARA ESTE PERIODO.

La cotizacion para arreglar el hall de la tora 2 es de aproximadamente US $2.000 utilizando
granito, cemento, mamiton o marmol para el caunter. Las puertas de los casilleros tienen un
coslo promedio de Us $150,00 cada una en madera vy con sus respeclivas jambas,
debidamente curadas conira la polilla.

Agradezco a Jos Copropietarios por su colaboracion y especiaimente al sefior Aim. German
Yepez Presidenie del Condominio.

Se dio por conocido el informe, con las siguientes recomendaciones a la Administradora:

a. Que se proceda a cofizar e} arreglo de los jardines de Jas areas de ingreso de Jas
torres 1y 2, asi como de los alrededores de las piscinas, mediante 1a colocacion de
tierra de sembrado y abono complelo y de ser posible a conlralar a un jardinero
eventual.

b. Que se disponga la clausura de las puerlas de las torres 1y 3, de modo que el ingreso
solo se realice por la puerla de la torre 2, en la cual debe haber un guardia en forma
permanent2 para el control del ingrese al condominio. Para el efecto en coordinacion
con el Almiranle Yépez se procedera a confeccionaran [os letreros correspontdientes.

c. Que se insisla a los copropietarios en la necesidad de contar con un conlrol para abrir
la puerta de ingreso a los parqueaderos y de ser posible adquirir en INTACQO dos
controles para venderlos a quienes no dispongan de ellos, a5 fin de evitar que un
guardian se encuentre permanemtemente en dicha puetls.

d. Que se realice un mayor control a los guardianes para que cumplan con el reglamento
existente.

e. Que en coordinacion con el senor Xavier Orellana proceda a colizar ef costo del
arreglo de la junia dilatadora que esté dafiada junto a la piscina, asi como las puertas
de los casilleros gue se encueniran en mal estado y un techo para los mismos para
evitar se majen con ia Huvia.

Acto seguida e} Presidente informa que procedio a verificar detenidamente el Balance
General y el Estado de Peérdidas y Ganancias, coriados ai 31 de diciembre de 2005 e hizo
algunas observaciones a la Adminisiradora las mismas gue ya han sido corregidas, sin
embargo, solicila se reslicen las scolaciones que se crean convenientes. El sefior Gilhetlo
Ramuos manifiesta que hay una inguietud en los guardianes porque no se les esta pagando por
horas extras. El sefor Zunino senala que le parece excesivo e gasto por pago a los
evantuales. El senor Orsllana hace notar que el costo del mantenimiento de bombas parece
muy alto. La adminisiradora responde a iodos los inlerrogandes y iuego de indercambiar

ol




: X Ve
opiniones se reselvid aprobar el Balance General ¥ el Estade de Perdidas y Ganancias, con. i

siguientes recomendaciones para la administracién: ¢
‘. ! .

a. Que se llame 3 los guardianes y sa les explique que el régimen de trabajo q'.?é'ﬂaden“
es el usado en todos los cendominios en Salinas y que aquelios que no estén
conformes deben renunciar pussto gue hay mucha genle gue desearia trabajar en
e5as condiciones. )

h. Que se centrate a eventuales solo durante ef dia: para remplazar a los guardianes
permanentes que estan hacientdo uso de su dia libre; para llevar 05 parasoles y sillas
a la playa durante los feriados largos y los dias sabado y domingo en temporada;y,

c. Que se revisen los gastos por mantenimienfo de bombas, porque no hay razon para
que sean tan elevados, ya gue las flucluaciones de volfaje no son causa de dafo de
una bomba sino mas bien al descuido en su uso al sugcionar en vacio, por trabajar en
forma conlinua por largo fiempo o no recibir 2 debido mantenimiento de engrase y
limpieza. - : ' s N

A confinuacion e Presidente dispone pasar a tratar el siguiente punto:

3. Conocer y resolver sobre ef presupuesto para e ano 2005 y Jas nuevas expensas
ordinarias.

El Presidentie informa gue la pro forma presupuesiaria, gue ha sido eniregada a fos
copropietarios y que consla como anexe A de la presenle aclg, se ha elaborado tomands como
referencia los gastos reales realizados en el afo 2004, a tos cuales en el rubro personal se las
ha incrementado un 7 % debido a un posible aumento legal en los salarios, por fo cual fos
gastos previstos ascienden a Ja suma de § 20,021.40. Habiendo un superavit de § 1,692.45 en
el ejercicio 2004 y estimandose que 2n el 2005 volverd a haber ingresos por multas a los

. copropietarios por falla de pago por 1a suma de § 600,00, como o hubo en el 2004, se calcula

- que si se considera un aumenta en fas expensas este seria minimeo, como puede verse en el

anexa B, mofive por &) cual ne serd necesario realizar un aumenio en las expensas ordinarnias

1 gque se pagaron en el 2004, Luego de varias aclaraciones y sugerencias de los copropietarios,

. se resuelve, aprobar el Presupuesto para el ano 2005 por a cantidad de § 30,021.40 como
consia en el Anexo A de esla Acla, que forma parle inlegrantie de ia misma. Asi mimo, s5e
resuelve encargar al Presidente y a la Administradora Ja revision del presupuesto en el mes de
jurtio para verificar su ejecucidon y modificatlo si fuere necesario.

Acto seguido el presidente dispone pasar a tratar el siguiente punto del ardan del dia.

4. Designar al nuevn Presidente de la Asamblea General v Presidente del Directorio
General.

Los asistentes se pronuncian por la resleccion del Almirante German Yépaz Espinosa,
como Presidente de la Asamblea General y Presidenle del Directorio General. El Almirante
agradece 1a designacion, ofrece continuar trabajande en bien del condominio y ordena pasar a
tratar el siguiente punio.

4. Designar al Administrador.
En igual forma los copropistaries reeligen a la Ingeniera Cecilis Comea Guliéirez, como
Administradora del Condominio. La Ingeniera agradece la designacién v se pasa al dltimo

punto dal orden dal dia.

§. Varios.




El sefor Gilberto Ramos manifiesta gque esta inleresado en comprar al Condominio el
cuarto de los guardianes de la Toire 2 con el fin de ampliar su departamento que queda
contiguo, asunto que ya lo ha puesto en conocimiento de la Adminisiradora. Luego de varias
intervenciones se encarga a la ministradora que ponga en conocimicnte de los copropiefarios
esta propuesta, puesto que debe ser por consenso general, simultaneamente el sefior Xavier
Orellana ayudara con el avaltio de dicho espacio. De recibirse la aprobacion de todos los
copropietarios el dinero que se recaude servira tnica y exclusivamente para adecuar el hall de
enlrada de la Torre 2 que va a constituirse en la entrada principal, colocando bancas
empoiradas y un mostrador para la guardia, tal como existe en otros edificios y para construir
un servicio higiénico en el area de la piscina.

No habiendo otro asunto que tratar, se levanta la sesion a las 19h45. Para dar fe y
constancia de lo actuado firman en unidad de acto el Presidente de la Asamblea General con la
Secretaria que cetifica. '
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Alm. Germén Yépez Espinosa Ing. Cecilia Correa Gutiérrez

Presidente Administradora
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...torgéd ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA
corPIA CERTIFICADA, de la escritura publica de
CONSTITUCION DE INMOKOMMERCE INMOBILIARIA COMPANia
LIMITADA, que otorga la sefilora MARIA SUSANA GUEVARA
DAVALOS Y OTROS, la misma que se encuentra debidamente

firmada y sellada en los mismos lugar y fecha de su

celebracidn. -




Dr. Enrique Diaz Ballesteros

...20N.- En esta fecha tomé nota al margen de la escritura
matriz de CONSTITUCION DE INMOKOMMERCE INMOBILIARIA
COMPANTA LIMITADA, de fecha 29 de Noviembre del 2005, la
Resolucidn de la Superintendencia de Compafiias numero
06.0.10.0127, de fecha 13 de ENERO del 2006, que APRUEBA la
presente Compafifa.- Quito a, DIEZ Y SEIS DE ENERO DEL ANO

DOS MIL SEIS.-
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QUEDA INSCRITO EL APORTE DE
CAPITAL CONTENIDO EN  ESTA
ESCRITURA A FAVOR DE LA COMPARIA
INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CiA.
LTDA, CON EL No. 619 DEL REGISTRO
DE PROPIEDAD Y ANOTADO BAJO EL No.
1.022 DEL "ZPERTORIO. SALINAS, A LOS

P
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Régistrador de fla Propfedad
Salinas
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO
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ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién nimero 06.Q.1J.0
CIENTO VEINTISIETE de la Sra. DIRECTORA JURIDICA, ENC., de 13 de enero de
2.006, bajo el nimero 2095 del Registro Mercantil, Tomo 137.- Queda archivada la
TERCERA copia certificada de la Escritura Piiblica de CONSTITUCION de la Compaiiia
“INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA. LTDA.”, otorgada el veintinueve de
noviembre del afio dos mil cinco, ante el Notario DECIMO OCTAVO SUPLENTE del
Distrito Metropolitano de Quito, DR. GUSTAVO ARIAS CASTELLANOS.- Se fij6 un
PES dena la Ley, signado con el nimero

1238.- Se da asi cumplimien % enf A [CULO SEGUNDO de la citada
" en ¢ ﬁE%E: de 22 de agosto de 1975,

publicado en el Regists |
Repertorio bajo el ng
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8 REPUBLICA DEL ECUADOR .

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

N 22233

OFICIO No. SC. 1. DIC. 06.

11 0CT2006

Sefiores
BANCO DEL PICHINCHA C.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a wusted que la compaiiia INMOKOMMERCE
INMOBILIARIA CIA. LTDA., ha concluido los tramites legales previos a su
funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la

“Cuenta de Integracion de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,

Dr. Victor Cevallos Vasi

SECRETARIO GENERAL




