NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Comparativas con cifras al 31 de diciembre del 2017
{Expresadas en dalares americanos)

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compania INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA. LTDA., fue constituida en
In ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
mediante Escritura Pablica namero 3,806, otorgada ante el Dr. Gustave Arias
Castellanos, notario Décimo Octave del Cantén Quito Suplente, por licencia
concedida a su titular Dr. Enrique Diaz Ballesteros, el 29 de noviembre del
ano 2005,

Lo compafiia tiene como objeto social €] siguiente:
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Compra, venta, permuta y arrendamiento de toedo tipo de bienes
inmuebles; la administracién v mantenimiento de toda clase de bienes
inmuebles; la administracién de bienes inmuebles destinados a alquiler
o arrendamiento; el corretaje o intermedacion de bienes raices; el
mandato en compra, venta permuta o arriendo de toda clase de bienes
muebles e inmuebles,

Brindar servicios de asesoria en el campo inmoebiliatio, de la
construccion ¥ del disefio ¥ decoracion de interiores y exteriores,

La realizacion de las diferentes actividades propias del disefdo de
interiores ¥ exXteriores,

La comercializacidon, compra, venta, distnbuacidn, consignacidn,
represcentacion, importacion y exportacidn de toda clase de materiales
para la construccion v de toedo tipo de maquinarias ¥ equipos para la
constuccidn, asi como de sus parte, piezas, repuestos ¥ accesorias,

La comercializacion, compra, venta, distriburcidon, consignacidn,
representacidn, importacion v exportacion de: Tedo tipo de materiales,
equipo ¥ suministro de aficing; toda clase electrodomeésticos, vehiculos;
motocicletas v todo tipo de automotores, asi comeo de sus partes, piezas,
repucstos ¥ acceso rios; de maquinarias ¥ equipas industriales, asi
como de sus partes, piezas, repuestos ¥y accesorio; de matenales,
maquinarias ¥y equipos para la exploracion vy explotacion de canteras y
minas; de toda clase de materiales electricas y de ferreterin; de toda
clase de maquinaria ¥ equipas para la agricultura, ganaderia v para la
agroindustria; ast como de sus partes. Prezas, repuestos ¥ 4cCesorios,
de alimentos v bebidas de todn clase, tanto para el consumo humanao
como para el consume animal; de todo tipe de productos del mar, de
productos quimices o agroquimicos para uso industrial o doméstico,
que scan de comercialiazacién licita v no prohibida; pesticidas,
plaguicidas v fertilizantes; de cosméticos, articulos de perfumerin ¥y
productos para la limpicza e higiene; de flores, frutas v todos los
productes de laindustria [oricola, de plantas, semillas ¥ esquejes de
toda clase de productos agricolas vy agquellos provinientes de la
ganaderia y pisicultura; de maderas v de toda clase de articulos y
productos elaborados con madera; de artesanias y articulos de
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NOTA 1 - OPERACIONES
[Continuacion)

cerimica; de todo tipo de productos v articulos de cuecro; de toda clase
de textiles, ropa, clazado, lenceria; de articulos deportives ¢
implementos para la prict:ca de deporte; de licores, juguctes ¥ bisuteria
v toda clase de articulos de comercio licito ¥ no prohibido por las
normas legales.

El capital socictario de la companiia cs de US § 381.100 v se compone de la

siguienle manecra:

o Porcentaje de

Nombre de los Socios Suscrito ¥ Nacionalidad
Pagads Participacién
Junn Fernando Cevallos Guevara 095,275 25% Ecundor
Marin José Cevallos Guevara 03.275 25% Ecundor
Marin Susana Cevallos Guevara 95,275 25% Ecundor
Rodrigo Cevallos Guevara 95.275 25% Ecundor
Total Suman: 381.100

NOTA 2 - RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES
2.1. Declamacién de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pymes, (NIIF s para Pymes].

2.2 Bases para la Preparacidén de los Estados Financicros

Los estados financieros de la Compasnia INMOKOMMERCE INMOBILIARIA ClA,
LTDA., nl 31 de diciembre de 2018, comprenden el estado de situacidn
financiera, el estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los
sacios ¥ de [lujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha. Estos estados
inancieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pymes (NIIF's - Pymes).

2.3. Registros Contables y Unidad Monetaria

Los estndos financieros v los registros de la Compania se prescntan en dolares
ce los Estndos Unidos de América, la moneda ofical adoptada por la Replblica
del Ecundor a partir de marzo de 2000,

2.4, Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos en caja ¥ bancos que representan
fondos a la vista.

2.5. Actives Financieros

Incluye inversiones en entidades financicras Jocales, con vencimientos mayores
a 90 dins; cuentas por cobrar comercinles v otras cuentas por cobrar.
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NOTA 2 - RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES
(Continuacién)

Las cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar son actives
financieros con registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comercinles por cobrar incluyen una provisidn para reducir su
valor al de probable recuperacion. Dicha provisidn se constituye en funcidn de
un analisis individual de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clusifican en
acuvos corrientes, excepto los vencimientos superiores n 12 meses desde la
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corrientes,

2.6. Activos por Impuestos Corrientes

Carresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta y retenciones
en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal v no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado,

2.7. Propiedades de Inversion

San las propiedades inmobiliarins que se miden al valor razonable y se
mantienen para producir rentas, plusvalia o ambas, y no para su uso o venta.

2.8, Propiedand y Equipo

2.8.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipo se registran inicialmente por su costo.

El costo de propicdades v equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directumente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en
condiciones de [uncionamiento ¥ la estimacién inicial de cualquier costo de

desmantelamiento ¥ retiro del elemento o de rchabilitacidn de la ubicacion del
activo,

2.8.2 Medlicidén posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propicdades v equipo son registradas al
costo menos 1a depreciacion acumulada v e importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor; los cuales no difieren significativamente del costo
revaluado,

Les gastos de reparaciones ¥y mantenimientos se imputan a resultados en el
perindo en que se producen.

2.8.3 Método de depreciacitn y vidas dtiles

El costo de las propiedades v equipo se deprecia de acuerdo con ¢l método de

linea recta.




NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

[Continuacion]

La vida dtil estimada, valor residual ¥ metodo de depreciacion son revisados al
final de cada ana, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sabre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades v equipo asi
como sus vidas utiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

Propiedades y Equipa Porcentaje de depreciacion Arios de Vida Util
Edificio S 20 anas
Muecbles y enseres 1004 10 anos
Equipas de computacidn 33,33% 3 anos
Equipas de aficina 100 10 anos

2.8.4 Retiro o venta de propiedades y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades
y equipo es calculada coma la diferencia entre el precio de venta ¥ el valor en
libros del activo y reconecida en resultados.

2.9. Cuentas y Documentos por Pagar ¥ Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas v documentos por pagar ¥ olras cuentas por pagar son
oblipaciones con lerceros registrados o valor nominal.

2.10. Impuesto a la Renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que son gravables o deducibles,

2.11. Impuestos Diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libres de los actives v pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias tempararas impanibles.

Un activa por impuesto diferida se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en gue resulte probable que la
Compania disponga de utilidades pravables futuras contra las que se podrin
cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Estos activos ¥ pasivos no se recanocen si las diferencias temporarias surgen
del reconoeimiento inicial [distinte al de la combimactdn de negocios) de otros
activos ¥ pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributarial ni la contable.

Ademiis, los pasivos por impuesto diferide no se reconocen si la diferencia
temparal surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
[Continuacidn)

El importe de un active por impuestos diferidos debe someterse a revision al
final de cada penodo sobre el que se informe v se debe reducir, en la medida
gque estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable
itributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una
parte del activo,

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que ¢l activo se
realice o el pasivo se cancele. La Compafia compensa activos por impucstos
diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, ¥ solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas v la Compania tiene la intencidn de
liguidar sus activos ¥ pasivos Como netos.

2.12. Beneficios a Empleados
2.12.1 Participacién a Tmbajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadares tienen derechao a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision es registrada
con cargo a les resultados del ejercicio en que se devenga, con base en las
sumas por pagar exigibles.

2.13. Reconocimiento de Ingresos

E! ingreso es reconocide cuando el riesgo v los beneficios significativas de
propiedad han sido transleridos al comprader ¥ no subsisten incertidumbres
snbre reversos significativos.

2.14, Reconocimiento de Gastos

Los costos ¥y gastos se registran al costo histérico. Los costos v gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se hava realizado el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el
que se Conocen.

2.15. Reserva legal

La Ley de Companias requicre que para las companias de responsabilidad
limitada al menas el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal
hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social, Esta reserva
no es disponible para el page de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

NOTA 3.- APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF - PYMES)

La aplicacion de las NlIF's - PYMES supone, con respecto a los principios de
contabilidad generalmente aceptados en €] Ecuador que sec encontraban

vigentes al momento de prepararse los estados financieros correspondientes al
ano 2018:
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NOTA 3.- APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA [NIIF - PYMES)
[Continuacidn)

« Cambios en las paliticas contables, criterios de medicion v forma de
presentacion de los estados financieros.

# La incorporacion de un nuevo estado [inanciern, el estado de resultado
integral,

« Un incremento significative de 1a informacidn incluida en los notas a los
estados financieros.

La Compania ha aplicado las Normas Internacionales de Informacion Financiern
para Pyrmes de manera uniforme desde el ane 2014,

NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacian de los presentes estados financieros en conformidad con NIUF
requicre que la Administracion realice cierias estimactones v establezea algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con ¢l propésito de
determinar la valuacion vy presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados mancieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
dispon:ible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus cfectos finales.

Las estimaciones v Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisianes a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn
y periodos futuroes &i la revision afecta tanto al periodo nctual como a periodos
subsecuentes.

NOTA 5.- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, el detalle es como

SIguUC:
Dic. 2018 Dic. 2017
Bancos 8.908 +2.388
Total efectivo y equivalentes al efectivo 8.908 42.388

Los saldos del efectivo v equivalentes al efective no se encuentran pignorados y
representan recursos a la vista., El detalle de los bancos es el siguiente:

Institucién Financlera Tipo Nro Cuenta Valor
Banco Pichincha Cormiente 3514233904 B.608
Banco Pichincha Ahorros H2TAT44600 300

Total Suman: B.90B




NOTA 6.- INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2018 vy al 31 de diciembre de 2017, el detalle es como
HlpLie:

CHe. 2018 Dric, 2017
Certificado de depdsito 110.000 210.764
Total inversiones financicras 110.000 210.764

El saldo corresponde a un certificado de deposito con las siguientes
caracteristicas:

Instituclén Nao. Fecha de Fecha de Tasn de

Financlera Certificads inversidn vencimiento Ml interés Rl
_Banco Pichincha 2062688 QA 1172018 010702019 100000 6000 235
Total Suman: 110,000

NOTA 7. - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, ¢l detalle ¢5 como
sigue:

Dhe. 2018 Dic. 2017

Promotora Brainet 11.870 12.461

Otras cuentas por cobrar 6.557 B.606

Provisidn cuentas incobrables 0. 368 o
T 1

otal cuentas ¥y documentos por cobrar no 9.059 21.067

relacionados

A dictembre de 2018 la administracidn de la companiio resolvid crear una
provisian para cubrir los riesgos de incobrabilidad en cartera vencida superior
a 363 dias,

La provision para incobrables es considerada como gasto no deducible en la
conciliacion tnbutaria. Ver Nota 19,

(ESPACIO EN BLANCQ)




NOTA B.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, el detalle ¢s como

sipue:
Dic, 2018  Dic. 2017

IVA compras 04 50
Anticipo impuesto a la renta 1.470 <.015
Retencién en la fuente renta 1.530 1.470
Total activos por impuestos corrientes 3.093 5.535

Los saldos se liquidan normalmente con las declaraciones mensuales. El saldo
del anticipo impuesto o la renta v las retenciones que le han efectuado a la
comparia durante el ejercicio se liquidaran con la declaraciéon del impueto a la
renta el proximo ano,

NOTA 9.- ANTICIPO PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, el detalle es como

sigue:
Dic. 2018  Dic. 2017

Anticipo proveedores 0 9.725

Anticipos de terceros 41.560 T2.643

Total anticipo proveedores 41.569 82.368

Los anticipos o lerceros se liquidan de manera normal con las respectivas
[acturas de los bienes v servicios adguiridos.

NOTA 10. - CUENTAS POR COBRAR TERCEROS, CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, €] detalle es como
SiEe:

Dic. 2018 Dic. 2017

BataviaCorp S.A. (1) 55.098 o
Abfatar 0 20.000
Diros Menores 1.560 3,427

Total cuentas por cobrar terceros, corto
plazo

(1) La compaiiian concedio un préstamo con fecha 19 enero 2018 a la
compafiin BataviaCorp S.A. por un valor de US 5§ 150.000 a 4 afos
plazo con una tasa de interés del 12% anual que se liquida conforme a

56.658 23.427
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NOTA 10. - CUENTAS POR COBRAR TERCEROS, CORTO PLAZO
(Continuacion)

los plazos establecidos en la tabla de amartizacién. El detalle es como

sipLle:
Caplial Encspdm Porcién
Ferhe de Feiha ds Ferlodoa £ Disa " Porcidn
[ iidar Capital Feadicare Peadieate ¥ t Rl
Enilsldn Vescimbenle ds Pagn da Fa LT 18 Flaps Intepda oorrlsmies cabrbiaia
NirgvaCom S & 1901,/ X718 (%0202 156000 145052 24 A5 F Klrnsudiey 1381 1407 55 RIS LR RT

P00 tax0ad

El derecho de cobro en el corto plazo es US 5 55.098, v la difcrenica es
revelada en el balance como porcidn no corriente,

NOTA 11. - PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, ¢l detalle es como
sigue;

DHe. 2018 DHe, 2017
Terrenos 3B80.000 380,000
Total propicdades de inversion 380.000 380.000

El salde de la cucnta corresponde a tres lotes de terreno adguiridos por la
campania en la parroquia de Sangolqui, cantan Ruminahui en 2014, que son
utilizados por los socios de la compania.

NOTA 12.- PROPIEDAD Y EQUIFPO

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, ¢l detalle es como
RIgue;

Baldo sl 3] Baldo al 31
1 (L4 ] R T

Die. 2017 Adiclones Rotlrow Afuste D4e, 2018

Edificos 3B 000 L] 1] 1] 151 0o
Murben v rrmeren 17 G [} [} a J7 L
Erpdijum de coinjritac s %71 4 a a]
Ergatpos de olxina 3761 0 4} &} A7 161
Totel Active Fljo A5T.0TH o o L 456,108
Ot @euim. dilificson LET . B50 1RO a a 137X
[ep Acum. muebies ¥ ensesen B0 4 0% [} a 12940
Do &0 LI Sipus ¢ o tddidn 57l ] ] a
Cep acum. equipos de oficina HLST A.7158 4] 5] 13373
Total] Depreclaclin Acumulada 1316 484 26803 o ST 162,213
TOTAL FROPIEDAD ¥V EQUIFD A20.5%4 T03.7%2

Los activos fijos revelados en el balance son de propiedad de la compania v se
deprecian por el método lineal de acuerdo a las tosas de depreciacian
establecidas en la lev. No se encuentran pignorados en garantia de préstamos
bancarios.




NOTA 13.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

A._[ 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, el detalle es como
Bigue:
Dic. 2018 Dic, 2017

Banco Pichincha 0 49,327

Total obligaciones con Instituciones

Mnancicras o 49.337

El prestamo con el Banco Pichincha se ha liquidado durante el ejercicio 2018
conforme a plazos vy condiciones establecidas en el pagareé.

NOTA 14.- OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, el detalle ex comao
HipEue:

Dic. 2018  Die. 2017

IVA ventas Q30 B30
Eetencion en la fuente renta 13 H
Provision impuesto a la renta 5.571 4.015

Total obligaciones con la administracién

tributaria 6.513 4,953

Las oblignciones con |la mdministracion tributarin son liguidadas con las
declaraciones mensuales v en el caso de la provision por impuesto a la renta
con la declarncion del impuesto el prdxamo ano.

NOTA 15.- OBLIGACIONES CON EL PERSONAL

Al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, el detalle es come
sigue:

Dic. 2018  Die. 2017

Sueldos por pagar 0 38
Décimo tercer sueldo 99 1.423
Décimo cuarto sueldo 171 653
Provisidn participacidn trabajadores 3414 651
Total obligaciones con el personal 4.684 2.765

Las obligaciones con el personal son liquidadas con normalidad de acuerdo a
In normativa vigente v la provision por participacion de trabajadores se
cancelari el marzo del proxdmo afio.




NOTA 16.- OBLIGACIONES POR PAGAR SOCIOS

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, el detalle es como
Rgue:

Dic. 2018 Dic. 2017

Dividendos por pagar 0 974
Juan Fernando Cewallos Guevara 52.632 46.797
Maria José Cewvnllos Guevara H3.782 “6. 797
Maoria Susana Cevallos Ouevara 0 6,797
Rodrigo Cevallos Guevarn 52.055 46,797
Total obligaciones con soclos 168.469 188.164

La cucnta por pagar socios correspande a valores entregados a la compania,
en calidad de préstamos para el desarrollo de las operaciones comerciales,
seran liquidados conforme a los plazos vy condiclones establecidos en los
documentos habilitantes.

NOTA 17.- OBLIGACIONES CON EL PERSONAL, LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 v al 31 de diciembre de 2017, ¢l detalle es como
sigue:

Die. 2018 Dic. 2017

Provison jubllacion patronal 117 117
Pronisién desahucio 5 5
Total obligaciones con ¢l personal, largo 122 122
plazo

De acuerdo al numeral 28.20 de la scccidn 28 de NIIF's para Pymes *©
Beneficios a los Empleados®, la compafdia no esta obligada a realizar
anualmente unn valoracidn actuaral integral para calcular las provisiones
para empleados en el largo plazo.

En el caso de que decidiere hacer el cialculo, tampoco requiere contratar a un
actuario independiente si los cambios de cararter demogrifico de los
empleados tales como: numero de empleados ¥ niveles salarinles no hayan
variado significativamente de un afo a otro.

NOTA 18.- PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo del patrimonio es de US § 809.9588 y =c
COMPOe COMo sigue;

Compania es de US & 381.100 délares de los Estados Unidos de América,
dividida en 381.100 participaciones US $ 1,00 cada una,

22 |



NOTA 18.- PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
{Continuacion)

El detalle del capital accionario es comoe sigue:

’ Capital Porcentaje de
Mombre de los Socios Suscrito ¥
Participacién
Pagado
Juan Fernando Cevallos Guevara 05,275 25%
Maria Jose Cevallos Guevara 05.275 2505
Maria Susana Cevallos Guesara 05,275 25%%
Fodrign Cevallos Guevara 095.275 29%0
Total Suman: 381.100

Reserva Legal.- La Ley de Compafias requiere que, para las companias de
responsabilidad limitada, por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como Reserva Lepal hasta que ésta, como minimo, alcance el 20%
del capital social. Esta reserva no esta disponible para cl pago de dividendos
en electivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absarber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2018 el saldo es de US 5 26,342,

Resultados Acumulados.- Corresponden a utilidades retenidas de ejercicios
anteriores. Pueden capitalizarse, distribuirse a los accionistas o utilizarse en la
absorcién de pérdidas futuras, Al 31 de diciembre del 2018 el saldo es de US S
383.102.

Resultados del Ejerciclo.- Corresponde a la utilidad abtenida en el ejercicio
2018. Al 31 de diciembre del 2018 ascienden a US $ 19,444,

NOTA 19.- IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPARIA

De acuerdo con disposiciones legales, 1n autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del
plazo de hasta tres afos posteriores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, ¥ hasta seis afnes cuando
se considere que no se hubiere declarado todo o parte del impuesto. La
Companiia no ha sido fscalizada por el Servicio de Rentas [nterna desde su fecha
de constitucan

Determinacion v Page del Impuesto a la Benta

El impuesto a la renta de la Compania se determina sabre una base anual con
cicrre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicande a las utilidades
gravahles la tasa del impuesto a la renta vigente, Las sociedades nuevas que se
constituyeren por sociedades existentes, con el objeto de realizar inversiones
nuevas v productivas, gozaran de una exoneracién del pago del impuesto a la
renta durante 12 afos, contados desde el primer afio en ¢l que se generen
ingresos atribuibles directa ¥ Gnicamente a la nueva inversién, siempre y cuando
las inversiones nuevas v productivas se realicen fuera de [as junsdicciones
urbanas de los cantones Quito v Guayaquil y dentro de ciertos sectores
BCONAMmicos,




NOTA 19.- IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPARiA
[Continuacidén)

Para sociedades nuevas, asi como para aquellas ya existentes, esta exoneracidn
aplicari solo en sociedades que generen empleo nete, para lo cual el Reglamenta
a la "Ley de fomento productive nuevas inversiones, atraccion de emples”
establecerd las condiciones y procedimientos para la aplicacion v verificacion de
este requisito, en atencidn al tamano de las socicdades que quicran acceder al
ITHSITIG.

Estin exoneradas del pago del impuesto a la renta las nuevas inversiones
productivas gue se ejecuten en los siguientes cinco afos contados a partir de la
vigencia de la “*Ley de fomento productivo nuevas inversiones, atraccion de
emplen”, en las provincias de Manabi y Esmeraldas, estarin exoneradas del pago
del Impuesto a la Renta hasta por quince (13 afios, contados desde ¢l primer
afio en el que se generen ingresos atribuibles dnicamente a la nucva inversion.
Para ¢l caso del sector turistico, esta exoneracidn serd de hasta 5 anos
adicionales,

Tasas del Impuesto a la Renta

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como par las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en ¢l pais v los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domicilindas en el
pais, aplicarin la tarifa del 25% =sobre su base imponible. No obstante, 1a tarifa
impositiva serd 1o correspondiente a socedades mas tres (3) puntos parcentuales
cuando:

al La sociednd tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicidn societaria  dicha
socicdad haya incumplide su deber de informar de acuerdo con lo
establecido en la presente Leyv; o,

bl Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativas de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de mener imposicidn o
régimen fiscal prefecente v el beneficiane efective es residente Dzcal del
Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de participacidn de accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya
incurrido en cualquicra de las causales referidas en este articulo sea igual o
superior 4l 50% del capital social o de aguel gue corresponda a la naturaleza de
la sociedad,

Cuanda la mencionada participacion sea inferior al 508, la tarila
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre la
proporcidon de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo o lo indicado en el reglamento.




NOTA 19,.- IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPARIA
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En caso de que la Compaina reinvierta sus utilidades en el pais en los términos
v condiciones que establece la Ley Orpganica de Régimen Tributario Intermo,
podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos
porcentuales sobre ¢l monto reinvertide, siempre y cuande efectien el
correspondiente aumento de capital hasta €] 31 de diclembre del siguiente afao,

Anticipa del Impuesta a la Rentn

El anticipo se determina sobre In base de la declaracion del impuesto a la renta
del afo inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total
menos ciertos componentes), patnmomnio total, ingresos gravables y costos v
gasios deducibles.

Para efecto del cilculo del anticipo del impuesto o la renta, se excluird los
montos que correspondan n gastos incremeéntales por generacion de nuevo
empleo, asi como en la adquisicién de nuevos actives productives que permitan
ampliar la capacidad preductiva futura, generar un mayor nivel de produccion
de bienes y provisidn de servicios. Tales gastos deberin estar debidamente
sustentados ecn comprobantes de venla wilidos, cuando corresponda, de
cenformidad con la ley, o justificada la existencia de la transaccidn gue provocd
el gasto, sin perjuicio del gercicio de las facultades legalmente conferidas a la
Administracién Tributaria, para efectos de control de una cabal aplicacidn de lo
sefialado en este inciso, Reglamento a la leyv,

El anticipo, que constituye crédito tributario para el pago de impuesto a la renta
del ejercicio fiscal en curso, se pagard en la forma y en ¢l plazo que establezea el
Reglumentn, sin que sea necesaria ln emision de titulo de crédito.

El anticipo serii compensado con ¢l impuesto a la renta causado v si es
susceptible a la devolucidn en la parte que exceda ¢l tipo impositivo efectivo (TIE)
promedio de los contnibuyentes en general o por segmentos, definido por la
Administracidn Trbutana mediante resolucion de caricter general.

Para ln devolucion total o parein] de la diferencia entre el anticipo v el impuesto a
la renta causado, sc deberi presentar una solicitud una vez terminndo el
ejercicio fiscal ¥ presentada la declaracion de impuesto a la renta, siempre que
se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto, de conformidad
can ¢l Decreto Ejecutivo que para el efecio emita ¢l Presidente de Ia Repablica.

También estian exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las
sociedades nuevas constituidas a partir de la vigencia del Codigo Orgdinico de la
Produccidn Comercio e Inversiones, hasta por un periodo de 5 afios.

Divielenelos en Efectivo

Los dividendos v utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a
favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, 0 de personas naturales no
residentes en el Ecuador.
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Esta exencidn no aplica cuorndo:

a} El beneficiario efectivo de los dividendos es una persona natural residente
en el Ecuador; o,

b] Cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el deber de
informar sobre sus beneficiarios efectivos, no se aplicard la exencian
unicamente respecto de aguellos beneficiarios sobre los cuales se ha
omitido esta obligacion.

Tambien estarin exentos de impuesto a la renta, las utilidades, rendimientos o
beneficios netos que se distribuyan a los accionistas de socicdades, cuota
habiente de fondos colectives o inversionistas en valores provenicntes de
fideicomisos de titularizacién en el Ecuador, cuya actividad economica exclusiva
seq la inversion en activos inmuebles, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que distribuyan la totalidad de las utilidades, rendimientos o beneficios
nelos a sus accionistas, cuota habiente, inversionistas o beneliciarios,

b] Que sus cuotas o valores se encuentren inscritos ¢n el Catastro Pablico
del mercado de valores v en una bolsa de valores del pais,

c] Que ¢l cuota habiente o inversionista hava mantenido la inversidn en el
fondo colectivo o en valores provenientes de fideicomisos de titulariacidn
por un plazo mayor a 360 dias; v,

d] Que al final del ejercicio impositivo tengan como minimo cincuenta (S0)
accionistas, cuola habientes o beneficiarios, ninguno de los cuales sea
titular de forma directa o indirecta del 30F: o mas del patrimonio del
fondo o fideicomiso, Para el calculo de los cuota habientes se excluiri a
las partes relacionadas.

También estarin exentos de impuestos a [a renta, los dividendos en accianes
que se distribuyan a consecuencia de la aplicacion de la reinversion de
utilidades en los términos definidos en el articule 37 de esta Ley, v en la misma
relacion proporcional.

Enajenacidn de Acoones y Paricipadones (Rentas Exentoas)

Las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador v las
personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais,
provenientes de la enajenacian directa o indirecta de acciones, participaciones,
otros derechos representativas de capital u otros derecheos que permitan la
exploracidn, explotacidn, concesion o similares, de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuader, reabradas en bolsas de valores
ecuatorianas, hasta por un monte anual de una fraccién basica gravada con
tarifa cero del pago del impuesto a la renta.

- = rm e mme —— e
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La utilidad proveniente de cnajenacion o cesion de acciones o derechos
represcntativos de capital, por parte de los cuotahaobientes en fondos o
inversionistas en valores de fideicomisos de titularizacidn gque hubieren
percibido rendimientos, en sociedades, fondos colectivos, o fideicomisaos de
titularizacion v que cumplan las condiciones establecidas en el numeral 1 de
la ley de régimen tributario interna.

Impiosto n in Salidla de Diiesas (180

El Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% v grava a lo siguicnte:
* Latransferencia o traslado de divisas al exterior.

* Los pagos eflectuados desde el exterior, inclusive aguellas realizados con

recurses financieros en ¢l exterior de la persona natural o la seciedad o de
lerceros.

« Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12)
meses,

* Las exportaciones de bienes v servicios generadas en el Ecuador, efectuadas
por personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las
divisas correspandientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones
no meresen al Ecuadar.

« Cuando la salida de divisas se produzea como resultado de la compensacion
o neteo de saldes deudores y acreedores con el exterior, Ia base imponible
estard constituida por la totalidad de la operacion, es decir, tanto por el
saldo nete transferido como por el monto compensadao,

Estin exentos del Impuesto a la Salida de Divisas ([SD):
»  Transferencias de dinero de hasta tres salarios basicos umificados por mes,

« Las transferencias, envios o traslados efectuados al exterior, excepto
mediante tarjetas de crédito o de débito, se encuentran exentas hasta por
un monto cquivalente a tres salaros basicos unificados del trabajador en
general. Conforme la periodicidad determinada en la normativa especilica
expedida para el efecto; en lo demis estarin gravadas.

* Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de
créditos otorgados por instituciones financieras internacionales, con un
plazo mayer a un afio, destinados al financiamiento de inversiones previstas
en ol Cadigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e Inversiones v que
devengucen intercses a las tasas referenciales.

* Pagos realizados al exterior por concepte de dividendos distnbuidos por
sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en ¢l Ecuadaor, después
del pago del impucsto a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o
de personas naturales no residentes en el Ecuador,
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El Impuesto a In Salida de Divisas (ISD) podrd ser utilizado como crédito
tributario para la determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 anos,
siempre que hava sido originado en la importacidn de materias primas, insumaos
v bicnes de capital con la finalidad de que sean incorporados cn procesos
productivos ¥ que consten en el listado emitido por el Comité de Politica
TribuLaria.

Con las reformas al reglamento para la aplicacion del impuesto a la salida de
divisas aprega lo siguiente *Para ¢l caso de los exportadores habituales, sin
peruicia de lo sefialado, podrin solicitar de manera mensual la devolucion del
impuesto por los pagos realizados en el mes anterior, en la importacian de
materias primas, insumos ¥ bienes de capital, con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos de bicnes que se exporten, de acuerdo i
las eondiciones y requisitos que se establezcan mediante resolucién de cardcter
general por parte del Servicio de Rentas Intemos y considerande el hstado que
para ¢l efecto emita el Comité de Politica Tributana®

Jubrlnadn Patronal y Desabuao

Las provisiones efectundas para cubrir los pagoes por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a panir de la vigencia de la Ley
Organica para la Reaclivacién de la Economin, Foralecimiento de la
Dalarizacion ¥ Modernizacidn de la Gestign Financiern, no son deducibles; sin
embargo, se reconocera un impuesto diferide por este concepto, el cual podri ser
utilizade en el mamento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de
recursos para cancelar ln obligacidn por la cual se efectud la provisidn y hasta
por el monto efectivamente pagado, conforme lo dispuesto en la Ley de Reégimen
Tributario Interno.

Reformaos sobre la Tanfa del Impuesto a la Renta

A parmir de la vigencia de la Ley Organica para la Reactivacidn de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion v Modemizacion de ln Gestién Financiera, la
tarifa general para el pago del impuesto a la renta es 25% y se mantiene el
22% para microempresas (incluye artesanos), pequefins empresas, ¥
exportadores habituales que mantengan o Incrementen empleo v en contratos
de inversiones para la explotacion minera metialica n gran ¥ mediana escala,
durante un ano.

El Decreto Ejecutive No. 218 al Codigo de In Produccidn, Comercio e
Inversiones, publicado en el Registro Oficial Suplemento 135 el 7 de Diciembre
del 2017 clasifica a las pequenias empresas on las siguientes categorias:

a) Micro empresa: Es aquella unidad preductiva que tiene entre 1 a 9
trabajadores v un valor de ventas o ingresos brutos anuales iguales o
menores de trescientas mil (US § 300.000,00) délares de los Estados
Unidos de América;

b} Pequefia empresal Es agquella unidad de produccitn que tiene de 10 a
49 trabajadores ¥ un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre
trescientos mil une (US S 300.001,00) v un milldn (US § 1000.000,00)
de dalares de los Estados Unidos de América; v,
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¢} Mediana empresa: Es aquella unidad de produccién que tiene de 50 a
199 trabajadores ¥ un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre
un millén unao (USD 1.000.001,00) ¥ cinco millones (USD 5000.000,00)
de dalares de los Estados Unidos de America.

Par lo antes expuesto, ln Compania es considerada micro empresa, calificando
para la exoneracion de trea [3) puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a
la renta,

Al 31 de diciembre del 2018, la conciliacién tributaria de la companin se
presenta de la siguiente manera:

INMOKOMMERCE INMOBILIARIA CIA.LTDA
CONCILIACION TRIBUTARIA

ANO: 2018

UTILIDAD DEL EJERCICIO 29428
[-) Participacidén Trabajadores 4 =414
UTILIDAD DESPUES 15% PART.TRABAJAD. 25.014
Gasntos No Deducibles

{+} Gastos no Justificados 307
TOTAL ANTES IMPUESTO A LA RENTA 25.321
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 22% 5.571
ANTICIPD IMPUESTOD A LA RENTA -1.447
[#=] Crédito Tributario 1.470
{+) Retenciones en la Fuente 1.530
VALOR DE IMPUESTO A PAGAR DE LA COMPARIA .2.571

NOTA 20 - OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por los organismos de
control, estos estados financieros, ¥ sus respectivas notas, incluyven todas las
revelaciones carrespondientes; aguellas no descritas son inmateriales y/o
inaplicables para su revelacion v lectura de terceros.

(ESPACIO EN BLANCO)




NOTA 21.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Log estados financieros par el afo terminado €l 31 de diciembre de 2018 que
forman parte de este informe, han sido presentados por la Gerencia y
aprobados por los socias v Junta Directiva.

NOTA 22.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacidn de este informe de
auditoria externa, 26 de abril del 2019, de acuerdo a la informacion de la
administracion de la compafiin no se han producido hechos relevanies que
ICNEAmos que revelar,




