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1. Opetaciones

URBANPLUS S.A. se constituyd como Sociedad Andnima en la ciudad de Quito, mediante escritura pablica
otorgada por el Notario Décimo Sexto del Cantdn, Dr, Gonzale Ramén Chaco, i 06 de junio de 2006,

La Compania tiene como objeto social, lo sigutente:

a) La prestacidn de servicios de asesoria en la estructuracion, desarrollo y promocion de proyectos de
constitucion en los campos inmobiliarios, de proyeccion planeacion, construccidn, téenico administrativo,
investigacion de mercado y de comercializacidn interna, incluido los procesos y miecanismos pam su
promocion y venia y en general la administracién de este tipo de proyectos;

b) K] asesoramiento y la prestacidon de servicios en lo relacionado con la construccion comercializacion y
venta de bienes muebles o inmuchles a través de fideicomisos contzatados con compasias autorizadas
legalmente para el efecto o cualquicr otra figura permitida por Ja ley incluyendo Ia asesorfa a los
compradores de dichas bicnes para la obiencida de los secuesos necesarios para s adguisicién y Ta
prestacion de Jas solicitudes necesarias para acceder a los mecanismos de generacion de recansos para tal
fimalidad, asi como la asesoria en In constitucién de garantias para el efceto;

¢) La presentacion de servicios de asesoria errlos campos financieros contable, legal, administrativa, de

cobranza de cartera y de procesos para personas naturales o juridicas nactonakes o extranjeras, piiblicas o

privadas {...)

La Companin podrd Yevar a cabo tedas Ins operaciones que se relacionen con su actividad, uw objeto social
ik P i ] i )

directo, entera o parcialmente.
2. Reswmen de Jas principales politicas contable

2.1, Declasacibn de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de conformiudad con las normas
internacionales del Informacidn Financiera para Pymes (N1IFs-Pymes).

2.2. Bases para la presentacién de los estados financieros

Los estados financieros de la compania URBANPLUS 8.A., al 31 de diciembre del 2018, comprenden el estado
de situacién financiera, el estado de resuliados integral, de cambios en el patrimonio y de tlujos de efectivo por
¢l ate terminado a esa fecha, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pymes (NEY.

2.3, Registros contables y unidad monetatia

Los estados financieros y los segisitos de la Compaiia se presentan en délares de los Estados Unidos de
América, 1a moneda adoptada por la Repriblica del Eeuador a partir de marzo de 2000.
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2.4. Efective y equivalentes al efectivo

Incluye aguellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones financieras, que se pueden trasformar
ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses, los sobregiros bancarios son presentados cono
pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera,

2.5, Activos Financietos

Incluye inversiones en entidades financieras locales, con vencimientos mayores a 99 dias, cuentas per cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar comercisies y otras cuentas por cobrar son
activos financieros con registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado activo,

Las curentas comerciales por cobrar incluyen provision para reducir su valor al de probable recuperacién, Dicha
provisidn se constituye en funcién de un andiisis individual de las cuentas, Las cuentas comerciales por cobrar
y otras cuentas se clasifican on activos corrientes, excepto los vencimientos supesiores a 12 meses desde I
feeha del estado de situacidn financiera que se chisifieann como aclivos no corrientes.

2.6, Inventatios

Los inventarios son presentados al costo de ﬂ(lqumcmn o valor neto realizables, el menor. I costo de venias
inctuye los costos de compras aplicando cf métoto de valuacién del costo promedio, El valor neto realizable
es ¢l precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos estimados para poner las

existencias en condicion de venta y para realizar su comercializacion,

2.7, Propiedad y equipo

2,71 Medicién en ¢l momento det seconocimiento

Las partidas de propicdad y equipos se registran inicialmente por su costo.

il costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicidn mds todos los costos direciamente
relacionados con fa ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial
de cvalquier costo de deswantelamiento ¥ retito ded elensento o de rebabiltacion de ta ubicacion del activo

2.7.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las proptedades y equipo son xegistradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, los cuales no difieren

significativamente del costo revaluade.
Los gastos de reparaciones y mantenimicntos se imputan a resultados en el ejercicio en que se producen.
2.7.3 Medicion posterior al tecenocimiento: modelo de cevaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados, que son
sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos In depreciacion acumulada y el impoxte
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acumulado de las pérdidas por deteriore de valor. Las revaluaciones se efectiian con suficiente frecuencia, de
tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria caleulado wiilizando los valores

razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en Ia revaluacion de los terrenos y edificios se reconace en ouo resultade integral, v se
acumulada en el patrimonio bajo el encabezamicnto de reserva de revaluacion de propiedades y eyuipo,
excepio si revierte una disminucidn en Ja revaluacion del mismo previamente reconocida en resubiados, en
cuyo caso el aumento se acredita a xesuliados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una
disminucidn del valor en libros de Ja revaluacion de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la
medida que exceda el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de fa revaluacion relacionado con una
revaluacién anterior a dichos actives. El saldo de revaluacion de terrenos y edificios en el patrimonio es
wansferido directamente a wtilidades serenidas, cuando se produce la baja en cuentas de activo, No obstante,
parie de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado. En ese caso, o importe de Ia reserva
transferida es igual a la difevencia entre la depreciacion calculada segin ¢l valor revaluado del activo y Ia
calculada segin ¢l costo original, Las wansferencias desde las cuentas de reserva de revaluacién a uiilidades
retenidas no pasan por ef resultado del periodo.

2.7.4 Método de depreciactén y vidas atiles

El costo o ¢l valor revaluado de propicdadies y quipos se deprecian de acuerdo con el mérodo de linez recia.
i.a vida GOtil estimadn, valor residurl y método de depreciacion son revisados al final de cada aio, sicndo el
efecto de cualquier cambio en e estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades y quipo y las vidas ditiles usadas en el

céleulo de la depreciacion:

Propiedades y equipos Paorcentajes de
depreciacion
Muebles y Equipos de Oficina 10%
Equipo de computacion 33%
Maquinaria y equipo 10%

2.7.5 tetito o venta de propiedades y equipo

La utilidad o pérdida que sutja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconacida en resultzdos, En cado de venta
o retito subsiguiente de propiedades revaluadas, €l saldo de la reserva de revaluacidn es transferido

directamente a utitidades retentdas.

2.8. Costos pot préstamos

Los costos por préstamos son reconacidos en resullados durante ¢l perfodo en que se incurren,
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2.9, Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas y docwmentos por pagas y otras cuentas por pagar son obligacioncs con terceros tegistrados a

valor nominal,
2.10. impuesto a Iz Renta

i impuesto por pagar corriente se basa en a utilidad gravable (tributaria) registrada durante el anio. La urilidad
gravable difiere de Iz utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y

partidas que no geavables o deducibles.

De acuerdo con las disposiciones tributarias, Jas sociedades que reinvierien sus utilidades en et pals podrin
obtener una reduccidn de 10 puntos porcentuales de Ja tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto a
reinvertie, stempre que lo destinen exclusivamente a la adquisicién de maquinarias o equipos nuevas gue se
relacionen directamente con su actividad econdmica; asi como para la adguisicion de bienes relacionados con
investigacion y teenclogia que tengan como fin mejorar Ja preductividad, generar diversificacion productiva y
emplco; y s cfectien el cortespondiente aumento de capital, mismo que deberd perfeccionarse con ka
inscripeion en of Registro Mercantil hasta ¢l 31 de diciembie del afio siguiente.

2.1, Beneficios a Empleados

2.11.1 Jubilacién Patronal y Bonificacidn por desahucio

E) costo «le Jos beneficios definidos {jubilacidn patronal) es detesminado utidizando valoraciones acruariales
realizadas al final de cada periodo. La bonificacion por desahucio se ealeula de acuerdo con lo que dispone 1a

nosmativa vigente.
2,112 Participacion a T'rabajadotes

De acuerdo con las disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una participacion del 5% sobre
las utilidades anvales, esta provision es registrada con cargo 4 dos resultados del ejercicto en que s¢ devenga,

con hase en lag sumas por pagar exigibles,

212, Reconocimiento de ingresos y gastos

Ll ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos al
comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos. l.os costos y gastos se registran al costo
histérico. Los costos y gastes se reconocen 4 medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mids cercano en que se reconocen.

2.13. Resetva Legal

La Ley de Compadias requicre que por lo menos el 10% de la wtilidad anuad sea apropiado como reserva legal
hasta que esta como minime alcance ¢l 50% de) capital social. Esia reserva no es disponible para el pago de

dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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3, Aplicacidn de normas intemacionales de informacion financiera (NIIF) para pymes

La aplicacién de las NTIF-PYMES supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en ¢l Ecuador, que se encontraban vigentes al memento de prepararse los estados financieros
carrespondientes al ano 2018;

+  Cambios cn las politicas contables, criterios de medicién y forma de preseatacion de estados financieros.
*  Laincorporacién de un nuevo estade financiero, ¢l estado de resuitados integral.
*  Un incremento significativo de fa informacidn incluida en las notas 4 los estados financieros.

La Compadia ha aplicado Ias Normas Internacionales de informacion Financiera de manera vniforme desde
el ano 20132,

4. Estimaciones y juicios contables

La prepagacion de los presentes estados Hnancieros en conformidad con NIF para Pymes requiere gue la
Administracion reatice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de ta enticlad, con el propésito de determinar la yaluacién y presentacién de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinidn de la Admifiistracidn, tales estimaciones y supucstos estuvieron basados
en Ja mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podedan llegar a diferie de sus
efectos finales. Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una Iase regular, Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en e perindo de b xevisién y periodes futuros si b revisidn contable afecta al perfodo acum] como
a perfodos subsecuentes, ’

5. Efeetivo y equivalentes de cfectivo.

Para propositos del estado de flujo de cfectivo, caja ¥ bances at 31 de diciembee de 2018 y 2017, consisten de
lo siguiente:

31 de diciembie de

2018 2017
Caja Uss
Cajn 224 224
Bancos locales
Banco HSBC PMrivate Bank 0337319408 7.600 7.600
US$ 7.824 7.824

6. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se formaban de ]a siguieate manera:
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31 de diciembre de

2018 2017

Clientes uss 12002047 124,930,353
Prestamog Empleados 231133 3.031,74
Otras Cuentas Por Cobrar Empleados 5.005,76 5.065,76
Anticipo Trabajos Varios 2.916,05 2.916,05
Otros Anticipos 1.367,14 0,00
CXC Francisco Dalmau Rocca (VN) 40.000,00 40.000,00
Cuentas por Cobrar Macroiomo 30.000,00 30.000,00
CUENTAS POR COBRAR ALTOS DE LA VINA 32.350,00 0,00
Documentos por Cobrar Librimundi 187.273,98 187.273,98
Provision Deterioro (78114500 (78.114,50)

US$ 343.799 315,704

Las cuentas por cobrar Librimundi corresponden a préstamos otorgados a favor de la empresa relacionada, cse
derecho de cobro de la compania esté avalado por un pagare que reposa en los documentos de la compafifa,

7. Inveantarios
-.:;':_4:-";’\

Las cuentas por inventazio al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se formaban de Ia sigwiente manera:

__3ide diciembee de ;
2018 2017

Inventario Materiales USS
Hierro 242931 1,800,22
Cemento 2.85241 2.092,H
Blogues, ladrilto, Ripio. 310,54 230,48
dMadern 439,09 43909
Cerraduras 654,11 54,11
Sanitarios v tmberfas 9.666,34 917293
Material Elécinico 2.032,00 233299
Ropa de Trabajo 217,81 183,02
Pisos 13.467,09 11,557,74
Herramienias 9.898,25 9.875,48
Aeabados, pintura, impermenbilizantes t8.732 56 5.909.59
Vidrieria, espejos cristal, imparas 9.007,60 0,60
Muebles 81340 (10,501
Materiales 8.414,33 5.394,24
fnventario de produccion en proceso
Honorarios - Trabgjos téenicos 189.535,57  189.535,57
Produccion en Proceso 2011 37232049 37232049
Gastos varios de obra
Trabajos encofrado, carpinterls, sanitario 16509423  165.094,23
Combustible ' 156,16 156,16

USs 806,702 776,145

13
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La Compaiifa realizo wn inventario fisico de tedo su inventario al 31 de diciembre de 2018,

Auditoria Externa no presencio este procedimiento, sin embargo, los saldos contables fueron cotejados con la
informacién levantada por la companda son encontrar diferencias imporantes.

8, Activos por impuestos cortlentes

Las cuentas por activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 20§18 y 2017, se formaban de  Ia

siguiente mancia

31 de diciembic de
2008 2017
Crédito Tributacto Afdos Anreriores LISS 1.953 1891
Uss 1.953 1.891

Los impuestos se liquidan de forama normal mensifalmentc en las liquidaciones de Ia compania.

0, Propicdad, planta y equipo

Al 31 de diciembre de 2618 y 2017, Ia propicdad plasta y equipo se formaban de la siguiente snancra:

Saldo al 31 Saldo al 31
dictembre Adiciones diciembre
2017 2018

Construcciones en curso Uss 000 1.278.270,76 1.278.270,76
Maquinaria 22,525 000 2252501
Mucbles Y Equipo De Oficing 13.51945 0,00 13.51945
Equipo de computacidn 13.397.32 0,00 13.397,32
Total Propiedad Planta y Equipo 49.441,78  1.278.270,76 1.327.712,54
Deprec. Maquinaria 15.232.00 0,00 £5.232.90
Deprec. Acum. Muebles ¥ Equipo Oficina {3.51945 (.00 1351945
Deprec. Acum. E{]uig_)o de computacién 13.397,32 6,00 13.397.32
Total Depreciacién Acumudada 42.149,67 0,00 42.149,67
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQO US$ 729211 1.278.270,76 1.285,562,87

. t4
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Los activos fijos son de propicdad de Ja companiia. Para el ano 2018 no se aplica depreciacidn.

E15 de noviembre de 2018, se sealiza la compra del terreno donde se construye i Conjunto Habitacional Altos
de Girona por US$ 1.278.270.76. Esta propiedad fontalece el patrimonio de la empresa, financiado por un
préstamo a favor de Textiles Mar Y Sol Cfa. Luda,

10, Cuentas y documentos por cobrar, latgo plazo

Las cuentas y docimentos por cobrar, larga plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se formaban de la siguiente

manerx:
31 e diciembre de
2018 2017
Documentos por Cobrar L/P Text Mary Sol  USS 925.670 925,676
Documentos por Cobrar L/B Impendiun 15061 15.061
e USS 940,737 940,737

Coreesponden a cuentas por cobrar a compadfas relacionadas generadas por ficnras de gasios pendientes de
reenbolso de aios antertoges. Los saldos no geaeran ninglin costo financiero para ¢l deudor. No abstante,
estdn garantizadas con las facturas antes mencionadas, asi como con el aval personal de Jos accionistas.

11. Obligaciones con Institucioncs Financicras

Las obligaciones con Instituciones Financieras al 31 de dicicmbre de 2018 y 2017, se formaban de la siguiente

manera:
3 de diciembre de
2018 2017
Sobregiro Bancario UsS 5975 2.978
US§ 5.975 2.978

12. Cuentas y documentos por pagar

Las cuenlas y documentos por pagar, al 31 de diciembre de 2008 y 2017, se formaban de la siguiznte manera:

15
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31 de diciembre de
2018 2017

Proveedores Varios Uss 15.979,21 66,417 49
Custodios Tarjetas Corporativas Visa 0,00 3.168,70
Cuentas Vagias por Pagar 1.401,29 79219
Cuentas por pagar/multas empleados 490,35 467,94
Cuentas por Pagar Altos de ka Viiia 57.567,03 21.845,65
Anticipos De Clientes 1.807.864,78 1.503.533,58
Proyecto La Viia 0,60 123274
Impuestos por Pagar 738,74 1.353,75
Convenio Anticipo Impuesto a la Renta {0,00) 6.298.54
Aportes Personal JESS 731,03 1.960,87
Aportes Patronal IESS 942,37 2.189.50
Prestamos THSS 0,00 1.689,05
Fondo de Reserva 71,92 204,63
Sueldos Por Pagar 7.061,10) 2.595,83
écimo Tercer Sueldo - 1.039,46 1.266,10
Décimo Cuarte Sueldo 7 751,05 26232
Vacaciones 5607, 2.907.49
Provision de Gastos 70247714 .24
Rerenciones Judiciales 2.920,00 2.920,00

Uss 1,981.033 1.711.574

las cuentas por pagar a proveedores corresponden 4 cuentas pendientes de pago generadas por la actividad

principal de la compaiiia, estas no generan costos adicionales.

Los saldos se cancelas con normalidad con las declaraciones mensuales de by compadia. Con feeba 17 de octubse
de 2018 el Servicio de Realas i[ltcrnas; a través del departamento de cobiranzas notifica la facilidad de pago del
anticipo de impuesto 1 la renta, primeras y segunda cuota con cddigo de factibiiidad No. 2451110y No. 2451111,
la misma que fueron cancelada hasta el 17 de julio del ano 2018,

El saldo corresponde a valores entregados a la Compaia en calidad de anticipos para la compra de casas que a
Ia fecha atin estédn en proceso de construccion, estos saldos serdn liquidados por la venta y la escrituracién de

los inmucebles,

13, Obligaciones con Instituciones Financieras

Las cucntas por obligaciones con Institeciones Financieras at 31 de diciembre de 2018 y 2017, s¢ formaban de

Ia siguiente maners:
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31 de diciembre de
2018 2017

Préstamos Bancarios Internacionales LISS 1,000,000 1,010,000

Uss 1.000.000 1.010.000

El salde de préstamos internacionales cotresponde 2 una obligacion mantenida con el Banco Internacional
HBSC, esta obligacidn genera intereses que son cancelados al fin de cada asio.

14, Cuentas y documentos por pagat largo plazo

La cuenta por pagar a largo plazo, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se formaban de la siguiente manera:

3 de diciembre de
2018 2007
Cuentas por Pagar Textiles Mar y Sol USsS 1.278.271

US$ 1.278.271 -

£l saldo de Cuentas por pagar a Texiiles Mar y Sol, corresponde a que el 05 de noviembse de 2018, se realiza
In compra del teereno donde se construye el Conjunto Flabitacional Alios de Girona por USS 1£.278.270.76 el
mismo que es financiado con un préstamo a favor de Textiles Mar Y Sol Cla, Lida.

15. Obligaciones con el personal, a Iargo plazo

Las cuentas con el personal & lacgo plazo, al 31 de diciembre de 2018 y 2617, se formaban de Ia signieate manera:

31 de diciemibre de

2018 2017
Provisidn por Jubilacién Patronal Uss 18199 13199
Provision por Desahucio 200 207
USsSs 18406 184006
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La companin no ha realizado ka provision por Jubtlacin Patrenal y Desahucio ya que ha cealizado un corte de
personal por lo que tos valores provisionados son suficientes para cubrir tales obligaciones patronales,

16. Patrimonin

a) Capital social

El capital vocial autorizade, suscrito y pagado de fa Compania es de 2000 délares de los Estados Unidos de

América, dividido en 2.000 acciones ordinngias ¥ nominativas de USS 10D cada una.

b} Aporte Futueas Capitalizaciones

AL 31 de diciembre de 2018 los Aportes Fanwas Capitalizaciones son de USDS 551,500

¢} Reserva Legal

La ey de Compadias requiicre gque por lo menas cf 10%: de la utilidad anual sea apropiade como Reserva
Legal hasta que ests, como minimo, alcance el 50%s del capital social. Iista reserva no estd disponible para cl
pago de dividendos en elective, pero paede ser capializada en su toralidad o wilizada paca absorber pérdudas,

Al 31 de diciembre de 2018 la Reserva os de 1000,

d} Resuttados Adopcian N1IF

1 resuliado neto de los ajustes realizados por la implementacion de fas NTIES en el ano 2012, ascieade a
LISDS (-101,576).

2) Resultados Acumulndos

Corcesponde a utlidades retenidas de gjercicios antenores, Puede capitalizarse o wtilizarse ¢n la absorcidn
de perdidas Tuturas. Al 31 de diciembre del 2087 ascienden 2 USDS (1.136.291)

£} Resultados del Ejercicio

Corresponde a utilidades obtenidas en ¢l ejercicio econdmico 2018, Pucden capitalizarse o utidlizarse en la
absorcidn de perdidas fururas, Al 31 de diciembre de 2018 ascienden o USDS (213.741).

Las pérdidas del ejercicio determinan que, de acterdo con los dispuesto en el numeral 6 del articulo 361 de
In f.ey de Companias, la empresa se cncuenira incurse e cansal de dizolucian, existiendo incertidumbre

material sobre da capacidad para continuar como negocto ea marcha,
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17. Conciliacién Tributaria

Al 31 de diciembre del 2018, Ja conciliacién tributatia de 1a compania se presenta de la siguiente manera:

Pérdida del ¢jercicio USE  213.740,73
() Pacticipacion trabajadores | 0,00
Pérdida después del 15% participacion trabajadores W
Gastos no deducibles locales 1.18229
Base Impuesto a la renta MW
Impuesto 2 Ia renta cavsado 0,00
Impuesto a la renta minino 0,00
() Anticipo de impuesto a la renta n 0,00
(-} Retenciones en la fuente 2017 62,63
Crédito Tributario de Impucsto a la Renta W—GT,!S&

18. Otras revelaciones

En cumpliniento con dispasiciones legales emitidas por los organiswmos de control, estos estados finracieros,
¥ sus respectivas notas, incluyen todas las revelaciones correspondientes; aquellas no descritas son inmateriales

y/ o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.
19, Bstados Financieros cerrados

Los estados financieros de la compania al 31 de diciembre de 2018 has sido cerrados conforme las politicas
contables y con Ja autorizacion de Iz Gerencia General.

20. Evenios subsecuentes

Hasta la fecha de emisidn de] informe de los auditores externos, no han existido eventos que deban ser revelados
en las notas a los estados financieros, que afecten I presentacion de Jos mismos.




