P e X
ey i R
o

G 2R iy

wioman w ik 1A
apuhie Akl ol

URBANPLUS 5.A. oL st

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

URBANPLUS 5.A.- fue constitulda en el Feuador el 06 de Junlo de 2006, inscrita en el
Registro Mercantil, Notaria Décimo Sexta del canton Quito, con fecha 28 de junio def
1006

OBIETO SOCIAL.- La prestacion de servicios de asesoria en la estructuracitn, desarrollo,
construccion de proyectos inmobilianos, ademas del asesoramianto en fa comerclallzacion
en todo lo relacionade con servicios inmaobiliarios

PLAZO DE DURACION.- 50 afios contados a partir de |a fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 28 de junio del 2006

DOMICILIO TRIBUTARIO.- DE2C 5/n v Moisés Luna Andrade
DOMICILIO PRINCIPAL- En |a ¢ludad de Quito,

RUC- 1792043875001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen (as principales bases contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros TYMES.
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Bases de Presantacion o g o8

Los Estados Financieros de la empresa se han preparads de zcuerdo a las Normas
internacionaies dé informacion Fimancigras pova lad peguefas y medianai entidades
(NITF para fa PYMES], adoptadas por (& Superiniendencia de Compafias, Los Estados
Financieros 58 han elaborado de acuerdo con ¢ enfogue del costo histdrico

La presentacion de fox Evtados Financieros conforme a las NIIF, exige ef uso de cienas
estimaciones contables también exige a la Gerencia que gjeria su juicio 8n el proceso
e aplicar politicas contables.

Moneda

Las partidas Incluidas en las cuentas anuales s presentan en délares americanos, por
&7 la moneda del entorno economico principal en ef Que la smpresa opera

Respormsabilidad de la informacion

La responsabifidad contersda en lps Estados Financieros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas pesteriormente en la Junta die Soclos.

En la preparacién de los Estados Finanderos se han utificado determinadas
estimaciones para cuantificar los actavos, pasivos, Ingrescs, gastas y compromisas que
figuran registrados en ellyy. Bisicamente, evtas estimaciones e refieren 2

1 Se ha optado por mantener el criterio del costo para los axtivos de Propiedad
Planta y Equino.

2. Las hipdtesis empleadas en el cilculo de la provision por desahucio de los pasivas y
obligaciones con ios empleados.
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PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION el pgie 1ol

En I elaboracion de las cuentas anugles de la empresa correspondionte al ejercicio
2015, se han aplicado los sigulentes principlos, politicas contables y criterios de
valoracidn

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes de efective, incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a
la vista en entidades del sistema financiero, los sobregiros bancarios, #n el balance
s@ presenta en pasive corrlente, pars la presentacion del Estade de Flujo de
efectivo los sobregivos bancatios se incluyen en el efective y equivalentes de
electivo.

DETALLE uUsps
CALA CHICA 124,34
BANCD PICHINCHA CTA 3341843401 2565675
BANCD PICHINCHA CTA 342 7909304 95567
Banco HSBC Private Bank 0337 174,99
TOTAL AL 31-12-2015 35302,52

3.2 Activos Financleros

la empresa dasfica sus activos financieras en las siguientes categorias; a)
Mantenidos hasta el vencimiento, b) Documentos y Cuentas por Cobrar de Clentes
Relacionados, ¢ Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas, d) Otras Cuentas por
Caobrar, ¢) Provision Cuentis Incobrables. La Gerencia determing la clasiticacion de
sus activos financienos en o momento del reconocimiento,

8 mumwcﬂ FET E; o vencimento determinado,

o4 decir que la entidad tenga la intencldn efectiva v la capacidad de consarvarios
hasta su vencimiento.
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Docurmentos y Cuentas por Cobrar Comerciales gt s

Cuentas comerciales a cobrar ton importes debido por los clientes por ventas de
bienes realizadas en el curso normal &e |3 operacon. S s& sspera cobrar s deuda
en un sfo o menos (o #n el ciclo normal de la operacidn, si este fuera mis largo) se
clastfica como activos corripntes. En caso contrario se presentan comao activos no
corrientes,

Las cuentas comerciales se reconocen imicialmenie por su valor razonable v
posteriorments pof wu casto amortizado de acuerdo con = método del tipo de
interes efectivo, menos la provision por pérdidas por deterioro del valor, 5S¢ mume
gue no existe un componente de firantiacion cusndo las ventas ¢ hacen con un
periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con |3 prictica de
mercada.

Lak transacciones con partes relacionadas se presentan por separado.

DETALLE usps
CUENTAS POR CORRAR LOCALES RELACIONADOS 137284
CUENTAS POR COBRAR LOCALES NO 11795924
TOTAL AL 31-12-2005 13233208

Provisién por Cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las coentas por cobrar, &l impacto de esta
cienta se reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los
estados financieros, e registrard ka provision por la diferenca entre & valor en
libros de Lss cuentas por cobrar menos el importe recuperabie de las miymay.

Imventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos #n el cursa normal de un negocio,
s8¢ valoran & su costo 0 su valor neto realleable, ¢l menor de fos dos. El costo se
determing por &l método de “promedio ponderado” e costo de loy productos
terminados. El valor nelo realizable es el precio de vents estimado en el curso
normal del negocio, menat kos codlos varables de venta.
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DETALLE uso §

Huprro MR
Lemento EF ]
Blosques, ladrille, Ripie 11,03
Madira 260,37
Cerraduras 931,52
Santanc: y (ubenias 1721567
Materal Bectroo ol
Repa de Trabajo 507,06
Plsoh 113841
Hetramsentas ATGO52
ACabados, psrTura 79,04
Vidrieria, espejos, cristal, Memparas 1290
Materiales 1251600

TOTAL Al 31-12-2015 B0 B4

3.5 Propiedad planta y equipo

Los: bienes comprendidos en propiedad, pianta y equipo, de uso propio, se
encuentran registrados a su costo de adouisicion.

Mo obstante la NIF 1 permite oplar por valorar slementos individuales por si valor
razonable &n la primers aplication

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de fa vida util de los
bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondisntes bienss,

Las reparaciones que no representan una ampliacion de 3 vida util y los gastos de
mantenimiento se cargan & la cuenta de resullados del ejercicio 2n que @
Imcurren,

L= depreclacidn se caleuls aplicando el método linesl sobre o costo de adquisicion
de los activos menos su valor residual.

Los cargos anuales en :ﬂmﬁtﬂﬂ!ﬂlﬂ'ﬂ‘uﬂiﬁ?ﬂlﬂiﬂlmﬂﬁmn
reatizan con contrapantida en la cuenta de pérdidas v ganancias vy, bisicamente,




e T
[ gt TR IEITE e
¥ B 5 o

02 190 st

sl ¢ IV p
[P e

equivalen o los porcentaies de depreciacian siguientes {determinados en funcign’ 15000
de lox afios de la vida Gt estimada de los diferentes slementos):

CONCEPTO | vibAUTIL |
Ecdificion | 20ahes
Inatalaciones 10 aflos |
Muebles y enseres 10 afos |
| Maguinas v equipos 10 afon
Equipo de computacitn 1 ahos
Vehicule v Equipos de Transports Sahos |

Con pcasion de cada cierre contable, la empresa analiza 3 existe indicios, tanto
internos como extemos, de que el valor neto de los elementos de su activo
material excede su correspondients Impaorte recuperable y ajustan los cargos
futuros en concepto de depreciscion en proporcion a s valor eh libros ajustade y
a U nueva vida uull remanents, en caso de ser necesarla una repstimacian de las

misma,
DETALLE | s §

MALILINATRIA 11665,39
COSTO HISTORICO MAGILINARIA 21901,66
DEPRECIACITIN ACLIMULALIA MACILIMARLA, -10236,27
MUERLES ¥ EQUIPO DE OFICINA 737852
COSTO HISTORICD MUEBLES ¥ EQ OFICINA 1351845
:'wmmmn ACUMULADA MUEBLES ¥ EQ 514093
EQUIPD DF COMPUTACION 72.69
COSTO HISTORICO FIQ DE COMPUTACION 1234400
DEPRECIACION ACUMULADA EQ DE
COMPUTAC e e

TOTAL AL 31-12-2015 | 191166




ey s e ke |
W e e
v daeis

T L]

P fuieod
3.6 Cuentas Comerciales a Pagar il m;;‘:_
Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de desembolsos por benes o
servicios que ¢ han adguirido de los proveedores en & curso ordinario del
negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasiva corriente, s los pagos
tisnen vencimlento a un afo o menos (o vencen en ol cicko nrormal del negooo, s
este fuera supenor). En caso contrarko, t& presentan COmo pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen iniclalmente a valor razonable y
posteriormente e valoran por tu costo amortizado usando el metodo de tipo de
nterés electiva, cuanda el plato es mayor & 90 dins. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras 3 provecdores se hacen con un
periodo medio de pago de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado,

DETALLE usp s
CUENTAS POE PAGAS PROVEEDDRES LOCALES BE LACHTYNADDS BSES 66
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 1OCALES MO RELACKDMADDS 25721, 73
TOTAL AL 31-12-2015 3230739

1,7 impuestos a las ganancias

El Impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicir a
ia ganancla (pérdida) fiscal de fos periodos en los que se espera realizar ¢ activo
por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre |3 base
de las thsas impositivas gue hayan sido aprobadas par el SRI

A partir de! gjercicio {iscal 2010 entrd &n vigor la norma que exige ¢ pago de un
“anticipo minimo de impuesto @ la rema”, ouya valor &5 calculado en funcion de las
cifras reportadas e afo antenor sohre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deductbles, 04% de los Ingresos gravablis v 0.40% de los sctivos,

L relerida norma esteblecio gue én caso de gue ol Impuesto & la rents causads
el menor gue &l monto del anticipe minima, este Uiteme se convertird en
impuesio a la rents definitve, a menos que el contribuyente solicite ! Servicio de
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con fa
morma que rige s devolucion di este anticipo,
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Durante ¢f gjercicio 2015 13 empresa registrd como Impuesto a la rents causado e’ 3" e ur

haLrig L

valor determinado sobre (4 base del 22% sobre los ghstos no deducibles puesto
que este valer fue mayor al anticipo minimo del Impuesto a la renta
correspondienle.

Er adicidn, es importante sefialar gue de acuerdo con el Codigo Drganico de la
Produeccién, Comercio & Inversiones, i tasa del Impuesto a la Henta se reduce
progresivaments, iniclando #n & 2011 con ef 24% hasta llegar al 22% en el 2013,
por lo gue el impuesto diferido edsd calculado cordiderando & decremento
progresive de 1a tasa impositiva

1.8 Beneficios a los empleados

Esta norma permite definky planes de aportaciones definidas y planes de benelicion
definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la
empresa pags aportaciones fijas a un fondo ¥ no tiene ninguna obligacicn, ni legal ni
Implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Loz planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion gue recibird
un empleado en el moments de su jubilacion, normalments en funcian de uno o mds
factores como la edad, afios de servicios y remuneraciones.

£l pasivo reconocido en el balance (Reverss jubilacion Patronal y Bonificaciones por
Desahucio) se caloula anualmente por actuarios indepe ndientes de acuerdo con ol
miétodo de b3 unidad de crédito proyectado.

DETALLE usp s
JUBILACION PATRONAL 18.199.10
BOMNFICACION POR DESAMUICID 338683
TOTAL| 2158593
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3.9 Participacién a trabajadores ol s i

La Compafiia reconace un pasivo ¥ un gasto por la participacidn de los
trabajadores en fas utilidades de la empresa, Este beneficio se calcula a la tasa del
15% de las utitidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce Ja entrada bruta de
beneficios econdmicos ofiginados en el curso de las actividodes ardinarias de |a
empresa durante gl ejercicio, siempre que dicha entrads de beneficios provogue
un incremento en-el patrimonio neto gue no esté refacionado con las aportaciones
de los propietarios de ece patrimonis y estos beneficios puedas ser valoradas eon
fizbilidad o por recibir, derivada de las msmos. El ingreso se expone neto, de
Impuesto, descuentos o devalutiones

3.11 Reconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos son registrados basindose en el principio del devengado, g3

decir, todos los gastos son reconocidos &l momenta en gque se conoce el uso o
recepcidn de un bien o servicio.

3.12 Capital Social

El capital social de la Compafiia al 31 de diciembre del 2012 e5ta compuesto por
2.000 acciones 2 un valor nominal de USS. 1 dédlar de estadas unidos por cada una,

3.13 Reserva Legal

De acyerdo con |a legisiacian vigentes, |z compafia debe apropiar por lo menos el
10% dela utilidad neta del afio @ una reserva legal hasta que ef saldo do dicha
reserva alcance el S0% del capital suseritc para el afie 2012 esta réserva a
cumplido va con [a obligacion que indica 13 ley,

iR

inmmabliara




T ]
wrmw v i) bt
o e flidinay

180 he b

il 8 b3 18§

S
3114 Estado de Fujos de efectivo - e

En ol estado de fiujos de electivo, preparado segun el método directo, se wtilizan
las siguientes expresiones;

Actividades Operativid: actividades tipeas de la empress, segun o objeto
tocial, osl como otfad actividades que no pueden ser callficadas coma de
ivversion o de financiscion.

Actividades de Inversidn: |35 de adguisicidn, enalenatitn o disposlcidn por
otros medios de actives a lango plazo, especidimente propedad, planta v
eguipo en el caso Gue apligue

Actividades de financlacion: actividades gué producen cambios en @ tamafio
y composicion del patrimanio Aeto y de los pasivos gue no Tarman parte de las
actividades de operacion,

Flujos de efective: entradas v salidar de dineéro en elective vy de s
equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancas y las inversiones & corto
plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de afteraciones en su valor,

3.15 Situacion Fiscal

Al gerre de los Estados Financieros |a empresa no ha sido sujeta de revisidn por
parte de las autoridades fiscales, la Gerencia considera gue no hay contingentias
tributarias que podrian afectar la sitsacion financiera de |a empresa,
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APROBACION DE CUENTAS ANUALES gt -l
Estos estados financieros. han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
apropacién par la Jurta General de Socios. Dichas cuentas anuales incluyen: Estado

e Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimanio, Estado Flujo de Efectivo v Notas a los Extades Financieros, firmadas

parel Gerente y Contador.

Lo
Francitco Dalmau
Gerente General
URBANPLUS 5.A.
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