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URBANPLUS S.A. Li 

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

  

INFORMACION GENERAL 

URBANPLUS S.A.- fue constituida en el Ecuador el 06 de junio de 2006, inscrita en el 
Registro Mercantil, Notaria Décimo Sexta del cantón Quito, con fecha 28 de junio del 
2006. 

OBJETO SOCIAL. La prestación de servicios de asesoria en la estructuración desarrollo, 
construcción de proyectos inmobilanos, además del asesoramiento en a comercialización 
'ntodo lo relacionado con servicios inmobiliarios. 

PLAZO DE DURACIÓN.- 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del contrato 
constitutivo en el Registro Mercantil del 28 de Junio del 2006. 

"DOMICILIO TRIBUTARIO.- OE2C s/n y Moisés Luna Andrade: 

DOMICILIO PRINCIPAL.-£n la ciudad de Quito. 

RUC.- 1792043875001 

BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros PYMES



"Bases de Presentación: 

  

os Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo a las Normas 
Intemacionales de Información Financieras para las pequeñas y medianas entidades. 
VF para la PYMES). adoptadas por la Superintendencia de Compañias, Los Estados. 

Financieros se han efaborado de acuerdo con el enfoque del costo stórico, 

La presentación de los Estados Financieros conforme a las NI, exige el uso de ciertas 
estimaciones contables también exige a Gerencia que ejerza su julio en el proceso. 
de aplicar políticas contables. 

  

Moneda 

Las partidas Incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por 
sera moneda del entorno económico pricipal en el que la empresa opera. 

Responsabilidad de la información 

La responsablidad contenida en los Estados Financieros es responsabilidad. del 
Gerente, ratificadas posteriormente en la Junta de Socios. 

En la preparación de los Estados Financieros se han utiizado determinadas 
estimaciones para cuantificar os activos, pasivos Ingresos, gastos y compromisos que. 
figuran registrados en ellas Básicamente, estas estimaciones se refieren a 

1. Se ha optado por mantener el erterio del costo para los activos de Propiedad: 
Planta y Equipo. 

2. Las hipótesis empleadas en el cálulo dela provisión por desahucio delos pasivos y 
obligaciones con los empleados. 

 



3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACIÓN 

  

En ln elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondiente al ejercicio 
2015, se han aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de 
valoración 

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo. 

El efectivo y equivalentes de efectivo, Incluyen el efectivo en caja, los depósitos a 
la vista en entidades del sistema financiera, los sobregiros bancario, en el balance 

se presenta en pasivo corriente, para la presentación del Estado de lujo de 
efectivo los sobregiros bancarios se Incluyen en el efectivo y equivalentes de 

  

  

        

lectivo. 

DETALLE usos 
ET 22] 
[BANCO PICHNOHA CTA 33418423401 25656,5| 
[BANCO PICHNCHA CTA 3427909304. 95662] 
Banco HSBC Private Bank 0337 12499| 

TOTALAL 31122015 3530252] 
  

32 Activos Financieros 

la empresa clasica sus actvos financieros en las siguientes categorías: a) 
Mantenidos hasta el vencimiento, b) Documentos y Cuentas por Cobrar de Chentes. 
Relacionados, c) Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas, d) Otras Cuentas por 
Cobrar, e) Provisión Cuentas Incobrables. La Gerencia determina la clasificación de 
sus actos financieros en el momento del reconocimiento, 

O AS IDE ÓNTSEOS fos vencimiento determinado, 
es decir que la entidad tenga la intención efectiva yla capacidad de conservarlos 
hasta su vencimiento. 

   

  

 





  

b) Documentos y Cuentas por Cobrar Comerciales mE: 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de 
bienes realizadas en el curso normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda 

en un año o menos (0 en el ciclo normal de la operación, si este fuera más largo) se 
lasífica como activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos po 
corrientes. 
las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonble y 
posteriormente por su costo amortzado de acuerdo con el método del tipo de 

interés efectivo, menos la provisión por pérdidas por deterioro del valor. Se asume 
que no existe un componente de financiación cuando las ventas se hacen con un 
periodo medio de cobro de 60 días, lo que está en línea con la práctica de 

mercado. 
Las transacciones con partes relacionadas se presentan por separado 

  

  

  

  

          

  

cuenta se reducirá mediante una provisión, para efectos de su presentación en los 
estados financieros, se registrará la provisión por la diferencia entre el valor en 
libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable delas mismas. 

34 Inventarios. 

Los inventarios son los blenes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, 
se valoran a su costo 0 su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se 
determina por el método de “promedio ponderado” el costo de los productos 
terminados. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso 
normal del negocio, menos los costos variables de venta. 

  

 



  

  

  
  

DETALE usos. pa 
mero a 
[Cemento 22628] 
Bloques, ladril, Mpio 20 
Madera 20037 
Cerraduras 3332 
[Santarios y tuberias 1720551 
Materia Electro. na 
[Ropa de Trabajo 50796 
Pisos 10042 
Merramientas sa 
Acabados, pimura ra] 

Vierería, espejos, cristal, limparas 1290] 
Materials 1251608! 

TOTALALII22015 00         
  

35 Propiedad planta y equipo 

os bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se 
"encuentran registrados a su costo de adquisición 
"No obstante la NUF 2 permite optar por valorar elementos individuales por u valor 
razonable en la primera aplicación 

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumento 
ela productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los 
bienes, se capitaizan como mayor costo de los correspondientes bienes. 

  

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los gastos de 
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se 
incurren, 
La depreciación se calcula aplicando el método línea! sobre el costo de adquisición 
de los activos menos su valor residual. 

los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se 
realizan con contrapartida en la cuenta de pórdidas y ganancias y, básicamente, 

 



  

a 
equivalen alos porcentajes de depreciación siguientes (determinados en fund 233 
de los años dela vida útil estimada de los diferentes elementos) 

  

  

[II 
ratios 20005 

Instalaciones 10 años 
Muebles y enseres 10ñ0s| 
Maquinas y equipos 10añ0s| 
Favio de computación 10805 
Vehiculos y Equpos de Transporte Saños! 

Con ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza si existe inciios, tanto. 
Internos como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo 
material excede su correspondiente Importe recuperable y ajustan los cargos. 
uturos en concepto de depreciación en proporción a su valor en lbros ajustado y 
a su nueva vida útil remanente, en caso de ser necesaria una reostmación de las 
misma. 
  

  

    

DETALE I USOS 
MAQUINARIA. 1168539 
[COSTO MISTORICO MAQUINARIA 2901.56 
[DEPRECIACIÓN ACUMULADA MAQUINAMIA 1023627 
MUEBLES Y EQUIPO DE OFICINA. 73152 
[COSTO MISTORICO MUEBLES y EQ.OFICINA 13s194S. 
DEPECADON ACUMIADA MUEBLISVEO. apagas 

[EQUIPO DE COMPUTACION 7ass| 
[COSTO MSTORICO EQ DE COMPUTACION 1234402 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA EQ DE 

|compurac- pst ad 
TOTALALSIIZZONS Tm   
  

 



  

3.5 Cuentas Comerciales a Pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de desembolsos por bienes 0. 
servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del 

negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente, sí os pagos 
tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo norma! del negocio, si 
ste fuera superior) En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes 

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de 
interés efectivo, cuando el plaro es mayor 2 90 días. Se asume que no existen 

componentes de financiación cuando las compras a proveedores se hacen con un 
periodo medio de pago de 60 das, lo que está en línea con la práctica de mercado 
  

  

      

DEALE usos 
CUENTAS POR PAGAR PROVELDORES LUCAS AETACIONADOS 558515 
[CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES NO RELACIONADOS. asra2a| 

TOTALAL 33122015 32307.)   
  

37 Impuestos a las ganancias 

El Impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a 
la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera reslizar el activo 
por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre | 
¿delas tasas impositivas que hayan sido aprobadas par el SAL 

  

A partlr del ejercicio iscal 2010 entrá en vigor la norma que exige el pago de un 
“anticipo mínimo de impuesto a a renta”, cuyo valores calculado en función de las 
ftrs reportadas el año antenr sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% delos costos y 
gastos deducibles 0.4% de los Ingresos gravablos y 0.40% delos actwos. 

La referida norma estableció que en caso de que el Impuesto ala renta causado. 
sea menor que el monta del anticipo mínimo, este último se convertirá en 
Impuesto ala renta definitivo; menos que el contribuyente solicite el Servicio de 
Rentas internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la 
"norma que rige la devolución de este anticipo, 

   



Durante el ejercicio 2015 la empresa registró como impuesto a la renta causado el 
valor determinado sobre la base del 22% sobre los gastos no deducibles puesto 
que este valor fue mayor al anticipo mínimo del Impuesto a la renta 
correspondiente. 

En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la 
Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce: 
progresmamente, niiando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, 

por lo que el impuesto diferido está calculado considerando el decremento 
progresivo dela tasa impositiva 

Beneficios a los empleados 

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de benetícios 
efinidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la 

empresa paga aportaciones fas a un fondo y no tiene ninguna obligación, ilegal ni 
implcita, de realizar aportaciones adicionales al fondo. 
Los planes de beneficios definidos establecen el Importe de la prestación que recibirá 
un empleado en el momento de su Jubilación, normalmente en función de uno o más 
factores como la edad, años de servicios y remuneraciones. 

  

El pasivo reconocido en el balance (Reversa Jubilación Patronal y Bonificaciones por 
Desahucio) se calcula anualmente por actuanos independientes de acuerdo con el 

método de la unidad de crédito proyectado. 

  

  

  

DETALE ups 
FTUBLACIÓN PATRONAL 18,159.0] 
BONIFICACIÓN POR DESANUCIO 330653] 

TOTAL] 2158593]         

    

 



.



3.14 Estado de Flujos de efectivo 

  

Enel estado de Mujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan 
las siguientes expresiones. 
+ Actividades Operativas: actividades típicas de la empresa, según el objeto 

social, mí como otras actividades que no pueden ser calificadas como de 
Inversión o de financiación 

+ Actividades de Inversión: las de adquisición, enajenación 0 disposición por 
tros medios de activos a largo plato, especialmente propiedad, planta y 

equipo en el caso que aplique. 
+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño 

y composición del patrimonio neto yde los pasivas que no forman parte de as 
actividades de operación. 

+ Flejos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectwo y de sus 
úequwalentes; entendiendo por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corto 
lazo de gran liquidez y sn riesgo significativo de aiteraciones en su valor 

3.15 Situación Fiscal 

Al erre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por 
parte de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias 
tributarias que podrían afectar la situación financiera dela empresa, 

 



APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior 
“aprobación por la Junta General de Socios, Dichas cuentas anuales incluyen; Estado 
de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el 
Patrimonio, Estado Flujo de Efectwo y Notas a os Estados Financieros, firmadas. 
porel Gerente y Contador 

  

fee 

15 k 
Francisco Dalmau Vilacrés 
Gerente General Contador General 
URBANPLUSS.A. URBANPLUS S.A. 
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