
URBANPLUS S.A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1. INFORMACION GENERAL 

URBANPLUS S.A fue constituida en el Ecuador el 06 de Junio de 2006, inscrita en el 
Registro Mercantil, Notaria Décimo Sexta del cantón Quito, con fecha 28 de junio. del 
2006. 

OBJETO SOCIAL. La prestación de servicios de asesoría en la estructuración, desarrollo, 
construcción de proyectos inmotiarios, además del asescramiento enla comercialización 
'entodo lo relacionado con servicos inmobiliarios. 

PLAZO DE DURACIÓN. 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del contrato 
«constitutivo en el Registro Mercantil del 28 de junio del 2006. 

DOMICILIO TRIBUTARIO.- OE2C s/n y Moisés Luna Andrade 

DOMICILIO PRINCIPAL. En a ciudad de Quito, 

RUC. 1792043875001 

2 BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros PYMES. 

 



Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo 3 las Normas 
Internacionales de Información Financieras para las pequeñas y medianas entidades 
NE pera la BYMES), adoptadas por ln Superintendencia de Compañias, Los Estados 
Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histórico. 

La presentación de los Estados Financieros conforme a las If, exige el uso de ciertas 
estimaciones contables también exige a la Gerencia que ejerza su jui en el proceso 
de aplicar políticas contables. 

Moneda 

Las partidas incluidas en as cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por 
ser la moneda del entorno económico principal en el que la empresa opera. 

Responsabilidad dela Información. 

La responsabilidad contenida en los Estados Financieros es responsabilidad del 
Gerente, ratificadas posteriormente en la Junta de Socios. 
En la preparación de los Estados Financieros se han utlizado determinadas 

estimaciones para cuantificar los activos, pasvos, ingresos, gastos y compromisos que 
Figuran registrados an alla Básicamente, actas estimaciones sereferen 

1. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los actos de Propiedad: 
Planta y Equipo. 
2 Las hipótesis empleadas en el cálculo dela provisión por desahucio de os pasivos y 
obligaciones con los empleados. 

 



3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACIÓN 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondiente al ejercicio 
2014, se han aplicado los siguientes principios, pollicas contables y criterios de 
valoración 

3.1 Efectivo y equivalentes de afectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo, incluyen el efectivo en caja, los depósitos a 
la vista en entidades del sistema financiero, los sobregiros bancarios, en el balance 
se presenta en pasivo corriente, para la presentación del Estado de Flujo de 
efectivo los sobregiros bancarios Se Incluyen en el efectwo y equivalentes de. 
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3.2 Activos Financieros. 

la empresa clasica sus actwos financieros en las siguientes categorías: a) 
Mantenidos hasta el vencimiento, b) Documentos y Cuentas por Cobrar de Clientes. 
Relacionados, c) Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas, d) Otras Cuentas por 
Cobrar, e) Provisión Cuentas incobrables. La Gerencia determina la ciasficación de: 
sus actos financieros en el momento del reconoomiento 

a) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
Son Activos financieros no dervados con pagos los o vencimiento determinado, 
es decir que la entidad tenga la intención efectiva yla capacidad de conservarlos. 
hasta su vencimiento. 

 



b) Documentos y Cuentas por Cobrar Comerciales 
Cuentas comerciales a cobrar 50n importes debido por los clentes por ventas de 
bienes realizadas en el curso normal de la operación Sie espera cobrar la deuda 
nun año o menos (o en el ciclo normal dela operación, s este fuera más largo) se 

clasifica como activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no 
comentes. 

las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y 
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tpo de 
interés efectivo, menos la provisión por pérdidas por deterioro del valor. Se asume. 
que no existe un componente de financiación cuando las ventas se hacen con un 
periodo medio de cobro de 60 dias, lo que está en línea con la práctica de: 
mercado. 

Las transacciones con partes relacionadas se presentan por separado. 
  

CUENTAS POR COBRAR LOCALES RELACIONADOS 
[CUENTAS POR COBRAR LOCALES NO RELACIONADAS 1039670] 

  

    TOTALAL 31-12-2014. asa] 
  

33 Provisión por Cuentas incobrables. 

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el mpacto de esta 
cuenta se reducirá mediante una provisión, para efectos de su presentación en os. 

estados financieros, e registrará la provisión por la diferencia entre el valor en 
libros de las cuentas por cobrar menos el importe ecuperabie delas mismas. 

34 inventarios 

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, 
se valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se 
determina por el método de “promedio ponderado” el costo de los productos 
terminados. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso 
"normal del negocio, menos los costos variables de venta 
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No obstante la NIF permite optar por valorar elementos individuales por su valor 
razonable enla primera aplicación. 

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumenta. 
dela productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida tilde los 

úlenes, se capialzan como mayor costo de los correspondientes blenes. 
Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los gastos de: 
mamenimiento se cargan a la cuenta de resultados Gel ejercicio en que se: 
incurren. 

La depreciación se calcula aplicando el método Ineal sobre el costo de adquisición 
de los activos menos su valor residual 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los actos materiales se 
realzan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente, 

 



equivalen a los porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función 
delos años de la vida útil estimada delos diferentes elementos). 

  

¿Con ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto. 
intemos como externos, de que el valor neto de los elementos de su acto 
material excede su correspondiente importe recuperable y ajustan los cargos. 
futuros en concepto de depreciación en proporción a su valor en bros ajustado y. 

su nueva vida ti remanente, en caso de ser necesaria una reestimación de las 
misma. 
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[DEPREGIACION ACUMULADA MUEBLES Y EQ. OF. 2... 
[tauro DE COMPUTACION 12610 
[COSTO MISTORICO EGLDE COMPUTACION 1226202 
[DEPRECIACIÓN ACUMULADA EQUE COMPUTAC. pa 
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3.5 Cuentas Comerciales a Pagar 

Las cuentas Comerciales 4 pagar son obligaciones de desembolsos por bienes a 
servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del 
negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente, si los pagos 
tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el cio normal del negocio, h 

este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes. 
Las cuentas Comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de: 
Interés efectvo, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se asume que no existen 
componentes de financiación cuando las compras a proveedores se hacen con un 

periodo medio de pago de 60 días lo que está en linea con la práctica de mercado, 

DETALLE ] usos 
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES RELACIONADOS 630837] 
[CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES NO RELACIONADOS 5600525 

37 Impuestos a las ganancias 

  

  

  

      

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar 
la ganancia (pérdido) fiscal delos periodos en los que se espera realzar el acivo 
por Impuestos diferidos o cancelar el pasivo por Impuesto diferido, sobre la base: 
elas tasas impositivas que hayan sido aprobadas porel SRL. 
A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un 
“anticipo mínimo de impuesto ala renta”, cuyo valores calculado en función de las 
eras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de lo costos y 
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.40% delos activos. 
La referida norma estableció que en caso de que el Impuesto a la renta causado. 
sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en 
Impuesto ala renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite el Servicio de 
Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la 
"norma que rige la devolución de este anticipo. 

  

 



Durante el ejercicio 2014 la empresa registró como impuesto ala renta cousado el 
valor determinado sobre la base del 22% sobre los gastos no deducibles puesto. 
Que este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta 
correspondiente. 
En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la 

Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce 
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta Megas al 22% eo el 2013, 
por lo que el impuesto diferido está calculado considerando el decremento 
progresivo dela tasa impositiva. 

3. Beneficios a los empleados. 

Esta norma permte definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios 
definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual 
empresa paga aportaciones fas a un fondo y no tlene ninguna obtgación, nl legal mi 

Implica, de realzar aportaciones adicionales al fondo. 

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestación que recibirá 
un empleado en el momento de su jubilación, normalmente en función de uno o más. 
Factores como la edad, años de servicio y temuneravones. 

El pasivo reconocido en el balance (Reversa Jubilación Patronal y Bonificaciones por 
Desahuclo) se calcula anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el 

método de la unidad de crédito proyectado. 
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3.9 Participación a trabajadores 

la Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los 
trabajadores en las utlidades de la empresa. Este beneficio se calcula ala tasa del 
159% de ln utilidades quidas de acuerdo con disposiciones legales. 

3.10 Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de 
beneficios económicos originados en el curso de las actividades ordínaras de la 
"empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque. 
un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con as aportaciones. 
de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedas ser valoradas con 
Matlidad o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de 
Impuesto, descuentos o devoluciones. 

3.11 Reconocimiento de costos y gastos. 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es 
decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o. 
recepción de un bien o servicio. 

3.12 Capital Social 

El caphal social de la Compañia al 31 de diciembre del 2012 está compuesto por 
2.000 acciones a un valor nominal de USS, 1 dólar de estados unidos por cada uno. 

3.13 Reserva Legal 
De acuerdo con la legislación vigente, a compañía debe apropiar por o menos el 
10% de la utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha 
reserva alcance el 50% del capital suscrito para el año 2012 esta reserva a 
cumplido ya con la obligación que indica la ey



  

Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el mátodo directo, se utilzan 
las sigulentes expresiones:   

+ Actividades Operativas: actividades típicas de la empresa, según el objeto 
social, así como otras actividades que no pueden ser calficadas como de 
Inversión o de financiación 

+ Actividades de Inversión: las de adquisición, enajenación o deposición por 
otros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y 
equipo en el aso que aplique. 

+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño 
y composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte delas 
actividades de operación 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en etectwo y de sus 
equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos y las invesiones a corto 
plazo de gran liquidez y in riego significativo de siteracionez en u var. 

  

3.15 Situación Fiscal 

Al cierre delos Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por. 
parte de las autoridades fiscales la Gerencia considera que no hoy contingencias 
tributarias que podrían afectar la situación financiera dela empresa. 
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