URBANPLUS 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL
URBANPLUS S.A.- fue constituida en el Ecuador & 06 de junio de 2006, inscrita en ef
Registro Mercantil, Notaria Décimo Sexta del cantdn Quito, con fecha 28 de junio del
200,
DHEIETO SOCIAL.- La prestaciten de sonvicios o0& asesoria an la estruciuracion. desarrolio,
cOonSiruceEn 08 proyecios inmobiianos, ademas del Bseaoremiamo sn W comercialiracion
o todd o relscionado con sendcios inmobsliaros.

PLAZO DE DURACION.- 50 afios contadas a partir de la fecha de inscripckon del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 2B de junio del 2006,

DOMICILIO TRIBUTARIO.- OEIC s/n v Moisés Luna Andrade
DOMICILIO PRINCIPAL.- En la cludad de Cuito.

RUC.- 1792043875001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CLIENTAS ANUALES

A continuaciin se describen las principales bases contables adoptadas en 3
preparacidn de ettos estados fimancieros FYMES.




Bases de Presentacidn

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo 3 las Normas
Internacionales de Informacidn Financieras para las pequefas y medianas entidades
{MITF pere 1o PYMES], adoptades por la Superintendancia de Compafilar, Los Ectadng
Finantieros s han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histdrico,

La presentacidn de los Estados Financieros conforme a las NIF, exige el uso de certas
estimaciones contables también exige a la Gerencla que ejerza su julclo en el proceso
de aplicar politicas contables.

Maoneda

Lus partidac inchividas an las cuentas anuzsles sa prasentan en dolarss americanpy, poer
ser la moneda del entorno econdmico principal en el que la empresa opera.

Responsabilidad de ia informacidn

La responsabrlided comtenida en los Estados Financleros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas posterlormente en & Junta de Socios.

En @ preparacion de los Estados Fimancieros se han utiizado determinadas
estimaciones para ceantificar los activos, pasivos, INgresos, gastos ¥ CoOMpromisos gue
figisran reglstrados en =isc. Rbcicaments, sdtac petimacionas te refisren a:

1, 5e ha optado por mantener el criferio del costo pera los activos de Propledad
Planta y Equipo.

2. Las hipdtess empieadas en el cilculo de la provision por desahucio de los pasivos y
ohligaciones con tos emplaados




3. PRINCIPIDS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

Fn la elzhoracidn de las coentas anuales de la empresa correspondiente al slerricin
2014, se han aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de
valoracidn.,

3.1 Efectivo y equivalentes de electivo

£l sfectivo y equivalentes de efectivo, incuyen el efectivo en caja, los depdsitos a
la vista en entidades del sistema financiero, ks sobregiros bancaros, #n ol balance
se presenta en pasivo corrlente, para la presentacidn del Estedo de Flujo de
efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectve y egquivalentes de

electivo,
—TT B —1
CALA CHICA 45D
BANCD PICHINCHA CTA 3341543401 189146.11
BANCD PEOHENCHA CTA 341 TROS304 20T6RT
Barso HSEL Private Bank 0337 3285.99

3.2 Activos Financierod

La empresa clasifics sus activos financieros en las siguientes categorias: a)
Mantenidos hasta el venomiento, b) Documentos y Cuentas par Cobrar de Clientes
Relscionados, ¢] Otras Cuentas por Cobrar Relscionades, d) Otras Cueras por
Cobrar, &) Provisién Cuentas Incobrables. La Gerencia deteimina ia clasificacion de
sus activos financieres én &l momento dél reconbOmients.

8] Actives Financieros mantenidos hasta &l vencimiento
Son Activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado,
&5 decir que |a entidad tenga la intencidn efectiva y la capacidad de conservarios
hasta su vencimianto,




b} Documentos y Cuentas por Cobrar Comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son impories debido por los clientes por ventas de
hienes realiradas on el cursn normal de la operacidn. Si g8 espara cohrar ls deods
en un afio 0 menos (o en el ciclo normal de la operacian, si este fuera mis largo] se
clasifica como actives corrlentes. En caso contrark se presentan como activos no
codrientes.

Las cuentas comerciales e reconocen miclalmente por su valor raronable y
postenormente por fu costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de
interés efectivo, menos la provision por pérdidas por detenioro del valor, 52 asume
gue no existe un componente de financiacion cuando las ventas se hacen con wn
periodo medio de cobro de 60 diss, lo que esti en linta con la prictica de
rmercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentan por separado.

DETALE _usos

CUENRTAS POR COBRAR LOCALES RELACIONADOS 59, 79647

CLUENTAS POR COBRAR LOCALES NO RELACIONADAS 1438670
T . :

3.3 Provision por Coentas incobrables

Cuando existe evidencia de detetioro de fas cuentas por cobrar, el impacto de esta
cuenta sé roducied mediante una provision, pars efecios die su presemacion en los
estados financieros, se registrard Iz provision por la diferencia entre & valor en
libwos de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

3.4 inventariou

Los inventarios son los blenes para ser vendidos en el curso normal de un negocia,
se valoran & su costo o su walor neto realizable, el menor de los dos. E) costo se
determina por &l método de “promedio ponderado” el costo de los productos
terminados. B valor neto realizable es of precio de venta estimado en & curso
normal del negocko, menos los CoFos vaviables de venta.




DETALLE | usp$
Hierro L4073
Cemento ZB5.77
Magders M0
Cerradurms E51.Te
Sandtariog ¥ tubhariny 1131518
Megterial Ehctrico 133348
Ropa de Trabajo anoar
Paos 17009
Herramientas 10,847 S0
Acebados, pintura, impermeabibizantes Latatda
Vidrieria, espejos, crivtal, Wmpars 4362
Materiales 275581
=  TOTALAL3I-122014 A ... ....
1.5 Propiedad plants y equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, piants y egquipo, de uso propio, se
ENCLSNTIAN FEgAratos & fu COSto S8 SoguisiTIon,

No obstante la MIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonable en la primera aplicacidn.

Los costos de ampliackdn, modernizacidn o mejoras que representen un aumenta
de la productividad, capacided o eficiencia, o un alargamiento de la vida otil de los
bienes, se caphtalizan come mayor costo de los correspondientes bienes.

Ls reparaciones que no representan una smpliacion de la vida itil y los gastos de
MSMENIMEENTo ¢ Cargan a ia cuema Oe resullados osl epercin en Que S8
incurren.

La depreciackdn se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adguisicidn
de los activos menos su valar residual,

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos matenales se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas v ganancias v, bisicamente,




equivalen a los porcentajes de depreciacion sigulentes. {determinados en funcion
de los afios de 2 vida dtil estimada de fos diferentes elementos):

| CONCEPTO | ViDAUTIL
| Edificios 20 afios
Instaleciones 10 shon
| Musbies y enseres 10 whoa
 MASGUANES  Suip 10 aficn
| Fgutps de computaciin 2ahm
Vehicwlos yEquposde Transporte | Saflon

Con ocasidn de cada cierre contable, I3 empresa anaiiza si existe indicios, tanto
intornos como cxtornos, de que of valor acto de los elementos do su actho
material encede su correspondiente importe recuperable y ajustan los cargos
futuros en concepto de depreciacidn en proparcion a su valor en libros ajustade y
& su nueva vida Utll remanenie, en caso de ser necesaria una reestimacidn de las
misma,

£  DETALE T  wos
MACHLITNARIA 13,751 68
DOSTO HISTORICD MACLINARIA 21,808,15
DEPRECIACION ACUMULADA MACILINARIA B,05647

MUEBLES ¥ EQUIPC DE OFICINA B.768.13
COSTO HISTORKCN MUER! ES ¥ O OFICINA 1151945
DEPRECIACION ACUMULADA MUEBLES Y EQ OF £,75133

EQUPC DE COMPUTACION 136173

COSTO HISTORICD EQ OE COMPUTACION 1136302
DEPRECIACION ACLIMULADA EC DE COMPLTALC 1100029




3.6 Cuentas Comerclales n Pagar

Los coenfas romercigles & pagar son. oblisaciones de desembaoleon por bisnes o
servicios gue se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del
negocio. Lis cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente, si los pagos
enen vencimients a un a0 o menos (o vencen &n el cclo normal del negocio, S
st fuera superior). En Cas0 CONErario, se presentan Como Basvos No cormentes.

Lag cuentas comerciales @ pagar se reconoCen miclalmente a valor raronable v
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando sl método de tipo de
interés efective, cuando el plato es mayor a 90 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacién cuando las compras o proveedones se hacen con um
periodo medio de pago de 60 dias, ko que esta en lines con la prictica de mercado,

GUENTAS POR PAGAR PROVEEDCRES LDCALES RELACOMADOS 63063
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDOAES LOCALFS NO RELACIONADOS SEDORIS

1.7 Impuestos a las ganancias

El impuesta diferide se calcula segin las tasas impositivas que 1@ espera aplicar &
la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que st espera realizar el acive
por impuestos diferidos o cancelar el pasive por impuesto diferide, sobre In base
e Ias tasas impositivas gue hayan sido aprobadas por el SRI,

A partir ded ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor ka norma gue exige &l pago de un
“anbiripo minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es cakutado en funcidn de las
cifras reporiadas el allo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.7% de los cosios v
gastos deducibles, 0.4% de los ngresos gravables y 0.40% de los activos.

La referida norma estableckd que en caso de que el impuesto » la renta causado
sea menor que el monto del anticipe minimo, este Ultimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite el Servicio de
Aentas Imternas su devolucldn, fo cual podria ser aplicable, de acuerdo con I
norma gue rige la devolucidn de este anticipo,




Durante el ejercicio 2014 la empresa registrd como Impuesto a la renta causado el
valor determinado sobre la base del 22% sobre los gastos no deducibles puesto
que #ste valor fus mayor ol enticipn minimo del impisesto 8 ls renta
correspondiente,

En adicitn, es importante seflalar que de acuerdo con & Codigo Organico de ia
Produccidn, Comercio & inversiones, ia tasa del impuesto a la Rents 3¢ reduce
plogesvamente, iciando en & 2011 con e 24% hasta Negar ol 23% oo & 2013,
por lo que el impuesto diferido estd calculado considerando el decremento
progresivo de fa tasa impositiva,

3.8 Beneficios a los empleados

Esta norma permine definie planes de aportaciones definidas v planes de beneficios
definidos. Ln plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo e cual la
ampresa paga aporiacionss fjad 8 un fondo ¥ no tiene ningunzs obligackin, nl legal ni
implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos establacen al importe de la prestacidn gue récibid
un émpleado én &l momento de su jubRacidn, normalmente én fundon de WHo 0 Mis
faciores como la edad, aflos de servicios y remuner atones.

El pasiva reconocido en &l balance (Reversa Jubilacion Patronal y Bonificaciones por
Desahucio) se calcula anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el

método de la unidad de crédito proyectade.
DETALLE £
JUBILACION PATRONAL 18.1%9.10
BONIFICACION POR DESAHUCIO 138683




1.9 Participacidn a trabajadores

L Compafia reconoce un pasivo y un gasto por la participacidn de los
trabajadores en las utilidades de la empresa. Este beneficio se coloula a la tasa del
15% e (as utHidades higuidas de acuerdo con disposiciones legales,

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconoCen Cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos onginados en el curso de las acthidades ordinanas de |s
empresa durante el ejercicio, siempre gue dicha entrada de beneficios provogue
un incremento en ef patrimonio neto gue no esté relaconado con las aportaciones
de los prophetancs de ese patrimonio y estos beneficios puedss ser valoradas con
fighitidad o por recihir, derivads de jos mivmos. ] ingreso Se expone neto, de
impuesto, descuentos o devoluCiones.,

3.11 Reconocimiento de costos y gastos
Lus costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es

decir, todos los gastos son reconocidos el momento &n que e conoce e uso o
recepcion de un blen o servicio,

3.12 Capital Soclal

£l copital social de la Compafia af 31 de dicembre del 2012 estd compuesio por
2.000 acclones # un valor nominal de USS, 1 délar de estados unidos por cada uno.

3.13 Reserva Legal

De svueide v le legoleuin vigenie, is conpeing debe apiogeel poi o e of
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ol saldo de dicha
reserva alcance el 50% del capial suscrito para el afio 2012 esta reserva a

cumplido ya con s obligackon que indica la ley.




3.14 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directs, se utifizan
las siguientes expresiones:

Actividades Operativas: actividades tipicas de 18 empresa, segun el objeto
soclel, a3l como otras acthvdades que no pueden ser calificadas como de
imversidn o de financiacion.

Actividados de Inverzidn: las de adquisicidn, enajenacikin o dispoticidn por
otros medios de activos 8 largo plato, especialmente propiedad, plama w
equipe en el caso que apligue.

Actividades de finandiacidn: actividades que producen cambios &n @ tamafio
¥ compasicion de! patrimonio neto v de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efective y de sus
equivalentes; entendiendo por estos: Caja, Bancos y las inversiones a corto
plazo de gran iguides v tin rlecps stonificatihen de ateraciones en su valor,

3.15 Situacidn Fiscal

Al clefre de los Estados Financleros [a empresa no ha sido sujeta de revisidn por
parte de las autondades fiscales, la Gerencla considers que no hay contingencias
tributarias que podrian afectar la situackin financiera de la empresa.




EAtON ethein fences e, e shio aprnbedos. por l Gerencia Ganensl y portecior
sprabmiada por In luma Getaral Be So008 DheHink Camriles dimeshey inclinge e Etade
de SHuscidn Finarciers, Crudo de Resulteaod (e ik, Litade de Cambian m o
PG, Eese Fho de Ehective § Notas o e Fytados firencieror, iimades
por 8l Gesenie v Commdor.
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