INFORME DE COMISARIO
URBANPLUS S.A.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014



Quito, 17 de-agosto del 2015

A los sefores Accionisias de
URBANPLUS S.A.
Presanle.-

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Companias, y en calidad de comisaro de
URBANPLUS S.A., me es grato poner en su consideracion el informe relacionado con el
sjercicio economico terminado &l 31 de diciembre del 2014,

1.

Debo informar que los Administradores de la Compania, han cumplido con las
resoluciones emitidas por la Junta General de Accionistas, asl como con las
disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias de la Empresa.

Los libros de accionistas, libros de actas, y expodientes de junlas generales se
ancuentran actualizados y debidamente custodiados de acuerdo a disposiciones legales
vigenies de acuerdo a la Ley de Companias. Los bienes y valores de la Companfia, se
conservan y custodian adecuadamente.

La Superntendancia de Companias mediante resolucion nimara SC.DSC.G.13.010
publico las “Normas da Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo
y Otros Delitos para las Companias™. En la cual exige entre otras la implementacion de
un codigo de élica, un manual de prevencion, una matriz de riesgo; v, la designacién de
un oficial de cumplimiento quien sera el responsable de la informacion a ser reportada a
la entidad de control partinente. A la facha de revision y segun el Informe de los Auditores
Independientes sobre el cumplimiento de las digposiciones requeridas por las Normas
de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos,
Urbanplus S.A., ha dado cumplimienio a las politicas, procedimienlos y mecanismos
intemos implemantados por la Compania para la prevencion del lavado de activos,
financiamiento al terrorismo y otros delitos.

Se han revisado los procedimiantos de conlrol intermo de la Compadia, los mismos que
en los aspeclos impaortantas 500 adecuados, y ayudan a la Administracion a tener un
grado razonabile, no absoluto de seguridad que las transacciones han sido efecluadas
adecuadamente para permitir la preparacién de los eslados financieros asi como un
adecuado manejo operacional de la Empresa.

La Compaiiia en los Gltimos afies ha venido generando pérdidas consecutivas y al 31
de diciembre del 2014 e délicit acumulado en el patrimonio es de USS, 444.272. En
adicion Urbanplus S.A., mantiene costos y gastos de construccion del unico proyecto
inmoblliario que se encuentra en ejecucian por un valor de USS$. 729.160 que no han
sido tacturados para reembolso a la empresa relacionada Textiles Mar y Sol S.A,

En cuanto a la revision de kos estados financieros de la empresa se procedio a la revision do
los mismos con sus respectivos soportes, delerminandose que dichos eslados financieros
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han sido elaborados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequanas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), por el ano terminado el 31 de dicigmbre
del 2014

A) HESUMEN DE ESTADOS FINANCIEROS

URBANPLUS S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresados en dolares estadounidenses)

2014 013
Activos corrientes 1.544.122 1.742.282
Obras en curso 729.160 729160
Aclivos fijos y otros 23.782 27.064
Total Activos 2.297.064 2455406
Pasivos corriantes 1.256.826 1.1417.385
Préstamas bancarios 1.010.000 1.010.000
Pasivos largo plazo 21.586 23.124
Tolal Pasivas 2.288.412 2450.509
Patrimonio B.652 4B.897
Telal Pasivo v patrimonio 2.297.0684 2,499 406
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URBANPLUS S.A.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresados en dblares estadounidenses)

2014 013
Ventas netas 1.123.126 1.400.033
Costo de ventas (732 108) (1.081.232)
Lilidad Bruta 391,028 J1E.BOT
Gastos de administracion y
venlas {360 103) (2B4.318)
Liilidad Operacional 30,828 34,4853
Dlros ingresos (egresos) nelo (40.959) {44?42}
Pérdida antes de impuesto a la renta (10.034) (10.259)
Impuesto a la renta (30.211) (22.2592)
Resultado Integral del ano (40.245) 532.55 1 }
B) PRINCIPALES INDICES FINANCIEROS

2014 201
Activas corfientes vs pasivos corrientas 1,23 1,23
Pasivos totales vs activos totales 1,00 0,98
Activos totales vs patrimonio 265,50 51,12
Ferdida nata vs activos totales (0,02) {0,01)
Pérdida neta vs ventas netas {0,04) (0,02)
Pérdida nota vs patimonio (0,02) (0,01)

De la revision de los Eslados Financieros de la Compania v los ratios financieros indicados
se desprende gue las operaciones en el ano 2014 presentan un decremenlo con refacion
al ano 2013 presentando una mayor perdida al final del ano. Este decremento basicameante
se encuentra en las siguienles areas:

- Decrementa de [0s ingresos en un 19,78%.

- Incremento de la perdida neta, con relacion al ann 2013 da 23.64%
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= Las obras en curse permanecen conslantes con relacion al ang pasado. La
Administracion de la Compania nos comunicd gue Ins valores corresponden a
reembuolso de coslos y gaslos que no fueron facturados en anos pasados a la ampresa
Textiles Mar v Sol S.A_, por un valar de USS$, 728,160,

- Disminucion de Ios anticipos para la construccion en 11.35%

- Ademas la Administracion de la Compafia estima mantener hasta el afio 2015 a
construccion del proyecto inmoblliaro “Altos de Girona®. Durante este tiempo |3
Compariia espera asumir lodos costos incurridos #n la ejecucion deal mismao,

En conclusion las cifras prasentadas en el Estado de Situacion Financiera y el Estado de

Resultado Integral, deben learse a la luz de Ias circunstancias mencionadas anteriprmente,

considerando que los mismos presentan razonablementie la situacion financiera de

Urbanplus 5.A., v los resultados de sus operacién al 31 de diclembre del 201 4.

Agradezco a la Administracion por su colaboracion para el cumgplimiento de mis funcianas.

Atentamente,

LCornigario



