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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 20 de abril del 2012

A los sefiores Accionistas de:
URBANPLUS S.A.
Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Urbanplus SA., que
comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2011, y los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el patrimonio y de fiujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como un resumen de [as politicas contables significativas y otras notas explicativas.
Los estados financieros de Urbanplus S.A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010
se presentan adjuntos Unicamente como informacién comparativa y fueron examinados por
otros auditores, cuyo Informe fechado el 16 de septiembre del 2011 contiene una opinidn sin
salvedades sobre la razonabilidad de los referidos estados financieros.
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Responsabilidad de la Administracién de la Compafila por los estados financieros

2. La Administracion de Urbanplus S.A., es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
forma que estos no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por
fraude o error, mediante la seleccion y aplicacién de politicas contables apropiadas y la
elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

ﬁ 3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
ﬁ nuestra auditoria. Condujimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
! Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y
ﬂ realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no
ﬁ estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de
procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y
a revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
a dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas
' en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
ﬁ toma en consideracion los controles internos de la Compafiia, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
ﬁ auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién
ﬁ sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la
evaluacion de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las
ﬁ estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una
ﬁ evaluacion de la presentacién general de los estados financieros, Consideramos que [a
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
- base para expresar nuestra opinién de auditoria.
A
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Quite, 20 de abril del 2012
A los sefiores Accionistas de:
URBANPLUS S.A.

Opinién

4 En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Urbanplus S.A., al 31 de diciembre
del 2011, y el resultado de sus operaciones, sus cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por el aflo terminado en esa fecha de conformidad con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

Enfasis

5. Sin calificar nuestra opinién informamos que Urbanplus S.A., seguira con la construccién del
proyecto inmobiliario “Altos de Girona“ hasta el primer trimestre del afio 2015. Adicionalmente
segun la proyeccion de ingresos y costos preparada por la Administracién de la Compafia el
proyecto generara rentabilidad hasta la finalizacién del mismo. Tiempo en el cual se asumiran
todos los costos que se incurran en la ejecucion del mencionado proyecto,
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URBANPLUS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011, CON CIFRAS
COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2011 2010
Ventas netas 12 1,587 529 883 633
Costo de ventas (1,265,900) (840,513)
- Utlidad Bruta 321629 (56,880)
.
- Gastos de administracién y
ventas (249 925) (226 .532)
-
- Utlidad Operacional 71,704 (283 .412)
Otros Ingresos (egresos) neto (31.337) (21,959)
Utlidad (Pérdida) antes de la participacion
de los trabajadores en las utilidades y de
impuesto a la renta 40367 (305,371)
Participacion trabajadores 15 (6,055) -
Impuesto a la renta 15 (14 693) -
Utlidad (pérdida) neta del aflo 19619 (305,371)

Las notas explicativas anexas 1 a 16 son parte integrante de los estados financieros.
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URBANPLUS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011, CON CIFRAS
COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

(Expresado en délares estadounidenses)

2011 2010
Flujo de efectivo generado por actividades

de operacién:

Efectivo recibido de clientes 1,582,356 1,146,412

Efectivo pagado a proveedores (1,874,087) (1,263,535)

Impuesto a la renta (14 ,693) -

Otros Ingresos/ Egresos (31,337) (21,959)
Flujo de efectivoo neto utilizados en actividades de operacién (437,741) (139.082)
Flujo de efectivo aplicado a las actividades

de inversion:

Incremento de activos fijos, neto (17.634) (14.405)
Flujo de efectivo utilizado en actividades de inversion (17,634) (14.405)
Flujo de efectivo proveniente de actividades

de financiamiento:

Aporte futura capitalizacién - (89,894)

Obligaciones bancarias a corto plazo 500,192 160,000
Flujo de efectico utilizados en actividades

de financiamiento 500,192 70,106
Incremento (disminucién) neto de efectivo 44 817 (83,381)
Efectivo al principio de afio 30,356 113,737
Efectivo &l fin delafio 75,173 30,356

Las notas explicativas anexas 1 a 16 son parte integrante de los estados financieros.
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URBANPLUS S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011, CON CIFRAS

COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)
(Continuacioén)

Conciliacion del resultado neto del periodo con el flujo
de efectivo utilizados en actividades de operacion

Utilidad (pérdida) neta del afio
Mas cargos a resultados que no representan
movimiento de fondos

Depreciacion

Cambios en activos y pasivos corientes

Cuenfas y documentos por cobrar
Inventarios

Obras en curso

Impuestos pagados por anticipado
Cuentas por pagar

Provisiones y acumulaciones
Obligaciones fiscales

Flyo de efectivo utilizado en actividades de operacién

2011 2010
19619 (305,371)
4,164 2,062
23783 (303,309)
241 190,497
31,525 (94,083)
(375,421) 47)
(42.405) 61,368
(169,3%) 11,923
38711 (6.628)
55,221 1,197
(437,741) (139,082)

Las notas explicativas anexas 1 a 16 son parte integrante de los estados financieros.
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URBANPLUS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011, CON CIFRAS
COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

NOTA 1 - OPERACIONES

Urbanplus S.A., fue constituida mediante escritura plblica el 06 de junio del 2006. Tiene por
objeto social el dedicarse a la prestacion de servicios de asesoria en la estructuracion,
desarrollo, construccién de proyectos inmobiliarios, ademas del asesoramiento en la
comercializacién en todo lo relacionado con servicios inmobiliarios.

Actualmente la Compafiia se encuentra desarrollando un proyecto inmobiliario denominado
“Altos de Girona", el cual esta conformado por un total de 109 casas en la ciudad de Quito. A
la fecha de emisién de los presentes estados financieros el proyecto se encuentra culminado
en un 54,13% y la Administracién estima que culminara todo el proyecto en junio del afio
2015,

La construccién del mencionado proyecto inmobiliario se esta ejecutando en el terreno de

propiedad de la empresa Textiles Mar y Sol S.A,, para lo cual las partes suscribieron un Poder
Especial para realizar cualquier acto o celebrar contratos a nombre de Textiles Mar y Sol S.A.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
Preparacién de los estados financieros.

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad y estan basados en el costo histérico.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) involucran la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como
en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

Ingresos y costos

Ingresos

Los ingresos son reconocidos en base a planillas de trabajos realizados mediante la figura de
reembolso de gastos

Costos

Los costos se registran segun el avance de la construccion y el reconocimiento de los
ingresos.

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacioén)

Efectivo y equivalentes de efectivo

Corresponde al efectivo en caja y bancos ademas de inversiones de alta liquidez que se
registra al valor de los depositos mas los intereses devengados al cierre del ejercicio.

Inventarios

Los inventarios de materiales de construccion se presentan al costo de adquisicién, el cual no
excede al valor neto de realizacion.

Obras en curso

Corresponden a los costos incurridos en las obras de construccion del proyecto en proceso.
Activos fijos

Se muestran al costo histérico, menos la correspondiente depreciacion acumulada.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando

tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida Util
estimada siguiendo el método de linea recta.

Anticipos para la construccion

Corresponden a efectivo entregado por los clientes para la compra de bienes inmuebles que
se encuentran en construccion.

Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que la Compafiia reconoce a sus trabajadores de acuerdo con la
legisiacién laboral. Es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga,
con base en las sumas por pagar exigibles. Por los afios 2011 y 2010 no se realizé dicha
provisién puesto que se genero pérdida.

Impuesto a la renta

La provision para impuesto a la renta, se caicula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% (2010 — 25%) sobre
las utilidades distribuidas,; dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente y utilizada principalmente en la compra de maquinaria y equipos nuevos.

Adicionalmente a partir de! afio 2010, la Compafiia debe determinar un anticipo minimo de
impuesto a la renta, mediante una base de caiculo previamente establecida por la
Administraciéon Tributaria, posteriormente debe comparar el anticipo calculado con el monto del
impuesto a la renta; y, el mayor de los dos valores constituira un pago definitivo del impuesto a
la renta.

(Ver pagina siguiente)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

Ademas con fecha 29 de diciembre del 2010 se publicé el Cédigo de la Produccion, Comercio
e Inversiones que entro en vigencia a partir de enero del 2011. Dicho cédigo entre sus partes
principales establece lo siguiente: Determinacion y pago del salario digno; establecimiento de
zonas especiales de desarrolio econémico; reformas tributarias aduaneras, exoneraciéon del
pago del Impuesto a la Renta hasta por cinco afios para el desarrollo de inversiones nuevas y
productivas; deducciones fiscales adicionales (100%) por la depreciacion de maquinaria y
equipo que preserve el medio ambiente; y, la reduccién progresiva del Impuesto a la Renta
hasta llegar al 22% en el afio 2013.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre, comprende:

2011 2010

Cuentas Corrientes

Banco del Pichincha C.A. 38,519 17,943

HSBC Private Bank 152 7,756
Fondos fijos

Caja chica 320 555
Inversiones corrientes

Fondos Pichincha (1) 36,182 1,566

Certificados depésitos - 2,536
Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010 75,173 30,356

(1) Corresponde a un fondo de inversién que devenga una tasa de interés del 2.10%.

NOTA 4 - DOCUMENTOS POR COBRAR TERCEROS

El rubro corresponde a saldos pendientes por recuperar de la empresa Textiles Mar y Sol
SA., por concepto de reembolso de gastos de construccion. Durante el afio 2010 la
Compafiia suscribo letras de cambio por dicho valor, las cuales fueron asumidas por las

siguientes personas: Sra. Ximena Chiriboga, Sr. Felipe Dalmau, Sra. Mariana Pinto, Sra,
Lorena Daimau, Sr. Juan Dalmau y Sr. Alejandro Dalmau.

NOTA 5 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre, comprende:

2011 2010
Inventanos
Materiales de construccion 85,846 117,371
Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010 85,846 117.371



NOTA 6 - OBRAS EN CURSO

Al 31 de diciembre, comprende:

Honorarios trabajos técnicos (1)
Trabajos de encofrado y otros (1)
Alquiler de maquinas para construccion

Construccion en proceso 2011 (2)

Otros menoras

Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010

2011 2010
221,436 221434
195,054 195,054

2419 -

372,320 -
729 40
791,958 416,528

(1)  Corresponden a costos y gastos de construccién incurridos en afios anteriores y que no
han sido reconocidos en los resultados del ejercicio.

(2) Corresponden principalmente a costos de mano de obra no reconocida durante el afio

2011,

NOTA 7 - ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre, comprende:

ACTIVOS DEPRECIABLES
Maquinaria y equipo
Muebles y equipos de oficina
Equipo de computacion

Total de activos fijos

Menos:
Depreciacion acumuiada

Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010

Los movimientos del afio de esta cuenta han sido como sigue:

Saldo inicial al 1 de enero del 2011 y 2010
Adiciones y retiros (netos)
Depreciacion del afio

Saldo final al 31 de diciembre 2011 y 2010

2011 010
18,248 8,168
8,931 4,578
8,448 5,249
35627 17,995
(8,123) (3,961)
27,504 14,034
2011 2010
14,034 1,691
17,634 14,405
(4,164) (2,062)
27,504 14,034

Tasa anual de
depreciacion %

10%
10%
33%



NOTA 8 - ANTICIPOS PARA LA CONSTRUCCION

Al 31 de diciembre, comprende;

2011 2010

Casa 30 - 78,668
Casa 35 - 97,000
Casa 54 2,452 45,861
Casa 51 38,000 34,000
Casa 41 - 30,000
Casa 15 - 61,996
Casa 27 71,912 31,283
Casa 29 23,733 29,400
Casa 31 29,500 29,500
Casa 52 49625 29,925
Casa 37 106,781 10,700
Casa 105 60,000 -

Casa 103 53,500 -

Otros menores 239,105 346,843
Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010 N 674,608 825,178

Corresponden a anticipos realizados por los clientes para la compra de los inmuebles que
conforman el proyecto inmobiliario “Altos de Girona".

NOTA 9 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre, comprende:

2011 2010
Sobregiro bancario
Banco del Pichincha C.A, 192 -
Préstamos
HSBC Private Bank (1) 960,000 460,000
Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010 960,192 460,000

(1) Corresponde a una linea de crédito renovable cada afio y devenga una tasa de interés de
Libor de 3 meses mas 2%.

NOTA 10 - IMPUESTOS POR PAGAR

(Ver pagina siguiente)



NOTA 10 - IMPUESTOS POR PAGAR
(Continuacién)

Al 31 de diciembre, comprende:

Impuesto renta retenido

Impuesto al valor agregado retenido
Impuesto al valor agregado por pagar
Impuesto a al renta por pagar

Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010

NOTA 11 - PROVISIONES Y ACUMULACIONES

Al 31 de diciembre, comprende:

Obligaciones con el IESS

Sueldos por pagar

Décimo tercer sueldo

Décimo cuarto sueldo

Provision de gastos

Vacaciones

Participacion trabajadores utilidades

Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010

NOTA 12 - VENTAS NETAS

Al 31 de diciembre, comprende:

Reembolso de gastos
Servicios de construccién
Ingresos por penalidad
Ventas vanas

Descuento en ventas

Saldo al 31 de diciembre del 2011 y 2010

NOTA 13 - CAPITAL SOCIAL

2011 2010
1,845 2,567
909 1,634
41,976 :
14,691 -
59,421 4,201
2011 2010
6,350 5,485
18,211 8,548
2,320 637
6,240 780
17,368 2,364
: 19
8,055 =
56,544 17,833
2011 2010
1,234,993 875,939
326,867 >
2,218 3,563
28,696 7.710
(5,245) (3,579)
883,633

1,587,529

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de US$. 2.000 dividido en 2.000 acciones de

un valor nominal de US$. 1 cada una.



NOTA 14 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 15 - CONCILIACION TRIBUTARIA

De acuerdo con lo que establece en la ley de régimen tributario interno, la empresa ha
preparado la conciliacion tributaria como sigue:

2011 201

Utilidad (Pérdida) antes de la participacion

de los trabajadores en las utilidades y de

impuesto a la renta 40,367 (305,371)
(-) 15% Participacion trabajadores utilidades (6,055) -
(+) Gastos no deducibles 26,908 5,762

= Base imponible antes de impuesto a la renta 61,220 (299,609)

Impuesto a la renta causado 14,693 -
(-) Anticipo pagado (14,100) (5,869)
(+) Saldo anticipo pendiente de pago 23 -
(-) Retenciones en la fuente (6,717) (23)
(-) Crédito tributario periodos anteriores (12,375) (12,375)

Saldo a favor de la Compaiia (18,476) (18,267)

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emision de estos estados financieros (20 de
abril del 2012) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la
compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.




