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CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ATILEUBA CIA. LTDA.
OTORGADA POR:

ANDRADE JIMENEZ ALINA PATRICIA

ANDRADE JIMENEZ DIANA CRIS'TINA
ANDRADE JIMENEZ INES CUMANDA
ANDRADE JIMENEZ ELSA MALENA

CAPITAL SUSCRITO US $ 125.000
CAPITAL PAGADO US § 125.000
DI 4 COPIAS

En la ciudéd de éan Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
' Repubhca del Ecuador el dia de hoy jueves veinte y siete de abril del dos mil
seis, ante mi, DOCTOR SEBASTIAN VALDIVIESO CUEVA, Notario Vigésimo
‘Cuarto del Cantdén, comparecen las sefioras ANDRADE JIMENEZ ALINA
PATRICIA, casada con separacion de bienes, ANDRADE JIMENEZ DIANA
CRISTINA, casada con separacién de bienes, ANDRADE JIMENEZ INES”

CUMANDA, divorciada, todas ellas por sus propios y personales derechos y la
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separacion de bienes, en su calidad de apoderada general. Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de Quito, mayores de
edad, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy
fe en virtud de haber exhibido sus respectivas cédulas de ciudadania; bien
instruidos por mi el Notario, en el objeto y resultados de esta escritura. que a
“celebrarla proceden libre y voluntariamente de acuerdo a la minuta que me
presentan, cuyo tenor es el siguiente:"SENOR NOTARIO: Sirvase insertar en su
registro de escrituras publicas una de la cual conste el contrato de sociedad
contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: FUNDACION.- Comparecen
las sefiora ANDRADE JIMENEZ ALINA PATRICIA, AN)DRADE JIMENEZ
DIANA CRISTINA, ANDRADE JIMENEZ INES CUMANDA, ANDRADE
JIMENEZ ELSA MALENA, quienes manifiestan es su voluntad fundar, como en
efecto constituyen, una compaiiia de responsabilidad limitada con Ia
denominacion de ATILEUBA CIA. LTDA. que funcionara acorde a las
disposiciones legales vigentes y a los .siguientes estatutos. SEGUNDA:
ESTATUTO DE “ATILEUBA CIA. LTDA.".- ARTICULO PRIMERO:
DENOMINACION, NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La compaiia se
denominara ATILEUBA CIA. LTDA. La sociedad sera de nacionalidad
ecuatoriana y su domicilio principal sera el Distrito Metropolitano de Quito,
Provincia de Pichincha, pero podra establecer sucursales, oficinas o agencias
en otros lugares del pais o del exterior. ARTICULO SEGUNDO: DURACION.-
El plazo de duracion de la sociedad serd de noventa y nueve afios, contados
desde la fecha de inscripcion de la escritura publica en el Registro Mercantil.
Este plazo podra ser ampliado o la sociedad disolverse y liquidarse antes de su
cumplimiento de conformidad con lo que se determina sobre el particular en la

Ley de Compaiiias y en estos estatutos. ARTICULO TERCERO: OBJETO: La

compaiiia tiene por objeto la siguientes actividades: a) El disefio, construccion,

- ”...remodelacion, adecuacion y mantenimiento de bienes inmuebles. b) La actividad
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inmobiliaria, esto es compraventa, permuta, arrendamiento y administracion de
bienes raices urbanos y rurales; promocién de edificios, lotizaciones y conjuntos
habitacionales y otros negocios propios de la actividad inmobiliaria. c) El disefio,
fabricacion, manufactura, promocién, distribucion y venta de muebles y acabados
para la industria de la construccion. d) La importacion, exportacion 'y
comercializacién de todo tipo de materiales y suministros para la industria de la
construccion. La sociedad podra participar como socia o accionista en otras
compafiias nuevas o existentes. Para el cumplimiento de su objeto social la
compafia podra realizaf todo acto o contrato permitido por la ley. ARTICULO
CUARTO: CAPITAL SUSCRITO.; El capital suscrito-‘de la compaiia es de
ciento veinte y cinco mil ddlares de los Estados Unidos de Ameérica (US$
125.000), dividido en ciento veinte y cinco mil (125.000) participaciones de un
délar (US$1,00) cada una. ARTICULO QUINTO: CERTIFICADOS DE
APORTACION.- La compaiia entregard a cada socio un certificado de
aportacion, en el cual se expresara necesariamente su caracter de no negociable

y el nimero de participaciones que por su aporte le corresponden. Los

- certificados  seran firmados por el Presidente y el Gerente General.

ARTICULO SEXTO: 'TRANSFERENCIA DE PARTICIPACIONES.- Las
participaciones son transferibles por acto entre vivos en beneficio de otro u otros
socios o de terceros, con el consentimiento unanime del capital social o con la
anuencia de la mayoria que determine la Ley, si ésta es diferente. La cesion se
hara por escritura publ'iéa en la forma determinada en la Ley de Compaiiias.
ARTICULO SEPTIMO: AUMENTO Y DISMINUCION DEL CAPITAL SOCIAL.-

a) Los aumentos y disminuciones del capital social seran acordados por la
Junta General de Socios con el quérum y mayoria establecidos en el articulo
décimo segundo de estos estatutos.- b) La Junta General de Socios no tomara
resoluciones encaminadas a reducir el capital social, si ello impli

devolucion a los socios de parte de las aportaciones hechas y pagadas, g&&
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en el caso de exclusion de un socio, previa la liquidacién de su aporte.- c)En

caso de aumento del capital social, los socios tendran derecho preferente, en

proporcion a sus respectivas participaciones, para suscribir dicho aumento.
ARTICULO OCTAVO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y
RESPONSABILIDADES DE LOS SOCIOS.- Los socios tienen los derechos,
-obligaciones y responsabilidades que sefialen la Ley de Companias y estos

estatutos. ARTICULO NOVENO: REGIMEN Y ADMINISTRACION.— La Junta

General de Socios, legalmente constituida es el organo supremo de la compaiiia. =
La sociedad sera administrada por el Presidente y el Gerente General.
ARTICULQ DECIMO: DE LAS JUNTAS GENERALES Dfi SOCIOS.- a)lLas
Juntas Generales de Socios podran ser ordinarias o extraordinarias y se reuniran
en el domicilio social.- b)Las Juntas Generales ordinarias se reuniran por lo
menos una véz al afo, dentro del primer trimestre posterior a la finalizacion del
ejercicio econdmico de la sociedad, para dar cumplimiento a lo dispuesto en la r’
Ley de Compaiiias y para considerar cuaqulier otro asunto puntualizado en la )

convocatoria.- c)lLas Juntas Generales extraordinarias se reuniran cuando fueren

convocadas, para tratar los asuntos determinados en la convocatoria. ARTICULO d
DECIMO PRIMERO: CONVOCATORIA.- a)E! Gerente General convocara a las -

Juntas Generales de Socios con ocho (8) dias de anticipacion, por lo menos, al
fijado para la reunién a través de carta enviada por él a cada uno de los socios al
domicilio que cada uno de ellos tenga registrado en la compaiiia. b) Las Juntas

Generales de Socios deliberaran y resolveran exclusivamente sobre los asuntos

‘que las haya motivado y consten en las respectivas convocatorias. ARTICULO

DECIMO SEGUNDO: QUORUM Y RESOLUCIONES.- a)Las Juntas Generales
de Socios no podran constituirse para deliberar en primera convocatoria, si no
esta representado por los concurrentes mas del cincuenta (50%) por ciento del

capital social.- b)En segunda convocatoria, las Juntas Generales de Socios

podran reunirse con el numero de socios presentes y asi se expresard en la
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convocatoria.- ¢) Salvo disposicién legal en contrario, las resoluciones de
la Junta General de Socios se tomardn por mayoria de los socios
presentes. Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la
mayoria. ARTICULO DECIMO TERCERO: JUNTAS UNIVERSALES DE
SOCIOS.- No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, las Juntas
Generales de Socios se entenderan convocadas y quedaran validamente
constituidas en cualquier tiemp_o y lugar dentro del territorio nacional para
tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital pagado y
los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la Junta General
de Socios. Todos los concurrentes deberan suscribir el acta respectiva bajo
sancion de nulidad. ARTICULO DECIMO CUARTO: ASISTENCIA Y
REPRESENTACION.- a)Los socios podran concurrir personalmente o
hacerse representar por persona extrafia mediante pbder notarial o por
carta dirigida al Presidente o al Gerente General, con anterioridad a la
celebracion de la Junta General de Socios.- b)Los administradores no
podran ser representantes de los socios. ARTICULO DECIMO QUINTO:
DIRECCION Y ACTAS.- a) La Junta General de Socios estara dirigida por
el Presidente y en su ausencia por la persona que sea-designada para ello
por los presentes en la reunidon. b) Actuard de Secretario el Gerente
General de la compaiiia y en su ausencia la persona a quien la Junta elija
como Secretario Ad-hoc. c) El Presidente o la persona que hubiere actuado
como tal y el Secretario suscribiran el acta correspondiente, salvo lo
previsto en el articulo décimo tercero. d) De cada Junta General de Socios
se formara un expediente con copia del acta y los documentos que sirvan
para justificar que la Junta se celebra validamente. ARTICULO DECIMO
SEXTO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.-
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Presidente y del Gerente General. c) Designar fiscalizadores, si se
considera conveniente. d) Designar auditores externos, si se considera
conveniente o asi corresponde. e)Examinar las cuentas, balances e
informes de administradores y dictar la resolucién correspondiente. f)
Resolver sobre el destino de los beneficios sociales. g) Acordar en cualquier

tiempo la remocién de los administradores y de cualquier otro funcionario

cuyo cargo hubiere sido creado por estos estatutos. h) Decidir la fusion, =

escision, transformacion, disolucion vy liquidacion de la compafiia y cualquier
reforma del contrato social, asi como la enajenacion total de los activos y
pasivos de la sociedad. i) Consentir en la cesién o traspaso de las
participaciones y en la admisidon de nuevos socios. j) Fijar el porcentaje de
utilidades que deben destinarse a la formacion del fondo de reserva legal o
de reservas especiales, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Compafiias. k) Autorizar la contratacién de créditos y el gravamen de bienes
de la sociedad. 1) Autorizar actos y contratos cuya cuantia exceda del
limite que fije de tiempo en tiempo la propia Junta General de Socios, asi
como determinar aquellos actos y contratos para los cuales el gerente
general debe intervenir conjuntamente con el presidente. IS Interpretar en
forma obligatoria para los socios cualquier duda que suscitare este contrato.
m)Decidir cualquier otro asunto cuya resolucidon no esté atribuida en el
presente estatuto a otro érgano y ejercer todas las demas atribuciones que *
la Ley sefiale para la Junta General de Socios. ARTICULO DECIMO SEPTIMO:
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD.- La representacion legal de la
compaiia, tanto judicial como extrajudicial, corresponde al Gerente General
quien tendra los mas amplios poderes a fin de que represente a la sociedad
en todos los asuntos relacionados con su giro o trafico. ARTICULO DECIMO
OCTAVO: DEL PRESIDENTE.- Corresponde al Presidente: a)

'*’7"D‘irigir las sesiones de Junta General.- b) Suscribir los certificados
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de aportacion. ¢) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la junta general.- d)
Reemplazar al Gerente General en caso de falta o ausencia de éste con todas
sus atribuciones y deberes incluyendo la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la compariia. e) Participar conjuntamente con el Gerente General
en aquellos actos y contratos que determine la Junta General de Socios.
ARTICULO DECIMO NOVENO: DEL GERENTE GENERAL.- Corresponde al
Gerente General: a) Representar a la comparia legal, judicial vy
extrajudicialmente, segun lo dispuesto en el articulo décimo séptimo y con las
limitaciones previstas en el articulo décimo sexto. b)Presentar a la Junta General,

en el plazo de tres meses contados desde la terminacidn del ejercicio econdmico,

una memoria razonada acerca de la situacion de la compafia, el balance general

y el estado de la cuenta de pérdidas y ganancias. c) Responder por los bienes,
valores y archivos de la sociedad. d) Actuar como Secretario de la Junta General
de Socios. e) Ejercer todas las demas funciones que fueren necesarias o
convenientes para el cumplimiento de la finalidad social. ARTICULO
VIGESIMO: FONDO DE RESERVA.- La compaiiia formara un fondo de reserva
que se integrara tomando de las utilidades liquidas y realizadas de cada ejercicio
econdémico un cinco por ciento, hasta que dicho fondo sea equivalente al veinte
por ciento (20%) del capital social. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:
EJERCICIO ECONOMICO.- El ejercicio econémico de la compafia comprende

el periodo entre el primero de enero y el treinta y uno de diciembre de cada afio.

~ ARTICULO VIGESIMO SE«GUNDO: UTILIDADES.- Las utilidades obtenidas en

cada ejercicio social se destinaran en la forma que determine la Junta General de
Socios y de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Compaiiias. ARTICULO
VIGESIMO TERCERO: DISOLUCION Y LIQUIDACION.- La compafiia se
disolvera anticipadamente por las causas establecidas en la Ley de Compafiias o

por decision de la Junta General de Socios. En caso de disolucion y liquidacipn
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liquidador el Gerente General. Mas de haber oposicidn a ello, la Junta General
de Socios nombraré uno o mas liquidadores y sefialara sus atribuciones y
deberes. TERGERA: SUSCRIPCION Y PAGO DE PARTICIPACIONES.- El

capital se encuentra suscrito y pagado, en numerario, de la siguiente manera:

soclo |- - Ne.DE .| CAPITAL CAPITAL
: ’ { PARTICIPACIONES | SUSCRITO | PAGADO
ANDRADE JIMENEZ ALINA 15.250 15.250 15.250
PATRICIA
ANDRADE JIMENEZ DIANA 15.250 15.250 15.250
CRISTINA
ANDRADE JIMENEZ INES 47.250 47250 47.250
CUMANDA .
ANDRADE JIMENEZ ELSA 47250 47.250 47.250.
MALENA
TOTAL ' 125.000 125.000 125.000

CUARTA: APORTE DE INMUEBLES.- CUATRO PUNTO UNO)
DEPARTAMENTO, PARQUEADEROS Y BODEGA DEL CONJUNTO
PRIVADO TORRESOL PARAISO. a) La Compaiiia Inmobiliaria Floriselda SA,
es propietaria del “Conjunto Privado Torresol Paraiso”, ‘por haberlo construido a
través de la Compaiiia vsemon S.A. sobre tres lotes de terreno de su propiedad,
que tienen las siguientes caracteristicas: a punto uno) Dos lotes que forman un
sdlo cuerpo, desmembrados del predio Miramar, Parroquia Tonsupa del actual
Canton Atacames, Provincia de Esmeraldas adquiridos por aport;a realizado en su
constitucidn por el sefior Luis Serrano Moncayo, segUn escritura publica otorgada
el diez y nueve de enero de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario
Décimo Primero del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el dos de octubre del'mismo afio. Los dos lotes, formando un solo
cuerpo, tienen los siguientes linderos: Norte.- en ciento treinta metros con el solar
numero Tres; Sur.- en ciento treinta metros con solar numero Uno; Oriente.- en
veinte y un metros con calle sin nombre; y, Occidente.- en veinte y un metros con
playa del Océano Pacifico. Los dos lotes tienen una superficie total y aproximada

~ de dos mil setecientos noventa y tres metros cuadrados. a punto dos) Un lote

- signado con el nimero Cero Uno de la Manzana Sesenta y ocho, Sector Cero

Dr. Sebastian Valdivieso Cueva
NOTARIO

oy



000C005

cinco, Zona Cero dos, Parroquia Tonsupa del Canton Atacames, Provincia de
Esmeraldas, antes estaba signado con el numero Dos de la Manzana “E", por
haberlo adquirido por compra realizada a los sefiores Rodolfo Walter
Schnellbach, Hernan Eduardo Marin Proafio y otras, segun escritura publica de
compraventa otorgada el ocho de septiembre del dos mil ante el Notario
Cuadragésimo del Cantén Quito, legalmente inscrita el quince de los mismos mes
y ano. El lote de terreno tiene una superficie aproximada de mil trescientos
ochenta y siete punto doce metros cuadrados y sus linderos generales son los
siguientes: Norte.- con una longitud de sesenta y ocho metros cincuenta
centimetros con el solar nimero Cero dos; Sur.- en una longitud de sesenta y
ocho metros cincuenta centimetros con la calle “C"; Este.- en una longitud de
veinte metros y veinte y cinco centimetros con el solar nimero Once; y, Oeste.-
con una extensioén de veinte metros y veinte y cinco centimetros con la playa del
Oceano Pacifico. Los tres lotes forman un sélo cuerpo. b) La mencionada
propiedad obtuvo la Declaratoria de Propiedad Horizontal, segun consta de la
escritura publica otorgada el dieciocho de septiembre del afio dos mil ante el
Notario Cuadragésimo del cantéon Quito doctor Oswaldo Mejia Espinosa,
legalmente inscrita el veinte y dos de los mismos mes y afio en el Registro de la
Propiedad del Canton Atacames. La Declaratoria fue modificada mediante
escritura publica otorgada el cuatro de septiembre del afio dos mil uno ante el
mismo Notario, legalmente inscrita el siete de los propios mes y afo. ¢) En el
Conjunto Privado Torresbl' Paraiso materia de este contrato, se construy6 el
Departamento Numero Cuatro punto seis punto B, Piso Seis, Torre Cuatro, los
Estacionamientos Numeros Ciento cincuenta y cuatro y Ciento cincuenta y cinco y
la Bodega Numero Veinte y siete, cuyas caracteristicas individuales aparecen del
presente instrumento. ¢) SUPERFICIES, LINDEROS Y ALICUOTAS.- lLa

superficie de el Departamento Niumero Cuatro punto Seis punto B, Piso Seis
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linderos particulares son los siguientes: Por el Noroeste: En cuatro metros
noventa centimet,ros con la fachada noroeste; Por el Noreste: En tres metros
treinta centimetrq'is con caja de escaleras, en dos metros veinte centimetros con
ascensor, en trés metros cincuenta centimetros con hall de acceso y en cuatro
metros cincuenta centimetros con fachada noreste; Por el Sureste: En siete
metros cincuenta centimetros con fachada sureste, Por el Suroeste; En quince
metros con fachada suroeste; Por Arriba: en ciento ocho punto setenta y tres
metros cuadrados con el Departamento nimero Cuatro punto Siete punto B; v,
Por -Abajo: en ciento ocho punto setenta y tres metros cﬁadrados con el
Departamento numero Cuatro punto Cinco punto B. Le corresponde una alicuota
del uno coma cero tres veinte y seis ochenta y siete cero uno seée_nta y siete por

ciento (1,0326870167%). La superficie del Parqueadero Numero Ciento

cincuenta y cuatro, es de once punto cincuenta metros cuadrédos, y sus
linderos particﬂlares: por el Noroeste: en cinco metros 6on Parqueadero niimero
Ciento cincuenta y tres; por el Noreste: en dos metros treinta centimetros con
circulacién vehicular; por el Sureste: en cinco metros con Parqueadero nimero
Ciento cincuenta y cinco; por el Suroeste: en dos metros treinta centimetros con
muro; por Arriba: en once punto cincuenta metros cuadrados con subsuelo Uno;
y, por Abajo: en once punto cincuenta metros cuadrados con el suelo. Le
corresponde una alicuota del cero coma cero ocho veinte y cuatro cincuenta y
nueve cero cuatro setenta por ciento (0,0824590470%). La superficie ‘del

Parqueadero Numero Ciento cincuenta y cinco, es de once punto cincuenta

metros cuadrados, y sus linderos particulares: por el Noroeste: en cinco metros
con Parqueadero numero Ciento cincuenta y cuatro; por el Noreste: en dos
metros treinta centimetros con circulacion vehicular: por el Sureste: en cinco
metros con Parqueadero nimero Ciento cincuenta y seis; por el Suroeste: en
dos metros treinta centimetros con muro; por Arriba: en once punto cincuenta

metros cuadrados con subsuelo Uno; y, por Abajo: en once punto eincuenta
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metros cuadrados con el suelo. Le corresponde una alicuota del cero como cero
ocho veinte y cuatro cincuenta y nueve cero cuatro setenta por ciento

(0,0824590470%). La superficie de la Bodega Nimero Veinte y siete es de dos

punto setenta y un metros cuadrados y sus linderos particulares son: Por el
Norte: En un metro setenta y cinco centimetros con muro; Por el Este: En un
metro cincuenta y cinco centimetros con Bodega numero B guién Veinte y ocho;
Por el Sur: en(u% metro setenta y cinco centimetros con circulacion; por el Oeste:
en un metro cincuenta y cinco centimetros con Bodega nimero B guién Veinte y
seis ; Por Arriba: en dos punto setenta y un metros cuadrados con planta baja de
departamentos; y, Por Abajo: en dos punto setenta y un metros cuadrados con el
suelo. Le corresponde una alicuota del cero coma cero uno setenta y ocho
sesenta y ocho dieciocho setenta y tres por ciento (0,0178681873%). La venta se
realizd de acuerdo a la cabida de los inmuebles. d) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Cuadragésimo del Cantén Quito el veinte y siete de
marzo del dos mil dos e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantédn
Atacames el dos de mayo del dos mil dos la compaiiia Inmobiliaria Floriselda S.A.
dio en venta y perpetua enajenacién a favor de la sefiorita Elsa Malena y las
seforas Inés Cumanda, Alina Patricia y Diana Cristina Andrade Jiménez el
departamento, los estacionamientos y la bodega mencionadas eh el numerai
cuatro punto uno de esta clausula. CUATRO PUNTO DOS) OFICINA Y
PARQUEADERO UBICADO EN LA TORRE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
Y DOS DEL CANTON QUITO: a) Mediante escritura publica otorgada en Quito
el veinte y uno de julio de mil novecientos noventa y cinco, ante Notario Vigésimo
Primero del cantén Quito, doctor Marco Vela Vasco, inscrita en el Registro de la
Propiedad el once de septiembre de mil novecientos noventa y cinco, la compaiiia
Panorama Enterprises Inc. adquirié6 por compra dos lotes de terreno con
habitacién, por una parte, a los sefiores Irene Olga Rothschild E

propios derechos y como mandataria de las sefioras Silvia Rot
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Sandra Rothschild Engel y Susana Rothschild Engel; Alberto Dorfzaun Heid, en
su calidad de mandatario del sefior Daniel Rothschild Engel; y por otra parte, a
los conyuges Carlos Mario Crespo Benitez Ampudia de Crespo, ubicados en la
parroquia Benalcazar, de este cantdn y ciudad de Quito, los mismos que luego de
haber sido integrados tienen los siguientes linderos generales: Norte: con
propiedad particular en cuarenta y seis metros lineales; Sur: con la calle Abraham
Lincoln en cuarenta y ocho metros lineales; Este: con la avenida Doce de
Octubre en treinta getros lineales sesenta y cinco centimetros lineales; Oeste:
con propiedad particular en veinte y nueve metros lineales; y, Superficie de los
lotes integrados: un mil cuatrocientos metros cuadrados. b) Las casas de
habitacién referidas, fueron demolidas y sobre el referido terreno unificado la
compafiia Panorama Enterprises Inc., construyd, un edificio de oficinas en
propiedad horizontal, denominado “Torre 1492" al cual mediante escritura puiblica
otorgada en Quito, el diecisiete de febrero de mil novecientos noventa y siete,
ante Notario Vigésimo Primero del canton Quito, doctor Marco Vela Vasco,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el veintidés de
abril de mil novecientos noventa y siete, procedi6 a declararlo bajo el régimen de
Propiedad Horizontal al Edificio denominado “Torre Catorce Noventa y Dos
(1492)". ¢) Mediante escritura publica celebrada ante el Notario Vigésimo Primero
del Canton Quito, doctor Marco Vela Vasco, el once de agosto de mi novecientos
noventa y siete, la compania Panorama Enterprises Inc. dio en venta a favor de
las compradoras Elsa Malena Andrade Jiménez e Inés Cumanda Andrade
Jiménez, la alicuota de copropiedad del cero coma setenta y nueve por ciento
(0,79%) sobre el terreno y los bienes comunes correspondiente a la oficina
signada con el numero Setecientas cinco (705) y la alicuota de copropiedad del
cero coma cero cinco por ciento (0,05%), sobre el terreno y los bienes comunes
corr_esponéiénte al parqueadero signado con el niUmero S dos guién cuarenta y

-cinco (S2-45) del nivel menos cinco coma veinte (- 5,20); de la Torre Catorce

Dr. Sebastian Valdivieso Cueva
NOTARIO
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Noventa y Dos (1492) declarada bajo el régimen de propiedad horizontal, cuyos
linderos y dimensiones particulares se sefialan a continuacion: OFICINA No.

Setecientos cinco (705), SUPERFICIE: ciento un metros cuadrados, diez

decimetros cuadrados (101,10 m2), ALICUOTA: cero coma setenta y nueve por
ciento (0,79%), NORTE: en quince metros (15,00) con retiro norte, SUR: en trece
metros, sesenta centimetros (13,60) con hall y oficina setecientos cuatro (704),
ESTE: en seis metros, sesenta centimetros (6,60) con retiro este, OESTE: en
seis metros, noventa centimetros (6,90) con hall y ascensores, ARRIBA: en
ciento un metros cuadrados, diez decimetros cuadrados (101,10 m2), con losa
entre piso a nivel mas veintiocho coma sesenta (+28,60), ABAJO: en ciento un
metros cuadrados, diez decimetros cuadrados (101,10 m2), losa entre piso a nivel

mas veinticinco coma veinte (+25,20), PARQUEADERO No. S dos guién

cuarenta y cinco ($2-45) nivel menos cinco coma veinte (-5,20), SUPERFICIE:

doce metros cuadrados (12 m2), ALICUOTA: cero coma cero cinco por ciento
(0,05%), NORTE: en dos metros, cuarenta centimetros (2,40) con parqueadero S
dos guidn cuarenta (S2-40), SUR: en dos metros, cuarenta centimetros (2,40)
con circulacion vehicular, ESTE: en cuatro metros, ochenta centimetros (4,80)
con lindero este, OESTE: en cuatro metros, ochenta centimetros (4,80) con
parqueadero S dos guidn cuarenta y cuatro (S2-44), ARRIBA: en doce metros
cuadrados (12 m2) con losa entre piso nivel menos dos coma veinte (-2,20),
ABAJO: en dqce metros cuadrados (12 m2) con losa entre piso nivel menos
cinco coma veinte (-5,20) CUATRO PUNTO TRES) APORTE DE INMUEBLES
Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO: CUATRO PUNTO TRES PUNTO UNO) las
socias fundadoras Elsa Malena, Inés Cumanda, Alina Patricia y Diana Cristina
Andrade Jiménez declaran que aportan y por tanto transfiere a favor de
ATILEUBA CIA. LTDA., en calidad de cuerpo cierto, el dominio y la propiedad de
los inmuebles detallados en el numeral cuatro punto uno de esta escri

publica, por la suma de sesenta y un mil dolares de los Estados Unigg&

Dr. Sebastian Valdivieso Cueva
NOTARIO




Ameérica (US$ 61.000,00). Este valor ha sido fijada en virtud del avalto realizado
de comUn acuerdo por todos los socios de la compania quienes decla}an que se
obligan de acuerdo con la ley a responder solidariamente frente a ATILEUBA
CIA. LTDA. y respecto a terceros por el valor asignado. CUATRO PUNTO TRES
PUNTO DOS) Las socias fundadoras Elsa Malena Andrade Jiménez e Inés
Cumanda Andrade Jiménez declaran que aportan y por tanto transfiere a favor
de  ATILEUBA CIA. LTDA, en calidad de cuerpo cierto, el dominio y la
propiedad de inmuebles detallados en el numeral cuatro punto dos de esta
escritura publica, por la suma de sesenta y cuatro mil délares de los Estados
Unidos de América (US$ 64.000,00). Este valor ha sido fijada en virtud del
avaltio realizado de comun acuerdo por todos los socios de la compaiiia quienes
declaran que se obligan de acuerdo con la ley a responder solidariamente frente
a ATILEUBA CIA. LTDA. vy respecto a terceros por el valor asignado. Por el
aporte de los inmuebles que por esta escritura realizan los socios fundadores y
que se fij6 en la suma total de ciento cuarenta y cuatro mil délares de los
Estados Unidos de América (US$144.000,00), recibiran el numero de
participaciones sefnalado en la clausula  tercera de esta escritura publica,
representativas del capital suscrito de ATILEUBA CIA. LTDA. Los comparecientes
en las calidades antes mencionadas declaran que sobre los inmuebles aportados
no existe ninglin gravamen, limitacion de dominio o prohibicién de enajenar, sin
embargo de lo cual se obligan al saneamiento conforme a la ley. CUARTA:
'DISPOSICION TRANSITORIA.- Los socios facultan a los doctores Xavier
Rosales Kuri y Milton Carrera Proafio para que cualquiera de ellos realice todos
los tramites necesarios para la constitucion de la sociedad, para que convoque a
la primera Junta General de Socios y también para que obtenga la patente
municipal. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo
para la plena validez de esta escritura pablica. Firma la minuta el doctor Milton

Carrera Proario, abogado matricula nimero cinco mil seiscientos treinta y

Dr. Sebastian Valdivieso Cueva
NOTARIO

*
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cuatro del Colegio de Abogados de Pichincha.” Hasta aqui la minuta que queda
elevada a escritura pUblica con todo el valor legal. Para la celebracion de esta
escritura, se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los

comparecientes por mi, el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto de lo que también doy fe.

/).
Vo Mncbocle

ANDRADE JIMENEZ ALINA PATRICIA ~
C.C. /00/5759941 |

((ishnsfechock ]

ey T T .
ANDRADE JIMENEZ DIANA CRISTINA -
C.C.

ﬂﬂﬁm %'%’ / “’%//

ANDRADE JIMENEZ INES CUMANDA ~
CC. J00/S7IES- 8.

CC. /0- 00507 FTEL

(FIRMADO) DOCTOR SEBASTIAN VALDIVIESO CUEVA, NOTA
VIGESIMO CUARTO DEL CANTON QUITO. (Hay un sello).-
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ADMINISTRACI/ION

Quito, 27 de Abrnil de 2006

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente cerlifico que la Ing. Elsa Malena
Andrade Jiménez con C.C. 100162041-4, propietaria de la-
oficina 705, parqueaderos S2 # 45, se encuentra al dia en el
pago de las cuotas de condominio hasta el mes de Abril de
2006.

La Ing. Elsa Malena Andrade Jiménez puede hacer uso del
presente certificado para los tramites pemnenfes

Atentamente,

TOR ’1% ; :

Juan Carlos Flores
ADMINISTRADOR

2 DE OCTUBRE N26-97 Y LINCOLN




Tonsupq, 25 de Abril de 2006

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por el presente documento cerifico que el Departamento 6.8
ubicado en la torre 4 del Conjunto Torresol Paraiso esta al dia
en el pago de las alicuotas mensuales de mantenimiento del
condominio.

Atentamente,

ADMINISTRADOR
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON
ATACAMES

CERTIFICACION

e e

R
o~ m.

Referancia;

Peticionario: : P .
El infrascrito Roglstmdorﬁe" a PJ aplédad de est& Canton a: pehcjgn dP la parte nnicresz-da

an Iegal forma camﬂca que i

nlup- ¢1.1;,_ .?3,‘.-1 . o
- Que mecuante Escrltura pUblica ‘el brada el 18 de- -Sepliembra. del 2. 000 antg el Lj,

.-1-

S K
o3 . "'La.

ﬂ-:é

:.4
o34 . - .

' Oswaldo Mejua Espmog'a “Ndtario Cuadragésimo del Cantén Quito; debidamente ‘inscrita en

el Regiatro de¢'la Pcopledad de} Canton Atacames. al 22 del mismo mes y ako, bajo al #
1640 dé& Repertorlo y con el # 09 del Registro respectivo.- Se viene a ml conoc;mlento una
Esoritdfo ic BECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, que’hate ol SP. VAN
SERRANO MGNCAYO, en su calidad de Presidente Ejecutivo de-1d” COMPANIA

INI\@OBJUA’R&A FLORISELDA S. AziRefativo 2 .un.inmueble ublcado en el sector de

Y 3

Misamar de la Parroquia Tonsups! antonﬁAtacame Provincia de Esmeraldas. en el cual:.

°f »cncuentigbon,tru-do en el CONJUNTO pn IWADO .TORRESOL PARAISO ~

,A.

@ue m'é'&ranle Cscritura Pubhc& ‘elebrada-el 04 aw_; epllembre del 2. 001 ante cl Dr )
s\zyaldb M&jfa Espinosa. Notsrio, Cuatitagésime-48122anton. Quito, debidamente‘inscrita en -
'E”l Regis%re—dc la Propiedad del Cant’é‘n Atacames, 7 ‘dcl misme mes y affo, ba;o ol #
*Wd? de Repertorio y con 8l #.01 del, Reglstrc;respecﬂvo Se. viene a mi conocimigénto una

chtufardei MODIFICACION < DE 'GENSHITUCIEN: DE, REGIMEN DE_PROPIEDA! ég,
g‘nm?qm:nm auw hace | A GOMBARES, INMOBILIARIA FEORIGCLDA-§. A.- RBTRG 1

§8p é“rflc:lestdinderos y alicuotas de lossdufq_r htésDepanamentos. Garajes o Parqueadaros, _;
Bbdegas Locales comerciales y Cuadms ﬁ Areas.comunales del un inmueble ublcado en™”

cl or de Miramar de la Parroqula ‘gbnaupu Cantdn Atac'&'mes, Provincia de Eecmeraldas.
% cual ~se encueplrd™ cc,nﬁtruldo “enriel  CONJUNTO F’RlV‘ADO
“ TO REsdE“qARNso " Y v e g

n';';' "~ ;’-%-_ &
3. Quc rnad-anlo Cecritura Piblica ¢colobrads ol 27 de Marzo de) 2,002, gr::o el Or. cﬁwnldo
Mejia E"epmgsa, RTctsmo Cuadragésimo del Cantén Quito, dobidimenta inscrifat “on ol
Rogietro da'Ja Propnedad dal-Cantén Atacamee, ol 02 de Mayo del 2002, bajo ol # 617 de
Repertorio Vicorit.al # 395 ‘del Regxstro reapechvo- Se viene“:a"mi cofocimiente una
Escritura de CO‘MPRAVENT BUE oforga A COMPANIA INMOBILIARIA FLORISELDA S.
A., a favor de la SRTA“ELSA MALENA y’“h SRAS AINES.cUMANDAT ALINA PATRICIA y
DIANA CRISTINA ANBRADE: WIMENEZ ~Relativo a un Depaﬂdmenty# (4.8.B)-Piso seis,

Torre cuatro,fEstacionamiéntos # (’15‘4/;1 155)’y. la-Botiéga. #: (275 fue forman parte det
CONJUNTO PRIVADO * TORRESOL PARAISO . ubicadad’ &n el sector de Miramar de la

4. GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
Sobre dichos bienes inmuebles antes descritos de propiedad de la SRTA. ELSA MALENAy
la SRAS. INES CUMANDA, ALINA PATRICIA y DIANA CRISTINA ANDRADE JIMENEZ.-

No consta inscrito gravame
n alguna ni prohibicion judicial para gravar o enajenar ni
limite su dominio. : ¥ ¢ ) e

LOS DATHS ¢ n\ls‘m'u.pos RRAONEA © D
A OLOSANMENTE EXIMEN DE RESPONEARTILIDAD 4
VALMIEE DEL CERTIFICADO: 30 DIAS P AL CERTITS




ATACAMES, 05 do Abril dol 2006,
‘Responsable: VIVAS JANNY




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON Qurtd000€12

REGISTRO DE LA CERTIFICADO No.: C40062011001

PROPIEDAD QUITO FECHA DE INGRESO: 12/04/2006
CERTIFICACION

Referenclas 28/08/1997-PO-71601-4480i-34684r
Tarjetas:;T00000137261;

Matriculas:;

El infrascrito Registrador&gg 2 Propgedad de cste
11bros que reposan encliBichive: ey depi

n:-luego de revisados los indices y

b2 e S5ty T

1Y iqrama Enterpnse INC se“‘
"’ 3§ovgnt U3 'é.fe“-qante el Notario¥dc
veinte y ocho de agosto%* S E;no‘éementgs fno\mma y swte*z I
hecha en la particién (5 eotl-la~Coipaiia~Co 1
novecientos noventa y-

:‘M;,;-«o Vela, inscrita el
eﬁ?adq 1116 por adjudicacién
isiete de febrero de mil
scrita el veinte y dos de

. b "wov,xrvi' (30 : "' = N 3’. £
. abril del mismo afio; la 'j’éf’c-?l‘alt riarderpropiedad horizéntalsep ! eScritura otorgada el diez
y siete de febrerd de miliHoy Lsiete ;amoldoctor Marco Vela,
mscnta el veinte Y do’s"{:’ b "%%. il.nevedientos” nok Sleté Y Capltulacmnes

Andrade Jlmenez segun esgg; UEai0
doctor Rodngo Salgado inscrifa el

nguno LOS REGIS’FRQS DE ‘GRAYA
12 DE ABRIL DEL 20@6"ocho a. ms

'*'*&a,
Responsable: LUIS CEVAL

T

REGISTRO DE 1A
PROPIEDAD QUITO

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICAN]
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS

|




'Y
. $
. t
?.
F
' ;
HETROPOUTRNO o .
ADMMNISTRACION NORTE == -5 " '
- HOJA DE CONTROL No.® A€ 653-96 - =~ -~ & . & 0 A
Sefior
NOTARIO PUBLICO DEL CANTON
: Presente.-
;i i i * -
De mi consideracidn:
~Para los fines legales con51gﬁ1entes,.comun1cn~\': sted aue, -
autorizo la DECLARATORIA EN PROPIEDAD: HUR;ZON"KE. dé¥ dnmueble "
ubicado en la Zona Yavirac, Parroquia San Blas, Predio 25770, ' ‘
Sector 3404, propiedad de: COMPANIA PANORAMA:<ETERPRISE.-INC. i
Y OTRO, conforme se desprende del certificado "deigrdvimenes, L
torgado el quince de enero de 1997. i :
Esté acto administrativo,,se lo expide de conformidad a: , e
é, 1.- La Resolucidn de Alcaldia No. 036 de 11 de julio de 19G4. ';J

2.- Al Art.- 19 de la Ley de Pfqpiedad Horizontal.

3.- E1 Cap1tu1o V, Seccidn VII de la Ordenanza 3050.

4.,- El1 informe t&cnico favorable constante en el Oficio NO.
AC 653 ZN de 18 de diciembre de 1996.

5.- El1 informe de Aprobacidn de Planos No. AB 645 de 03 de
diciembre de 1995.

Los informes, los cuadros de &reas, alicuotas, linderos plancs
aprobados y la Carta de Pago de la tasa retributiva Ne.
410925 de 10 de enero de 1997, por S/. 5728000,C0, seran
protocolizades junto con esta Escritura de la Declaratoria .
en Propiedad Horizontal. :

La Administracidén Zonal Norte del Municipio Metropolitano
e Quito, no se responsabiliza por cualquier compromisc de
renta o ventas, efectuados antes de terminarse el edificio .

en tanto los interssadcs no hayan obtenido el certificado
de habitabilidad cuando este terminado el mismo.

4 G

At
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- ADMINISTRADORDE-LA ZONA NORTE

ool - 0000013

Previo a 1la transferencia de dominio, deberd solucionar el
impecdimento legal que por voluntad de las partes, pesa sobre
el presente inmueble. ‘

Para que surta efecto legal esta autorizacidn, wusted sefor
Notario, aceptard el presente documento sin ninguna snmendadura
o repisado y.con sello de esta Administracidn Zonal.

Atentamente,

A~

i~
TN

<= I

N
~

Arq. Jbgge Ehfiqgét?érez Carcic
MUNICIPIO METROPOLITANG- QUITO

expediente .

3
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T 0 " APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACION
A \ .' 2'“’ ' . . ) _.
it INFORME : AB645-2N
Fecha Ingreso : $6.11.25
: N‘ETROPO“TQNO v Fecha Despacho: 96.12.0;

ADMINISTRACION NORTE

DENTIFICACION PREDIAL

Propietaric : DANORAMA  ENTERPRICE INC. - . . Ced/Pasap: 1707282737

C.Catastral : 10406-03-002-000-000-000 - - No.Predio: 25770
Zona : YAVIRAC Parroqula SAN BLAS Sector: 3404
Barr/Urba. . LA PAZ ‘ - o T - LotesCasa: 128
Calle = AVENIDA 12 DE OCTUBRE . o :
Interseccidén: ABRAHAM LINCOLN_

‘ ———RE DONCABL:. TECNICO———+4——j ————————————————————————————————————————

1 : ‘

: Nombre: ARQ. ARTETA CARDENAS,’DIEGO'- < Registro Profesional : P-585

T ' to T ' T o Inscripcidn Municipal: 523
-__}»—~—DOCUME\ITOS HABILITANTES——-——~4--¥—_-———-———' ———————— B — -
&“IRM ; “{ ) 59067 86.02.14: ZONIF A-816: US0: RES.MULTIPLE 2

PAGO IMPUESTO DMQ -~ §6.02.083%# 19“5746 :

PAPD CAE/APROB. $ 36681 96.01.23
SCRITURAG NOTARIA VIGESIMO PRIMERA ‘DEL $5.07.21 A FAVOR DE PANORAMA
EVTVRPRLCE INC. =~ ‘ .
- ESCRITURAS NOTARIA VI“EDIMO NOVENA DEL 96.05.03 ‘A FAVOR DE COMPANIA ™ v
COPPA & PI INMOBILIARIA. - . '
- OFICIO SUSCRITO POR EL ING "SANTIAGO DURAN JUSTIFICANDO UNA ALTURA

MINIMA ENTRE PISOS DE 3.4C MTS. Tou-
- INFOEME # 27 DEL '96.03.25 CUERPO DE BOMBEROS. IDONEQCS
- ~ COMPROBANTE DE COBRO # 2116680 DEL  86.06.07. COMPEA DE EDIFICABILI-
{ W?D DE 455.85M2 CON INFORME # 97807 , .
t .
}-ﬁ/[\IFnRME TECNICO-———=— e —— e e
-,f‘ lFD‘lCaClon al Art. 138 ORDENAZA 3050 SE APRUEBA el proyecto
ANBALI . /MODIF.  del edificio "T OO R R E 1422
€b‘stltuldo por:
t ’L ney M 1 und. )
:3* LN : 75 und.
‘ Egtaci 221 und.
Epd § T 23 und. :
N B30 - 5
: ¥4, PIsS03 17
X" TERRATA ACCESIBLIE : NO .
; FC¥MA DE OCUPACINN: AISLADO '
SI TUMPLE COM REQUERIMIENTOS DE PROPIEDAD HORIZOMTAL
AFEAS GENERALES (mZ2)-—————==— === e — o m - m— oo -
LoTz : 1418.60 m2  UTIL PB. : .378.00 mZ <C0S: 26.0 %
3 AREX BRUTA : 202580.00 mZ  UTIL TCTAL : 11880.020 m2 (CUU5:822.0 %
4 UTIL AMPLI. 349 .00 m2 :
AZA PAGADA S/ 3.328,285.00

SO S




INFORME : ABS4S-ZN

-~-DETALLE PORMENORIZADO DEL PPOYECTO —————————————————————————————————
- -Nivel A.Const. Descripcion : . ' o

' -14.20 826.10 PLANTA SUBSUELO # 5: 28 (VEINTE Y OCHO) ESTACIONA-
T . . -MIENTOS: TRES (3) BODEGAS; CISTERNAS: BOMBAS, o
T ~12.70 -1418.60 PLANTA SUBSUELO # 4: 48 (CUAREVTA Y SEIS) ESTACIONA—

AN SR

3 -11.20 -0.00 MIENTOS;:;. OCHO (8) BODEGA

-9.70 1418.60 PLANTA SUBSUELO # 3: 486 (CUARENTA Y SEIS) EDTACIONA—
-8.20 0.00 MIENTOS: OCHO (8) BODEGAS.
-5.70 1418.00 PLANTA SUBESUELO # 2: 45 (CUARENTA Y CINCO) ESTACIONA-
-85.20 0.00 MIENTOS: CUATRO (4) BODEGAS.
-3.70 1348.00 PLANTA SUBSUELO # 1: 41 (CUARENTA Y UN) ESTACIONA- :

. —2.20 0.00 MIENTOS; CUARTO DE VENTILACION M”DIDORED -CUARTC DE Y

: _ BASURAS;: GUARDIANIA. ' - o s

0.80 . 805.55 PLANTA BAJA: 15 (QUINFE) ESTACIONAMIENTOS COMUNALES;

UN (1) LOCAL COMERCIAL; UNA (1) OFICINA: BATERIA SANI-
: - TARIA PUBLICA.-
4.80 555.83 PLANTA PRIMER PISO: TRES (3) OFICINAS. ¥ 1]NM
8.20°.  B875.80 PLANTA SEGUNDO PISO: SIETE (7) OFICINAS. :
11.60  875.80 PLANTA TERCER PIS0: SEIS (8) OFICINAS.
15.00  875.80 PLANTA CUARTO PISO: SIETE (7) OFICINAS:
' 18.40 , 875.80 PLANTA QUINTO PISO: SEIS (6) OFICINAS.
' ) ¥ '875.80 PLANTA SEXTO PISO: SIETE (7) OFICINAS.
5.80 PLANTA SEPTIMC FISO: CINCO ¢(5) OFICINAS.
.80 PLANTA OCTAVO PISO: TRES (3) OFICINAS.
.70 PLANTA NOVENC PISO: CUATRO (4) OFICINAS: UNA (1) OFI-
CINA DUPLEX SE COMPLEMENTA CON NIVEL 35.40.
.70 PLANTA DECIMO PISO: CUATRO (4) OFICINAS.
.70 PLANTA DECIMO PRIMER PISO: CINCO (5) OFICINAS. -
863.70 PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO: CINCO (5) OFICINAS.
2.70 PLANTA DECIMO TERCER PISO: CUATRO (4) OFICINAS.
.35 PLANTA DECIMO CUARTO PISO: CINCO (5) OFICINAS.
58110 PLANTA DECIMO QUINTO PISO: UNA (1) OFICINA: UNA (1)
OFICINA DUPLEX QUE SE COMPLEMENTA CON NIVEL 55.80:
.50 PLANTA DECIMO SEXTO PISO: OFICINA DUPLEX QUE SE COM-
PLEMENTA CON NIVEL £2.40: SALA COMUNAL DE COPROPIETA-

RICE
LCIONES
UEEA CON 17 (DIECISIETE) PISOS SEGUN ARTICULD 17S Y PLANG 17H
URDLJPN:A 3050. ' : ‘
. * ADOSAMIENTC DE £.00 MTS. DE ALTURA HACIA EL LINDERD NOR-E3TE SE AU-
TORIZA EN BASE AL ARTIPULO 5Z. CEDENANZA 3050. ’
¥ LAS LCSAS Y PLATAFCRMAS ACCESIELES UBICADAS EN LOS RETIROS REGLAMEN
TARICS NO SOBREPASARAN hE 1.00 MTS. DE ALTURA MEDIDO DEGDE EL NIVEL
NATURAL DEL TERREMO EN LA PARTE MAS DESFAVORABLE. :
* LAS CONSTRUCCIONES ADOSADAZ A LA3 MEDIANERAS NOR-ESTE Y NOR-OESTE NO;
SOBREPASARAN LGS €.00 MTS. ¥ 2.50 MTS. RESPECTIVAMENTE MEDIDOS DESDE

EL-NIVEL NATURAL DEL TERRENO, ESTOS ASPECTOS 3E VERIFICARAN EN




L
-7

MfTROUTﬁNO

" ADMINISTRACION NORTE

QUE SE DE CAEAL CUMPTIMIENTO PREVIO A LA DEVOLUCION DEL FONDO DE

GARANTIA.

Dimensiones. cabidas y niveles naturales del terreno, indicadcs en
los planos son de exclusiva responsabilidad del proyectista. cons-
tructor y propietario. Para la concesidn del permiso de construc-
cidn presentard los requerimientos establecidos en la ordenaza
3050 RMQ.

acuerdo a la disposicidén de los art. RZ y 54 del RMQ

Este informe caduca en dos afics y no 51gn1flcu titulo legal alguno
que pueda hacerse valer contra terceros. :

/ - ARQ GUIDO PINTADO A.
DEPARTAMENTO DE GESTION URBANA
ADMINISTRACION NORTE

& Mazonas Ny 4530

-=> 3
INFORME : ABB45-ZN

Los cerramientos laterales y posteriocres deberdn ser ponstruldou de .
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REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO

“TORRE 14927

CAPITULO I

DEL AMBITO Y UBICACION DEL EDIFICIO

e
g~
A

Art. 1.- DEL AMBITO: De conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento Interno de Copropietarios rige para la administracién, conservacion y
reparacion del Edificio TORRE 1492, asi como también para regular las relaciones entre
copropietarios. .

Art. 2.- DE LA UBICACION Y OTRAS CARACTERISTICAS: El Edificio TORRE 1492 se
. encuentra construido en la Avenida 12 de Octubre y Lincoln, en el Distrito Metropolitano de Quito, . -

/(Capital de la Repiblica del Ecuador.

/ § . . .
{ El Terreno en donde se sitia el Edificio TORRE 1492 tiene una superficie aproximada de mil
/ cuatrocientos metros.

El Edificio TORRE 1492 se compone de diecisiete pisos, setenta y cinco oficinas, doscientos
vemtiin parqueaderos, vemntitrés bodegas y un focal comercial

CAPITULO O

DE LOS BIENES COMUNES

3 1 Art. 3.- DE LOS BIENES COMUNES: Los bienes comunes son aquellos que pertenecen a
= todos los copropietarios del Edificio TORRE 1492. Los bienes comunes no podran venderse, satvo

cda
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'aquellos considerados como bienes muebles o inmmuebles por adherencia o. destmacion los cuales
podran ser enajenados con la aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

Art. 4.- DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO TORRE 1492: Son bienes comunes
de los copropietarios del Edificio TORRE 1492 los siguientes:

a) El terreno de 1400 m2 aproximadamente, sobre el que esta construido el edificio, los espacios de
retiro ordenados por el Municipio y la estructura del edificio, incluyendo cimientos, colunmas,
losas, vigas, muros de contencidn, cerramientos, paredes perimetrales, las cubiertas que cubren la
ultima planta, con excepcion de las terrazas que corresponden al Pent House, ascensores y los
ductos generales de ventilacién y de otros servicios;

b) Las mstalaciones generales de agua potable y aguas servidas inchiyendo las cisternas, tanto las
subterraneas como las que estén en la \ltima planta, y los sistemas de bombeo y evacuacion de agua

potable y aguas servidas, respectivamente;

¢) Las instalaciones generales de electricidad y telecomumcacmnes mcluyendo la camara de
transformacion, el generador de energia, el sistema contra incendios y la planta telefonica;

d) La conserjeria, la rampa vehicular que da acceso a los parqueaderos y las calles vehiculares de
los estacionamientos;

e) El hall principal y los halles de ascensores, los halles de las areas de servicio y las gradas
prncipales y de acceso al edificio;

f) La fachada del Edificio con todas sus partes;
g) accesos a las oficinas, parqueaderos comunales y bodégas; /

i) Todos los demas bienes y equipos que en un futuro se adquieran con dineros de la administracién
del Edificio TORRE 1492, y,

j) El Auditorio para conferencias yiéuniones de distinta fndole.

Los demas que la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal los declare como tales.
Art. 5- DEL USO DE LOS BIENES COMUNES: Los bienes comunes se usaran de
conformidad con lo que determina la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, con las

disposiciones de este Reglamento y con las que dicte la Asamblea de Copropietarios en
reglamentos internos especiales.

CAPITULO I

DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y DE SU USO

)
A
Art. 6.- DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA: Son bienes de prople
exclusiva de cada uno de los copropietarios los siguientes: '5 E
AR
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. a) Las oficinas, parqueaderos y bodegas, de acuerdo a los linderos, superficie y alicuotas
4 . establecidas en cada titulo de propledad de cada- copropletarlo y en los planos aprobados del

edificio;

b) Las instalaciones de agua, energia eléctrica y teléfonos en la parte intema de cada oficina hasta
su conexion con las instalaciones o redes generales; y, ‘

¢) La mitad de las paredes perimetrales, las puertas, las ventanas, la mitad de las losas que Limitan a
las oﬁcmas en sus partes mteriores. : :

Art. 7- DEL USO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA: Las oficinas,
mstalaciones y demas bienes de propiedad privada se destmaran a su objeto especifico y se usaran
con arreglo a las disposiciones de la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal y a lo que dispone
este Reglamento.

B AT IR T AT

Art. 8.- DEL OBJETO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA: Ningin ocupante de
oficina, estacionamiento o ¥odega, sea como propietario, mquilino o cualquier otro titulo, podra
destinarlo para uso difgrénte al indicado, como vivienda residencial, actividades mocturnas de
diversion y esparcimjénto como bares, discotecas etc., expendio de productos alimenticios al
publico y todo tipg’ de ventas ambulantes, mstitutos de aprendizaje o similares o que realicen
actividades o pregfacion de servicios que puedan ser riesgosos a la salud o a la seguridad intema; y
peor ain para ghjetos ilicitos o mmorales que afecten a las buenas costumbres, a la tranquilidad de
¢ los copropietdrios y arrendatarios del edificio.

CAPITULO IV | s

. DE LOS DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

v 9.- DE LAS ALICUOTAS: Las alicuotas establecidas en el "Cuadro de Areas y Alicuotas” y
| fasignadasa cada unidad de propiedad privada son el indice o la medida porcentual de lo§ derechos

[y de las obligaciones de cada copropietario del Edificio TORRE 1492 respecto a los bienes y
Servicios comuunes.

Las alicuotas determinan la contribucién que debe pagar cada copropietario para satisfacer
mmpuestos, seguros, gastos de mantenimiento y administracién. Las rentas o beneficios que
eventualmente y por cualquier concepto llegasen a producir los bienes comunes se distribuiran en
proporcion a esas alicuotas. Los votos en la Asamblea de Copropietarios seran al porcentaje de
alicuota que cada copropietario tiene en el edificio.

Art. 10.- DE LOS DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS: Los Copropietarios del .
Edificio TORRE 1492 tienen derecho a usar, gozar y disponer de sus respectivos bienes de
propiedad privada, sin otras limitaciones que las establecidas por las leyes y por este Reglamento.
Ademas de lo establecido, son derechos de los Copropietarios los siguientes:

4) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, personalmente o a través de un
Tepresentante, debidamente acreditado con carta poder o poder especial;

A
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b) Usar sin perturbacién alguna los bienes conmuues;

¢) Usar el Auditorio de conferencias, para conferencias, reuniones académicas o simtlares, sierapre
que hayan potificado por escrito el dia y la hora del evento al Admimistrador con siete dias de
anticipacion; :

d) Poner en conocimiento del Administrador del Edificio y exigir para que sea corregida cualquier
deficiencia en los servicios comunes, en su cuidado o mantenimiento, asi como cualquier
observacion sobre el comportamiento de los empleados de la administracion;

¢) Plantear ante la Asamblea de Copropietarios cualquier queja sobre el desempefio del
Administrador;

f) Poner en cbnociniiemo del Administrador o de la Asamblea de Copropietarios, si fuere del caso,
cualquier queja u observacidn sobre el comportamiento de usuarios del Edificio que mffinjan las

© disposiciones de I ley y este Reglamento; ¥,

g) Solicitar al Admmistrador se les permita el acceso a los lugares de control o manejo de las
mstalaciones eléctricas, telefonicas, de agua potable y otras cuando ello fuere necesario para reparar
0 hacer algin trabajo en las instalaciones de las oficinas.

Los arrendatarios tambxen podran ejercer los derechos consagrados en los literales b), ¢}, f) y g) de
este articulo. »

Art. 11.- DE LOS REQmsrros PARA EL ARRENDAMIENTO: Para poder arrendar su
oficina, el propxetano deberi sujetarse a Ias hmxtacwnes de este Reg!amento y en especial observar
lo siguiente:

a) El contrato de arrendamiento deberd contener i&ha clausula por la cual el arrendatario se

compromete a cumplir con el Reglamento Intemo de Copropietarios del Edificio TORRE 1492;

b) El propietario que desee arrendar su oficina debera entregar al arrendatario la certificacion de la
Administracién de encontrarse sin obligaciones pendientes con la misma, para que con ésta el

mquilino proceda a instalarse en la oficina respectiva; y,

¢) El arrendador debera notificar por escrito a} administrador el nombre del o los arrendatario(s),

CAPITULOV

- DE LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

ordmana fijada por la Asamblea de Copropxetanos




<
b) Pacar en proporcion a su respectiva alicuota, las cuotas extraordmanas fijadas por la Asamblea
de Copropietarios dentro de los plazos que esta sefialare;

w

¢) Permitir la entrada a su respectiva oficina al Administrador o al personal de mantenimiento y

reparacion del Edificio, cuando fuere necesario para revisar, reparar o ampliar instalaciones, o -
cuando las circunstancias lo ameriten. El permiso para entrar a los bienes privados sera solicitado -
por el Admmistrador con un dia de anticipacion y el mismo Administrador sera responsable de

vigilar al personal que ingrese o trabaje en un bien privado;

d) Concurrir a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios, personalmente o debidamente
representados, para lo cual deben estar al dia en el pago de las cuotas de condommio o
mantenmnento tanto opclmanas como extraordinanas;

e) Pagar intereses ¢€ mora a la tasa mas alta que permita la ley para el caso de retardo en el pago-
_ tanto de cuotas dinarias como de cuotas extraordinarias, sin peruicio de las acciones judiciales
£ que puedan i se ni de las sanciones que puedan imponerse al deudor en virtud del presente-
Reglamento; .

f) Dispongr la basura en los lugares expresamente definidos para el efecto, en fundas plasticas
debid te selladas., :

g) Nofificar al Administrador del Edificio, con tres dias de anticipacion, sobre la mudanza que fuera
a reflizar, en cuyo caso debera velar porque en dicho proceso no se afecten ni destruyan ninguno
de Jos bienes comunes tales como el ascensor de servicig, las escaleras, halles, etc.;

) Notificar por escrito con al menos siete dias de anticipacion, al Administrador, su vdﬁinmd de
el Auditorio, para conferencias, reuniones académicas o similares Quedaran de cuenta de quien
lo use la limpieza de los mismos, a mas tardar, el dia posterior a su utilizacion;

i) Cumplir ﬁeﬁnente el presente Reglamento, asi como también las resoluciones de la Asamblea de
Copropietarios y las disposiciones del Administrador que hayan sido dictadas de conformidad con
el presente Reglamento; v, ~

j) Las demas establecidas en la Ley, los Reglamentos y las Ordenanzas.

- Son también deberes de los copropietarios, arrendatarios o cualquier otro ocupante de las oficinas
los establecidos en los literales c), f), g), h) y i) del presente articulo.

CAPITULO VI

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- DE LAS PROHIBICIONES: Para garantizar la buena conservacion del Edificio y
Procurar que los propietarios y ocupantes de las diversas oficinas puedan disfrutar plenamente los
;;puﬂSmOS y usar sm perturbacién alguna los bienes y servicios comunes, se establecen las siguientes
- 'Prohibicioues a los copropietarios:
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Art. 31.- DE LA IMPUGNACION DE LAS DECISIONES DE 1.A ASAMB 0 Cuakizm%r
copropietario podra impugnar ante el Juez competente las resoluciones de la Asamblea que sean
contrarias a la Ley, a los Reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no obstante lo cual la
resolucién podra ser ejecutada bajo la responsabﬂldad de los copropietarios que hublesen votado a

favor, salvo que el Juez ordene la suspension de dicha resolucion.

Art. 32.- DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: La Asamblea de Copropietarios designara
un Consejo de Administracion presidida por el Presidente de la Asamblea e mtegrada por dos
copropietarios, de preferencia que hayan ejercido la Presidencia del Edificio con anterioridad. En el
Counsejo de Administracién actuara comio secretario, con voz pero s voto, el mismo Secretario de
la Asamblea o en su ausencia se nombrara un Secretario Ad-Hoc

Art. 33.- DE LAS ATRIBUCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: El Consejo
de Administracion tendra todas aquellas atribuciones y deberes que la Asamblea le haya delegado.

Art. 34- DE LAS REUNIONES 'Y RESOLUCIONES -DEL CONSEJO ' DE
ADMINISTRACION: El Consejo de Administracion se podra reumir previa convocatoria
efectuada por el Presidente y siempre que asistan al menos:dos de sus mxembros con voto.

concurrentes.

CAPITULO XX
DE LA ADMINISTRACION R
35 DE LA ADMINISTRACION: La administracion del Edificio sera desempenada por el
istrador designado por la Asamblea de Copropietarios. : :

36.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ABMINISTRADOR: Son deberes y - -

 fatribuciones del Admmistrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Asamblea de copropietarios, en
cuanto se relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro
de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determmados por la Asamblea,
la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b) Admmistrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias
para su buena conservacion y disponer se hagan las reparaciones que fueren necesarias;

¢) Preparar y someter a aprobacién de la Asamblea, hasta el mes de febrero de cada aiio, el

' presupuesto anual de ingresos y gastos;

d). Efectuar los gastos con cefiimiento al presupuesto aprobado por la Asamblea de Copropietarios;




. Art. 264 DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL SECRETARIO: Son deberes y
. gmbuciones del Secretario:

a) Actuar como tal en las sesiones de la Asamblea, redactar las actas, y firmar éstas conjuntamente
con el Presidente, cuyos origimales deber4n constar en un libro foliado,;

- b) Hacer conocer por escrito al Administrador, las resoluciones de la Asamblea a fin de que las
. - gjecute de mmediato;

) Guardar el Libro de Actas de las reuniones y mas documentos que tenga en su poder y
entregarlos a quien lo reemplace en el cargo; y

d) Cumplir con las demas obligaciones inherentes a su cargo y con las que establezcan las
disposiciones legales, reglamentarias y de la Asamblea. :

" Art. 27.- DE LAS CONVOCATORIAS: La convocatoria para las Asambleas Ordinarias y
Extraordinarias, la hara el Administrador, mediante notificacion por escrito nclusive via fax o por
. cormreo electronico. También podra hacerse las convocatorias a través de una publicacion en uno de
los periddicos de la ciudad de Quito. En caso de que el Administrador no procediese a efectuar la
convocatoria, podra hacerlo el Presidente o el Secretario. , @:

La convocatoria deber4 hacerse con al menos 8 dias de anticipacién al dia de la reunidn. Si no
hubiere quérum a la hora sefialada, la asamblea se reunird una hora mas tarde con el numero de
- copropietarios presentes.

La Asamblea podri reunirse, sin necesidad de convocatoria previa, en cualquier momento y lugar,
( siempre que concurran a.ella todos los copropietarios. :

28.- DE LAS REUNIONES: La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente una
Z por aiio en el mes de febrero y extraordinariamente en cualquier momento cuando sea
c¥nvocada por el Administrador a peticion del Presidente o del Consejo de Administracion.

las reuniones .extraordinarias se podrd tratar solamente-los asuntos constantes en la 5
chgvocatoria, a 00 ser que se encuentren presentes todos los copropietarios, en cuyo caso podra -
- * tratygse cualquier asunto, si asi lo acordare la mayoria.

Art. 29} DE LOS VOTOS: Las resoluciones de la Asamblea se adoptarin por simple mayoria, es
decir la mitad mas uno de los votos de los copropietarios que se encontraren presentes de acuerdo
a sus correspondientes alicuotas y que se hallen en ejercicio de sus derechos como tales, excepto
cuando se trate de los asuntos para cuya resolucion la Ley o el presente Reglamento seiiale como
Tequisito una Mayor votacion.

Las resoluciones de la Asamblea obligan a todos los copropietarios aun a los que no hubieren
concurrido a la reumon en la que se hublere tomado deterrmnada resolucion o a quienes hubiesen
votado en contra.

Art. 30.- DE LAS MAYORIAS ESPECIALES: Se requerira de las dos terceras partes dedgg,

votos de los copropietarios asistentes al momento de la Asamblea y que se encuentren en 4
de sus derechos como tales, para la reforma del presente reglamento. :

D
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a) Nombrar y remover al Presidente y Secretario de la Asamblea, quienes duraran dos aiios en el

¢jercicio de sus funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente por periodos iguales;

b) Nombrar, remover y fijar la remuneracion del Adminiétrador del Edificio, quien durari dos afios
en el gjercicio de sus funciones, pudiendo ser reelegido mdefinidamente por periodos iguales;

¢) Conocer y aprobar el presupuesto de ingresos y egresos que debe presentar al Administrador;

A d) Conocer y aprobar el balance anual y el mforme del uso y empleo de los fondos provenientes de

las cuotas ordinarias y extraordinarias, informe que el Admimistrador debera presentar

. mensualmente al Presidente y anualmente a la Asamblea o cuando ésta lo requiera;

e) Determinar, en base a las alicuotas de cada copropietario, la cuantia de las cuotas ordnarias y

_extraordinarias, las mismas que serviran para atender los gastos de mejoramiento, mantenimiento,

conservacion, reparacion, seguro y administracion del Edjﬁcio y de los bienes de uso comn;

f) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentanas se.
podran imponer a los copropietarios infractores;

. /

g) Elaborar y aprobar re ntos especiales de administracién y reformar este Reglamento, en

caso de ser necesario;

+¢ h) Designar un Copfejo de Administracion de acuerdo a los establecido en el articulo 32 del
_ presente Reglam

0, y establecer sus facultades y atribuciones; y,

. i) Conocer y Aprobar el otorgamiento y suscripcion de actos o contratos civiles o mercantiles, que

el giro ordinario de la admimistracién del Edificio, mediante la autorizacion
iente en este sentido al Administrador para que los suscriba;

Art. X4.- DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA: Presidira Ia Asamblea
el Pyesidente, o a falta de este el copropietario que designen los asistentes. Actuara el Secretario y

en Au falta se nombrara un Secretario Ad-Hoc de entre los concurrentes. , S

n caso de falta o impedimento temporal o defmitivo del Presidente o Secretario, la Asamblea

designara, de entre sus miembros, a las personas que los sustituirin hasta el término del periodo

para el cual fueron inicialmente electos.

Art. 25.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE: Son debéres y
atribuciones del Presideme:

a) Disponer que el Administrador convoque las reuniones de la Asamblea de Copropietarios, o
hacerlo directamente en caso de que el Administrador no lo hiciese oportunamente;

b) Presidir la reuniones de la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las reuniones;
¢) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador en caso de falta o impedimento

definitivo de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente; y de cumplir las demés funciones
Senaladas en la ley, los reglamentos y las determine la Asamblea de Copropietarios.

7Y
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Art.17.- El ingreso a los parqueaderos comunales serd controlado por la guardiania quien deberd
cerciorarse el destino de la visita, debiendo registrar el nombre del mismo, hora de mgreso, placa
del automévil Y numero de oficina de destino.

Art. 18.- El tiempo maximo de permanencia de cada visitante o cliente de las oficinas de] edificio
sera establecido por la Asamblea.

CAPITULO IX

DEL AUDITORIO

Art. 19.- DEL USO: Podrén hacer uso del auditorio los propietarios o arrendatarios del Edificio,
siempre que €sta, no se encuentre reservada para alguna conferencia, reuniéon académica u otra
similar de acuerdo a lo establecido. en el articulo 10 de este reglamento;

Art. 20.- DEL USO DEL AUDITORIO: Se podran efectuar reuniones en el horario de 08h30
am. a 22h00 p.m.. Debiendo ademas mantener y cuidar el mismo. Para su utilizacion se debera
efectuar un abono de una garantia la cual cubrira cualquier dafio que se pudiere suscitar y que
debera ser fijada por la Asamblea de copropietarios.

- CAPTIULO X

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,
DEL PRESIDENTE Y DEL SECRETARIO

Art. 21.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS: La Asamblea de Copropietarios es la
autoridad suprema que, de acuerdo con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal, regula la
admmistracién, conservacion y reparacion del Edificio torre 1492 y de sus instalaciones, asi como.
s relaciones entre copmpletanos

Cuentren presentes en la reunion al menos la mitad mas uno de los votos de los copropietarios del
cio que estén en ejercicio de sus derechos como tales.

ropietarios podrén concurrir a la reunion personalmente o representados por otra persona
poder especial o carta poder dirigida al Presidente de la Asamblea, pudiendo indicar en
a, su crterio o decision sobre el o los asuntos a tratarse.

Si no hubiere quérum a la hora sefialada, la asamblea se reunira una hora mas tarde con el niimero
de copropietarios presentes.

Art. 23- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA D
COPROPIETARIOS: Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios, l
siguientes: 74X,

t. 22.- DEL. QUORUM Y REPRESENTACION: La Asamblea estard constituida cuando se
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" Son también aplicables a los arrendatarios, transetintes, visitantes y empleados de las %g@as de
, copropietario las prohibiciones establecidas en los literales b), ¢), d), e), ), g) h), i), j), k), 1), m) n)
5 0), p)y q) de este articulo.
CAPITULO VI
DE LAS NORMAS ESPECIALES DE SEGURIDAD INTERNA
Art. 14.- DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD INTERNA: Sin perjuicio de los demds deberes
y prohibiciones que deberan acatar los copropietarios, se establecen las siguientes normas para la

seguridad e integridad de los copropietarios y de sus oficinas y demas bienes privados:

a) Todo visitante ya sea mensajero o persona extraiia a las oficinas debera identificarse previamente
en la guardiania e jedicar a qué piso se dirige, debiendo depositar un documento de identidad, el

PN ST

del cable, teléfonos, eléctricas o hacer algin otro tipo de reparacion deberan
e e mdicar a qué oficina se dirigen;

La seguridad e mtegridad de los vehiculos aparcados en el exterior del Edificio y de los articilos % >
ue se encuentren en su interior no es responsabilidad del Edificio ni de sus empleados; '

¢) La seguridad e integridad de los vehiculos aparcados en el parqueadero del Edificio y de los
articulos que se encuentren en su interior es responsabilidad del servicio de guardiania; y,

_ f) Los copropietarios deberan informar con anticipacion al Aduministrador sobre cualquier novedad
que despierte sospecha o sobre cualquier asunto que tenga que ver con la segundad mterna del
Edificio y de sus copropietarios;

|

CAPITULO VIII

DE LOS PARQUEADEROS COMUNALES

Art.15.- Existen quince parqueaderos destinados para clientes y visitantes de las distintas oficinas.

Art.16.- Los mismos no podran ser utilizados por los copropietarios, sus empleados, empleados de
. la Admmxstracmn 0 terceros que no vayan a visitar ninguna de las oficinas del edificio.




a) Negarse por ningun concepto, al pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias fijadas por la
Asamblea de Copropietarios, ni aun remmciando a la copropiedad parcial o total de los bienes
comunes o renunciando al uso de los bienes o servicios comunes;

b) Efectuar en la propiedad privada modificaciones a la distribucién de las paredes mteriores sin
autorizacién escrita de la asamblea siempre que tales modificaciones afecten a la estructura del
Edificio, los ductos de ventilacion, las conexiones comunes de energia, agua, los desagiies de aguas
servidas y aguas lluvias, 0 que de cualquier manera afecten a los bienes comunes, tales como el
aspecto de la fachada, sea en las paredes exteriores, en su color o en ventanas.

¢) Colocar rejas o cierres enrollables metalicos o de otros materiales, en la parte exterior de las
ventanas y puertas de las oficmas y bodegas, las mismas que solo podran tener estos elementos de

seguridad colocados en su parte interna;

d) Colocar leyendas, rotulos, anuncios o letreros en fachadas y ventanas exteriores del edificio.
Para los halles intemnos y puertas de ingreso de las oficinas se colocaré la respectiva identificacion
de cada oficina, sin que éstos puedan ser de caracteristicas luminosas;

e) Colocar divisiones o cerramientos, de la clase que fueren, en los estacionamientos, excepto
marcas de pmtura; '

f) Producir ruido excesivo o bullicio en las oficinas;

g) Almacenar y/o conservar en las oficinas, estacionamientos y/o bodegas, cualquier clase de )
sustancias toxicas, corrosivas, explosivas o malolientes, que signifiquen pehgro para los hab1tantes
del Edificio o que alteren la atmésfera del mismo; : v

h) Arrojar en las piezas sanitarias o en los desfogues, materiales que puedan obstruir las cafierias;
i) Depositar o arrojar basura fuera de los lugares expresamente destinados al efecto;

Usar los corredores, halles, escalinatas, ascensores y otras areas de circulacion y acceso para
cenamiento o deposito temporal o permanente, ni para reuniones de cualquier propdsito;

sar los sitios comunes para ventas, negocios o para almacenar muebles o mercaderia;

n) Layar los vehiculos utilizando el agua comunal mediante mangueras. y,

so de animales domésticos a todas las instalaciones del edificio, ya sean halles de entrada,
ascensores, parqueaderos y oficinas mismas. :

p) Efectuar cualquier tipo de trabéjo ya sea de albafileria, baxpintexia, electricidad o de cualquier
otra indole en los halles intemos de los distintos pisos.

mternas de los parqueaderos.
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‘e) Cobrar, dentro de los primeros diez dias de cada mes las cuotas ordinarias, asi como cobrar
dentro del plazo fijado por la Asamblea las cuotas extraordinarias. En ambos casos podra
recaudarlas, si el caso lo requiere, por la via ejecutiva, en la forma prevista por la Ley de Propiedad
Horizontal; .

f) Llevar de manera detallada las cuentas de ingresos y egresos, asi como los libros o archivos de
inventarios, movimiento bancario, contratos vigentes, copropietarios, inquilinos y personal de
servicio del Edificio, de cuentas y otros que tengan relacion con la admmistracion del Edificio
TORRE 1492;

g) Conservar ordenadamente los titulos, planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones
generales, poderes, Reglamento Interno de Copropietarios y mas documentos relacionados con el
Edificio, los mismos que deberan ser entregados mediante acta a su sucesor;

h) Convocar a Es reuniones de la Asamblea de Copropietarios cuando asi haya sido solicitado en
virtud de lo estipulado en el articulo 26 del presente Reglamento;

i) Informar anualmente a la Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones y presentar el detalle del
uso y empleo de fondos y los estados financieros correspondientes;

J) Suscribir todo acto o contrato que se encuentre dentro del giro ordinario de la administracion, sin
necesidad de contar con la autorizacién expresa de la Asamblea, como contratos laborales y de
prestacion de servicios, guardiania, mantenimiento en gemeral, etc., para lo cual contara con la
- aprobacion del Consejo de Administracion.

k) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios, lo previsto en el
resente Reglamento, en los Reglamentos especiales que se dictaren y en la Ley y Reglamento de
opiedad Horizontal. :

37- DE LA FALTA O IMPEDIMENTO DEFINITIVO O TEMPORAL DEL .
TRADOR: En caso de falta o impedimento defmitivo del Administrador, el Presidente
reen;plazara temporalmente hasta que la Asamblea nombre el reemplazo definitivo. '

El ador no podrd abandonar sus funcmnes por mas de (7) siete dias sm autorizacidon

expredd, del Presidente. Concedida esta autorizacién o justificada su ausencia, el Administrador
debera Nesignar una persona para que bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la
administracion temporalmente hasta que reasuma sus funciones.

CAPITULO X1

DE LAS SANCIONES

V2
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. mcu!mplﬁmemo se deba a su accion u omision, o de alguna persona cuya presencxa en el Edificio se
encuentre vinculada con €L

Art. 39.- DE LAS SANCIONES: Para los casos de mcumplimiento o imobservancia a las
disposiciones del presente Reglamento Intemo se establecen las siguientes sanciones:

a) Sin perjuicio del cobro de mtereses y multas se dar4 la suspensién inmediata del derecho a voto

~en la Asamblea de copropietarios, el retardo de mas de 60 dias en el pago de cualquier cuota de
condominio y con la suspension de los servicios comunales y del derecho a uso de los blenes
comunes del Edificio;

b) Sin perjuicio de las acciones judiciales que puedan iniciarse, la mobservancia a lo dispuesto en
los articulos 11, 12 literales c), ), g), b), y i) y 13 literales b), ¢), d), e), ), g), h), 1), j), k), 1), m), n),
0), P), @) ¥y 1) sera sancionada con amonestaciones o muitas;

c) El monto de las multas son de acuerdo a la gravedad de las mobservancias cometidas y serin
fjadas por la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO X1

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40~ REGIMEN DE CONTROVERSIAS: Las controversias que e origen entre la
Admumistracion y Jds copropietarios o sus inquilinos, se la tratara primeramente via concilidcion y en
©  caso de no habgef resultado alguno se solucionara en la forma establecida en la Ley. ' :

/PANORAMA ENTERPRISES INC. COPPA & PIINMOBILIARIA S.A.

£"If [M"(v ’ —A\';_’,'-.a—‘ <z ,\\(j. \"tu\\d»_____
A(ntomo Fran oﬁﬁ&ia Fugenia Ponce Martinez - - - -
&PODERADO GERENTE GENERAL

Art. 41.- E LA VIGENCIA: El Presente Reglamento entrara en vigencia desde el dia de su

o
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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICFPAL DE
ATACAMES, REALIZADA EL DIA MARTES 27 DE JUNIO-DEL 2000.

X

PARTE PERTINENTE.-

5-  APROBACION DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DE CONJUNTO HABITACIONAL TORRESOL PARAISQO.-

Por disposicion del Sefior Alcalde, se procede a dar lectura al memorindum de Iz
Direccién de OO.PPMM. recibido por Secretaria -General .con fecha 27 de Junio det
2000, mediante el cudl d& a conocer, que el Sefior Ing. Ivin Serrano Moncayo, ha
solicitado la Declaratoria de Propiedad Horizontal det-Conjunte Habitacional Torresol
“PARAISO”, ubicado en Playa Ancha de la Parroquia Tonsupa, del Cantén Atacames.

Que una vez cumplidos. Tos requisitos de Ley, recomienda al -Concejo, proceda a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del ‘mencionzrdo tonjunto vacacional.

- Leido el Memorandum de OO.PP.MM,, y puesto a consideracion, es- sometido a
votacion, procediendo el Concejo con siete (7) vatos a favor a la aprobacion de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal de Conjunto -Habitaciopal T ORRESOL
“PARAISO”, HASTA AQUI LA PARTE PERTINENTE.- -

Atacames, Junio '27 del 2000

. Wilson Férez Estupifian
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
MUNI C]PAI./,_IQ}E ATACAMES

it g
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73
AL AZIES - ASMERALDIS

EL FLUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES
CONSIDERANDO:

QUE, El Sefior Ing. Ivéu Serrano Moncayo, representante de-la IFnmobiliaria Floriselda
S.A., y del Conjunto privado TORRESOL “PARAISO”, ubicado en el sector de
Playa Ancha de la Parroquia Tonsupa del Cantén Atacames, ha solicitado la
-Declaratoria de Propiedad Horizontal de éste inmueble.

QUE, El Propietario ha presentado los planos y el regimiento de propiedad horizontal

- de dicho inmuéble, asi-como -el mforme técmico del departamenta de OO. PP.

MM. y el permiso -de aprobacion de planos de la Direccion de Planificacién y
demés.requisitos de ley.

QUE, El solicitante tiene catastrado dicho terreno en la Municipalidad de Atacames,

segun consta en los catastros enviados por la Municipalidad de Esmeraldas,
certificindose por ello sus derechos de propiedad mediante escrituras.

QUE, Construcciones de esta naturaleza, contribuyen a mejorar €l aspecto urbanistico
del sector de Castelnuovo de la Parroquia Atacames, Cantdn Atacames.

RESUELVE:

' Declarar de propiedad horizontal el inmueble ubicado en el sector Playa Ancha de la
Parroquia Tonsupa, del Canton tacames, conforme a los planos debidamente
aprobados y fos permisos otorgados por ésta Municipalidad. )

Dado, en la sala de sesiones de la I. Municipalidad del-Cantén Atacames a los 27 dias -

|V

: G [
///del mes de JL}mo del 2000.
EN

oo

Wilson'F Estupifidn
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SECRETARIA GENERALDEL CONCEJO:
CERTIFICO: - Que la presente Declaratoria de Propiedad Horizontal a favor del
Sefior Ing. Ivan Serrano Moncayo, fepresentante de-la Inmobiliaria Floresilda S A, y
Conjunto Privado TORRESOL “PARAISO”, ubicade en el sector Playa-Ancha de la
- ¥ Parroquia Tonsupa, del Caniton Atacames, fué aprobada por el Comncejo Municipal de
; Atacames, en sesion ordinaria del 27 de Junie.det 2000, ~ 7
) SECBETARIO GENERAL DEL CONCEJQ
R MUNICIPAL DE ATACAMES. S
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ACTA DE LA SESION ORDINARIA BEL CONCEJO MUNICIPAL DE
ATACAMES, REALIZADA EL DIA LUNES 27 DE AGOSTO DEL 2001.

PARTE PERTINENTE.-
6- APROBACICN PE PROPIEDADES HORIZONTALES:.

b.) MOPIFICATORIA DE LA DECLARATORIA BE PROPIEDAD
HORIZONTAL CONJUNTO PRIVADO TORRESOL PARAISO.-

Por disposicién del Sefior Alcalde, se procede a dar lectura a los memorindum de la
Comisién de-O0 PP.MM. y el Dpto. de QO:PP.MM., -recibidos.por Secretaria General
con fecha 30-de julio del 2001, mediante el cual dan.a conocer, que el Ing. Ivin Serrano
Moncayo, ha selicitado la MODIFICATORIA DE LA BECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTG PRIVADO TORRESOL PARAISO,
ubicado en el sector Playa Ancha, de-la Parroquia Tonsupa, del Cantén Atacames.

Que una vez cumplides los requisitos de Ley, recomiendan al Concejo, proceda a la
Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del mencionado Inmueble.

Leidos los Memorandum de la Comision de -OO.PP.MM. y Dpto. de OO.PP.MM,, son
puestos a consideracion, y sometidos a votacion, procediendo el Concejo-con siete (7).
votos a favor a la aprobacién de la Modificatoria de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Cenjunto Privado Torresol Paraiso. HASTA -AQUF LA PARTE
PERTINENTE. .-

Atacames, agosto-28 del 2001




vl 0000028

9”“”,,.im/ulml de Abocames
7 '“a. of M do Novlembre de 1831 - R.G. 817
i"nij"l“enm 731 - 395 Telefax: 731 - 398

\gAmES - ESMERALDAS

t CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ATACAMES
€ONSIDERANDO: - — —-—vm o -

QUE, El Sefior Ing. Ivan Serrano Moncayo, representante del Conjunto Privado
- Torresol Paraiso, ubicado en el sector Playa Ancha de la Parroquia Tonsupa del
Cantén Atacames, ha solicitado la MODIFICATORIA DE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO PRIVABO TORRESOL PARAISO.

El Representante ha presentado los planos, cuadro de alicuetas y areas
comunales y el reglamento de propiedad horizontal de dicho immueble, asi
como el informe técmico del -departamento de GO. PP. MM. y el permiso de
aprobacién de planos de la Direccidén de Planificacion y demas requisitos.de ley.

--El selicitante tiene catastrado diche terreno -en la Municipalidad de Atacames,
segun consta -en los catastros enviados por la Municipalidad de Esmeraldas,
certificandose por ello sus derechos -de prepiedad mediante escrituras.

Construcciones -de esta naturaleza, contribuyen a mejorar el aspecto urbanlstlco
del'sector Playa Ancha, de la Parroquia Tonsupa, Canton Atacames

-

RESUELVE:

T Declarar la reforma de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y fa aprobacién de las

- nuevos. planos y del nuevo cuadro de alicuotas 4reas comunales del inmueble ubicado * i
~ enel sector Playa Ancha, Parroquia Tonsupa, Canton Atacames, conforme a los planos _

.~ debidamente aprobados y los permisos otorgados por ésta Municipalidad. S

[

§ ‘ Direcci6n: Juan ontalva y Luis Tello
\ . Teléfono: 731 - 398 Telefax: 731 - 395
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' ided do A
‘ municipaiid’;ad e ;déuam“
i) ) 21 de Noviembre. de 1991 - R.CG. 817
o 731-395 - Telefax: 731 =398

- BESMERALDAS

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO:

CERTIFICO: Que la presente MODIFICATORIA DE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO PRIVADO TORRESOL PARAISO, a favor del
Seiior Ing. Ivan Serrano Moncayo, Representante del Conjunto Privado Torresol
Paraiso, ubicado- en el sector Playa Ancha, de Ia Parroquia Tonsupa, del Canton
Atacames, fué hprobada por el Concejo Municipal de_Atacames, en sesion-ordinaria-del
27 de agosto de 2001.

Direccidn: Juan ontalvo y Luis Tello
Teléfono: 731 - 398 Telefax: 731 -395
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5 COPROPIEDAD

DE LA PROPIEDAD

ARTICULO 1.- GENERALIDADES

El presente Reglamento rige las relaciones.de convivencia social entre los Copropietarios
y usuarios del Conjunto Privado “Torresol Parafso”, asf como sus derechos y

" obligaciones y determina las normas para la administracién, uso, conservacién,

mantenimiento, seguridad y reparacién del Condominio, en todo aquello que no esté
previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento General y en las
“Ordenanzas Municipales sobre la materia. :

ARTICULO 2.- DESTINO'DE LA PROPIEPAD

El Conjunto Privado “Torresol Parafso” estd sitnado en el Sector Playa Ancha de la
Parrcquia Tonsupa, del CantSn Atacames, Provircia de Esmeraldes. Tedes los dafos
sobre los inmuebles en los que se estd construyendo, supeificies, lindercs, alfcuotas,
especificaciones técnicas, etc., se encuentran determinados en la escritura de Declargtoria
de Propiedad Horizontal, de la que forma parte este Reglamento.

ARTICULO 3.- BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO:

Son bienes de dominio exclusivo del propietasio del respectivo departamento o local: el
departamento- 0. local tal come se encuetran defimdos. y delimitados en la respectiva
escritura de compra-venta de la propiedad con los anexos y accesorios al mismo, [as
instalaciones de agua, desagues, energia -eléctriea, teléfonos desde las acometidas de
instalaciones generales de cada edificio hasta la punto terminal de las instalaciones
internas del departamento. Igualmente le pertenece las parades interiores que no sean
maestras o medianeras, la bodega, para el caso de tenerla y el parqueadero.

ARTICULO 4.- NATURALEZA Y FINES

~-Los departamentos tienen el tunico y exclusivo fin de habitacién o vivienda, con-el

proposito-de conservar el decoro y la tranguilidad del Conjunto-y el -uso comin y nosxgxal—
de las instalaciones generales. Es prohibido destinar los departamentos a: laboratorios,
eseuelas de cualquier tipo, bodegas, pensiones o eualquier otra actividad de comercio que
perjudique a la privacidad del Conjunto, asf{ mismo los parqueaderos, bodegas y locales

- de servicios no-podrén tener otro-destine.
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Sen- bienes de propiedad comtn general, de dominio indivisible, progorcional e
irrenunciables, todas aquellas. partes, locales e instalaciones de los edificics que porlos
respectivos contratos de adjudicacién o de compra, no sean :propiedad privada o de
dominio exclusivo.

Son dreas comunes generales del Conjunto, y pertenecen a los propietarios de Jos
departamentos, a los propietarios originales de los terrenos y al promotor del Conjunto
-Privado-“Torresol Paraiso”, de acuerdo al cuadro de alicuotas generales que forma parte
integrante de la escritura de Declaracién de Propiedad Horizontal y de las escrituras de
compra-venta- de los-departamentos: jardines, canchas, piscinas y sus equipos, fogones,~ ————
casetas, terraza de playa, dreas de circulacidn peatonal y vehicular, bodegas comunales,

duchas, bafies, vestidores, cerramientos, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y todas

las demds dreas del Conjunto, que-no sean de propiedad de tos blogues de departamentos,

del drea privada de servicios que-se construiran en la superficie que es de pmp}edad del
Promotor. : : e e

KN
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ARTICULO §.- BIENES COMUNALES DE CADA EDIFICIO
Son 4reas comunales especificas de cada edificio: accesos peatonales y vehiculares,
cisterna de agua potable, bombas, cerredores de acceso a los departamentos, tab}egos

i eléctricos y de teléfonos, patios, fachadas, cubiertas, jardines, y demds dreas que se
 encuentren ubicadas dentro-del lote de terreno correspondiente a cada ed fjcio.

CAPITULO IX ;

DE LOS PROPEETARIOS .

ARTICULO 7. DERECHOS Y OBLUIGACIONES DE LGS
COPR“PEET ARICS : -

AR A e

Son derechos y obli.gaciones de los Copropietarios:

f) Usar y gozar, en los términos previstos por la Ley y este Reglamento de su
: df:par amento, st bodega, su estacionamiento, su local y de los bienes comunes. -
g) Llevar a conocimiento inmediato del Administrador cualquier defecto o dafie que'se™ -
" encuentre en los bienes comunes del Condominio o al interior de los biznes
-exclusivos, que pueda afectar a Vecinos 0.a terceras personas. ' - .
h) Velar porlaseguridad y conservacidn del edficio y de los bienes comunes.
d) Concurrir con voz y voto a la Asamblea de Copropietarios y hacer use de sus

derechos
e conformidad con ‘LO‘C{"A establece la L ey ¥ el Rglwﬂ')eﬂto E! derech Qde YOZ ¥ VPLO
en la Asamblea se pierde por la mor en el page de las cuotas ord.nanas y .

- “extraordinarias.
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. €) Cumplir con las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento,
ste Reglamento Interno y mds normas que rigen la Progpiedad

RN

)

o

. de Omenaw_ s, de
Horizoatal.
B Acatar las diposiciones de la Asamblea General.de Copropietarios y del Directorio.
2) Aceptar los cargos y desempefiar las comisiones que les confiera la Asamblea de
¥ Copropietarios.

h) Promover la armonia y la unién entre los Copropietarios y usuasios del CO‘H-Q]GJO

guardando los respetos y consideraciones mutuos.

Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en- el interior de sus bjenes

exclusivoes.

3) Pagar dentro de los cinco primeros dias de cada mes la contribucién ordinaria _que
corresponda, y en caso de cuotas extraordinarias, dentro de tos cinco primeros dfas
siguientes-a la notificacién de la resolucién-de la Asamblea que fij6 la contribucién.

k) Permitir al Administrador del Condominio o a la persona autorizada por -el

s Administrador, las visitas de inspecciér de los- departamentos, cuando fueren

P requeridos. :

? 1) Poner er conocimiento de Ta- Asamblea-General, de} Directorio, del Presidente o glel
Administrador, segun sea el caso, las quejas que tuvieren contra los Copropietarios,
usuarios, empleados-del Condominio, Administrader, Presidente o-Directorio.

m) Presentar a les Srganos administrativos y funcionarios cualquier peticién o sugerencia
tendiente a mejorar el aspecto fisico-del Condominio, la organizacién admimstrativa
la marcha de la convivencia social. "'

n) Hacer constar en los contratos de venta.o arrendamiento que se celebren con tercefos
respecto_de un bien exclusivo del Condominio, las obligaciones que en virtud de este
Reglamento tendrdn les nuevos duefios o los arrendatarios, - tanto mds que el

Copropietario, en el caso de arriendo del departamento, serd el responsable de

- eventuales violaciones que se éieran al Reglamento Intemo. Deberd, asf iSO,
notificar su decisién de celebrar contratos de enajenacién, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento-o anticresis-al Administrador antes de su celebracién.

0) Destinar el bien .adquirido exclusivamente para el efecto determinado en ‘la

i correspondiente escritura de adquisicién y en este Reglamento-Interno.

i p) Usar los bienes comunes del edificio y del Conjunto, segiin su uso ordinario y fines

¥ peculiares, sin pertubar o menoscabar el derecho legitimo de los demds Condéminas.

q) Utilizar las dreas de circulacién exclusivamente para ese efecto. El estacionamieato
de 'vehjculos pedrd realizarse en los espacios destinados para ese uso adquiridg por
cada Copropietario, o en los estacionamientos de visitas.

r) Pagar oportunamente las primas del seguro que amparan al Condominie. -

5) Portar y presentar si son requeridas, las identificaciones que el Directorio designe
como procedimiento de control, para evitar el ingreso-de personas no-autorizadas.a las
nstalaciones del Conjunto. . :

) Los demds establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglaments, el
Reglamento Internc de Copropiedad y en Ordenanzas. A ‘

(et bl
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ARTICULO 8.- PROHIBICIONES ESPECIFICAS
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Estd prohibide sefialadamente:

1) Utilizar los bienes comunes para otro objeto distinto de los especificaments seffalados
en la Ley y en este Reglamento Interno, como efectuar actos que afecten a la
existencia, seguridad, conservacidn y salubridad del Condominio.

v) COcupar los espacios comunales de cualquier manera o con cualquier objeto ajeno al
use-normal u-ordinasio. Usar en forma abusiva os bienes comunes y obstaculizar de
alguna manera el derecho y uso de los demds Copropietanios. La Administracién del

-Condominio pedrd retirar.de inmediato-y sin aviso-previo-tales-ebjetos y.los costos en
que incurriera serdn cubiertos por el propietario, sin pefjuicio de las sanciones.

‘W) Admitir ©- conservar animales en los espacios comumes del Condeminio.

Excepcionalmente se permitird el trdnsito de animales domésticos.

x)- Protagenizar escdndales, algazaras o cualquier otro- acto- contrario a las buenas
costumbres o que estén refiidos comrlas normas de educacidn, cortesia y respeto. ,

y) Haecer cambios en la propiedad- individual que puedan afectar directamente 2 las
fachadas o a las partes comunes, sin autorizacién previa y por escrito a la Asamblea,
en la que se sefiale que no-se compromete la estructura, ta seguridad, la salebridad y
la estética del Condominio. ‘

z) Hacer reparaciones necesarias en-las propiedades comunes-sin previa notificacién al
Administrador, a fin de que sea resuetto por el Directorio o la Asamblea de
Copropietarios-en farma inmediata, segin sea-el caso.

aa) Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en los espacios
comunales, que afecten la estética de los edificios o dreas comunales.

bb) Descontar o deducir a ningin titulo, cualquier cantidad con cargo a las cuotas
erdinarias o extracrdinarias. Los reclamos deberdn presentarse por eserito ante la
autoridad inmediatamente superior.

Si se contraviniera & una-o-mds de estas dispesiciones, €l Directorio aplicard las- w.r}e%ones
correspondientes conforme lo dispuestoen la Ley o en este Reglamento. :

ARTICULO 9.- INNOVACIONES

Los Copropietarios podrdn resolver en Asamblea General por mayorfa, innovaciones
dirigidas al aumento o -mejoramiento-de los servicios del Conjunte o adecuaciones, que
proporcionen el usos mds cémodo del ‘Condomtinio.

Cuando las inpovaciones representen un -gasto mey gravoso-y tengan cardcter de lujg o
~reonsistan en obras de utilizacidn separada para determinados Copropietarios, podrdn ser
exonerados de su coniribucién aquellos que no los- vayan a utilizar o se opongan al gasto
gravoso y de lujo. Los Copropietarios, sus herederos o quienes tengan derecho, podrdn
posteriormente participar de las ventajas de la innovacibn; previa la Fes.;jee;‘iva
contribucidn de gastos de las obras, computando con sus valores a la fecha de pago y de
acuerdo a la alicuota respectiva. Si la innovacién gravosa o de lujo no-es susceptible de
atilizacién separada, no podrd efectudrsela, a menos que los Copropietarios que la hayan

““‘resuelto, corran integramente con sus gastos.

e
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Las normas.contenidas en el pamrafc anterfor se aplican gnicamente para las innovaciones
de lujo o gravosas y no-para los gastos de mejoramiento, conservacién, mantepimiento,
rvst.-lumcwn y reconstruccién de las partes o instalaciones comunes, de cuyo pago no es
_posible substraerse. Por innovaciones se entiende aquellas ebras nue\«as,mstalaewn%- 0
manufacturas anteriormente existentes, que aumenten la-consistencia o m°joren el uso-de
{as- cosas comunes. Son innovaciones prohibidas aquellas- que -afecten amnque sea
indirectamente a la estructura, la concepcién arquitecténica del Conjunto o pcrjudxquen
}os derechos de cualquier Copropietario. Sen innovaciones gravosas o-de cardcter dg lujo
aquellas que la Asamblea las califique asi.

ke YRR o

Los Condéminos aceptan los departamentos en las condiciones” que™ se ‘entregan™
construido y temminado. Cualquier modificacién a planos en uno o todos los
departamentos, se supone tdcitamente aceptado, por todos y cada uno-de los Condémmos
siempre que esta(s) se produzcan antes de la entrega del Conjunto. ~

CAPMTULOEX - o
ASUNTOS ECONOMICOS
ARTICULO 19.- ORIGEN DE LOS RECURSOS ECONOMICOS

'

La Administracién del Cenjunto Privado “Torresol Parafso” contard con recursos
‘provenientes.de cuotas ordinarias, cuotas extraordinarias; intereses y mjiltas. |

- ARTICULO 11.- CUCTAS ORDINARIAS

W apre B

Las cuotas ordinarias- para cubrir gastos comunales serdn abonadas per cada
Copropietario de conformidad con el presupuesto elaborado por el Directorio, y aprobado
por la Asamblea General obligdndose a pagar cualquier diferencia de costo en case de
incremento de los mismos debidamente demostrado. El pago deberd realizarse dentro-de
los-cince primeros dias de cada mes, en la oficina del Condominio en-la ciudad de Quito,
[o enla oficina de Administracién en el Conjunto]. Podrd también efectuarse mediante €l
depSsito o débito a favor de una de las cuentas corrientes o de ahorros del Condominio.
En ¢l caso de depésito, el Copropietario deberd enviar copia de la papeleta a la oficina de
Administracion de Quito o por medio del fax

Sifan sy

o RFICULO 12.- CUOTAS EXTRAGRDINARIAS

Las cuotas extraordinarias- deberdn ser pagadas por los Copropietarios cuando asi. lo
resolviere la Asamblea General, y servirdn para cubnr necesidades emprgentns
presentadas en el Condominio; o innovaciones qgue mejoren el rendimiento o el aspecto
de los bienes comunes o que faciliten su uso. Las cuotas extraordinarias deberdn ser
fijadasen-el tiempo y forma que sefiale la- Asamblea General o el Directorio.

To<)
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ARTICULQ 13.- INTERESES Y MULTAS

>
)-l

En casc de.que un Copropietario se encuentre en mora en el pago de las cuotas ordinarias
0 extraordinarias, deberd cancelar un-interés de mora equivalente a-la-tasa activa vigente
del Banco Central -del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes decumido sin
cancelacidn, a-mds de los- corespondxentes gastos de cobranza extrajudicial y juchcxal que
Se genere por la gestién de cobro.

Las multas -serdn impuestas de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su

- -~- Reglamento-General y este Reglamento de €opropiedad y €l preducto de las mismas
podrd ser recaudado incluse judiciatmente, siguiende el procedimiento- establecxdo—ps}m el
cobro de las cuotas extraordinarias de mantenimiento.

ARTICULO 14.- ALICUOTAS

Las contribuciones de cada. Copropietario para cubrir los gastos comunales serdn
abonadas-en funcién de sus-alfewotas irrerisiblemente, y serdn cubiertas mensualmente
conforme a fos presupuestos elaborados por el Directorio y aprobados por la Asamblea y
cuando- sean requeridas adicionalmente por culaguier diferencia de ceosto estimada.
Ningin Copropietario podrd substraerse del pago de las respectivas cuotas de Tga»s%os
comunales aunque su propiedad no-haya sido-ocupada en determinado perfodo de tiempo.

ARTICULQO 15.- ACCIONES JUDICIALES :

. El Presidente, con auterizacién del Directorio, demandard judicialmente el pago de las
cuotas no canceladas oportumamente por un Copropietario, con el reconocimiento del
interés respectivo estipulado-en este Reglamento-y los gastes de cobro extrajudicial o
judicial. Cada Copropietario es responsable por el pago puntual de las cuotas comunes,
aunque su-bien exclusive se halle asreﬂ'e}ado.

ARTICULQ 16.- EXPENSAS

Son-considerados gastos cemunales a ser cubiertos con-las cuotas ordinarias, aquellos que
se realicen para mantenimiento, equipamiento, conservacidn, seguridad y reparacidn-de
los bienes comunes, tarifas mensuales de energia eléctrica, agua potable y teléfenps,
_utilizadas exclusivaments en dreas 'y cosas comunales, pagos- de administracion,
seguridad ¥ vigilaneia, jardineros o jornaleros- ecasionales, conserjes o cuidadoses,
guardianes, porteros y salvavidas y demds empleados; mantenimiento de motores
eléctnices, bombas, equipcs de piscing, “hdromasajes, canchas, ascensores, ete.

Dby e 241
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ARTICULQO 17.- PAGO DE EXPENSAS

Las expensas se cancelardn al Administrador en el sitio y Fosma que se estaol?zca
mediante circular que pase a cada coopropietario.

ARTICULO 18.- EXPENSAS-GENERALES

: Las expensas generales, son las que se destinan a la administracién, conservacién y
mejoramiento- de cada edificio; de las dreas de recreacidén y zonas- verdes-delk Con}ugzto
-Privado “Torresol Parafso”, y serdn cubiertas por los propietarios de los departamen-t‘os,
por los: propietarios- del drea privada- de servicios. Estas expensas serdn calculadas s

el porcentaje correspendiente al cuadro de alicuotas incorporadas a la escritura dp

i Declaracién de Propiedad Horizontal y a las eserituras de compra de cada depaztamerto o
local. !
CAPITULO F¥
ADMINISTRACION

ARTICULO 19.- ORGANOS DE ADMINISTRACION

: Los 6rganos de administracién del Condominic son:
: a) La Asamblea General de Copro“xet&pos
: b) El Directorio, y
- . ¢} El Administrador.

ARTICULO 20.- ASAMBLEA GENERAYL DE COPROPIEFARIOS.
La Asamblea General de Propietarios es la mdxima autoridad de! Condominio. La
Asamblea General estard formada por los propietasios de los- departamentos; por los
proo‘ﬂtarios del drea privada de servicios o sus delegados por mandato escrito. En las
Asambleas- cada propietasio- tendrd- derecho a participar y resolver sobre los punfos
+ratados, en la proporcién que le corresponde -de acuerdo al cuadro de-alfcuotas generales.

ARTICULO 21.- SESIONES

La Asamblea General de Copropietarios se reunird en forma ordinaria y extraordinara.
" Las sesiones ordinarias se realizardn una vez al afto y las extraordinarias cuando fueren
convocadas para tratar los asuntes especificos que consten en la convecatoria.




ARTICULO 22.- CONVOCATORIA

o "\ O i) f\
La Asambiea General Ordinaria se efectuard destro de ios tres primeros meses de .ea\}da
afio. La Asamblea Extraordinaria serd convocada per ¢l Presidente del Directerio, per el

Directorio o por los Condémines que representenr por {o menos-un 30% del cuadro de
alicuctas generales. Se entenderd 'véliida la convocatcria con la entrega de

cumunicaciones escritas a todos los Copropietarios; las mismas: que contendrdn el orden
del dia, con el detalle de los puntes a discutirse y serdn entregados por 1o menos con ocho
(8) dias de anticipacién. La convecatoria podréd rpahzarse por un medio-de comunicacion

escrita de las ctudades de Quito y Esmeraldas para el caso de que no se haya podido

notificar a fodos los propietarios del Coadominio. ———-— - - -
ARTICULO23.- QUORUM Y DERECHO DE VOTO

En la primera convocateria la Asamblea se entenderd-vdlidamente constituida eon. la -
aststencia de por lo menos el 50% de los Copropietarios-en relacién con el cuadro-'de
alicuotas -generales; de lo- contrario la Asamblea se considerard automiticamente
convocada dentro de los sigufentes ocho dias, bastando para que haya quérum en esta
segunda ocasion, la presencia del 25% de Copropietarios: En la primera convoeatosia, se
deberd dejar expresa constancia de que en el caso de ro existir el nimero reglamentario

-de Copropietarios, esta se reunird, sin nueva conveeatoria, en el lapsode ocho dias.

Las resoluciones se tomardn por.simple mayoria, para el caso de las-decisiones comunes
o-normales o que no requieran mayorfa calificada cuando-asi lo establezca la Ley de -
Propiedad Horizontal, su Reglamente o este Reglamento Interno.

Cada propietario tiene derecho de voto en la proporcién que le corresponde en el cuadro
general de alicuotas. Para efecto de constatar la mayoria se sumard los porcentajes’de
cada-uno de los votantes.

Quienes estén en mora en e} pago de expensas comunales por mds de treinta dfas no
podrdn tomar parte en las deliberaciones ni de las resoluciones de la Asamblea.

ARTICULO 24.- DIRECCION DE LA ASAMIBLEA %ﬁRAn

La Asamblea elegird a su Presidente y un Secretario quienes durardn un afio en el
obligacidn de verificar el envio o la publicacién de la convocatoria, la validez de las
delegaciones, la prnsenua de los Condéminos y de coordinar la discusion del erden del
dfa. :

-gjercicio de sus fu-nciones pLdiepuo ser indefinidamente reelegidos, quienes tendrdn la

Los designades seguirdn en funcienes prorrogadas- hasta que sean le(rﬂlr;%kme
reemplazados.
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ARTICULO 75.- ACTADE LA ASANMBLEA

., o,

En el Libro de Actas, el Secretario dejard constancia de lo que sigue: lugar y fecha, como
también la hora de inicio y terminacidn de la sesidn, orden de! dia de la Asamblea,
némina de los. asistentes personalmente o per representacion. Anotacion de las-moeioges

y rescluciones tomadas. Aprebacidn por parte de los asistentes del Acta de esa Asamblea.

El Aecta debers ser firmada per el Presidente de la Asamblea y por el Secretario. El

. Presidente tiene la obligacién de enviar copias del Acta a todos los Copropietarios,

' presentes 0 ausentes dentro de los treinta dfas inmediatos.

Vit
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_ ARTICULO-26.-IMPUGNACION BE LAS RESOLUCIONES

i3

: Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los propietarios y usuarics,

! comprendidos 1os .ausentes y los que se abstuvieran © no estuvieran de acuerdo. Si las

: resoluciones furan lesivas al derecho de uno o mds Copropietarios, los interesados pod-rgn
acudir a {a autoridad judicial. La reclamacion, debe ser expresada por los disidentes o

© 1 ausentes dentro de los treinta dias posteriores a ka fecha de recepcion de l copia del Acfe.
Quienes hayan aprobado la resolucién 0 abstenido el veto no podrin en mngun caso

i reenrnr a las autoridades judiciples.

ARTICULO-27.- DESVINCULACION POR RESPONSABELIDAD DE
PLEITOS JUDICIALES

. ‘Cuando la Asamblea haya decidide promover un juicio o sostenerlo; los Copropietarics
¥ 7 disidentes pueden separar su propia responsabilidad en relacién con los gastos v a las
T consecuenctas del mismo-en caso-de pérdida: Tal voluntad serd notificada judicialmente
.. . al Presidente de! Condominio. Si la causa o juicio resultaran favorables al Condominio y

derivasen ventajas al Copropietasio desidente, éste deberd concurrir obligatoriamente eon
su cuota propercional a cubrir los gastos de juicio que no fueran resarcidos por el
. adversario.

ARTICULO 28.- BﬂBuRuS ¥ ATR}BUCIONES PDE LA ASAl‘uBI)FA
GENERAL

- Son deberes y atribuciones-de la Asamblea:

. —1) Elegir y remover al Presidente y al Secretario de la Asamblea de entre los

- Copropietarios; y designar al Administrador del Condominio, Guienes dusardn ug afio
en sus funciones y podrén ser reelegidos.

2) Confirmar o revocar la designaciéna de Directores principales y suplentes elegidos por
cada bloque, y en el caso de que un o mds edificios o bloques de departamentos no
hubiere designado sus representantes al Directorio, la Asamblea deberd elegir de
entre los Copropietarios de cada edificio 2 un Director principal y un sup‘.ente que
durardn ur afic en sus-funciones y podrin ser reelegidos. '

B
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3) Conocer y aprohar las cuentas que presente anualmente el Directorio 2 través de!
Presidente y el Administrador.

-4) Establecer las cuotas- de coniribucién de cada Copropictario para las expensas

ordinarias e impener cuotas extraordinarias, cuando haya necesidad de ellas, para la

mejora, conservacion, reparacidn y mejor administracién del Conjunto y de los bienes

: comunes.

5) Ratificar las acciones legales del caso; cuyo objeto sea alcanzar el cumplimiento-de lo -
1 prescrito en la Ley, Reglamento General u ‘Ordenanzas que rigen la Propiedad
Horizontal y las-resoluciones de la Asamblea General. -
6). “Conocer y resolver toda queja que se dirija contra la Administracién del Cordominio

o contra losmiembros del Directorio. e
7) Conocer 'y aprobar los informes del Directorio, del Presidente y de! Administrador. l
8) Plantear y aprobar en- una- discusién, las reformas al presente Reglamento con yna

mayoria no menor a las dos terceras partes-de las alfcuotas generales del Condominio.

- 9) Interpretar el Reglamento-Interno-de Copropiedad en-caso-de discrepancias o dudas.

10) Resolver en #ltima instancia las impugnaciones de los Copropietarios a-las decisiones._____~
de-los niveles administratives anterieres.

11) Autorizar por unanimidad a fos Copropietarios para -que realicen obras, .
modificaciones -0 -aumentos. en-sus- departamentos; siempre y cuaadano-afecter]x las

1 fachadas o los servicios comunales.

12} Dictar nermas-que estime oportunas para-la- mejor administracién del Condomigio’y

para la arménica relacién de fos Copropietarios..
12) Autorizar al Administrador la contratacidn del seguro obligatorie-dispuesto en ta Ley

de Propiedad Horizontal. o
14)-Designar al Comisario del Cordominio, quien deberd efectuar un-andlists del manejo .
econémico realizado por la Administracién y presentar a comsideracién de la , -
- Asamblea General Ordinaria-un informe eserito. El Directorio fijard su remuneracign. = "7 =0
‘15) Aprobar la reparacién de los bienes comunes generales y de los bienes comunes
pertenecientes a cada edificio, de conformidad con el estudio téenico-y de egstos
presentados por €l Administrador del Condominio. - .
16)-Los demds. que asignan la Ley, su-Reglamento- General asi. como el presente
Reglamento Interno. N
CAPITULO Y.
PDEL BIRECTORIO

ARTICULOQ 29.- CONFORMACION

El Directorio del Condeminio es el érgano ejecutor de las decisiones de la Asamblea y
estard conformado per et Presidente, por los Directores y Subdirectores de cada uno de
los edificios de departamentos elegidos o confirmados en las reuniones individuales e.en
Asamblea General Ordinaria, y por uno de los propietarios de las dreas de servicios ¢
presentante. En cada edificio, los Copropietarios nombrardn un Tepresentante

LAY
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principal y un suplente al Directorio. El Director de cada edificto serd miembro nato det
Directorio con-derecho a voz y voto ¥ el Subdirecior con derechom’a'—}i.camen;e avoz. En
ausencia ds! Director, deberd actuar automaticamente ¢l Subdirector con todos los
derechos.

No podré participar de las reuniones del Directofio quien se encuentre en mora del pago
de Tas cuotas ordinaria o extraordinaria por mds de treinta dias y perderd su condictén de
miembro-del Directorio en caso de mora.de mds-de sesenta dias.

Se considerard validamente constituido cuando se encuentren presentes mds de la mitad
de los miembros def Directorio. Las reseluciones se tomardn por mayorfa simple de [os
concurrentes a la sesién 'y tada “asistente tendrd derecho a un voto, independiente a su
derecho-de alicuotas dentro del Conjunte.

. ARTICULO 39.- DESIGNACION DE REPRESENTANTES DE LOS
' EBIFICIOS AL DIRECTORIO-

Los Propietarios de cada edificio-se deberdn reunir por lo menos-una vez al afio, en forma

individual y elegirdn un representante principal y un suplente quiepes cumplirdn la

funcién de Director y Subdirector del edificio, formardn parte del Directoric del

Condominio y a la vez ceoordinardn las labores del respectivo edificio, por el periedo de
_’ un afic, pudiendo ser reelegido em forma indefmida. Los designados seguirdn en
~ . funciones-prorrogadas hasta-que sean legalmente reempiazades.

. Para efecto de estas designacicones y de las resoluciones que sean tomadas en beneficio-de
= los bienes comunes del edificio, las reuniones serdn convocadas por eserito, por el
Director del edificio o por el Presidente del Directorio del Condominio, con ccho dias de
anticipacidn y se considerard validamente integrada cuando se encuentren presentes o
legalmente representados propietarios que representen mds del S0% de las alfcuotas
especificas: las resoluciones se tomardn por mayoria simple y cada asistente tqqdra
. derecho a voto en la proporcién asu alfcuota especifica. v

Si algén edificio no hubiera designado a sus. representantes al Directorio, la Asamblea
General de Copropietarios realizard esta designacién de entre los propietarics de ese
edificio. La Asamblea confirmard o revocard esta des;gpacxon en caso de considerarlo
necesario a los iniereses del Condominio. ’

ARTICULO 31.- DIRECCION Y SECRETARIA

El Directorio estard presidido por ¢l Presidente de fa Asamblea, elegido de conformidad
con este Reglamento, quien tended voto dirimente en caso de empate en la votacign.
Actuard como Secretario del Directoric el Secretaric de la Asamblea General, quien tiene
YOZ ¥V 10 voto.




E} Directorio se reunird en sesiones ordinarias una vez por mes, previa conv ocasap'a
efectuada por el Presidente. Podrd tener también sesiones extracrdinarias cuando asf lo
soliciten ef Presidente o la-mayorfa de sus intengragtes.

Las actas deberdn ser aprobadas por-los miembros del Directorio concurrentes a la sesién
y firmadas porel Presidente y por el Secretario.

ARTICULO 34.- RESOLUCIONES.

Las resoluciones adoptadas por el Directorio son obligatorias para todos los
Copropietarios, arrendatarios y-usuarios-del Condominio. _ .

ARTICULO 35.- ATRIBUCIONES Y DEBERES ' .

1) Cumplir y hacer cumplir las-reseluciones temadas por la Asamblea Genefz;,l de
Propietarios. : :

2) Dietar- resoluciones tvndxentes la eficacia de los servicios fundamentales del
Condoinio.

3). Preparar y poner a consideracién- de la Asamblea General e] presupuesto aqqa] y .
vigtlar de su correcta aplicacidn.

4y Intreducir las- reformas al presupuesto anual cuando se ad opten medidas
gubernamentales que alteren las bases sobre las cuales se lo calcul$ y decidir respecto

 de las nuevas cuotas-de Condominio..

5) Vigilar por a correcta utilizacidn de los recursos econémicos con que cuenta el
Condominio. Elaborar un informe anual para coneeimiento de la Asamblea respecto
de este punto. :

6) Realizar estudios y presupuestos para la ejecucion de obras de mejoramiento- y de
mantenimiento, y controlar su correcta ejecucién y la utilizacién de los fondos
provenientes de cuotas extracrdinarias.

7) Presentar un informe a la Asamblea respecto de los problemas de tipo legal,
administrativo. y de los- relacionados con propietarios, recomendando las p@gbles
acciones.

~8) Aprobar los-gastos imprevistos gue excedieran del 10% del presupuesto de er\ech on
anual vigente, y los egresos que excedan del presupuesto de-inversidn.

9) Resolver todes- los problemas que plantearen el Presidente, los Directores @ el -
Administrador del Condominio, ‘que no fueren de competencia de la Asamblea
General.

10y Dar las- instrucciones y autorizaciones para que el Presidente y el Admir }stmdor
puedan desarrollar sus funciones eficazmente.
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11) Informar a través del Presidente a la Asamblca General de Copropietarios de sus
gestiones, haciendo las recomendaciones que constdere del casc.
12) Reglamentar el -uso de los servicios comunes. '
13) Fomentar actividades de tipo secial y depertivo entre los- Copropietarios. def
Conjunto. ' ,
14) Preparar y presentar 2 la Asamblea Gereral un informe pormenocrizado sobre las
polizas de seguros.

15) Disponer las medidas conducentes para la buena marcha de las relaciones- entsp los
Copropietarios. !

16) Los demds que le asigna el Reglamento Interno-del Condomjnio.

CAPITULO VI S

DEL PRESIDENTE

ARTICULO 36.- DESIGNACION Y FUNCIONES — - —— -

El Presidente de la Asamblea, gue lo es al mismo-tiempo del Directorio, serd elegido por
la Asamblea Genera! de Propietarios del Condominio de entre sus miembros, y durard un
afio en sus-funciones. Podrd serreelegido en forma indefinida. En el caso de vencimiento

el perfodo para el cual fue designado, el Presidente seguird en funciones prorrogadas

hasta que sea legalmente reemplazado.
ARTICULG 37.- ATRIBUCIONES Y DEBERES

* Presidir la Asamblea General de Propietasios del Condominio y su Directorio: En el
caso de empate en las resoluciones que se deban tomar, el Presidente tendrd voto
dirimente.

* Convocar a la Asamblea o at Directoro a reuniones ordinarias o extraordinariys.
Elaborar el orden del dia de la Asamblea General o del Directorio. Convocar a
reunién de Copropietarios de uno-o mds edificios-que no se hubieren reunido por un -
perfodo mayor de un afio o que no cuenten con su directiva reglamentariamente
constitpida. ‘

¢ Cumphr y hacer cumplir las resoluciones tomadas por la Asamblea y por el
Directorio de!l Condominio. Tendrd amplios poderes para la ejecucién de acciones

. _-Judiciales ocasicnales como el Representante Legal del Condominie.

* Representar al Condeminio como actor o demandado "en los-litigios judiciales
inherentes a las partes comunes o reglamentarias, contra terceros © contra
Copropietarios. .

* Llevar un libro de actas y convocatorias de las Asambleas y del Directorio; & traveés

el Secretaric del Condeminio. Ademids conservard en su poder dichos lbros.

* Supervisar el manejo econbémico, administrative y contable del Condeminie} y
presentar al Directoric y por su intermedio a la Asamblea, un informe
labores-en materia administrativa y econdmica.
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_ - Autor zar cgrosds;'imﬁre\iistos no mayores al 10% del presupueste vigenie, asf como

aquellos emergentes. que sean imprescindibles: ejecutar para la conservacion del

" Condominic y que por lo mismo no puedm esperar {a autorizacién. En estos cascs, se
tealizard los egresos inmediatamente y los someters 2 consideracidn del D Directorio,
aunque para ¢llo sea necesario una sesién-extraordiraria.

* Cobsar por la via ejecuntiva o verbal sumaria, de ser necesario, las cuotas mensuales
crdinarias, las cuotas extraordinarias, intereses y.multas y-conferr las cer,txﬁcacxones
sobre el pago de expensas, ejerciendo- en este caso la representacién 1133&%, del
‘Condominio.

: * Contratar una poliza de seguros-contza incendio que ampare a los bienes exclusivps y

- o e e comunales y dafios a los-ascensores, previa-autorizacién de la Asamblea General.

3 = Los demds que le conceden la Ley de Propiedad Horizontal 'y su Reglamento, as{
como el presente Reglamento Interno, y las que le encargue fa Asamblea General de

BRGEEG frg i

» Copropietarios.
e ————ARTICULO 38.- B, ADMINISTRABOR | .
El Administrador del Condominio podrd ser uno de fos Condéminos o una persona con .

experiencia, contratada para tal efecto, nombrado y removido por la Asamblea va\e;?l de
Copropietarios. El Directorio fijard €} monte de su remuneraciéa.

En forma expresa se -establece que dada la condicion de mandatario que tiene el

Administrador, sus relaciones con fos Copropietarios son de naturaleza civil y, por lo

lanto sujetas exclusivamente a las disposiciones de la Ley-de Propiedad Horizontal; sus .

Reglamentos y Ordenanzas respectivas, resofuciones de la Asamblea y Directorio, v a los
_Cédigos Civil y de Procedimiento- Civil.

ARTICULGO 39.- ATRIBEC’IONES Y DEBERES
Las atribucionesy debefﬂs del Administrador son:

* Cumplir y hacer cumplir las obigaciones sefialadas en la Ley de Propiedad
Herizontal, Reglamento General, Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y
resoluciones de la Asamblea General y del Directorio, asf como las ordenes emanadas

el Directorio y del Presidente. *

+ Designar o contratar el perscnal administrativo y téenico del Condominio, que-deberd

- ser ratificado por el Directorio. .

« Disciplinar el uso de los bienes comunales para asegurar el mejor funcionami ento y
goce de los Copropietarios y adoptar medlw.s para [a mejor conservacién de los
inmuebles y de los bienes muebles.

+ Rectbir de cualquier Copropietario por escrito todo reclamo que se relacione con la
conservacién y mantenimientc del Condominio y pomerlo en coqecumeata del
Directorio a través de su Presidente.
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o DPresentar a l2 Asamblea para su aprobacidn hasta el treinta de marzoe de cada afio, el

alance del ejercicio econdmico anterior que se cerrard ¢l treinta y uno de dicieqbre

¢

anterior.

* Conservar en orden los titulos del Conjunto, pederes, comprobantes de ingresg y
egreso, estados de cuenta bancarios, facturas y recibos de gastos y tode los
documentos que tengan relacion con sus funciones. :

« Llevar los libros de contabtlidad necesarios y un libro en el que estén registrados
todos los- Copropietarios del Condominio; haciendo-constar su- nombre, alfeyotas
especifica y general y fecha de adquisicién del departamento.

* Cobrar directamente el valor de los dafios causados en el Condominio por
Copropietarios o por allegados a estos, ¢ por personas extrafias y realizar las
reparaciones correspondientes. Para este objeto tiene libertad de aceién. Asf mismo,
cordenard -la reparacién de los dafios en los bienes exclusivos de los propietarios,
cuando amenacen o causen dafio a la propiedad de otros Condéminos, a costo del
propietaric causante o responsable.

* Vigilar los trabajos que se hagan para la comservacion y mantenimientq del
Condominio.

* Respender por el cuidade del Condominio y la integridad de sus pertenencias.

« Solicitar al Presidente o al Directorio cualquier instruccién en asuntos no previstos e
este Reglamento, ¢ en otras-dispesiciones que rigen la materia.

* Elevar informes al Directorio a2 través -del Presidents, sobre la situacién del
Condominio y la administracién a su cargo. _

*- Llevar los inventarios de los bienes muebles. Identificar y marcar los bienes del
Condominio y ejecutar las acciones que se requieran para su buena conspw&qxoq

* Promover la armonia entre los Copropietarios. :

*  Seguir todas las acciones necesarias para conservar los derechos comunales.

* Ordenar los trabajos de mantenimiento extraordinario que tengan cardcter de urgente
necesidad, con la obligacién de informar al Directorio.

* Realizar los gastos ordinarios de tipo comunal, llevar el libro de notificaciones, los
libros de caja y-efectuar el pago de sen“cxose 1mpuestos comunales.

* Preparar un proyecto de presupuesto anual para el gjercicio, que se iniciard et primeré
de enero de cada afio, detallando en todas sus partidas la indicacin de las ¢ cuotas de
pago de cada Propietario, el mismo que deberd ser presentado al Directorio.

*- El Administrador no-tiene ninguna obligacién de manejar las relaciones econémicas o
judiciales de cada Copropiterio y problemas con sus eventuales arrendatarios. Sin
embarge a pedido de los Copropietarios o del Directorio del Condeminio, podrd
org*..x.dar sistemas administrativos y técnicos y cuadrillas de trabajo, para ofrecer el
servicio de reparacién y mantenimiento interior de los departamentos, bajo la
responsabilidad y costo exclusivo-de cada propietario. .

* Elaberar proyectos de reglamentos internos de funcionamiento de fos servicios con
que cuenta el Conjunto, donde deberdn-estar estipulados los herarios de utilizacidn de
canchas, s:hzacxon de dreas de jardines y zonas verdes, uso del malecdn, casetas,
duchas, etc. Este reglamento una vez que sea autorizado por el Directorio, snr"
obligatorio- pdfa dos los Copropietarios y de los visitantes auterizadeos.
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* Tomar LOC‘.&S 'a's) ‘me}dldy.s necesarias para precautelar fa seguridad y la integridad
fisica de Tos propietarios y usuarios del Conjunto asi eomo de los-brenes.

* Por las condiciones especiales del Conjunto Privado “Torresol Parafso” que
determina que la mayorfa de los Propietarios tengan su residencia en la ciudad de
Quito, el Administrader podrd asumir sus obligacicnes y responsabitidades mediante
la delegacién de las funcienes admintstrativas en Quito a un Asistente Administrative

designado por €! y las funciones operativas del” Conjunto a un Jefe de Campo o
Asistente Ope‘:&tivo- igualmente designade directamente por el Admmistrador. Sin-
perjuicio de estas designaciones, las funciones que determina -este Reglamento
Intemno para el Administrador, serdn de su exclusiva responsabilidad.

< Los demis que le conceden la Ley y el Rglamento de Propiedad Horizomtal, asf como

<} presente Reglamento Interno.
CAPITULO VI

REGIMEN DE SANCIONES — -

ARTICULO 48.~ SANCIONES

Los Condémines que hubiesen quebrartado las normas establecidas en la ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal o
este Reglamento Interno-de Copropiedad, estardn- syjetos a fas siguientes medidas, cuya
aplrcacidn no excluird la responsabilidad civil o penal a que hubiese lugar: :

1) Amenestacién verbal .

2) Amonestacién escrita Cormsm e
3) Multa

4) Suspension de sus derechos

RTICULG 41.- ATENUANTES Y AGRAVANTES-

Para la aplicacién de las sancionr: previstas en el Articulo prer‘edente se tendrd en
cuenta la gravedad de la-falta o infraceidn, determinada por su naturaleza misma y por
todas las circunstancias constitufxvas del hecho u omisidn, por el dnimo que hubiere
inspirade la falta o infraccién y per su cardeter ocasional-o periddico.

ARTICULQ 42.- PR OCEDL-’HE\’TO

La aplicacicn de las sanciopes de multa y de suspension de los- derechos se aplieard
revio el levantamiento del expedienie respectivo, formado por los documentos
elacicnados con la falta o infraccién imputada y luege de air a! Condémino afectado
obre los hechos que ons:maren dicha medida. Toda resolucién por la cual se ordenare la
Hieacion de cualquier medida disciplinaria serd motivada.

e
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Para la aplicacién de la amonestaciSn verbal o-escrita ne se requerird levantar expediente
S

especial, |
ARTICULO 43.- AMIONESTACION VERBAL.

La amonestacion verbal serd aplicada por el Administrador o por el Presidente del
Condonjinio.

- ARTICULO 44.- AMONESTACION ESCRITA

T

La amonestacién escrita serd aplicada por el Presidente del Condominio e por et
Directorio:

ARTICULO 45.- MULTA

.La multa serd aplicada per el Directorio. La Multa no excederd del montg del

Condominio-aplicado al Condémino-sancionado en el mes en que se adopte la decistén.
ARTICULG 46.- SUSPENSION DE LGS DERECHES-

La suspensi6n de los derechos de voz y voto de un Cond6mino serd resuelta por la
Asamblea General. La suspensién como medida disciplinaria, que es diferente 2 la
supens:ion por falta de pago, no serd por ur tiempo mayor a un afio calendario. :

El Condémino-que por cualquier causa fuese suspendido de sus derechos de voz y yolo
no podrd actuar como miembro del Directoerio. :

El Directorio podrd resolver la suspensién de los derechos de uso de las dreas de
recreacidn y servicios comunales, con determinacién del tiempo de aplicacién de esta
sancin, que en ningiin caso podrd exceder de ciento-ochenta.dias.

CAPITULO VIII
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 47.- GASTOS Y F\EEP/L‘SOL’SQS OCASIONALES

Todo el Condominio responderd por las consecuencias dafiinas a otra propiedad vecipa
producidas por algir tipo de instalaciones del-Condominio, siempre que tales siniestros
provengan de los mismos y no-haya sido pesible localizar al responsable eventual. El
Copropietaric responderd por tos dafios provocades a las partes comunales © a las
propiedades individudles de los Copropietarios por negligencia o mal uso de las
instalaciones eléctricas, sanitarias y de agua potable en su exclusiva propiedad.
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ARTICULD 48.- USG DE AREAS DE Y IC1GS
Las porsonas que utlicen lax dreas de servicios como ef restavrant e, ef supermeraado, ¢ '
.g.im nasio, ote, ¥ gueno sew Copropicturto, arsendutanio o tavitady de unCopropictaris, to
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codedn tngresar w as dreas comunates del Conjunto,
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NDOG DE BIENES EXCLUSIVOS ST

Los bich‘ exclusivos del ’Cc'xmhmrin'm- podrdn ser arrendados por los propictarics, o pot

mtermedio de terceran popsants, sujetindose 2 la obligacido de aotificar a b
Admimisttactdn con tres dins dc, .an.ulxu.um.x [a feeha de ltegada deb wvendatario,

A momento de ha Hegada at Complejo, ¢f Admindsidor debeni entregar @l arrendaturic
o ab tvitado de un ;opmpmm-‘io,rm.l copia det Reglamento Interno de Copiopiedad, yng
copia del Reglamentwo de use de dreas comunales ¥ de rcerencidn v ol nimere de
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identilicaciones correspondientes al mimero de personas que utifiarda cl degartamentio o .

-

sl Bl suseren A
i 4 A

.l. (o Ay
A NY I - LTI A LS A Y

o
LOpe RS

0

matenal sert cubiero por el arrendataric o iavikdo a ALes Y
ingresar al Condominice. T
De conformidad.con las normus tegales que establecen las condiciones de seguridad pyim

ol uro de fox inmuebles, los departamentos solo padrdn ser utitizados por un admero de
personas en relacian @ osu capacidad madxim, de eonformidad- con el disefio origimal, La
Administracidn deberd controlur [a correcta aphcacion de esta norma, con fa obligacian
de nu'mu ) Directerio de pusibles Lrunsgresiones.

»

wresol Paraise” se reserva a perpetuidad y ea exclusividad ta provisidn de tos .
servicios adjuntos que sigue: '

- La-Compuada Inmobiliaria Florselda S0 AL, propietaria iicial v promator fk:} Conjunte- —-
D,
i

© bebidas, servicio a tos departamenios eon l servicio do

*  Servicion de alimentos y
room serviees gue comprende o] despacho de pedidos de alimentos o de bebidus
L .
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directo a los departarentos, en-este servicio.se incluye el servicio de reparticién de

prensa.

Servicio de limpieza y manienimiento; de todo-ei Conjunio y para los departamenlos,

esle dliimo bajo pedido del cliente, asi como el servicio de lavanderfa y planchado.

o Servicios de bares v de restaurantes, tanto en las dreas de piscinas como en la-terraza-
de la playa y en los chozones de la playa.

+  Promocion de eventos y festivales en temporada..

Este Asticulo no podrd ser reformado por ninglin concepto, solamente se podna hacerlo
con intervencién y visto bueno de la mene.xon&d& Compaffa.

ARTICULO 51.- REFORMAS AL REGLAMENTO

El presente Reglamento Interno poded ser- reformado. anualmente siempre que. la
Asamblea debidamente convocada y reunida, apruebe las reflormas de conformidad conla
Ley de Propiedad Horizontal. Las Reformas- aprobadas-en- Asamblea General; tendrin
cardcter de obligatorias pata t0dos 10s Copropietarios y usuarios de los bienes exclusivos
y bienes comunes del Cordeomjnio. -

Este Reglamenlo-deberi ser protocolizado en una Notarfa Pablica conjuntamente com la
Declaratoria de Propiedad Horizontat y los cuadros de alicuotas especificos y generales y
deberd formar parte integrante como documento. habilitante de las escrituras de promesa
de compra-venta y de transferencia. de dominio de los departamentos o locales. Sm
perjuicio de lo-mencipnadeo e este pdrrafo, el Reglamento Interno-de Copropiedad; fiene
efeclo obligatorio para todos los Condominos.

En- todo-lo-que no esté expresamente previsto en este Reglamento; el Condominio se
sujeta a las normas de la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento as{ como a las
Ordenanzas- y Disposiciones - Mumicipales; y & las- que lome la A&malec} de
Copropieturios-de acuerdo a esle Reglamento Interno.
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- NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO
Voo Y N

: Yoot
‘ T v
¥ M M
' :

! i
:
i

i
; ; ' PODER GENERAL

iELSA MALENA ANDRADE JIMENEZ

A FAVOR DE
ELINA ANATOLIJA JIMENEZ VIANA
i CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2  COPIAS
B 1

Escritura nimero ciento veintc y cinco . — { }2'5 A) . -

En el Distrto I\;fetropo.litano de Quito, capital dé la Republica del E.cuador
hoy dia lunes veinte y ocho de Junio del afio dos mil cuatro, ante mi Doctor
OSWALDO MEJIA ESPINOSA. Notario Cuadragésimo del‘Cantén Quito,
comparece la sefiorita. ELSA MALENA ANDRAD_E JIMENEZ, de

estado civil soltera. por sus propios derechos. La compareciente es

ecuatorrana, mayor de edad, residente de esta ciudad, .legalmente capaz para

contratar y obligarse a quien de conocer doy fe en virtud de haberme -

extitbido su cédula de ciudadania que en fotocopia se agrega, bien instruida
por mi el Notario en el objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla
procede, libre y voluntariamente de acuerdo a Ja minuta que me .presc':nta,
cuyo tenor que transcribo es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras a su cargo, sirvase tncorporar una mas de Poder
General, al tenor de las siguicntes: estipulaciones:- Yo, ELSA MALENA
ANDRADE JIMENEZ, ciudadana de na_cionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, dorﬁiciliada en la ciudad de Quito, libre y voluntariamente coﬁﬁcro
Poder General amplio y suficiente cual en derecho se requiere en favor de mi
madre seiiora ELINA ANATOLIA JIMENEZ VIANA, portadora de la
cédula de ciudadania nimero uno Cero cero cero cinco cero nueve ocho se;s

guion siete, para que a mi nombre y representacion. administre todos los

~
.
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.bien'cs muebles o inmuebles, etcétera que posec;)"..actualmentc o en lo 0000037 -
'po§lcti‘?r,' ya sca en el pais o en el extranjero, para lo cual podra realizar los
siguientes actos: ADQUISICION Y ENAJENACION DE BIENES:
Adquirir y enajenar, a cualquier titulo, toda clase’ de bienes mueblcs,
a inmuebles, vehiculos, pudicndo al efecto pacfar .précio, forma de pago, dar o
o recibir .el dinero prqfciucto de las negociaciones, otorgar recibos, y
especialmente suscribii. las escrituras correspondientes. GESTIONES
ADMINISTRATIVAS Y DE REPRESENTACION: Gest.ionar ante las
respectivas administrgciones ¢ instituciones publicas y privadas, toda clasce
de asuntos de la poderdante, firmando, syscribiendo, extendiendo,
rescindiendo o modificando toda clase de relaciones 0 documentos publicos
o privados, con facultad para ;Srcselltar.declaraciones, escxlilos, reclamos y
recursos, titulos y documentos de toda indole, que se requieran en las o
mencionadas entidades. OTORGAMIENTO DE ARRENDAMIENTOS:
._ Tomar en arrendamiento o subarriendo bienes inmuebles o muebles, ~
~'f_-;:n{cdiante él oportuno contrato, con facultad para otorgar, rescindir,
‘ njodificar,” renovar o  prorrogar los contratos respectivos. ' ‘ T
J'OTO_RGAMIENTO DE CONTRATOS: Firmar y rescindir contratos
- civiles, mercantiles y de prestacién de  servicios pmfesiannle;:.
GRAVAMENES:. Cancclér o constituir hipolecas, prendas :\'cr'-.-id-.llmbrcs y
"demas -derechos reales, pudiendo, también cancelar los derechos real:s
_constituidos con anterioridad al mandato y consentir' o accptér divisiones,
. subrogaciones, transferencias,  cancelaciones, -Tenovacioncs. — etcetera.
. —COBRAR Y PERCIBIR: Cobrar y percibir, judicial y extrajudicialmente, . - N
todo cuanto se adeude a la Poderdante, o pueda adeudarse cn cl futuro a
cualquier titulo que sea y por cualquier persona, natural o juridica, sea en
dinero o en otra clase de bienes corporalés o incorporales, valores
mobiliarios o de cualquier otra forma. OPERACIONES BANCARIAS: La

apoderada queda debidamente facultada para: A) Abrir y cerrar cuentas

2

.n
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1k , - Gorrientes batcarias de depdsito y/o de' ahorros en instituciones bancarias
. ...‘ ». !», ).’ é) . Y

. R . . -, - . ¢ '{. ;,
todo tipo de tramites relacionados con la gestién de las mismas. B) Depositar~—

ot
en bancos o en cualquier otra entidad del sistema financiero. dinero o valores

de cualﬁuicr especie, en cuentas corrientes @ cn apremio. extraer y transferir,

€sos mismos depdsitos o los constituidos con anterioridad o durante la ' .
vigencia de este mandato por la part‘c mandante. C) Girar, suscribir, aceptar,
reaceptar, renovar, prorrogar. avalar, endosar en dominio, cobro o garantia,
depositar, protestar, desconlar, <canceiar, cobrar, transfenr, cxt..ender y
disponer de cualquier forma de .cheqdes, letras de cambio, pagarés y
libranzas, vaiores y demis documentos mercantiles o bancarios, sean
nominativos, a la orden o al portador, en moneda nacional o extranjera, y
ejecutar todas las acciones que al poderdante correspondan en relacién con

- tales documentos. INTERVENCION EN JUICIOS: Representar judicial y

T extrajudicialmente a la poderdante en todo tipo de contiendas. Comparecer .

o,

- . como actora, demandada, litisconsorte, tercero o coadyuvante, ante los ~ ' .
Juzgados, Tribunales, Magistraturas, Fiscalias,  demas Organismos, - o

Autvori'dades y Funcionarios (ordinarios o extraordinarios) devc,_ualquier
grado, competencia yjdrisdiccién, y al efectd, actuar en toda clase de
expedientes, juicios, pleitos y procedimientos, seguirlos por todos sus
tramites, instancias, incidentes y recursos, ordinarios o extraordinarios.
Celebrar antejuicios y actos de conciliacidn, con o sin avenencia, presentar, . .

ratificar y retirar escritos y dpcumentos; solicitar y practicar cualesquiera

la2g <l diligencias. aun las de cardcter personal e incluso prestar confesion en juicio c.
N, §
g .. . )
5 y absolver posiciones, proponer y practicar pruebas; someterse a .

competencias, recusar y tachar, instac y contestar actas notariales; y en

general, ejercitar los derechos o pretensiones con cuantas facultades sean .

presupuesto, desarrollo, complemento o cor:secucncia de una actua%
';," o ) 'ifo
ELI




“procesal. plcna. CONFERIR PODERES O DELEGARLOS ConfenrOOOﬂnsa ~
podcres especiales a abogados, procuradores, consxgnatanos y revocar tanto
esos-mandatos como los pre-existentes, asi como delegar los mismos total o
parcialmente a  favor de personas de absoluta conflanza.
o« OTORGAMIENTO DE ESCRITURAS: Otorgar y firmar Jas cscritl;r'as
e  publicas vy documcntos;’.p(ublicos y privados de cualquier naturaleza que
fucren, néccsarias para:lcjccutar los actos enumerados, como asi también
declaraciones juradas impositivas con los requisitos propios de la naturaleza
de cada acto o contrato y las clausulas o condiciones especiales que pactare
con arreglo a derecho. CUARTA. DECLARACION: Al presente
.instrumento, sin perjuicio de las condiciones scﬁala'das antertormente se le
-entienden incorporadas todas las disposiciones sobre ¢l mandato que existen
en ¢l Codigo Civil y Codigo de Comercio Ecuatorianos, bor lo que,
“particularmente se le otorgan las facultades constantes en el Articulo

cuarenta y ocho del Cédigo de Procedimiento Civil Ecuatoniano. Usted .
-.;;. “Seiior Notario agregara las demas clausulas de estilo para la plena validez de , -
< ‘ Jeste instrun:znto. 'HASTA AQUI LA MINUTA que queda elevada a
* escritura publica con tedo el valor legal, junto con ¢l documento habilitante
que se agrega, la misma (]L.JG: se halla firmada por el doctor Carlos Mejia
Martinez, afiliado al Colegio de Abogados de Quito bajo clvm'xmcro cinco >

* mil ochenta ¥ uno. Pari la celebracion de la presente escritura se observaron
todos los preceptos lcgales que el caso requiere; y, leida que le fue al R

compareciente integramente por mi ¢l Notario, se ratifica cn todas sus partes, :

y firma conmigo en unidad de acto. De todo cuanto doy fe.
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Se otorgd i :

> I: orgd ante mi; y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
T :
IFICADA, debidamente sellada y firmada en Quito en' la misma

fecha de su otorgamiento.-

Dh. Sefactian Taldiviees (-
NOTARIO VIGESIMO CUARTO
Quitae

REGISTRO DE LA PROPIEBADQUITO

I
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON ATACAMES
Razon de Inscripcion

En esta fecha queda inscrita la presente escritura de CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ATILEUBA CIA. LTDA. Y APORTE DE INMUEBLES en el:

REGISTRO DE MERCANTILCONEL # 9, tomo 1

Se anoté en el libro Repertorio con el nimero 758 Miércoles, 14 de Junio de 2006, 17:06:58

RAZON: En esta fecha en los libros Registros de Propiedades del cantén respectivamente,
queda inscrita la precedente escritura de APORTE DE INMUEBLES Y TRANSFERENCIA DE
DOMINIO, otorgada .por las socias fundadoras: ELSA MALENA, INES CUMANDA, DIANA
CRITINA, Y ALINA PATRICIA, ANDRADE JIMENEZ a favor de la COMPANIA ATILEUBA CIA.
LTDA, el Departamento (4.6.B),del piso seis, torre cuatro, Estacionamientos (154y 155), y la
Bodega (27), ubicados el Conjunto Torresol Paraiso, Sector Miramar, Parroquia Tonsupa,
Canton Atacames, Provincia de esmeraldas ; la actual es Primera Hipoteca.-REGISTRO DE
TRANSFEREECIA DE DOMINIO # 428, Tomo: 1.-Se anotd en el libro Repertorio con el
namero 758

ATACAMES, Miércoles, 14 de Junio de 2006, 17:06:58

-,
ABG. TEOF oﬁ‘ NCIA V.
EL REGISTRAF

RESPONSABLE.-
PATRICIO ROMERO

[T




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
Razoén de Inscripcién

B
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Con esta fecha queda inscrita la presente escrituraen el: -

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 137, repertorio(s) - 44487

Matriculas Asignadas.-

BENALO0014889 Oficina nimero SETECIENTOS CINCO (705) con alicuota del 0,79%.
BENALO014890 Parqueadero niimero S-DOS-CUARENTA Y CINCO, con alicuota del 0,05% del
edificio "Torre 1492", situado en la parroquia BENALCAZAR.

Contratantes.-

ANDRADE JIMENEZ ALINA PATRICIA en su calidad de CONSTITUYENTE
ANDRADE JIMENEZ DIANA CRISTINA en su calidad de CONSTITUYENTE
ANDRADE JIMENEZ INES CUMANDA en su calidad de CONSTITUYENTE
ANDRADE JIMENEZ ELSA MALENA en su calidad de CONSTITUYENTE

Los niimeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior

Responsables.-
Asesor.- LENIN SALINAS
Revisor.- FRANKLIN YANEZ

Amanuense.- AMADA VISTIN

CC-0046430

L
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RAZON: En cumplimiento a lo dispuesto por el Doctor José Anibal
Cordova Calderon, Intendente de Comparias de Quito, segun
Resolucion Numero 06.Q.1J.1807, de fecha veinte y cuatro de mayo
del dos mil seis, se toma nota del contenido de la misma al margen de
la escritura matriz de Constitucion de la Compaiiia ATILEUBA CIA.
LTDA., celebrada en esta Notaria el veinte y siete de abril del dos muil
seis, Mediante la cual se aprueba la mencionada escritura publica.-

Quito, diecinueve de julio del dos mil seis.-

- Dh. Sebasttin Vatdiviess. €
NOTARIO VIGESIMO CUARTO
Qe.oTo

..




REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

AR AR

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resolucién numero 06.Q.1J.
MIL OCHOCIENTOS SIETE del SR. INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO
de 24 de mayo del 2.006, bajo el nimero 1877 del Registro Mercantil, Tomo 137.- Queda
archivada 1a SEGUNDA Copia Certificada de la Escritura Ptblica de CONSTITUCION de
la Compaiiia “ ATILEUBA CIA. LTDA. ”, otorgada el 27 de abril del 2.006, ante el
Notario VIGESIMO CUARTO del Distrito Metropolitano de Quito, DR. SEBASTIAN
VALDIVIESO CUEVA .- Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo SEGUNDO
de la citada Resolucién de conformjdad a 1o ‘establecido en el Decreto 733 de 22 de agosto de
1975, publicado en el Registro” Oﬁc1a1 878 de 29 agogto del mismo afio.- Se fij6 un
extracto, para conservarlo pbr se1s ‘meses, segun "lo ‘ordena la:Ley, signado con el namero
1108 Se anoto en el Repertono balogwel Tamero: 29090 tho* a vemte y uno de julio del

RG/lg.-
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MR EPUBLICA DEL ECUADOR 3
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

RESOLUCION No. 06.Q.1J. 1807

JOSE ANIBAL CORDOVA CALDERON
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

CONSIDERANDO:

QUE se ha presentado la escritura publica de constitucién de la compafiia
ATILEUBA CIA. LTDA. otorgada ante el Notario VIGESIMO CUARTO del DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, ¢l 27 DE ABRIL DEL 2006.

QUE el Departamento Juridico de Compaiiias, mediante Memorando No.
DJC.06.0235 de 19 de mayo del 2006, ha emitido informe favorable para su
aprobacion; s

EN ejercicio de las atribuciones asignadas mediante Resolucion No. ADM.
03084 de 26 de marzo del 20083;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la constitucién de la compaiiia ATILEUBA CIA.
LTDA. y disponer que un extracto de la misma se publique, por una vez, en uno de los
periddicos de mayor circulacion en el domicilio principal de la compaiiia.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER: a) Que el Notario antes nombrado, tome nota al
margen de la matriz de la escritura que se aprueba, del contenido de la presente resolucién, b)
que los Registradores de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito y del canton
Atacames, inscriban la transferencia de dominio que realizan las sefioras Alina Patricia
Andrade Jiménez, Diana Cristina Andrade Jiménez, Inés Cumand4 Andrade Jiménez y Elsa
Malena Andrade Jiménez en favor de la compaiiia ATILEUBA CIA. LTDA.,, de los inmuebles
constantes en la escritura ptiblica que se aprueba por la presente Resolucion y sienten razén de
esta inscripcion; c¢) Que el Registrador Mercantil o de la Propiedad a cargo del Registro
Mercantil del domicilio principal de la compaiiia inscriba la referida escritura y esta resolucion;
d) Que dichos funcionarios sienten razén de esas anotaciones; y, €) Cumplido lo anterior,
remitase a la Direccion de Registro de Sociedades, la publicacion original del extracto, copia de
la escritura publica inscrita en el Registro Mercantil, copia de los nombramientos inscritos,
copia de la afiliacién a la Camara de la Produccion respectiva y copia del Registro Unico de
Contribuyentes.

Comuniquese.- DADA y firmada en el Distrit opolitano de Quito, a

2 4 MAY 2006 \

\
JERA/Img. //’7

Dr\José Anibal Cérdova Calderon
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Lon. esta fecha queda INSCRI‘;A_ 1a pre
sente Resolucién, bajo &l N*__ 10171

se da asi cumplimiarto a lo dispuesto en la
misma, de confarmidad a lo establecido e
el Dacreto 733 dei 22 de Agesio de 1975,
publicado en &f Reqisiro Oficial 878 del 29
de Agost
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Or. RAUL GAYBOR/3ECAIRA

REGXSTRADOR MERCANTIL
DEL CANTON Quire
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Miércoles, 12 de julio de 2006
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" REVISTA J UDICIAL

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

CONSTITUCION DE LA
COMPANIA ATILEUBA
CIA. LTDA.

La compaifa ATILEUBA CIA. LTDA., se constituyd por
escritura publica otorgada ante &l Notario VIGESIMO
CUARTO del DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, el 27 DE ABRIL DEL 2006, fue aprobada por la
Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucién
No. 06.Q.1J.1807 de 24 de Mayo del. 2006

1 DOMICILIO.- Distrito Metropolitano de Quito, |,
Provincia de Pichincha.

2 CAPITAL: Suscrito US$ 125.000,00 Numero de par- |
ticipaciones; 125.000, Valor: US$ 10,00 cada una. ]

3 OBJETO: El objeto de la compaiiia es: La actividad
inmobiliaria, esto es compra venta, permuta, arren-
damiento y administracién de bienes raices urbanos y
rurales......

Quito, 24 MAY. 2006

Dr. José Anibal Cérdoya Calderon
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO
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RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticion del Doctor Milton Carrera
Proafio, con esta fecha y en cuarenta y cinco (45) fojas utiles, protocolizo en el
Registro de Escrituras Publicas de la Notaria Vigésimo Cuarta a mi cargo, la
copia certificada de escritura de Constitucion de la Compafiia ATILEUBA
CIA.LTDA., que anteceden, Quito, a veinticuatro de julio de dos mil seis.- El
Notario (firmado) Dr. Sebastian Valdivieso Cueva, Notaria Vigésimo Cuarto
del canton Quito, hay un sello.- |
Se protocolizo ante mi y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, debidamente sellada y firmada en Quito, a veinticuatro de

julio del dos mil seis.- -
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