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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2017

1. Antecedentes

TERRATICA S.A. es una compaia constituida en ¢l Ecuador el (03 de julio de 2006 e mnscnta
en el Registro Mercantl el 13 de julio del 2006, cuyas activadades son la compra, venta,
intermediacion, importacion, exportacion, alquiler de quipos audiovisuales, de produccion de
cine, television, comunicacion audiovisual y otros, compra, venta, intermediacion y alquiler de
bienes inmuebles.

El plazo por el cual se constituye csta socedad es de ancuenta afios a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro Mercantil,

La empresa desarrolla sus acuvidades en el domicilio legal ubicado én la parroquia Benalcizar,
Barrio el Batan, Av. 6 de diciembre N35-67 y pasaje Los Naranjos, v su numero de Registro
Unico de Contribuyentes (RUC) es 1792042526001,

2. Politicas contables Significativas

Las politicas contables mds significativas se mencionan a continuacion:

a) Bases de presentacién

La compania ha preparado los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017 de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacon Pinanciera para Pymes, emuudas por o
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad y representan la adopcidn integral,
cxplicitas y sin reservas de las referidas Normas Internacionales.

A menos que se exprese lo contrario todas las cifras presentadas en la notas estin expresadas
en dolarcs estadoumdenses.

La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo a NIII para Pymes requiere el uso de

clertos estimados contables. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compariia. Las areas que involucran un
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mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son
significativos para los Estados Financieros.

b) Cuentas por Cobrar Comerciales

Se refiere a las facturas por ventas en condiciones normales de crédito. Cuando los créditos
por ventas s¢ amplian mads alli de las condiciones de crédito normal, las cuentas por cobrar
comerciales se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

c) Provisién para Cuentas Incobrables

Al final de cada peniodo la administracién revisa los importes en libros de cuentas por cobrar
y se determina si existe alguna evidencia objetiva de su irrecuperabilidad, ya que de existir
dicho indicio se reconoce con cargo a resultados una perdida por detenoro.

d) Valuacién de planta y equipo

la planta y equipo se encuentra valonzada al costo de adquisicién menos la depredacion
acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

En ¢l costo de adquisicion incluyen los costos formados por consumos de mateniales de bodega,
costos de mano de obra directa empleada en la mstalacion y costos indirectos relacionados con
Ia nversion.

ANOS DE %% DE
ACTIVOS
VIDA | DEPRECIACION
Auchles v Enseres 10 10Pa

€) Propiedades de Inversidn

Se refiere a los terrenos y edificios que sirven para obtener rentas por alquiler y apreciacion de
capital (generacion de valorizaciones).
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3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen del efectivo v equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2017, es como sigue:

{Expresado en dolares)

2016 2017
Caja Chica 65 /
Banco Produbanco Cta. Cre. 02052016710 37321 5612
Banco Produbanco (Cra. Cre. 0205182502 170 175
Banco Produbanco Cra. Ahorros 12005594931 27 100.027
TOTAL 37.583 105,314

4. Cuentas por Cobrar Comerciales

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre de 2017, es como sigue:

(Expresado en ddlares)

2016 2017
Cuentas por Cobrar dientes relaciomados 15.524 (@) 28.004
Cuentas por Cobrar dientes no reladonados 10.383  (ii) 10.383
TOTAL 25.907 38.337
(i) Corresponde a las facturas gque se encuentran pendientes de cobro a ADN
Sociedad Colectiva Civil por concepto de arrendamiento del bien inmueble
Beljing Plaza.
(ii) Un detalle de cuentas por cobrar clientes no relacionados es:
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{Expresado en dolares)

2017
Conjunto Arawi 10,000
Conjunto Portén de Cumbaya 136
Filoh Motion Studio Cia, Lida. 107
Geometry Global 5. A. 140
Total 10383

La Comparnia NO mantiene una provision de cuentas incobrables, sin embargo, tienen cuentas

por cobrar no relacionadas vencidas mas de 360 dias por un valor de $10.383.

5. Ouras Cuentas por Cobrar Relacionadas

Corresponde a un préstamo entregado a ADN Soaedad Colectiva Civil en el afio 2011 sin

establecer convenios de pago.

6. Activos por Impuestos corrientes

Un resumen de impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2017, es como sigue:

(Expresado en délares)

2016 2017
Retenciones Fuente Imp. Renta 2mz2
Crédiro Tributano IV A 2171
Crédico Tobutarno Renta 17.180 16.184
TOTAL 17.180 20.366

7. Propiedad planta y equipo

Por clasiﬁ:.:acic’m principal al 31 de diciembre del 2017, 1a Propiedad, Planta y Equipo que posee

la compariia es-<como sigue:
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(Expresado en délares )

2016 2017
No Depreciables
Proyectos en Curso 90.805 (i) 117.100
Depreciables
Muebles ¥ Lnseres 2,845 3.908
() Deprediacion Acumulada (1.234) (i) (1.519)
TOTAL 92415 119.489

(i) Corresponde 2 la adqusiacn de un inmueble al Fideicomiso Mercanul Cumbaya Park
mediante escritura de compra y venta del 5 de octubre del 2015, al 31 de diciermbre del
2017 la Compania abonado las cuotas detalladas a contnuacion:

(Expresado en doélares)

Cuota Inicial 35.008
27 Cuotas Intermedias 70,997
Abono Cuota Final 11.095
TOTAL 117.100

(ii) A continuacién un detalle de la depreciacion acumulada al 31 de diciembre del 2017,

COMmO Se muestra a continuacion:

(Expresado en délares)

2017
Saldo al 31 de didembre del 2016 (1.234)
Movmmientio del Ano Qﬂﬁ:
Saldo al 31 de diciembse del 2017 (1.519)

8. Propiedad de Inversién

Al 31 de diciembre del 20117, la Propiedad de Inversion que posee la compariia ¢s como sigue:
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(Expresado en délares )
2016 2017
Beijing Plaza 1533% @) 153.39%
Escandinavia 124118 (i) :
(Casa de Playa (Canoa) 4.843 (i) 4.843
TOTAL 282357 158.239

(1) Corresponde a la adquisicion del departamento 302 del Edificio Bajing Plaza
simmado en la Av. 6 de dicembre y pasaje los naranjos parroquia Benalcazar en la
ciudad de Quito, segin escritura de compra y venta celebrada el 23 de febrero del
2016 por el valor de §153.396.

(ii) la disminucién se refiere a la venta del inmueble construido en e edifico
Escandinavia Loft ubicado en la calle Finlandia en la audad de Chato.

(i)  Se refiere a la adquisicion de un inmueble situado en el Club Mediterraneo I ubicado
en el Km 4.5 de la Via a Canoa d 29 de junio de 2007, se encuentra registrado a
valor de catastro municipal del ano 2010.

9. Cuentas por Pagar

Un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 es como sigue:

(Expresado en ddlares )

2016 2017
Provecdores Nacionales Biencs/Servicios 111.265 (i) 23935
(Cuentas por Pagar Socios 13232 (ii) 122.167
TOTAL 124.497 146.102

(i) Corresponde 2 servidos admimistrauvos pendientes de pago a Tania Balseca por ¢l
valor de $§23.000 y a Conteifras por ¢l valor de §935.

(1)  Corresponde a un préstamo otorgado por Sebastidn Cardemil a la Compadia del
cual no se ha establecido convenios de pago.
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10, Otras Cuentas por Pagar

Al 31 de dicembre del 2017, la disminucion de esta cuenta corresponde a la venta del inmucble
situado en el edificio Escandinavia con el cual se cruzaron estas garantias que entregaron a la
Compaiiia por arrendamiento,

11. Beneficios Sociales

Un resumen de los beneficios sodales al 31 de didembre del 2017, es como sigue:

(Expresado en dolares )

2016 2017
Aportes TESS por Pagar 9.169 191
IDéamo Tercer Sucldo 1.497 31
Décimo Cuarto Sucldo 465 156
Provision Vacaciones 191
15%0 Parucipacion Trabajadores 1.793 (i) 11.051
TOTAL 12.924 11.620

(i) Corresponde 2 la Participacion de utilidades por el ejercido econdmico terminado
al 31 de dicembre del 2017 conforme a las disposicones legales como se muestra
en la NOTA 12,

12. Obligaciones con la administracién tributaria

Un resumen de impuestos por pagar al 31 de didembre del 2017, es como sigue:

(Expresado en délares )
2016 2017
Impuesto por Pagar mensuales - 398
Impuesto a la Renra 2015 83353 (@
Impuesto a la Renta 57.019  (if) 14.814
TOTAL 140.372 15.212
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(1) La disminucion se reficre a los pagos realizados durante el cjerddo econdtmico 2017
de la sustitutiva del formularo 101 realizada de los anos 2015 y 2016.

(i)  Corresponde al Impuesto a la Renta Causado al 31 de diclembre del 2017 conforme
a Ia Coneciliacion Tributana presentada en la NOTA 13,

13. Préstamos Accionistas

Corresponde a un préstamo otorgado por el 5r. Sebasnan Cardennl por un valor de § 348294
del cual no mantienen convenios de pago.

14. Participacion a trabajadores

De acuerdo a las leyes vigentes en la Republica del Fenador, la compania debe distribuir entre
sus empleados y funcionarios el 15% de utilidades antes de impuesto a la renta.

La participacion de los trabajadores en el ejercicio 2017 es como sigue:

(Expresado en délares)

Utilidad de ()peraciones Continuas T3.674
15%% Participacion Trabajadores 11.051
Utilidad Antes de Impuesto a Ia Renta 62.623

15. Impuesto a la renta del ejercicio

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno para el periodo 2017, las sociedades
constmidas en ¢l Ecuador, estaran sometidas a la rarifa impositiva del 22%.

La conciliacion del Tmpuesto a la Renta, calculado de acuerde a la tasa impositiva legal, es
como sigue:
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(Expresado en délares)

Utihdad de operaciones Connnuas 73.674

(-3 15% Parncipacion Trabapdores (11.051)

(+} Gastos no deducibles locales 712

BASE IMPONIBLE 67.335

22% IMPUESTO CAUSADO 14.814

(Expresado en délares)
Impuesto Causado 14814
Anticipo Imp. Ria. 4

Impuesto 1 pagar 14.514
{-) Anticipo pagado en Julio y Septiembre (i) 0
(=) Saldo del Anticipo pendiente de pago 14.514
{-) Ret. de Imp. A ka Rea. Que le han sido efecuadas en 2017 (i) 2012
SALDO A PAGAR

@  VerNOTA6

16. Saldos y Transacciones con Compaiiias y Partes Relacionadas

A continuacidn es la composicion de los saldos, expresados en délares estadounidenses, con
Companias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

{Expresado cn délares)
2016 2017
Saldo por pagar socios
Sebastian Cardernil 244.488 (1) 3445.294
Saldo por Cobrar
AN Soaedad Colccmva 161.115 (i) 178.009

® VerNOTA13.
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(1)) Corresponde a saldos pendientes de cobro a ADN Sociedad Colectiva, por
arrendamiento del intmucble y por préstamos otorgados sin convenio de pago.

17. Capital Pagado

El capital pagado es de mil dolares (US 1.000) a2 un valor nominal de $1 cada accidn, a
continuacion un detalle del capital:

CAPITAL

Saos PAGADO
Sebasman Cardenl T00
Ingrid Valarezo 300
TOTAIL 1.000

18. Reserva de legal

La ILey de Compariias requiere que por lo menos ¢l 107 de la unlidad anual sea destinada como
Reserva Legal hasta que ésta como minimo aleance el 5% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

19. Administracién del Riesgo

En ¢l curso normal de sus negocios y actvidades de funcionamiento, la Compania estd
expucsta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mis o
menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, a consecuencia, sus resultados.

Marco de Administracion de Rieszos

La administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracion de niespos de

la Comparia.

Las politicas de administracién de resgo de la Compadiia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la misma, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, asi como para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgos de la Compaiiia a fin de
que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades.
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La Compatiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar
un ambiente de control diseiphnado y constructvo en el que todos los empleados entiendan
sus roles y obligaciones.

La Administracién hace scguimiento al cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de fesgos v revisa si su marco de administraciin de niesgos es apropiado
respecto a los nespos a los que se enfrenta la Compaiiia.

A continuacion se detallas los principales riesgos a los cuales estd expuesta la Compadia:

>

t«’

Y

Riesgo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la eompania
dependerin en parte de las condiciones de estabilidad politica y economica del Fenador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en
el negocio y sus resultados operacionales. El riesgo Pais al 31 de diciembre del 2017 fue
de 4,59% (459 p).

Riesgos de los Activos

Los acuvos fijos de la compania se encuentran cublertos a traves de polizas de seguros
perunentes, cuyos términos y condicioncs son usuales en ¢l mercado. No obstante de
ello, cualquier dafio en el activo pucde causar un cfecto negativo en el negocio y sus
resultados operacionales.

Riesgo de Liguidez

Fl riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos finanaeros, que son liqudados
principalmente con la entrega de efecuvo.

Ia Administracion mancja el desgo de liquidez manteniendo facilidades financieras
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos reales; en el ano 2017, el
indice de liquidez fuc de 1,94; lo cual indica que la Compania tiene acualmente la
capacidad para responder a sus obligaciones de corto plazo mediante el uso de sus
recursos cortientes. En otras palabras, por cada dolar de deuda la Compadia puede
cubrir la totalidad con sus activos corrientes y tendria un remanente de USID§ (1,94,

El desgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que entrenta la Compariia si un
cliente 0 contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se orgina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales. La
exposicidn maxima de la Compania al desgo de crédito a la fecha del estado de
sitzacion financiera es como sigue:
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(Expresado en Dolares)

2016 2017
Efectivo y sus equivalentes 37.583 100.251
Cuentas por cobrar Comerciales 25.907 38.387

Al 31 de diciembre del 2017 la Compania no tiene suscrita ningiin tipo de poliza de
seguros para cubrir el riesgo de irrecuperabilidad de cartera

» Riesgo de capital

la Compadia gestiona su capital para ascgurar su capacidad de contnuar como
empresa en marcha mientras que maximizan ¢l rendimiento a sus socios a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

Las relaciones de pasivos con el patrimonio y con activos, mdican que Ia Compadia
mantiene un alto nivel de pasivos, puesto que, al 31 de diciembre de 2017, el 84% de
los activos se encuentran financiados con préstamos de socios.

» Riesgos de calidad de productos y servicio

La Compania se ve expuesta a un resgo bajo, debido a que cuenta con sistemas de
gestion de calidad (no cernficados) orentados a la satistaccion del cliente por medio de
la entrega del producto y servicio en condiciones adecuadas.

» Riesgo operacional

Fl riesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los controles
internos de la Compaiia, lo cual ongina errores en el procesamiento y almacenamiento
de informacion, asl como por resoludones administrativas v judiciales adversas. La
administracion del desgo operacional en la Compania tene como objetivo que los
controles requendos estén identificados, evaluados v alineados con la estrategia de
riesgos establecida.

20. Aspectos Relevantes

ASPECTOS ECONOMICOS

v A noviembre del 2017 la deuda piblica de Feuador ascendio a USD § 31.627
millones y esta sigue en aumento debido a que ¢l gobierno connmia con el mismo
sistema soclocconomico de su predecesor, priorizando la redistnbucién de la
niqueza v la reducaon de la pobreza, por encima del creamiento economico.
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¥" A inicios del afio 2018 el precio del petréleo ecuatoriano alcanzé el precio de USD
$ 57,82 el cual es mayor al precio establecido en el Presupuesto General del Estado,
razim por la cual en caso de mantenerse la tendencia, significaria que el Estado
contaria con mas recursos para enfrentar el déficit fiscal que alcanza el 6,3% del
PIB.

¥ Ja Ley de Reactivacion Fcondmica establece vanos incentivos, principalmente
dirigidos a promover el envio de remesas del exterior, creacion de empresas y apovo
a la microempresa. Sin embargo, existen factores de la ley que generan un efecto
contrario al que busca la misma, aumentando el porcentaje de Impuesto a la Renta
a sociedades del 22% al 25% e mmpomendo un nuevo arancel a las empresas
importadoras, ahuyentando asi, la inversion del sector privado.

v Segin Decreto 210 emitdo por el Presidente Lenin Moreno se establecié la
exoneracion de la tercera cuota del Anticipo de Impuesto a la Renta del afo 2017 de
acuerdo a la siguiente tabla:

: PORCENTA,
TOTALVENTAS2017 | - 20e P I{}EN
HASTA § 500,000 1008
D% 500000 A S 1'000.000 [
MAS 11 1000,000 400

¥ Debido a la recesion econdmica sufrida por Ecuador desde periodos anteriores, el
crecimiento cconomico del ano 2017 aleanzd solo un 1,5%. Otra consecuencia de
la mencionada recesion fuc la disminuaon de la demanda y e consumo
provocando asi dos efectos, primero que la produccion del pais fuera menorala
de afios anteriores al 2017 y que al final del mismo periodo haya una deflacion del
0,20°%,

¥" la creacion de fucntes de trabajo es €l principal reto del nuevo gobiemo en materia
laboral. Las dltimas cifras del Institato Nacional de Estadisticas y Censos (INEC),
muestra una baja de 0.6 puntos porcentuales de la tasa de desempleo entre dicembre
del 2017 y el mismo mes del 2016.

¥ En la Consulta Popular del 04 de febrero de 2018, con la cual se definird si la Tey
Orginica para evitar la Especulacion sobre ¢l Valor de las Tierras y Fijacion de
Trbutos (T.cy de Plusvalia), sea derogada o no.

v Fl salado basico unificado (SBU) que regiri en ¢l Feuador para el 2018 es de USD
386. Fste monto representa un incremento de once dolares respecto al salanio vigente
en ¢l 2017.
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ASPECTOS TRIBUTARIOS

Fl dia 29 de diciembre de 2017 se publicé en ¢l Registro Oficial la Ley Orginica para la
Reactvacdn de la Fconomia, Fortalecmicnto de la Dolanzacién v Modemnizacion de la
Gestién Finanacra, con la cual se reformé varias leyes, entre las principales se encuentran las
siguientes:

Reformas Ley de Régimen Trbutario Interno

= Los gastos por concepto de provision para Jubilacion Patronal y Desahucio no
seran deduables.

* La tanfa de Impuesto a la Renta a socedades pasa de 22% a 25%. Sin embargo,
¢ésta tarifa aumentara a 28% en caso de que hayan acclonistas con participacion
mayor al 50% cuyo domiciio sea en Paraisos Fiscales o regimenes de menor
imposicion. 8i la partcipacion de dichos socios cs menor al 5096 se aplicard la tanfa
de 28% en proporcién al porcentaje de acciones o participadones correspondientes
a dicho tpo de socos. De igual manera se aplicari ésta tarifa de Impuesto a la Renta
en caso de que las sociedades no presente el Anexo de Partncpaciones y Accionistas.

e Los Exportadores habituales tendran una rebaja de tres puntos porcentuales en la
tarifa de Impucsto a la Renta, siempre y cuando mantenga o incremente el empleo.

* Para ¢l cilculo de Anticipo de Impuesto a la Renta en el rubro de Costos y Gastos
se debe excuir los sueldos y salarios, la decimotercera v decimocuarta
remuncracion, asi como los aportes patronales al seguro sodal obligatono.

e [ Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialments el excedente

entre el anucipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se venfique
que se ha mantenido o incrementado el empleo neto.

e Los sujetos pasivos que adquieran bienes o servicios a organizaciones de la
economia popular y solidaria -indluidos los artesanos que scan parte de dicha forma
de organizacion economica- que se encuentren dentro de los rangos para ser
consideradas como microempresas, podrin aplicar una deducddn adicional de
hasta 10%0 respecto del valor de tales bienes o servicios.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Trabutania en ef Ecuador

* Los exportadores habituales, cn la parte que no sea umlizada como crédito
tributario, tienen derecho a la devoluaon de los pagos realizados por concepto de
Impuesto a la Salida de Divisas en la importacion de matenias primas, insumos y
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beneficiarios efectivos.
Tarifas de Impuesto a Ja Renta para Personas Narurales

Mediante resolucion NAC-DGERCGCI7-00000623 del 28 de diciembre de 2017, el
Servido de Rentas Internas actualizo la tabla para liquidar el Impuesto a la Renta de las
personas naturales, sucesiones indivisas e incrementos patnmoniales provenientes de
herencias, legados, donaciones, hallazgos y todo tipo de acto o contrato por el cual se
adquiera ¢l dominio a titulo gratito, de bienes y derechos, que corresponderi al ejercicio
fiscal 2018.

Para la liquidacién del Impucsto a la Renta para los ingresos percibidos por las personas

naturales y sucestones indivisas, se unlizard la siguiente tabla:

Para la liquidacién del Impuesto a la Renta por incrementos patrimoniales provenientes de
herencias, legados, donaciones, hallazpgos v todo tipo de acto o contrato por el cual se
adquiera el dominio a titulo gratuito, de bienes v derechos, se ualizara la siguiente tabla:

Las Compariias constituidas en el Fruador, deberin enviar hasta el primer
cuatrimestre del afio la ndmina de los administradores, representantes legales ¥
sodos © acconistas, incuyendo tanto los propietarios legales como los

ANO 2018 EN DOLARES
% im =ho
Fraccién Bésica| Exceso Hasta . ::I';:':m Fmgﬁn

Excedenta
0 11.270 - 0%
11.270 14.350 % K 5%
14.360 17.950 _1_55 o 10%
17.950 21.550 514 12%
21,650 43.100 948 15%
[ 43,100 54.630 4178 20%
64.630 86.130 B.484 25%
86.180 114890 13872 30%
114.880 En Adelante 22 485 35%
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% Impuesto
Fraccién Basica| Exceso Hasta [ _'MPUS0 | rraccion
Excedonte
0 71.810 = 0%
71.810 143.620 = 5%
143.620 287 240 3.591 10%

[ 287.240 430.890 17.953 15%
430890 574.530 39.500 20%
574.530 718.150 68.228 25%
718.150 861.760 104.133 30%
861.760 En Adelante 147 216 35%

21. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de dicembre del 2017 y la fecha del informe de auditoria abnl del 2018, no se
produjeron eventos, que en la opinion de la Admuinistracion de la Compania, pudieran tener
un efecto significatvo en los estados financieros.
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