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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
Servicios e Inversiones SERYN Cia. Ltda.

Opinién

js.de Servicios e Inversiones SERYN Cia. Ltda.,

‘de diciembre de-2017; y los estados
efectivo por el afo terminado en esa
8ros que incluyen un resumen de

Hemos auditado los estados financieros adju
que comprenden el estado de situacion
de resultados, de cambios en el patrimc
fecha, asi como las notas explicativas:-de los-esta

politicas contables significativas. - - '

'leros adjuntos pre

En nuestra oplnlon los, estados nte, en todos los

31 de dicie
efectivo por
Informacién

Ltda., el alcance de nuestras saldos que ter.mman el 31 de

diciembre del 2017 y los movimiento del. mism

la Compaiiia en relacion con los estados

Responsabilidades de la Administracion y
financieros

La Administracién es responsable de la preparacién razonable.de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas internacionalés de Informacién Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y del control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de distorsiones
significativas, debidas a fraude o error. &
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corresponda, las cuestlones relacmnadas con negocm en marcha yu 4o I pr|n0|p|o
contable de negocio en marcha excepto si la Administracién tenga la int 1 de I|qu1dar la
Compafiia 0 de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa reahsta para poder
hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervisién del proceso de mformacnon flnan0|era de
la Compania.

Responsabilidades del audito nancieros
Nuestros objetivos son obtenei 2 stad’”s fmanmeros en su
conjunto estan libres d
auditoria que |ncluya-
no garantiza,
Auditoria (NI
debido a frau
puede prever
toman basani

) porcnonar
a fraude

dichos ries
una base par:
es mas elevado qu
puede implicar

proposrco de expresar una oplnlon sobre la efectlwdad del contrdl-lntern,o. de Ia Compama

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas.y:la | zablhdad de las
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« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Admiinistracién, del pnncnplo
contable de negocio en marcha y, basdndonos en la’ evidencia de al ’|tor|a -obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con*heches o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capamd de la Compania
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que. existe: -ln.c,,e.rtldumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si-dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modlflcada NuestraS‘ ;_n.cl,usiones se
basan en la evidencia de audltorla obtenld "

identifiquemos

RNAE No. 7
Quito, Ecuado
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Servicios e Inversiones SERYN Cfa. Lida.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre del 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Activos

Activo corriente

Bancos

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Inventario

Activos por impuestos corrientes

Total activo corriente

Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo
Activo por impuesto diferido
Total activo no corriente

TOTAL

Pasivos y patrimonio

Pasivo corriente

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar relacionadas

Pasivos por impuesto corriente

Total pasivos

Patrimonio

Capital Social

Reservas

Resultadoes acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Hécftor Fernando-Termeus Erazo

gneral ™

Notas

-—h
couh

Estela del Rosario'Moreno
Contadora General

2016

2,079

—28.216
30,295

613,511
613.745

644,040

1,547
104,533

2
106,082

6,000

37,892
494,066
537,958 -

.



Servicios e Inversiones SERYN Cia. Lida.

Estado de resultados integrales
Por el afio terminado al 31 de-diciembre del 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

_ . 2016

Notas 2017 (N6 auditado)
Gastos de administracion 13 (39;637?) (42,105)
Pérdida del afio {39,637) (42,105)

%QMLUZJA

Héctor Fernando.Ternéus Erazo

Gerente General ®

Ver notas a los estados financieros



Servicios e Inversiones SERYN Cia. Ltda.
Estado de cambios en el patrimonio

Por el afo terminado al 31 de diciembre del 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

... Resultados acumulados...

Capital social Resetvalegal “°SSM8.S€  adopei6n NIFF Besultados Total
Saldos al-31 de diciembre del 201 5(No auditado) g,go_o 3,000 34,892 659,225 (123,054) 580,063
Pérdida del ejercicio - - - - (42,105) {42,105)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 (No auditado) 6,000 3,000 34,892 659,225 (165,159) 537,958
Pérdida del ejercicio __; __: _: : (39,637-) @@:ﬂi
Saldos al 31 de diciembre del 2017 _ 3,000 34,892 659,225 {204.,796) 498,321

L

Héctor Fernando: Ie‘meu,sf;.Erazp ‘Estela del-Rosario Moreno

Gérente General © Contadora General

“Verinotas a los-estados financieros



Servicios e Inversiones SERYN Cia. Ltda.

Estado de flujo de efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017
(Expresado en dodlares estadounidenses)

Notas 2017
Flujos de efectivo en actividades de operacién:
Recibido de clientes _ (4,639) -
Pagado a proveedores y trabajadores (294,249) (24,127)
Efectivo neto utilizado en actividades operativas 98.888) 24,127)
Flujos de efectivo en actividades de inversién: -
Revalorizacién de -propiedades planta.y equipo oo -
Activos disponibles para la venta (218.896) - -
Efectivo neto utilizado en actividades de inversi6n 121_&._826), ' —_—
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento: )
Cuentas por pagar relacionadas _ 525,669 -
Obligaciones Financieras largo plazo - - 19,242
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento ' 525.660 . 19,242
Aumento neto en efectivo y sus equivalentes 7,885 . (4,885)
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio 2,079 6,964
Saldo al final del afio 4 9,964 : 2,079
Utilidad (pérdida) antes del impuesto.a la.renta . (39,637) - (42,105)
Ajustes para conciliar la utilidad ante mpuesto a la renta .
con el efectivo neto provisto por actividades de operacién: .
Depreciacién de propiedades, planta y equipo 20,222" 20,222
Variacién en capital de trabajo
Variacion de activos y pasivos - (aumento).disminuciéon _
{Aumento) disminucién en cuentas por cobrar (4 639)-1 (3,793)
(Aumento) disminucion en Inventario (298,606)
Aumento (disminucién) en Cuentas por Pagar 22, 82_6" 1,549
Aumento (disminucién) en Impuestos Corrientes 946 - -
Efectivo utilizado en actividades de operacién M 24,127)
Héctor Fem_g_@ Terneus Erazo Estela del. Rosano Moreno

Gerente Géneral® Contadora General



Servicios e Inversiones SERYN Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros
Por el afio terminado al 31 de dlClembre del 2017
(Expresado en délares estadounidénses)

1. INFORMACION GENERAL i

: deI 1982, fue
__a' ia-mediante
je edificios
onventos

La Compania se constltuyo mediante escritura publica del 05 de. oc
inscrita en el Registro. Mercantllfy:aprobada por la Superlntenden'
resolucion N° 10667. Su actividad principal es la construccién
residenciales: casas para béneficencia, orfanatos, cérceles, cuarteles;

La direccién de la Compariia es Los Cabildos N41-202 y De las Almonedas ‘Edificio. San
Roque. Quito-Ecuador

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1. Bases de preparacion

Los estados financieros de: Serwcnos e Inversiones SERYN Cfa: Ltda:,.a part del-afo de
implementacion se presentaran segun Normas Internamonales _;mancnera
para Pequehas y Médianas En presas. (NIIF para las PYMES) |
Normas Internacionales de ‘Contabilidad adoptadas para su- | 1.:Ecuador,
representara la adopcién in egral, explicna y sin. reservas de’ as-referidas - Normas
Internacionales, las que seran apllcadas de manera unlforme'

t

cleros bajo NIIF eX|ge el uso d" ‘estimaciones y criterios

La preparacion de los estadosfl”' esy.c
‘proceso:de aplicar las

politicas contables de la Companla

En algunos casos es necesano que la Admlnlstra0|on reallce_. c s3: estlmacxones y

: dlspomble al
momento, los cuales podnan Ilegar a- diferir de sus efectos fln juicios que la
Administracién haya eféctuado con mayor relevancia en los. lmportes reconomdos en los
estados financieros se establecen en la Nota 3.

2.2. Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en Délares de los E.U.A. que es la: moneda de curso
legal en el Ecuador y moneda furicional de presentacion de la Companla §

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

2.3. Efectivo y bancos

Incluye efectivo y depésitos en efectivo en bancos locales.



2.4. Inventarios

jue resulte
n*trénsito, se
ra: teconocer
n-analisis de la

Los inventarios -estan valuados al costo o a su valor neto de realizacié
menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las impor
presentan al costo de adquisicién. Los inventarios lncluyen una:provi
pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcién dé:
posibilidad real de utilizacion en la venta.

2.5. Activos y pasivos financieros

2.5.1. Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en cuentas . por Los ‘pasivos
financieros se clasifican en otros pasivos financieros. La Adminis detérmina la
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su feconocimiento inicial.

Las caracteristicas de los. referidos instrumentos financieros se explican a:continuacion:

-por cobrar
a pagos fijos o
n en el activo

a) Cuentas por cobrar - Representa en el estado financiero las ct
comerciales. Son activos financieros no derivados que dan'dei
determinables y que no cotlzan en un mercado activo. Se. mcl_,
corriente.

b) Otros pasivos financieros - Representa en el estado de: SItua
obligaciones con tercéros, proveedores, cuentas por :
relacionadas y otras cuentas por pagar. Se mcluyen én el pa
por los de vencimierito mayor a 12 meses cortados a partnr di
de situacion financiera.

te, excepto
|la fecha del estado

2.5.2. Reconocimiento y medicién inicial y posterior |

Reconocimiento

acion financiera

La Companiia reconoce un activo. o pasivo fmanmero en el estado de sitl  fin
yrar o vender

a la fecha de la negociaciény se reconocen cuando se comprometen a
el activo o pagar el pasivo.

RV )
Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valo "'azonable mas
cualquier costo atribuible a la. transacgion, que, de-ser 3|gn|f|qa '_"o

parte del activo o pasivo. Con: posterlorldad al reconocimiento inicial:Cor
los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior

osto amortizado
gterioro. La

a) Cuentas por cobrar - Posterior a su reconocimiento inicial se. miden;
aplicando el método de interés efectivo, merios una provisién por: ¢
Compania presenta la siguiente cuenta dentro de ésta categorla '

|




(i) Cuentas por cobrar comerCIales- Corresponden a los- montos 'deudados por
clientes por la construccion de todos tipo de edificios resid ciales. Si se
esperan cobrar en uri afio 0 menos se clasifican como.act i '
contrario se. presentan como activos no corrlentes Se:recor n-a: $u valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues. no- gene_ an:intereses y
son exigibles hasta 30 dias.

b) Otros pasivos financieros - Posterior a su reconocimiento inicial:se :midén al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. La’ Compama presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Proveedores - Son obligaciones.de pago por bienes o:servi cros adqumdos de
proveedores en el curso normal del negocio, Se recono Lsu'valof nominal
que es equwalente a su costo amortizado ya que no: generan lntereses 'y son
pagaderas en plazo menores a 30 dfas.

iy Cuentas por pagar a compariias relacionadas - Corresponde '-.obhgamones de
pago, principaimente por préstamos recibidos y otros servicios recibidos, se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortlzado pues -
se liquidan hasta en 30 dias.

2.5.3.Deterioro de activos financieros

1S por- cobrar

La Compania establece una prowsnon para perdidas. por- deterioro d ‘
comerciales cuando exnste eV', _encua objetlva de que Ia Comp

los flulos de efectlvo futuros éstlmados descontando a Ia tasa de;lnteres-efectlva onglnal
del activo financiero. :

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no ha registrado prowsnones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

Si, en un periodo posterior, ¢l monto de la pérdida para deter' ro dis nuye-y, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despues de que
se reconoci6 dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultado's integrales ‘la
reversion de la pérdida previarmiénte reconocida.

2.5.4.Baja de activos y pasivos finaricieros

Un activo financiero se elimina-cuandoe expiran los derechos a recibir los flujos-de efectivo
del activo o si la Compahia: transﬂere el activo a un tercero sin:retener sustancialmente
los riesgos y beneficios del activo: Un pasivo es eliminado cuando las- obhgamones de la
Compania especificadas en el contrato se han liquidado.




2.6.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a:la rent‘ ‘que' se
en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del .impuesto’- ]
efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima que dich 0s sal dos no podran:

a 1recuperadas

* ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

2.7.

2.8.

Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo-histérico menos Ia deprecracron
acumulada y perdidas por detenoro en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién.solo son: capitalizados. cuando es.
probable que beneficios -econdmicos futuros asociados - a la. inv fluyan .hacia la
Compaiiia y los costos puedan ser medidos razonablemente I $ desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos y son re,g,_ trados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

nte.basada en la
jnificativos

La depreciacién de la propiedad
vida Util estimada de los "biénes del activo fijo, o de co
identificables que posean vidas ltiles diferenciadas, y ¢ consnder
a que la Administracion dela Com’panla estima que el valor d
fijos al término de su vida ufil no ‘es irrelevante. Si existe. alg
producido un cambio S|gn|f|catlvo en la:tasa de deprecracron Vi
un activo se revisa la depreciacién de ese activo de forma prosp
nuevas expectativas.

planta y equipo se calculara: inealr

Las vidas utiles estimadas de:la propiedad, planta y equipo son_las,s,ig.ui,éh'tés:‘

Tipo de bienes
Edificio

La utilidad o péerdida que surja:del retiro o venta de-una part" a:di ied
equipo se calculan comparando. los ingresos obtenidos con* el valo ~en libros y se
reconocen en el estado dé restiltados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su-monto recuperable este es
reducido inmediatameénte -a su: valor recuperable. !

Los intereses y otros costos de endeudamlento se capltahzan siempr cua'n'do estén -
relacionados con la constft z '
aquél que requiere de un:

p
la Admrmstracron ha deﬂnrdo como mayor a un afo.

Deterioro de activos no ‘frnancleros

FSiGH) se- someten a

Los activos sujetos a dep‘reciacién (activos fijos y propiedad.de:
pruebas de deterioro cuando $¢:producen eventos o:¢ircunst
de que podrian no recupetarse a su valor en libros. Las
corresponden al monto en el-que el valor en libros del activoe
El valor recuperable de los actrvos corresponde- al rayor entr
obtendria de su venta o su, valor en uso. Para efectos de evalu
se agrupan a los- niveles r gei e ‘
identificables (unldades generadoras de efectlvo) Las perdldas- por detenoro 'son
reconocidas en el estado de resultados. ‘




Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido. per' |
activos no financieros, per ¢uante la Administracién ha realiza
y considera que no se han produmdo eventos que indiguen que-sus:
significativos no podran»recuperarse a su valor en libros.

corrientes

2.9. Impuestos corrientes y diféridos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a: lai,:r;én._t‘é‘ ‘corriente y
diferido. El impuesto a la rénta se reconoce en el estado de resultados.

a) Impuesto a la renta corriente - El cargo por impuesto a la renta ¢o o se calcula
medlante la tasa de |mpuesto apllcable a las utnlldades gra able se.carga a los

reportadas en el afo anterior sobre eI 0 2% del patrlmomo 0. 2‘? de ,:6‘fs-,-y'»vgast03
deducibles, 04% de los ingresos gravables y 0.4%de los activos.

La referida norma establec’:ié que en caso de que el impuesto a la renta: causado sea
menor que el monto antIClpado minimo, este dltimo se convertlr’ 4
definitivo, a menos que el co _trlbuyente solicite el servicio de
devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma-q ue:

de este anticipo. A

devolucién

b) Impuesto a la renta diferido - El |mpuesto a Ia renta para-‘ los .t s -futuros es
reconocido usando éln _etodo del-pasivo sobre las diferen ntre la.
base tributaria y contable de los activos y pasivos enla fechade estac de-S|tuaC|on
financiera. -

Los pasivos por impuesto- dlferldo se reconocen para todas las- dlferenCIas temporarlas
imponibles. -

- femporarias
s fributarias.
d tributaria
rtiZZa,bles.-

Los activos por impuesto . dn‘e"’do se reconocen para. todas; Ias difer
deducibles y por la compensacion futura de créditos flsca,
amortizables, en la medida en que sea probable la dlSponlbllld
futura contra las cuales lmputar esos créditos flscales 0 perdlda_S- i

sha del-estado
: qUe -exista
2-dichos
fecha del
‘probable que

Elimporte en libros de los activos por.impuesto dlferldo se revrsa €n ca
de situacidn financiera y se.reduce en la medida en: que ya no se
suficiente ganancia |mposmva para:permitir que se: utilice Ia tot:
activos. Los activos por impugsto diferido no reconocidos se-ree
estado de situacion financiera y se reconocen en la medida en que Se

t

la utilidad tributaria futura bermlta recuperar dichos activos. |

se espera

Los activos y pasivos por lmpuesto diferido se miden a las tasas imp OSitive -S€ eS|
“¢ancele, de

sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pa_
conformidad con las disposicionés legales vigentes.

estado financiero
correlacion
rectamente-en el

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera:de
se reconoce fuera de éste. Las partldas de impuesto difefido s rec ne
con la transaccién subyacerité, ya sea en el otro resultado integral-
patrimonio.



Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si exist cho. legal
exigible de compensar los. actives impositivos corrigntes contra: 0 0S: ]mposmvos
corrientes, y si los |mpuestos diferidos se relacionan con la misma’ entidad sujeta al
impuesto y la misma autoridad.tributaria.

2.10. Beneficios a empleados

2.10.1. Beneficios de corto plazo - Son beneficios cuyo pago es liquid:
los doces meses siguientes al cierre del perfodo en el-quelose
los servicios, se reconocerdn como un gasto por el valor (sin-descontar): de los
beneficios a corto plazé que se han de pagar por tales ser s.-Se consideran
retribuciones de corto plaze: sueldos y salarios y contribuciores.a:la: segundad social,
permisos remunerados, in¢entivos y otras retnbucmnes’ no. ‘monetarias: como:
asistencia médica, vehiculos y.la disposicién de bienes o servi
gratuitos. El décimo tercero y décimo cuarto sueldo y aportes-al
de Seguridad Social se provisionan y pagan de acuerdo a la IeglsIaCIon vngente en el
Ecuador.

asta el-término de-
ados han prestado

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la part|0|paC|on de: Tos ‘trabajadores
en las utilidades de la Companla Este beneficio se calcula‘a la- tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.10.2. Beneficios de largo plazo - La Compaiiia, segln las leyes laborales:vigentes, debe
registrar un plan de benéficios definidos que corresponde a n. de jubllacmn
patronal y desahucio que se registra con cargo -a’ resultados-del-ano "y su-pasivo
representa el valor -presente de la obligacién a la feécha tado_d -:Sltuamon‘
financiera, que se ‘determina.anualmente con- base.a estudios
por un especialista mdepe. liente, usando el método de-uni
El valor presente de las obligaciones de beneficios de
descontando los flujos dé salida de efectivo estimados -usar
determinada por el especialista en funcién a los rendlmlentos d
de alta calidad emitidos en délares americanos.

asa de mteres
DONOS por_pora’nvos

2.11. Provisiones

Vpresente (legal
panfa.tenga que
edahacerse una

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una: obllg ci
o implicita) como resultado dé un evento pasado, es probable que la:
desprenderse de recursos. para caricelar las obligaciones y -cuando
estimacién fiable del importe de la misma. Las provisiones se: revis
estado de situacion financiera.y se ajustan para reflejar la mejor ‘estima
a esa fecha. Los montos reconomdos como provisién son' |a mejor

Administracién, a la fecha de cierre de los estados: financieros, de Ios desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion. l

2.12. Reconocimiento de ingresos !

conﬂablemente lndependlentemente del momento- en que 5€ el cobro. Los:
ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién-recibida 0. por:-recibir,
tomando en cuenta las condiciones de pago definidas contractualr ente y sin. incluir
|mpuestos ni aranceles

La construccién de todo tipo de. edlflCIOS residenciales es reconocida- netas de descuentos,
cuando se han transferido los derechos y beneficios inherentes.



2.13. Reconocimiento de costos y gasto

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan y se registran en los periodos con los cuales 56 relacionan.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

b)

Las preparaciones de estados financieros requieren que la Compe imaciones.
y utilice supuestos que afectan los montos mclwdos en estos r_os y sus
notas relacionadas. Las resti ' Companla’
se encuentran basadas en'l ormacion
suministrada por fuentes extérnas. callflcadas Sin embargo, los
diferir de las estimaciones, bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas: com )
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera. y lo jos
Compaiiia y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de la Adm nistracion.

Las pr|n0|pales estimaciones. y ‘aplicaciones "del criterio profesnonal se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos: i

Provisién por deterioro de cuéentas. por cobrar

8 .
La Compania evalla la pOSlbI|Idad de recuperacidn de los saldos marite
por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: -exist
financieras sngnlflcatlvas por-parte del deudor, la. probabilidad de:
quiebra o reorganizacién financiera, y la falta de pago-que se’
que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se h
deterioro se estima el valor a recuperar proyectado los ﬂ_u;os estimada

0s.en cuentas
de dificultades
_,r‘ entre en

Al 31 de diciembre del 2017, la: Administracion de la Comparifa no consndv,__&,_ -constituir una

provisién de deterioro, la misma no és significativa.
Vida dtil de propiedad, pla_n‘ta- y equipo y propié‘dad

La Compania: revisara cuando fuera necesario sus estlmamones de Ia vida it y valor
residual de su propiedad, planta y equipo.

Obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las obligaciones de planes de penSIon se..d |na:»med|ante

valuaciones actuariales. - Las valuaciones actuariales implicari va S
podrian diferir de los acontécimieritos que efectivamente tendran I
suposiciones mcluyen la determinacién de la tasa de descuentd; | )
futuros, los indices de mortalldad y los aumentos futuros de. Ias :
complejidad de la valuacién, las. suposiciones subyacentes y sSu
las obhgacmnes por beneficios definidos son extremadamente sens
estas suposiciones. Todds estas suposiciones se revisan a cada:
periodo sobre el que se informa. -

ha ‘de. cierre del

mientos del

La tasa de descuento se determina utilizando como referencia - Ios"'
ta calidad en la

mercado, al cierre del afo, correspond;ente a bonos empresaridles de' a
moneda en la que se pagaran‘los beneficios. .



4. BANCOS

2017
Bancos y total (1) 9,964 - 2,079
1) Reglstra Ios saldos de Ias cuentas bancarias que la emp"’:‘ mantiene en las

cuentas se encuentran concnhados al 31 de dICIembre del 2017.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS e.uENTAS?sPB;-Q_QBRAR

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes y subtotal (1) .
Otras cuentas por cobrar: .
Otros anticipos a proveedores 4_.._63'9- ’
Total | éé;_g
6. INVENTARIOS
2017

Inventario disponible para la venta

Casa 1 .
Casa 2
Casa 3
Subtotal
. Obras en curso (1) 218,896
Total 517,502

(1) Corresponde a Obras en Curso, edificadas en terrenos de prop de la Companla
que se iniciaron en el ejercicio 2017 y que culminaran a medios del ano -

7. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

2017

Costo Depreciacion Costo - - -
histérico acumulada Neto histérico Neto
Terreno 360,514 - 360,514 360,514 . - 360,514
Edificio 404,443 (171.,668) 232,775 404,443 . (151,446) 252,997

Total 764,957 (171,668) 593,289 Z_G_A,ﬂ ‘ M 613,511



Durante los afies 2017 y 2016 &l movimiento de propiedad, plan’té:y.;ej?q”ﬁhflp,_,d,:, es como
sigue: A B -

Terreno  Edifiio . Total

Saldo al 31 de‘diciembre de 2015 360,514 404,443 . 764,957
Adiciones _ : } e .
Saldo al 31 de diciembre de 2016 360,514 404,443 764,957
Adiciones - '. " e =
Saldo al 31 de diciembre de 2017 360,514 404,443 . . 764,957

Depreciacién acumulada

Terreno Edificio = Total

Saldo al 31 de diciembre de 2015 .
Depreciacién : -
Saldo al 31 de diciembre de 2016 -
Depreciacion -
Saldo al 31 de diciembre de 2017 -
Saldo al 31 de:diciembre 2016 neto 360,514
Saldo al 31 de diciembre 2017 néto 360,514 |

131,223
" .20,223
151,446
20,222
171,668
. 613,511
593,289

8. CUENTAS POR PAGAR COMERICIALES Y OTRAS POR PAGAR |

2017

Cuentas por pagar comerciales (1): S
Proveedores Locales y total 243713 - 1,541

9. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Fernando Terneus

proveedores, tienen vencimientos corrientes, y no generan intereses.- .

ESPACIO EN BLANCO



10. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

10.1.

2017
Activos por impuestos corrientes: : o
Anticipo impuesto a la-tenta 'y tétal 28,216 . /28216
Pasivos por impuestos cortientes:
Retenciones en la fuenté de IR y total 948 i

Conciliacién tributaria - contal b
reconciliacién entre la utilidad: ¢ segun estados flnanmeros y eI g‘_
renta corriente, es como sigue:

(Pérdida) utilidad del ejercicio (89,637) (42 105)
Mas - Gastos no deducibles , - Hgmesionnd

Base tributaria - ) -

. oo ” - . et . A.' e . . .
(1) La tasa del impuest‘o" a Ia renta ©s del 22% No obstante a pa” [ '_m_qnofns_cal

flscales 0 reglmenes de menor. |mp03|0|on sea menor- a,
aplicara sobre la proporcion de la base |mpon|ble que co
participacion. :
A3|m|smo se aphcara Ia tarlfa deI 25% a toda Ia base lm““'o'-

conforme a lo que establezca la Ley de Reglmen
resoluciones que emlta &l Servicio de Rentas Internas, Sa"’ o‘ de otras
sanciones que fueten aplicables. \ -

1

obtener una reduccmn en la tasa del |mpuesto a Ia renta de 1
sobre el monto reinvertido, _siernpre y cuando, efectuen el corresp ,
de capital hasta el 31 de diciembre del S|gu1ente afio.

(2) A partir del ano 2010, se debe conS|derar como |mpuesto a Ia ren
del anticipo calculado el cual resulta de la suma mate'_f itic

0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de " ;ostos y gastos

'I



deducibles. Dichos rubros deben lncrementarse o} dlsmmunrse poér conceptos
establecidos en dlsposmlones tnbutarlas

El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causad o) 'no es susceptlble
de devolucién, salvo casos de excepcién. En caso de que ‘l-|m ',esto a larenta
causado fuere menor al anticipo determinado, el ant’icipd $econ ierte.en impuesto
a la renta minimo. |

Asi también, sé excluirdn de la determinacién del anticipe del: impuesto a la renta
los gastos incrementales por generacién de riuevo empleoro: ejora de masa
salarial, y en general aquellas inversiones y gastos efe vam .nt‘ ".reallzados
relacionados con los beneficios tributarios para-el pago de sto-a |
reconoce el Cédigo- .rganlco de la Produccién, Comerc:o :
nuevas inversiones, asi como otras afectamones por aphcacuon» de'normas y
principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de |mpuesto a la renta las
sociedades nuevas- constltwdas a partir de la vigencia del Cédigo de Ia Producmon
hasta por un periodo de 5 afos.

11. PRECIOS DE TRAN’SFER'!_-—:}N(:I-A

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena: competencna para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parie & de ‘Rentas
internas, Mediante Resolumon No. NAC- DGERCGC15 0000045 blicada er el segundo
suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del-2015 SOIICIt: repare. y.remita para
parte de la empresa un Informe Integral de Precios de’ Transf_er - un Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para- aquell ias:que hayan
tenido operamones con partes_relacnonadas domncnll.adas_ en:el ismo periodo

millones (Anexo) En Ia refe da. Resoluolon se establece ade}
deben contemplarse para el anallsrs del Anexo e lnforme ‘

sean relacionadas unlcamente por proporcnon de transaccnones {LA Compariia aI 31 de-_
diciembre del 2017 y 2016 no ha efectuado operaciones con: partes rela0|onadas que
superen dichos valores.

12. PATRIMONIO

12.1. Capital social - Al 31 de diciembre del 2017 consisté de $ 6; 000 partncnpamones de
US$1.00 valor nominal unitario.

12.2. Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por Io menos el-151% de la utilidad

anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mi ,al_cance el 50%

del capital social. Estareserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,

pero puede ser capitalizada en su totalidad.

12.3. Resultados acumulados - Los resultados (utilidades o pérdidas) "ad' ejercucno son
_ su‘ gjercicio de

incluidos en este rubro,’ mantenlendo registros que. perm|tan identifica
origen.




13. COSTOS Y GASTOS POR SU-NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos reportados en los estados financieros:es-como sigue:

2017
Costo de ventas - -
Gastos de administracion 39,63 42,105
Total ‘ : 39,637 42,105

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

201
Depreciacion , 20,222 .' 20,222
Seguros y reaseguros 9,905 711,370
Impuestos, contribuciones y otros 4,404 4,120
Honorarios 1,800 ’ -
Servicios basicos ’ 1,694 1,591
Serivicios legales ' 1,150 N -
Otros gastos : 462 -4,802
Total 39,637 42108

14. EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

ncieros (julio,
udieran tener

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de Io.sgg_'
17 del 2018) no se produjeron eventos que en opinidn de la.Admin
un efecto importante sobre los estados financieros.

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ‘afo terminado el 31 de dicie 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Companla en marzo 30 del 20 e_,s,:entados a
los Socios para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compama:, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

NN ATV A

Héctor Fernando Terneus Erazo Estela del Rb"'sa‘r'io_-"[\"/lb'réﬁ‘:_ alve
Gerente General : Contadora Gerieral - -
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