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INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Alos sacios de:
INMOEBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de la INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA. que
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciermbre de 2019 y 2018, y los estados de
reswltado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios
terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un
resumen de politicas contables significativas,

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
tateriales, 1a situacion financiera de INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA., al 31 de diciembre de
2019 y 2018, asi como sus resultados y flujos de efective correspondientes a los ejercicios terminados en
esas fechay, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF.

Respongsabilidades de 1a Administraciér en relacién con los estados financieros

La Administracién es respensable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieras,
de confermidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NUF y del control interna
que la Administracion considerd necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de
desviacién material debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacidn de la
capacidad de 12 Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelatide, en su caso, las cuestiones
relativas al negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha excepto si la
Administracién tiene la intenclén de liquidar 1a Compafifa o de cesar eperaciones, o bien no exista otra
alternativa mas realista.

Los encargados de la administracién de la entidad son respensables de la supervision de] proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del anditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estdn libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razenabie 25 un alto nivel de seguridad, pere no garantiza gue una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una desviacidn
material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se congideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdimicas que los vsuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con lag Normas Internacionales de Auditorfa, aplicamos
nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismeo profesional durante toda la
auditoria. También identificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados
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financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditer{a para responder
a dichos riesgos y¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra apinidn. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar celusion,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errvdneas o la elusion del
control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compafiia.

Evaluamos lo adecuado de las polfticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estitnaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por ia Administracién,

Concluimos sobre lo adecnado de la utilizacién, por ta Administracidn, del principio contable de negocio
en marcha v, con la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe o no una desviacion
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. 5i concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidh en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditora. 5in embarge, hechos o ¢ondiciones
futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

Evaluames en su conjunto, la presentacicn, la estructura y el contenide de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran [a presentacidn razonable.

Otra de nuestras responsabilidades es comunicarnos con la Administracidn en relacién con el alcance y
el momento de realizacion de auditorfa planificada, y los hallazges significativos de ta auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa de] control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

Asimismo, propoteionar a la Administracién de la entidad una declaracién de que hemeos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relactén con la independencia, y comunicarnos con ellos acerca de
todas las relaciones y demés cuestiones que puedan afectar nuestra independencia y, en su taso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierng de la
entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados
financierps del periodo actual v que son, en consecuencia, las cuastiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piiblicarmente la cuestién, o en circunstancias extremnadamente poco
frecuentes, determinaremos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe, debldo a que
es razonable esperar que las circunstancias adversas de hacer]o superen los beneficios de interés piblico
de la misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

1. Lacontabilidad de la Compania ha sido llevada conforme a las normas legales y a la técnica contable,
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2. Las operaciones registradas en los Jibros y los actos de los administradores se ajustan a los estatutos
v a las decisiones de la Asamblea de Socios.

3. La correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas v de registro de acciones
se llevan y se conservan debidamente.

4, Existen medidas adecuadas de control interno, de prevencién y control de lavado de activos y de la
financiacién del terrorismo, de conservacion y custodia de los bienes de la Compaiiia y los de terceros
gue estdn en su poder.

Asunto de énfasis - Negocio en marcha

Los estados financieros adjuntos y las operaciones de la Compafiia, a 1a fecha de emision de gste informe
se encuentran afectadas por los efectos de la crisis originada por la pandemia del “Coronavirus - COVID
1%", debido a que a la fecha no se conoce en forma detallada, los efectos financieras y aperatives no
pueden ser cuantificados; por ende los estados financieros adjuntos deben ser leidos cansiderando las
circunstancias que se describen en la nota antes mencionada.
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Ing. Jorge Andrés Gordan Carvajal
Junio 10, 2020
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INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2019, con cifras comparativas del afip 2018
(Exgresado en Dolares de los Estados Unidas de América)

Cuentas Notas 2019 2018

Actives
Activos Corrientes
Efective v equivalentes de efective 5 4,204 11.471
Otras cuentas por cobrar 6 11.688 14.011
Activos par impuestos corrientes 7 10.039 7.536
Total Activos Corrientes 25.931 33.018
Activo No Corriente
Propiedad, planta v equipo B 277.620 297.450
Total Activas No Corrientes 277.620 297.450
Total Activos 303,551 330463
Pasivas
Pasives Corrigntes
Cuentas por pagar 9 3.985 -
Otras cuentas per pagar 10 1733 7.043
Impuestos por pagar 7 443 1.330
Beneficics empleados corte plazo 11 - 3.804
Total Pasivos Corrientes 2.162 12177
Pasivas No Corrientes
Ctras cuentas por pagar 10 263.718 289.058
Total Pasives No Corrientes 263.718 289,058
Total Pasivas 271.880 301.235
patrimonio
Capital social 13 2000 2000
Reservas 2.704 2.704
Resultados acumwdador 24.097 21.887
Resultado 2.870 2.643
Total Patgjmonio 31.671 29.234
T t{.\l Pasivo + Patr] / 303.551 330.868

~“Fernanda Soto
Contadora General

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de diclembre def 2019, con cifras comparativas del afio 2012
(Expresado en Dolares de los Estados Unidas de Amériea)

Cuentas Naotas 2019 2018

Ingresos de actividades ordinarias 14 44.836 44.156
Costo de ventas - -
GANANCIA BRUTA 44 836 44,156
Gastos de administracién 15 42,235 47.354
{PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL 2601 {3,199)
Otros ingresos y gastos:

Otros Ingresns 268 6.758
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2.870 3.560
Menos impuesto 2 la renta;

Corriente - 917
Utilidad del periode 2.870 1,643
Utitidad dat pariodo atribuible a los propietarios 2.870 2.643

Fernanda Soto
/ Gerente General Contadora General

Ver notas a log estados financieros
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INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA, LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2019, eon cifras comparativas del afio 2018
{Exprasado en Dolares da los Estadas Unidos de América)

2019 2018
FLUJOS OF EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIGN
Reribide de clientes 44,336 43.239
Pagado a proveedores y empleadas {22.725) (29.982)
Utilizade en otros (28.944) (19.78Q) .
Efective neto utilizado en actividades de pperacion {6.834) {8.523)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Page de determinacion anos anterioras (433) ~
Efective neto utilizado en actividades de operacisn ‘ {433} -
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Disminucidn neto durante el afio {7.267) (6.523)
Saidos al comienzo del afia 11.471 17.994

Saldos 3! final del afio 4,204 11,471

(Continda...)




INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO [Continuacién)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresade en ddlares de E.U.AL)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO

LTILIZADO EN ACTIVIDADES DE DPERACIdN
Utilidad neta

Ajustes para conciliar Ia utilidad neta con el efectivo neto

utilizade en actividades de operacion
Depreciaciones

Cambios en activos y pasivos:
Cuertas por cobrar clientes no relacionados
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Impuestos por pagar
Beneficios empleados

Efectivo neto utilizado en actividades de operaclén

2019 2018
2.870 2643
19,830 19.830
2323 {6.105)
{2.502)
5.985
(30.650) (23.871)
(836) 516
(3.804) 464
(6.834) (6.523)

&rnanda Soto
Centadora General

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMERE DE 2019

1. informacion general

INMOBILIARIA INMORQMOMACL ClA. LTDA,, es una empresa de responsabilidad limitada constituida con fecha
27 de julio de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 10 de septiembre de 2012, et plazo social es
de 100 anos.

Se encuentra ubicada en ta pravincla de Pichincha, cantdn el Quito.
su objeto social es la compra - venta, alquiler y explotacion de hienes inmuebles propios o arrendadas, camo:
edificios de apartamantas y viviendas: adificios no residenciales, incluse salas de exposiciones; instafaciones

para almacenaje, centros comerciales y tarrenos; incluye el alquiler de easas y apartamentos amueblados o
sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por afios,

2. Bases para la elaboracidn

Estos estados financieras de la INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA., s¢ han elaborado de conformidad
con las Normas Internacionales de informacion Financlera [NIIF) / para Pequefias y Medianas Entidacles (NIIF
para las PYMES) emitidas por el Inteenacional Accounting Standards Board (1A58), vigentes al 31 de diciembre
de 2019 y 2018, y segun los requarimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador. La Administracion dedara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la
preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas s& valoran utilizando la moneda del entorng
econdmico principal en gue la Compafia opera, La moneda funcional y de presentacidn de INMOEBILIARIA
INMOROMOMAL CIA. LTDA. es el Dolar de los Estados Unidos de América.

La presentacion de los estados financieros de acuerde ¢on Y2 NIF para las PYMES exige [a determinacion y la
aplicacidn consistente de politicas contables a transactiones y hechos. Las politicas contables mds importantes
de INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA, LTDA. se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las politicas
contables. Los juicios que la perencia haya efectuado en €l proceso de aplicar las politicas cantables y que
tengan {a mayor relevancia sobra los importas reconocides en log ectados financieros so establecen en |2 nota
4,

3. Paliticas contablas significativas

3.1. Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del coste historico excepta por las obiigaciones por
beneficios a empleados a large plazo gue son valorizadas en base a métodos actuariales, tal como se explica
en |as politicas contables incluidas mas adelante.

E} costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de fa contraprestacidn entregada a cambio
de los bienas v servicios,

El valor razonable es el precio que se recibirla por vender un activo o el valor pagade para transferir un pasivo
entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn, indepandientemeants de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un



activo o un pasiva, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasive gue los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del active o pasive a la fecha de medicion,

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en |a preparacion de estos estados
financieros. Estas peliticas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales da Informacidn
Financiera - NilF vigentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

3.2 Efectivo

Carresponde a los valores mantenidos por la Compafiia en efectiva, en fondos reembolsables y de cambios, y
en bancos sln restricciones. En el Estado de Stuacién Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian como
préstamos en el pasive corriente

3.3, Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La mavyoria da las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, v los importes de las cuentas por
cobrar no tignen intereses. Cuando el crédito se amplia més alld de las condiciones de crédito normales, las
cuentas por cobrar se miden 3l costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, Al final de cada
perioda subra el que se informa, lo3 impartes en libros de los deudores camerciales y otras cuentas por eobrar
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gque no vayan a ser recuperables. 5i se
idantifica dicha evidencia, se reconocerd de inmediato una pérdida por deterioro del valor en Jos resultados.

3.4. Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comarciales por pagar 50on obllgacioneé basadas &n candiciones de crédito normales y ne tienen
intereses. Los imported d& las cuentas comercislas por pagar, denominados en moneda extranjera se
conviarten a la unidad monetaria (u.m.) usando I3 tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se Informa.
Las ganancias o pérdidas par camblo de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

3.5, Inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precie de venta menos los costos de
terminacion y venta. El costo de calcula aplicande el método del costo promedio,

3.B. Reconocimiento de ingresos

El ingreso de actividades erdinarlas procedente de la venta de bienes s reconace cuando se entregan los
bienes y ha cambiado su propiedad. El ingraso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos ¢ rebajas,

o

3.7. Impuestos corrientes

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma dal Impuesto corrienta por pagar y del impuesto
diferido,

El impuesta corriente por pagar estd basado en la ganancia tributaria del afo,

El impuesto diferido e reconace a partir de las diferencias entre los importes en fibros de los activos y pasivos
en tos estados financieros y sus bases fiscales eorrespandientes (conocidas como diferencias temporarias),
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temperarias que se espere que
incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los actives por impuestos diferidos se reconocen para todas lag



diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o
crédito fiscal ne utilizade, Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo ¢ue, sobre la base
de ta ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperan.

Elimparte en libros neto de los activas por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que s& informa
y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las gananclas fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce en
el resultado del periado,

El impuesto diferido se calcula seglin 1as tasas impositivas que se espera aplicar 2 1a ganancia (pérdida) fiscal
de los periodos en o3 gue |a gerencia espera realizar ¢l active por impuestos diferidos o cancelar ei pasivo por
impuestos diferidos, sobre la base de las tasas imposttivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

3.8. Propiadad, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipe se miden al costo menos [a depreciacién acumulada y cualquier
pérdida por deterioro del valar acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de su
vida (til estimada, aplicanda el método lineal. En la depreciacion de las propiedades, planta y equipo se
utilizan las slguientes tasas anuales:

Grupo Tiempo

Edificios 20 afios

5i existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacidn, vida atil o
valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese active de forma prospactiva para reflejar las nuevas
expectativas.

En cada fecha sobre la que & Informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, para determinar sf existen
indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. 5i existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquigr active afectade (o grupe de
activos relacionadas) con su importe en libres. 5i el importe recuperable estimado es inferior, se reduce af
importe en libros al importe recuperable estimade, v se reconoce una pérdida por deteriora del valor en
rasultados,

De forma similar, en ¢ada fecha sobre la que se informa, 3& eval0a si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida dal inventario (o grupo de partidas simitares) con
su precio de venta meanas log costos de tarminacion y venta. 5i una partida del inventario {o grupo de partidas
similares) se ha deteriorado, s& reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacian
y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deteriorp del valor se revierte posteriorments, 2l importe en libros del activo {o grupo de
activos relacionades) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable (precio de venta
menos costos de terminacian y venta, en el caso de los inventarias), sin superar el importe que habria sido
determinade si no s¢ hubiera reconocide ninguna pérdida por deterioro de valor del active {grupo de activos)
en afios anteriores. Una reversidn de una pérdida por deterioro de valar se reconoce

inmediatameante en resultados.



3.9. Participacidn a trabajadores,

La Compafiia reconoce la participacian a trabajadores en la utilidad de la Entidad. Este heneficio se calcuia a
una taga del 15% de ias utilidades liquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales,

3.10.  Capital sodial y distribucion de dividendos.

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los dividendos a pagar a los socios de la Compafifa se reconocen como un pasivo en los estadas financieros
cuando se configura la obligacidn correspondiente en funcidn de las disposiciones tegales vigentes o las
politicas de distribucion establecidas por la Junta,

3.11. Costosy gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, vy se registran en el periodo mas
cercane en &l gue se conocen.

3,12, Estado de Flujo da Efectivo,

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectiva, INMOBILIARIA INMOROMGMAC CIA, LTDA, ha
definido las siguientes considaracionas:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efective &n caja € instituciones financieras.
Actividades de operacidn: actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de
INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA. LTDA., asf come otras actividades gue no puadan ser calificadas como

de inversidn o fimanciacion.

Actividades de Inversién: corresponden a actividades de adquisicion, enajenacidn o disposicidn por otros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efective y sus eguivalentes,

Actividades de financiacidn: actividades ¢gue praducen cambios en el tamafno y composicidn del patrimonio
neto y de los pasivos de cardcter financiers
3.13. Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diclembre de 2019, no presentan cambios en las politicas v estimaciones
contabiles importantes respecte al ejercicio anterjor,

314, {Compensacidn de transaccionas y saldos

Los activos y pasivos, asl como [og ingreses y gastos presentados en los Estados Financieros, no se compensan
excepto en |0s ¢asos permitides por alguna normativa,

3.15. Clasificacion de saldos en corrientes y no correntes
£n el estade de situagién Financiera, los saldos se clasifican en funcldn de 'sus vencimientos, como corrignte

ton vencimiento igual o inferior 3 dece meses, contados desde la ferha de cierre de los estados financiaras y
como ha cartients, los mayores a ese perlodo.



3.16.  Nuevas normas y normas publicadas fue no entran en vigor

Muevas normas aplicadas

Ne & tuve ningun efecto importante sobre los Estados Finanhitieros de INMOBILIARIA INMOROMOMAC CIA.
LTDA,, respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en ef afio 2018.

4. Estimaciones y Juiclos contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadasy
ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones impartantes

La Compania realiza ciertas estimaciones basadas en hipatesis relacionadas con el futuro, mismas gue no
igualardn a los correspondientes resultados futuros, sin embargo, llevan a una presentacién razonable de fos
Estados Financieros, a continuacion, se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a ajustes
en el futero:

4.1. Prestaciones por pensiones

Ei valor actual de las obligaciones registradas por concepto de jubilacidn patronal y desahucio son calculadas
en base a astimaclenes actuariales, mismas gue consideran varios factores en base a hipdtesis, incluyendo
tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo gue cualquier cambio en las estimacicnes
actuariales, asi como en la tasa de descuento, podrfan generar ajustes en &l futuro,

4.2 Vidas utiles v deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.8 la Administracion es guien determina las vidas Gtiles estitadas y los
corraspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades, plantas y equipes, esta estimacidn se basa
en |0 ciclos de vida de los actives en funcién de! uso esperado por la Compaffa. Esta estimacion podria
cambiar significativamente como consecuencia de innovaclones tecnoldgicas en respuesta a cambios
significativos en las variables del sector al que pertenace la Compaiifa.

5. Efoctivo

31-dic-19 31-dic-18
Bancos 4,204 11.471
Tatal 4,209 11.471

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de efectivo ho cuentan con ninguna restriccion para su uso
inmediato.

6. Otras cuentas por cobrar

31-dic-19 31-dic-18
Préctamo Marco Lpez 11,688 14.011
Taotal 11.638 12.011

Los valores entregados en calidad de préstamo Marco Lopez van & ser recuperadns en el corto plazo,



7. Impuestos corrientes

Descripcion 31-dic-19 31-dic-18

Activos por impuestos corrientes

hmpuesto a la renta 10.039 7.536
impuesto al valor agregadao - -
Total actives por impuestes corrigntes 10.039 7.536

Pasivos por impuestos corrlentes

Impuesto a [a renta - -
Obligaciones en el 5R1 443 1.330
Total pasivos por impuestos corrientes 443 1.330

Al 31 de diciembre de 2019 tanto los activos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperados
y cancelados en el corto plazo.
7.1. Conciliacién tributaria — contable del impuesto a la renta

Una reconciliacién entre la utilidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es
cOmo sigue; ‘

Descripcion 31/Dic/2019 31/Dic/2018

Utilidad segun libros antes de impuesto a la renta (1) 2.870 3.560
Mas gastos no daducibles 2.6628 607
Menos deducciones adicionales {11.310}

Base imponible {5.772) 4.167
Impuesto a la renta calculado por el 25%y 22% - 917
Anticipo calculado - -
Impuesto a la renta corriente registrado en resultadas - 917

(1) De conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utitidades sujetas a distribucidn, no obstante, la tarifa Impositiva se incrementard al 28%
sobre la proporcion de la base imponible gue corresponda a la participacidn directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor impesician. 5i dicha participacion es mayor al 50%, la tarifa de impuesto a la renta, se calcula
en un 28% sobre las utilidades, La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser
distribuldas y que seran reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada
menos {3 disminucion de 10 puntos.

Las micro y pequefias empresas tienen una rebaja de la tarifa del impuesto a la renta de 3 puntos
porcentuales, es decir, se aplica |a tarifa del 22%.



(2} Las microempresas pueden deducirse de |a base imponible para la determinacion del impuesto a la
renta un monto aquivalente a una fraccidn bésica gravada con tarifa cero de impuesto a fa renta para
personas naturales,

La Compafita no ha sido revisada por las auteridades tributarias, por lo tanto estén abiertos para revision los
ejerciclos del periodo fiscal 2017 al 2019. :

7.2. Nuevos aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se imitid la ley para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizagidn y Modernizacion de la Gestion Financiera, a continuacidn, se detallan los acpectos maés
importantas de la mencionada Lay:

Reglamento 2 la Ley para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn y
Wodernizacién de la Gestion Financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucic y de pensiones jubilares
patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en afios anteriores; en
el case de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan side consideradas decucibles o no, v gue no
fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuests a la renta en la misma
praparcién que hubieses side deducibles o no,

Adiciohalmente, s astablece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las provisicnes
efectuadas para cubris los pagos por desahucle y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir
def 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizade en el momento en que el contribuyents se decprenda
efactivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto efectivamente pagado.

Ley Orgdnica para af Fomento Produtivo, Atraccién de Inversioes, Generacian de Empleg y Estabilidad y
Equilibrio Flscal

El 21 de agosto de 2018, se emitié la Ley Orgdnica para el Fomento Produtivo, Atraccion deé Inversioes,
Generacién de Emples y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacidén se detallan los aspectos mads
importantes de |a mencionada Ley:

s 5& gstablecen incentivos especificos para fa atraccion dg inversiones privadas tales comn;

- Exoneracion del impuesto a ia renta par las nuevas inversiones productivas én sectores priorizados
que se iniclen 2 partir de agosto de 2018 por 1.2 2fosg, contados desde &l &l primer afio en el que se
generen ingreses atribuibles directa y Onlcamente 2 la nueva inversion, y gue se encuentren fuera de
las jurisdiccionas urbanas de Quita v Guayaauil o dentro de las mismas por 3 afos. Esta exoneraclén
aplicara salo en sociedades gue generen empleo neto. Para los sectotes priorizados industrial,
agroindustrial y agropecuario dentro de los cantongs de fronters, gozaran de estd exoneracidn per
15 anos.

- Exoneraclén del Impuesto a |a Salida de Divisas — ISD en los pagos realizados en el exterior por
importacion de bienes y dividendos relacionados con nuevas inversiones productivas que suscriban
contratos de inversién.

- Exoneracion de impueste @ |a renta y anticipo para inversiones qua se inicien a partir de 12 vigencia
de esta ley en los sectores econdmicos determinados coma industriasbisicas por 15 afos contados
desde el primer afio en & gue genaren ingresos atribuibles directa y dnicamente a la nueva inversidn



v se ampliardn por 5 afios mas e el case de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais. Esta exoneracidn aplicara solo en sociedades que generen empleo neta,

» Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a [a renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, 108 dividendos v utilidades distribuidos a favor de sociedades o de
personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion; siempre
y cuando, las sociedades gue distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a
una persona natural residente en el Ecuador.

Se eliming el ditima inciso del articule 2 Exenciones que establece lo sigulente; “En la determinacicn
y liguidacidn de impuesto a la renta no se raconocerdn mds exoneraciones que lag previstas en este
articulo, aunque otras leyer, generales o especlales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepcidn de la previsto en la Ley de Beneficias Tribuatries para nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Emplea y de Prestacién de Servicios™.

Se determind neuvos sectores como priorizados para €l Estado, teles coma: agricola; dlee quimics;
cinematografia y audiovisuales eventos internacionales; exportacidn de servicios; desarrollo vy
servicios de software, produccidn y desarrolio de hardware tecnoldgico, infraestructura digital,
seguridad informdtica, productos y contenida digital, servicios en lines; eficiencia energética;
industrias de materiales vy tecnologias de construccidén sustentables; y, sector industriad,
agroindustrial y agro asociativa.

Los adminsitradores u operadoes de ZEDE estarin exonerdos del pago del impuetso a la renta y su
anticipa por los primeros 10 sfios, contados a aprtir del primer gjercicio fiscal en el que se generen
ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Tarifa

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exenion de 15D relacianados con los
pagos originados por financiamiento externe serdn aplicacbles a todo perceptor del pago en e
extarnjero, siempre y cuands se cumplan los eriterios establecidos en el Reglaments de la Ley de
régimen Tributario Interne y con estdndares internaciones de transparencia.

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad dentro
de |a cadena de propiedad de los respectivas derechos representaticos de capttal, exista un titular
residente, establecido o amparado en un parafso fiscal, jusrisdiccion de menor impaosicion o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectiva sea residente fiscal dal Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de accionas

5S¢ establece un impuesto a la renta Gnico a las utilidades que perciban las sociedades domicilaidas o
no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en &l pais,
provenlentes de {a enajenacid directa o indirecta de derechos representativos de capital; las
sociedades domiciliadas o establecimeintos permantes en Ecuador.



Adicionalmente, se establece gue en restructUraciones societariss no se entenderd producida
enajenacidn deirecta ni indieracta alguna.

Anticipo d& Impuesto a la Renta

- Seelimina al anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impueste minimo vy se establece
su devolucion, en el casa de que ste supere o no exista Impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregade

- Log vehiculos hibridos pasan a gravar 123 de IVA,

- Los seguros de desgravamen en el otrogamiento de créditos y los obligatorios por accidentes
agropecuarios; los serviicios de construccién de vivienda de interéds social; y el arrendamignte de
tierras destinadas a usos agricola pasan a gravar 0% de VA,

= El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adguisicones locales e impartaciones de bienes y
servicios, podra ser utilizado hasta dentro S afios contados desde la facha de page.

- Se podrd solocitar al SRl la devolucidn o compensacion del crédito tributario por retenciones de VA
hasta dentro de 5 afios.

- Losexportadores de servicios podran solicitar |3 devolucion del VA de los bienes v sevicios adguiridos
para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacidn de instituciones del sistema financiero ya
no representan un hecho generador pars el pago del 15D.

- Seincluye como exencicn de 15D, los pagos al exterior realizados a instituciones finacnieras por otros
costos refaciohados con el otorgamisnto da sus créditos.

- Estén exentos del 18D, los pagos de capital e interases sobre créditos otorgados por intermediarios
financieros que operen en mercados internaciones y que cumplan con ciertas condiciones como
lfmite de la tasa referencial, plaze minimo 360 dias, dectinado a micracrédito o inversiones
productivas.

- 5eastablece |a devolucidn de 15D a exportadoes de servicios, por [a importacidn de materias primas,
insumos v bighes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la prestacion del servicio
gue se exporie,

- Las nuevasinversiones productivas que se ejecuten en (03 sigulentes cinco afios cantados a partir de
la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas estarin exoneradas del
pago dei Impuesto a la Renta hasta por 15 afios, contados desde el primer afo en el que se generen
ingresos atribuibles dnicamente 2 la nueva inversion. Para el caso de sector turistico, estd
exoneracion serd de hasta 5 afios adicignales,

Precios de transferencia.- De conformidad ¢on disposicones lepales vipantas, los contribuyentes sujetos al
impuesto & la renta que hayan efectuade operaciones con partes refacionadas, dentro de un mismo perlodo
fiscal por un importe acumulade superior a USDHS millores, estdn obligados a presentar 2! estudic de Pecios
de Transferncia que determine si tales operacianes han sido efectuadas a valores de plena competencia. El
importe acumulade da las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afo 2018, no supera
el importe acumulado mencionado.



4. Propiedad, planta y equipo

Al 21 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de Propiedad, Planta y Equipe son los siguientes:

31-dic-19 31-dic-18
Edificios 396.600 396.600
Depreciacidn acumulada {11%.980) {99.150)
Total 277.620 297.450
2018
. Saldo al inicio s Saldo al final
Descripeibn del afio Adiciones del afia
Edificios 296.600 - 396,600
Total 396.600 - 396.600
Depreciacion acumulada {79.320) {19.830) (79.320}
Total 317.280 (19.830) 297.450
2019
Descripcién Salda al :mcm Adiciones Saldo alufmal
del aiio del ano
Edificios 396,600 - 396,600
Total 196.600 - 396.600
Depreciacién acumulada (99.150) (19.830) {118.980)
Total 297.450 (19.830) 277.620

9. Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de Cuentas por pagar son los siguientes:

31-dic-19 31-dic-18

Cuentas por pagar 5.083 -
Total 5.985 -

10. Ctiras Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de Otras cuentas por pagar sen los siguientes:

31~dic-19 31=dic-18




Corto plazo

Garantias Casa Repdblica del Salvador 1.500 - -
Nelson Subia Mosf - 4,810
Paola Rivas - garantia local - 1,500
Fernanda soto tapia - 370
Marco Lépez cafiadas 234 363
Anticipo arriendo departamento - 320
Total 1.734 7.043
Lorgo plozo
Romelia Lopez 263.718 289.058
Total 263.718 280,058

11. Benaficios empleados corta plazo

Al 31 de diciembre def 2019 y 2013 los saldos de heneficios empleados carta plaze son los siguientes:

31-dic-19 31-dic-18

Sueldos por pagar - 3.175
Participacion trabajadores - 528
Total - 3.204

12. Instrumentey financieros

12.1.  (Gestion de riesgos financieros

Las actividades de la Campafia la exponen 4 varios rlesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
man&ra fras o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activas y, en consecuencia, sus rasultados.

La gestidn del riesgo estd a cargo de la Gerencia General y Financiara de la Compatiia, mismos que e ancargan
da |23 identificar, evaluar y cubrir 105 rlesgos financieros con la colabioracién de todas las dreas operativas de
la Compafiia, de& manera gua estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econdmico de sus flujos
y activos y, en consecuencia, de los resultados de la Compaiifa.

A continuacion, se presenta una definicidn de los riesges que enfrenta la Compania, una caracterizacién vy
cuantificacion de 4stos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la
Comparnia.

Riesgo de crédito

Et riesgo de crédito se refiera a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultande
en una pérdida financiera para la Campafia.



La Compafiia tiene transacciones de crédito con compafifas relacionadas y de terceros. La Administracidn
considera que el riesgo craditicio es bajo, debido a que la compafiia a adoptado una politica de dnicamante
invelucrarse con partes solventes.

La concentracidn del rlesgo de crédito es limitada dehido a que previo a otorgar crédito, la Compaiiia analiza
la posicidn financiera del cliente.

Riesgo de liguidez

La Gerencia Finahciera de la Compafita s la responsalile de la gestidn de liquidaz, Permanentemente se hacen
previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compafiia, para lo cual se ha estatilecido un
marco de trabajo apropiado para la gestidn de liguidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de &
Compafia. La Adminlstracidn manela &l riesgs de liguidez manteniando reservas, facilidades financieras
adecuadas, monitoreande continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Riesgo de capital

La Compafiia gestiona su capital para asegurarse que se encontrard en capacidad de continuar como empresa
en marcha mientras gua se maximiza el rendimiento an sus socios a través de la optimizacidn de los saldos de
pasivas y patrimonio,

La Administracion de la Compafiia realiza una revision frecuente de la composicion del capital y tos riesgos de
cada uno.

La Administracién efectia una evaluaclén periddica de la posiclén financiera de la compafia, misma que de
acuerdo a la Administracion de la Compania demuestra que axiste |a capacidad suficiente para continuar como
negacio en marcha v es adecuada en relacion al mercada en que se desarralla ka misma,

12.2. Instrumentes finantieras

El detalle de los activas y pasivos flnancleros medidos al coste amortizado y mantenitos por la Compafia es
comao sigue:

Nota 2019 2018
Activos financiaros:
Costo amartizado:
Efectivo 5 4.204 11.471
Cuentag por cobrar comarciales v otras cuantas por cobrar 6 11.588 14,011
Total 15.892 25.482
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales g £.08k -
Otras cuentas por pagar 10 265.452 296.101

Total 271.437 296.101




12.3. indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compafila se detalian a continuacion:

Capital de trabajo Us0517.769
Indice de liquidez 3,18 veces
Pasivos totales / patrimonio £.58 veces

La administracidn considera que los indicadores financieros estan dentro de los rangos en base al tamafio y
sector en el que se desenvuelve la Compafiia.

13. Patrimonio

13.1. Capital social

Ei capital social auterizade de la Compafila asciends 2 USD$2.000 divide en dos mil participaciones
nominativas v ordinarias de un délar (USS1} cada una.

13.2, Reservasg

Reserve Lega!

La Ley de Companias raquisre que por lo manos el 5% de [a utilidad anual sea apropiada como reserva legal
hasta gue dsta como minime alcance el 209 del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

13.2. Resultados acumulados

Esta cuenta esta conformada por:

Resultados acumulados primera adopcion NifF:

Corresponde a los valores resultantes de s ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primmera vez de las NIIF. El saldo
deudor podra ser absorbido por les resultades acumulados y las del titimo efercicio econdmico concluida, i
{os hubiere,

Utilidades retenidas;

E! saldo de esta cuenta estd a disposicion de los socios de |a Compania y puede ser utilizado para |a distribeeeidn
de dividendoes y ciertos pagos tales coma religuldacién de impuestos, ste.

14. Ingresos

Un resumen de los ingresos reportados en los estados financieros es como sigue:



31/Dic/201% 31/Dic/2018

Arrendarmientos 44 836 44156
Total 44,836 44,156

15, Gastos de adminlstracion

Un resumen de los gastos adminlstrativos y ventas reportados en los estados financieros es carno sigue:

31-dic-19 31-dic-18

Depreciacidn activos fijos 18,830 18.830
Honorarios profesionales 14.007 8.247
Mantenimiento propledades en arriendo - 3.733
Gastes servicios varios 3.497 4521
Impuestos muUkicipales 3.245 3.605
Sueldagy salarios - 3.227
Asesoramiento en construcciones y adecua - 1.060
159% participacidn de trabajadores - 628
Servicios hasicas 225 522
Aporte patronal - 152
Cuotas y contribuciones 251 385
Impuesto a la salida de divisas - 242
Gastos legales - 150
Combustible 13 150
Comisiones bancarias ‘ 589 135
IVA cargado al gasto 83 50
Intereses y rultas fiscales 395 47
Ajustes impuestos SR| - 29
Tota) 42.235 47.354

16. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2019 v 1a fecha de emision de los estados financieros Junio 10, 2020, no se
produjeron eventos que en opinidn de fa Administracidn de la Compafiia, pudieran tener un efecto impoctante
sobre los estados financieros adjuntos.

/ Ferrlanda Soto
#  Gerente General Contadora General




