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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciermbre de 2017
6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el efectivo en caja y bancos asta conformado de la sigulente
manera:

2017 2016
Caja 100 1,604
Bancos B 17
100 2,011

7. Cuentas por Cobrar comarciales

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar relacionadas estan conformadas de la
siguiente manera

2017 2016
Provisién ingresos (1) 266,330 -
Clientes relacionados (2) 25,636 -
Otros 558 859

262,625 659

(1) cmouumunm*mummmwmmomum
m el porcentaje de obra registrado es del 35%
{ZICurnpondcn princpalmenies a 8 venla de un departamenio realzsda & la Sra. Vivian Forles
acclonsia de la Compania

8. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, los saldos de las olras cuentas por cobrar, 0N COmo sigue:

2017 2016
Préstamos empleados 60,127 €0,127
Anticipos a proveedornas 39,882 27,5985
Otres - 4
06,083 B87.718

8. Impuestos por cobrar y pagar

(a) Impuestos por cobear
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, los saldos de mpueslos por cabrar, 50N como sigue

2017 2016
Crédito IVA 2787 -
Anticipo renta 4,107 -
8,884
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

(b) Impuestos por cobrar

Al 31 de dcembre de 2017 y 2018, los saidos de mpuestos por pagar, Son CoMmo Sigue.

2017 2016
Impuesio a la renta 4107 -
Ratencones fuents g68 -
Retenciones VA 947 -
Impuesios por pagar 107 3988
Otros 23 29
6,152 4011

10.Inventarios

Al 31 de dicembre de 2017 y 20186, los invertarios nefos estén conformados de la sigulente manera:

2017 2018
Obras en construccion Gea (1) 540,726 708,368
Obras en construccion Syrah (2) 232053 232,053

772,782 940 418
(1) Corresponde a la construccion de departamentos para la venta, el mismo que se encuentra en &

75% oel avance de cbra
(2) Corresponde a la adquisicion de un lole de 1emenc ubicado en 13 wbanizacién El Condado, que
comprenden 880,10 metros cuadrados pertenecientes a la compadia.
11. Maquinaria, muebles y equipo, neto

Al 31 de diciembra de 2017 y 2016, los sctivos fijos, estan formados de la sigulenie manera:

2017 _2016
Deprecia- Deprecia.
cién cidn
Costo Acumiu- Saldo Costo Acumu- Saido
histdrico laca neto histdrico lada neto

Muebles y enseras 0ar (837) o 837 (€94} 43
Maguinara y equpo 3,604 (1.304) 2210 3504 (7o) 2610
Equipo de oficina 190 (148) 42 160 (128) 62

—AD _pATY 2282 a7n Qo6 _ 27
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

El movimiento de los activos fios es como sigue:

Muebles y Maquinariay  Equipo de
enseres squipo oficina Total

Saidos al 31 Ge diclembre de 2015 16 3,012 20 3228

Otos

Depreaeacn (83) (402 {18) [513)
Saidos al 31 de diclembre de 2018 43 2,810 62 278

Otros

Depreciacdn (43) {400) (20) (4€3)
Sakdos al 31 de diciembre de 2017 - 2210 a2 3363

12, Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por pagar comerciales estan formadas de Ia siguiente

manera.

Proveedoras locales
Tarjetas de crédito

13. Otras cuentas por pagar

2017 2016
13,260 1,108
2,440 3767
15,730 4872

Al 31 de diciembre ge 2017 y 2016, las ofras cuentas por pagar estan formadas de & siguiente

Otras cuentas por pagar (1)
Préstamos lerceros (i)
IESS por pagar

Sueidos por pagar

Otros

2017 2016
226,193 377,197
185,814 89,814
2629 1,698
- 120
- 321
154 636 479,150

() Corresponden principalmente & aportes realizados de terceros (Pauling Flores y Jorge Villaiba)
para @ ejecucion de proyectos. dichos aportes no genaran Inereses.

(i) Corresponde principaiments a Acuerdos Privados de Inversidn (Luls Sidera y Sergio Tobias) pars
¢l desarrolio del proyecto inmobiliario dencminade Edificio GEA, estos acuerdos establecen los
criterios de los cusles se devolvera la inversidn @ cada uno de sus inversionstas, dichas
inversiones generan una rentabilidad ded 8.13% anual por cada inversidn parcial. El proyecto
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de dciembre de 2017

inmobiliario s encuentra ubicado en la Calle Maguiavelo Sena, Urbanizacidn la Primavers,
Sector Cumbaya, & mismo que fua adguirido para la construccidn del Proyecto GEA.

14. Beneficios a empleados

Al 31 de doiembre de 2017 y 2018, los teneficios empleados se conformaban como sigue;

2017 2016
Décimo tercer suekic 4e 452
Décimo cuarto susido 161 1,181
Vacscionas . 1,407
Fondes de reserva . 148
205 3,189
El movimiento de los pasivos acumutados fue como sigue.
Saldo Saldo

122016 Provisiones Pagos 311272017

Décimo tercer suskio 452 a12 (1,220 44
Décimo cuarto susida 1.181 656 {1,676) 161
Vacacionas 1,407 - (1,407) -
Fondos de reserva 148 B (148} -
15% particpacion trabajadores - 341 - 41
3,189 1,809 (4,452) 246

15. Cuentas por pagar relacionadas

Al 31 de dciembre de 2017 y 2016, las cuentas por pagar con partes relacionadas se conformaban do
la sigwante manera

8) Corto plazo:
Naturaleza do la relacién  Origen de la
Tipo Transaccion 2017 2016
Accionstas Préstamo-relacionado Préstamo 27.888 62,383
Actionistas Comercigi-relacionado Comercial 448 918 250,780
Accionistas Dividendos Dividendes 12,593 12,593

487,399 325,756

Las cuentas por pagar @ pares relacionadas tienen vencimientos @ corto plazo, las mismas que
generan inlereses. Las cuentas por pager realizados por su accionisia y cofresponde a8 pagos
realizados a proveedores locales.,
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2017

Sandra Gavianes (1)
Vivian Fortes (1)
Accionisl

2018

Sandra Gavilanes (1)
Vivian Fortes {1)
Accionistas

Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017

Estado Integral de Estado de situacion
Resultados Financlera
Costos/ Cuentas  Dividendos
Ventas Gasto por Pagar _ por pagar
- 8,000 204,712 -
120,000 6,000 270,085 -
P - - 12.563
120,000 12,000 474,807 12,563
- - 118,637 -
- . 104,526 -
- - - 12,563
- 313,163 12,593

{1) Las cuenias por pagar al 31 de diciembre de 2017, comesponden a ks valores pendientes de
pago a los accionistas de la Compafia. por préstamos de inversidn, los cusles generan intereses
del 8.13% anusi en un plazo de un aflo previo acuerdo se rencvard el mismo. La Gerencia
General y los miembros de 8 administracion, no han participado en transacciones no habduales

yio relevantes

Las transacciones con paries relacionadas durante los afos terminatics al 31 de diclembre de
2017 y 2016, sa han realzado en los mismos I&minos que si se hubiesen realizado con 1arcercs.

16. Anticipo de clientes

Al 31 de dicembre de 2017 y 2016, los anticipos de chantas se conformaban como sigue:

Anticipo clientes (i)

2017 2016
174,571 122 873
174 571 122,873

(i) Los anticipos de cientes corresponden a anticipos reaizados por clientes de acuerdo & las
promesas de compra venta, en &l que s@ estipulan las condiciones de pago por el valor de la

propiedad.

17. Patrimonio

{a) Capital pagado

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, ol capial pagado asciende 300 acciones suscritas y pagadas
con un valor nominal de US$10 cada una. Los socios son personas naturalés, los mismos que se
encuentran domiciliados en Ecusdor
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estadoes financieros
Al 31 de diceembre de 2017

(b) Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera @ @& resarva legal por o manos &l 10% de las
utlidades liquicas, hasta que la reserva alcance por o menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividandes en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la
Compafia, pero puade utlizarse para cubrir péedidas de operaciones o para capitalizarse

Impuesto a la renta corriente
El impuesto a i renta cormente y ddendo presentado en el estado inegral de resullados, 8s como
sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente 4107 13,243
impuesto a la renta diferido del afo - -
Gasto por impuesto a la renla 4,107 13,243

8) Conciliacion tributaria

Las paridas que afectaron la ulilided comtable pars determinar & ulllidad Mecal, son las
siguentes

2017 2016

Utilidad antes de impuesto & |a renta 2,278 (45,726)
Particpacionas trabsjadores (342) -
Gastos no deducibles 5287 4624
Utilidad gravable 7,224 {41,102)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto & la renta causado del afo 4107 13,243
Anlicipos pagados . =
Retenciones en la fuente -

Saldo pendiante de pago = .
Impuesto a la renta por pagar 4 107 13,243

b) Revision tributaria

A la fecha de esle informe, se encuantran pandientas de revisidn por parte de las autoridades
fiscaies, ias declaraciones de impuestos de los afios 2015 al 2017. De acuerdo ¢on disposiciones
legales, ls sutoridad Irbutaria tiene la facultad de revisar las declareciones de impuesto a la renta
an e plazo de tras afos a partir de la fecha de presentacion de la declaracion.
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciernbre de 2017

c) Tarifa de Impuesto a la renta

El impuestc a la renta se calcula @ la tasa del 22% scbre |as utiidades tributables pars &l afio
2017 y 2016. En caso de que la Compafia reinviena sus utiidedes en el pais, la tasa de
impuasto a la renta se reduciria en 10% sobre el monto reinvertido, siempre ¥ cuando se efectle
el correspondiente sumento de capital, hasta &l 31 de diciembre del sigwente afo.

d) Dividendos en efectivo

Son exentos de! impuesto a a renla los dividendos pagades a sccledades locales y a socladades
del exterior que no esién domicilindas en paraisos fiscales, Los dividendos que se distrbuyan a
favor de personas naturgles resdentes en &l Ecuador o a2 sociedadas domiciadas en paraiscs
fiscales o regimenes de manor Imposicion, estén sujetos a retencion en la fuente adicional del
impuesto a la rorta

2) Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se dotermina sobre |a base de la ceclaracion del impuesto a 18 renta del afo inmediato
antecior, aplicando clenos porcentajes al valor del activo lotal (menos ciertos componentes),
patrimonio fotal, ingresos gravables y cosios y gasios deducibies El anticipo sara compensado
con ef impuasto a |8 renta causado ¥ no es susceplidie da devolucion, salvo casos de excepcion
En casp de que el impuesio a la renta causado fuere menor &l anticipo determinado, & anticipo
s& convrie en impuesio a & renta minimo.

Adicionalmente, se excluirdn de fa determinacidn del anficipo dal impuesto a |a renta s gasios
incrementalas por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, ¥ en genaral squellas
inversiones y gaslos efectivaments realizados, relacionados con s beneficios tnbutarios para el

pago del impuesto & la renta que reconoca & Coédigo Organico de la Produccdn, Comercio e
Inversiones para [as nuevas mversiones

19. Ingresos de actividades ordinarias

Al 311 de diciembre de 2017 y 20186, los ingresos de actividades ordinarias corresponden al regssiro de
ingresos reconacidos por el método de avance de obrac

2017 2016

Vents proyecto GEA 366.331 -
386,331

El reconccimiento de los ingrescs por actwvidades ordinanas, fueron determinadas de acuerdo el
porcentaje de avance el mismo que af final del afo fue del 35%

20. Costo de ventas

Al 31 de diciernbre de 2017 y 2016, los costos de ventas se conformaban de la siguiente manera:




21. Gastos administrativos
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018. los gastos administrativos estan formados de [a siguiente manera

2017 2018

Gastos administrativos
Sueldos, sa'arics 75437 s
Beneficios sociales e indemnizaciones 15808 4,524
Parlicipacién trabajadores 342 -
Honorarios profesionales 13418 11,646
impuestos contribuciones y otros 203 $,100
Publicdad y propaganda B47 .
Mantenimeento y reparaciones 44 4,408
Agua, energia, uz. y tolecomunicaciones 1,292 37
Otros gasios 413 1,334
Gastes de gestion 258 454
Suministros y materiales 103 289
Gastos de vige y transporte 208 625
Depreciaciones 452 513
109,825 33,322

22, Otros Ingresos y gastos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los otros ingresos y gastos estan formados de la siguisnte
manara:

2017 2018

Otro ingresos
Otros ingresos (16,781) {2,089)

Otros gastos
Intereses fnancieros 337
Comisiones bancanas 165

18,278
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciombre de 2017
2017 2018
Costo Venta proyecto GEA (1) 286,941 -
286,941 -

j (1) Corresponden principaimenta por el reconocmeanto de la coslos de construccion que fueron

delerminados de acuardo sl porcantaje de avance de obra, los mismos que se han desembolsado

por conceplo de adquisicion de materiales, coslos por mano de obra y otros costos ndirectos

asociados con la construccidn del proyecto GEA
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