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Informe de los auditores independientes

A los Acclonistas de
Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.:

Informe sobre la auditoria de los estados financleros

Opinién

Hemos sudiado los estados financiercs de Promiv Promotora Mi Vivienda S.A., gue comprenden ol
estado de stuacién financera al 31 de doiembre de 2017, y los estados de resuliados integrales, de
cambios en & palrimonio y de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en 0sa fecha, v
las notas 8 los estados financieres que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn. los estados financieros adunios presentan razonablementa, en todos los aspecios
mportantes. la situacion financiera de Promiv Promotora Mi Vivienda S.A., al 31 de dclermbirs de 2017,
ol resultado de sus operaciones, de cambics en su patrimonio y sus flujos da efectivo por & afo
terminado en esa fecha, da conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para
Peguedas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinién

Nuestra suditoris fue sfectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorla (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuergo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditeria de los estades Financieros. Somos
independientes do fa Compafia de acuerdo con el Codigo de Etica emitido para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales da Elica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposicicnes de indepandencia de la Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros
gel Ecuador, y hemos cumpiido las demas responsablidades de étca de conformidad con dicho Codigo.
Consideramos que la evidencia de audiloria que bemos obtendo es suficente y apropiada para
Proporcsonarl Una base para nuesira cpinidn de auditoria

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la Compadtia en
relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presemacion razonsbie de los estados financiercs
adjuntos de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financera para Pequefas y
Medianas Empresas (NIIF para PYMES), y de! control inferno que |la administracién considere necesario
para permiir 1a preparacion de estados financieros esién ibres de errores msterisles, dedido a fraude o
arror

En la preparacidn de los estados financiercs, ia Adminisiracion es responssble de la valoracion de ia
capacikiad de la Compafiia de continuar como negoco en marcha, reveiando. segin comesponda, ios
asuntos relacionados con negocio en marcha y ¢ uso de la base contable de nagocio en marnchs, &
menos que la Administracion tenga la intencidén de lquidar la Compafila o de cesar sus operaciones, ©
bien, no tenga otra aitemativa realsta que hacerio,

Avala & Asociades Audacnotsa Cid. Ladle T3 una Arma indepsndienes. g imame comwliiusds bao s ey O La wpulilios
el By o InTa g en of Bogghe i Nacwanal de Auditinne b awmos KNAL
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Informe de los auditores independientes (continuacién)

Ls Administracién es responsable de la supervision del proceso de nformacidn financlera de la
Compafiia

Responsabliidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son oblener una seguridad razonable de i los estados financieros en
su conunto estan fbres de errcres matenales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantza que
una audiloria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA), detectars
siampre un ermor material cuando este exista. Los emores pueden surgir debido a fraude o error y son
considerades materiales si, individuaimente o en su conjunto, puede razonablemenle preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios loman basandose en los estades financieros,

Como parte dé una audtoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de Audtoris

(NIA), splicamos nuastro juicio profesional v hamos mantenido una actitud de escepticismo profesional
durante toda Is suditoria. También:

« |dentificamos y valoramos ios riesgos de error material en los estados financieros, debido & fraude o
emor, dsefamos y ejecutamos procedimienios de audilorla para responder a8 dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditorla suficiente y adecuada para proporcionar una base pars nuastrs
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una mcorreccion matenal debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion,
omisicnes deliberadas, manifestaciones intencicnadamente errdneas o la elusion del control interno

« Obtenemoe conotimiento del control intemo relevanie para [ auditeria con el fin deo dseflar

procedimeantos de suditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito do
exXpresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Compafila.

« Evaluamos si las politcas contables aplicadas y si las estimaciones contables y la comespondiente
informacién revelada por la administraciin es razonable

» Concluémos sobre lo adecuado de la utlizacidn, por parte de |a administracidn, de la base contable de
negocio an marcha y, basados én la evidenca de audioria oblenida, evaluamos & existe © no una
incertidumbre material relscionada con evenios o condiciones que pueden generar dudas
signficatives sobre la capacidad de la Compadia para continuar como negocio en marchs. Si
conclumos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro
informe de auditoria a 9s respectivas revelaciones en los estados fnanciercs o, sl dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinidn modificada. Nuealras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria cbtenida hasts ka fecha de nuestro informe de auditoris Sin embargo, eventos o
condicionas futuros pueden ccasionar que ka Compafia deje de sar una empress &n marcha.

+ Evaluamos |a presentacién general, la estructura ¥ contensdo de los estados financieres, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financiercs representan s transacciones y eventos subyscentes de
un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsablas de |a administracion respecio a, enire otros asuntos, ¢l alcance y el
momeanto de realizacién de ia auditoria planificada y los hallazgos significatives de ks auditoria, asl como
cuaiquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en &l transcurso de la sudioria




LA A A A AR AR A R R R R R A R R R R A R R E R R R R R T T T T T T T T T T YT YT Y Y YY

Informe de los auditores independientes (continuacién)

Otro asunto

Los estados financieros de Promiv Promotora Mi Vivienda S.A. al 31 de diciembre de 2018 no fusron
auditados por considerarse primar afio de auditoria, sin embargo se prasantan sobre bases comparativas
con &l pariodo sudtado.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opnion sobre el cumpiimiento de las obligaciones iributaras de Promiv Promotora Mi Vivienda
S.A., como agente O percepeion y retencidn por el periodo al 31 de diciembre de 2017, s0 emiten por
separado,

Auala B Asociatlos Aoditeorisa Cia tda,

SC-RNAE No. 1087

RNCPA No. 17.716

Quito, Ecuador
Abril 17 de 2018
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Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
Expresados en Dblares de E.U.A.
Notas 2017 2018
Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivaianies de efectivo 6 100 2,011

Cusantas por cobrar comerciales T 262,825 658

Otras cuentas por cobrar a 98,083 87.718

impuastos por cobrar 9(a) 6,654 .

Inventanos 10 772,782 840,419
Total activos corrientes 1,172,390 1,030,807
Activos no corrientes:

Maquinana muebles y equipo, neto 11 2,252 715
Total activos 1“7&“2 M
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar comercales 12 15,730 4872

Otras cuentas por pagar 12 394 636 479,150

Impuestos por pagar 9(b) 6,182 4011

Beneficios 8 empleados 14 546 3189

Cuentas por pagar relscionadas 18 487 3009 325,756

Anticipo de clientes 16 174,571 122874
Total pasivos corrientes 1,079.034 §30,851
Total pasivos
Patrimonio:

Captal pagado 17 (@) 3,000 3,000

Reserva legal 17 (d) 1,500 1,500

Dtras Reserva 787 787

Wtilidades acumuladas 80 321 88 384
Total patrimonlo 85,608 83,671
Total pasivo y patrimonio $ 1,17&“3 $ 1&.522

C;_L.A. 4{-‘ .
Sandra de la Gmw"ﬁam Esperanza Paredes Guaranda
Representante Legal Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.

o
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Estado de Resultados Integrales

Por el afo terminado &l 31 de diciembre de 2017 y 2018
Exprasados an Délares de E U A,

Notas 2017 2016
Ingrescs de activdades ordinanas 9 5 386331 § -
Costo de ventas 20 (286, 641) =
Utlidad bruts 99,360 -
Gastos de operacidn:
Administracion 20 (108.8625) (33,322)
Otros ingreso y (gastos) 21 16.279 839
Utllidad en operacién 5,044 (32,483)
impuesto a la renta 18 (4,107) [13.243)
Utilidad (Pérdida) neta del ano 1.837 (45,728)
|
Otros resultados integrales |
Ganancias (pérdidas) sclusnales . 3 '
Otros resultados integrales, nelo
Resultados integrales del afo, neto de impuestos H 1837 § {45,726)

e

Sandra de la Dolorcaa Gavilanes Fermmo
Representante Legal

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros. 2
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Estado de cambio del patrimonio
Por el afio larminado ol 31 de diciembre de 2017 y 2016

Expresados en Délares de EU A

Capital  Reserve

Saldos al 31 de diciembre de 2015 3,000

Périioa del ejercico

Saldos al 31 de diciembes de 2016 § 3,000

Uniigad cel eeico

oelal Loagal Rotervan vuz de fas NIIF scumuladas Total
1,500 787 653 133457 § 139,397
- - (45,728)  (45.728)
1.500 781 653 77 93en
1,987 1807
1,500 707 653 89808 95808

Saldos al 31 de diclembre de 2017 § 3 000

'-:_. _{tu.‘v , 4.-4-/”".6“\

smaohoomewihnuFm
Representante Legal

Las notas adfuntas, son parte integrante de los estados financieros
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por & af\o terminado ¢! 31 de diciermbre de 2017 y 2016
Expresados en Dolares de EUA
2017 2018

Flujos de efectivo en actividades de opsracion:

Efectivo recibice de cilentes ] 84384 § (859)

Efectivo pagado a proveedores y empleatos (257,818} (91,768)

Fiujo de efectivo (utilizado) en actividades de operacién {163,555) (82.427)

Flujos de efectivo en actividades de financlamiento:

Préstamos relacionadas 161,644 75,163

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento 161,644 75,163

Aumento neto del efectivo y equivalentes de ofectivo (1.911) (17,264)

Efectivo y squivalentes de efectivo al inicio 2on 19,275

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aho t 100 § 2,011

Conclliacién de la utilidad naeta con el efectivo neto provistio en

actividades de operacién:

Resultado integral neto del afo 1,937 (45,726)
Deapreciaciones y amortizacionos 462 513
Participacion trabajadores e impuesto 8 1a renta 4 448 13,244
Provision de ingresos por avance de obra 199,300) .

Efectivo proveniente de actividades de operacion

antes de camblos en ol capital de trabajo:

Daminucdn (Aumento) en cuentas por cobrae 64 364 (B53)

(Aurmento) Disminucidn en ofras cuentas por cobrar (18,165) 115,085

(Aumento) an inventanos (115.304) (276,410)

Aumenrto (Disminucidn) en cuentas por pagar 10,859 (39,249

(Deminucion) Aumento en olrés cuentas por pagar (88,479) 36,202

(Disminucién) en beneficios sociales (2,984) (18,300

Aumento en anticipo de clentes 51,897 122874

Efectivo neto (utilizado) en actividades de operacién $ (183888 §  (92427)

g = gl

Sandra 0 13 Dolkrosa Gavilanes Fiomo
Representante Logal

Las notas adjuntas, son parte infegrante de los estados financieros. 4




Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financiercs
Al 31 de diciernbre de 2017

1. Operaciones

La Compafia se constiuyd e 30 de junic de 2008, cuyo cbjeto social es la promocidn y
comerciaizaciin de inmuebles, Compra - venta, arrendamiento, disefio, administracion de bienes
inmusbles a su coretaie parmuta y agenciamianto, asi como a cualquier otro acto juridico relacionado
directamente con blenes inmuebles, referente 3 la actividad inmobdaria, an general. Adicionalmente,
compra - vents, siquiler y axplotacién de bianes inmuebles propics o arrendados. como: edificios de
apariamanios y viviendas, edficios no residenciales, incluso sslas de exposicionas; instalacionas para
simacenaje, centros comerciales y terrenos, Incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o
sin amueblar por perlodos ‘argos, en genaral por meses o por aflos. Durante los aflos 2017 y 2016 la
principal actividad es la construccdn de inmuebles y venta de depariamentos

La Compafia mantiane su residenca en |a provincia de Pichinchs, canton Qutto, Calle A1, OE11C y
Ricardo Descalz, Urb. El Condado. Los estados financiercs seran presentados para |a aprobacion de
la Junta General da Accionistas. En opinion deo la Gerercia, estos estados financieros serdn
eprobados sin modéicacion alguna

Bases de Preparacion y Presentacion

Declaracion de cumplimiento

Los estados fnancieros han sido preparados de acuerdo con las Nomas Internscionaies de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIF para PYMES), emitidas por el
Consejo de Normas Internasconales de Centabilidad (IASS por sus siglas en inglée), vigentes al 31 de
acembre da 2017

Bases de medicion

Los presenies estados financiercs han sido praparados en base al costo histonco a partir de los
registros de contabllidad mantenidos por s Compafiia, excepto por ias obligaciones par beneficios a
empleados a largo plazo que son valonzadas en base 8 métodos actuarisles Los estados financieros
se presentan an Délares de E.U A, que es |a moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcicnal
de presentacion de la Compafiia

La presentacidn de los sstados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES, exige 8 determinacion
y la aplicacién consistente de politicas contables a [as transacciones y hechos

3. Resumen de politicas contables significativas

Los estados fnancieros 22 han efaborado de conformidad con la Norma Intemacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianss Empresas (NIIF para PYMES), emtida por el Consajo de
Nomas Internacionales de Cantabllidad. La presentacidn de los estados financieros de acuwerdo con
NIIF para PYMES, exige la determinacion y la aplicacion consistente de politicas contables a las
transacciones y hechos,

Las principales pofiticas de contabilidad son iss sguientes:

3.1. Estimaciones contables significativas

A R A R R R R R R R A R R A R R R R R AR

La informacién cortenda en estos estados financiercs as responsabildad de la Gerencia Generad, que
manifiesta expresamenle que sa han aphcado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las
NIIF para PYMES.




Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembra de 2017

La preparacion de los eslados financleros de conformidad con NIIF para PYMES, requieren gque la
Administracion realice juicios, estmacionss y suposiciones contables que afectan a los impories de ios
activos y pasivee v 13 revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estmacones son evaluadas anuaimanie y se basan en el critério de la administracion. Sin embargo,
los resultados reales pueden difenr de estas estimaciones.

Estas estimaciones sa han realizado en funcion de & mejor informacion disponible en ia fecha de
emision de los presentes estados financkeros, pero 8s posbie que acontecimienios que puedan lener
hgrendhumobhounnmdﬂ:uﬁn(ﬂaluoalam}mpmmmm lo que s2 haris de

forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacidn en los comespondientes
estados financieros futurcs, segun los establecidos en la Seccidn 10 de las NIIF para PYMES,

3.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Bao este rubro del estado de situacion financiera se registra el efectivo en caja y el efectivo disponible
en bancos, los cuales se registran a su valor nominal y no tienen riesgo significativo de cambios de su
valor.

3.3. Activos y pasivos financieros
331 Clasificacién

La Compafla clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “actvos
financieros a valor razonable & través de ganancias y pérdidas”, "prastamos y cuentas por
cobrar’, “actvos mantenidos hasta su vencimiento”, “activos financieros disponities para
ia venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categoriss: ‘pasivos
financieros a valor razonable & lravés de ganancias y pérdidas® y “olros pasivos
financieros®, La clasificacidn depende del propdsito para el cual se adgquineron los activos
o contrataron los pasivos. Ls Administracon determing la clasficacion de sus activos y
pasivos financieros & Is facha de su reconocimianto nicial

Al 31 de diceembre de 2017, la Compafila maniuvo activos financieros en las categoriss
de "préstamos y cuentas por cobrar”, De igual forma, ia Compafia scio maniuvo pasivos
financieros en la calegoria de “olros pasivos financieros” cuyas caracteristicas son las
siguientes:

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales, pristamos y otras cuenlas por cobrar no derivados
con pagos filos o delerminables, que no se negocian &n un mercado activo, son
clasificados como présiamos y particas a cobrar. Estas partidas se incluyen en el activo
corriente exceplo por los vencimienios mayores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Otros pasivos financleros

Represeniados on ol esiado de situacion financiera por los préstamos con eénlidades
financieras, cuentas por pagar a entidades relacionadas, proveedores y olras cuentas por

pagar Se incluyen en el pasivo corriente. excapto por los de vencimiento mayor @ 12
meses contados a pantir de la fecha del estado de stuacion financisra.
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

3.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

333

Reconocimiento

La Compafia reconoce un activo o pasvo financiero en al eslado de stuackn financers
& la fecha de la negociacidn cuando se compromate a comprar 0 vender al activo o pagar
ol pasivo

Medicién inicial

Los sctivos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo afribuible a la transaccién, si el activo o pasive financiero no es designado
como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas y éste es significativo,

Se enliende por valor raronable de un instrumenio financero en una fecha dada, el
importe por & que podria ser comprado o vendido en esa faecha enire dos panes
informadas en la materia. y en condiciones de Independencia mutua, que actden libre y
prudentemente. La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un
instrumento financiero es el precio gque se pagaria por él en un mercado organizado,
("precio de colizacidn” o “precio de mercado”). Si este precio de mercado no pusde ser
estimado de manera objetiva y fable para un determinada instrumento financiero, se
recurre para estimar su valor razonable al establecido en transacciones recenies de
instrumenics andlogos o 8l valor aclual descontado de todos los fluos de caje fulurce
(cobros o pagos), apicando un lipo de inlerés de mercado para nstrumentos financiens
similares (mismo plazo, monada, tipo de 1asa de nteréds y misma calficacion de riesgo
aquivaants).

Con postenoridad al reconocimiento inicial s Compadia valorza los mismos como sigue:

Las siguienies estimaciones han sido incluidas en los estados financieros de la Compatia
al cierre del ejercicio: vida iti de propiedad, maquinaria y equipos, deterioro del valor de
los activos, impuesios, obligaciones post empleo y provisiones para pasivos acumulados

Medicion posterior

Los préstamos y cuentas por cobrar que mantiene la Compadia se vaioran a su “costo
amorlizade” reconociendo &n las cuentas de resultados los intereses devengados en
funcidn de su tasa de interés efectiva (TIR), Por coslo amontizado s& entiende el costo
Inicial menos los cobros dal principad més 0 menos fa amorizacidn acumulada de la
diferencia entra los impories mical y 8l vencimiento, leniendo en cuenis polenciales
reducciones por deteroro © Impago.

La tasa de interés efecliva es ia tasa de actualzacidn que iguala exactaments el valor da
un instrumanto financiero a la totalidad de sus Niujos de efectivo estimades por todos ios
conceptos a lo largo de su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tasa de
inlerés fja, la tasa de interés efectiva concide con b fasa de interés contractual
establecida en el momento de su adquisicon mas, en su caso, las comsones que, por su
naliralezs, sean asimilabies a una lasa de nieréds. En los nstrumentos financierncs &
tasas de Interés variable, a tese de Interes efectiva coincide con la tesa de rendimiento
viganta por todos Y08 conceptos hasta ia pnmara revision dal tipo de interds de referencia
que vaya a tener lugar,

La medicidn posterior de jos instrumentos financieros incluye:
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Estas partidas son registradas al costo

amortizado utilizando & método del tipo de inferés efectivo menos cualquier pérdida
acumuleda por deterioro de valor reconocida. Los ingrescs por ntereses son
reconocidos utilizando |a tssa de interds efectiva, excepto para aquellas cuentas por
cobrar a cono plazo en las que su reconocimento se considera no significativo. La
Compafiia presenta ias siguentes cuentas dentro de esla calegoria

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas comesponden principalmentes a
jos montos adeudados por @ vents de productos en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un afo o mencs se clasifican como activos
cofrientes, de lo contrario se presentan como aciivos no cormentes. El plazo de
Ccrétio con estas empresas es de 30 y 60 dias respectvamente y no se
mantienen saidos vencidos con las mismas, la Compafia realiza estimaciones
de detenoro por estas cuentas a cobrar Estss cuentas se regsiran a su velor
nominal que &s equivalente a su costo amartizado.

Otras cuentas por cobrar Representadas onncipalmente por anficipos 8-
proveedoras, cuentas por cobrar empleados y ofros menores que se liguidan en
el corto plazo. Se registran al velor del desembolso reslizade gue es el
aquivalente a su costo amorntizado.

Otros pasivos financioros: Posterior a su reconocimiento Inizial e miden al costo
amortzado splicando o mélodo de interés efectivo, En especifico. Ia Compadia
presanta las siguentas cuentas dentro do esta categoria:

Préstamos con instituciones financleras. Se registzan inicialmenie a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan conlratados 2 las tasas
vigentes en ol mercado. No existen costos de trensacciones significativas
incurridos al momento dé su contratacidn, Posteriomante se miden & costo
amoreado utilizando iae tessas de interés paciadas Los intereses devengados
que comaspondan a préstamos y obhigaciones ulilizadas en & flinanciameanto de
SuS operacionss sé presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro
de gaslos por indereses, los ntereses pendientes de pago se presantan el estado
de situacion financiera, bajo o mismo rutvo.

Cuentas por pagar comerciales: Scn obligacicnes de pago por bienes o
sarvicios adquindos de proveadores locales 0 del exterior en & curso normal de
los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado puss no generan infereses y son pagaderas entre 30 60 y 20 dias.
En caso de que sus plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses, se
presantan como pasivos No corrientes y peneran intereses, que se reconocen en
el Estado de Resultado Integral bajo ol rubro de gastos por intereses

Cuentas por pagar a entidades relacionadas: Comresponden a obligaciones de
pago principaimants por compra de invenlario para l@ preduccidn que son
exigibles por parte del acreeder en ol como plazo No devengan infereses y se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizade

334 Baja de cuentas

Un activo financiero se dan ¢o baja cuando expiran lcs derechos contraciusies o recibir
los fujos de efectivo generado por el activo o si se han transferdo los derechos
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

contractuales sobre los flujos de efactivo generades por el activo, o se haya asumido una
mumrlmmhmd‘omhmda-mmwm
, @ través de un acuerdo de fransferencia y se hayan transferido
sustanciaimente todos los riesges y beneficios inherentes a la propiedad del activo; 0 no
se hayan ni retenido sustanciaimente todos los resgos y beneficios inherentes a fa
pmpimddelm pero se haya transferido el control scbre el mismo. Un pasivo
financiero se da de baja cuando la obligacidn establecida contractualmente se haya
pagado, cancelada o esté vencida

Deterioro del valor de los activos financieros

Al ciarre ded afio, la Administracitn de la compafiia evaila si existen evidencias de que un
activo financiero 0 un grupo de actlivos financieros se encuantran deteriorados en su
vakr, Un activo financiero o grupo dé activos financieros se consideran deteriorados en
su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultados
de uno 0 mas eventos ocummidos después del reconocimiento inkcial del aclivo, y ese
evento qué causa fa pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo fuluros estimados
generados por ¢l active financiero o o grupo de activos financieros, ese impecto pusde
estimarse con fabilidad. La evidencia de un detenoro podria incluir, entre olros indicios
como que & deudor 0 grupo de deudores se encuentran en dificultades fnancieras
significativas, & incumplimiento 0 mora en los pagos de la deuds por capltal o Intereses,
i3 probabilidad de que se declaren en quisbra o adopten ofra forma de reorganizaciin
financiers, tambsn cuando datos observables indiquen que existe una disminucion
medible en los fiujos de efectivo futurcs estimados, asi como cambios adversos en el
estado de los pagos &n mora, © en las condiciones econdmicas que se cormelacionas con
os incumpimienios.

33.6 Compensacion de instrumentos financiercs
Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el impone neto en el estado de sduacidn financiera, solamenie & existe un
deracho actual iegalmente exigible de compenssr los Importes reconocidos, y exisle la
intencion de liguidarios por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar jos pasivos
en forma simuitines.
34, Inventarios

Los costos de los Inventarios corresponden a proyecios inmobiliarios en construccién y
terminados, que se ancuéniran relacionados con los negocios inmobiliarios, los inventarios
incluyen los costcs de adguisicibn de terrencs urbanizados, adificics y desarrollo de
proyecios de urbanizacién.

El costo de inventarios ncluye costos externos mas los cosios intemos formaccs por
consumo de materiales én bodaga, costes de mano de obra dvecta e indirecta ampleada an
la construccidn y una imputacion de cosios indirectos necesarios para llevar a cabo la
nversion sl es qQue corrésponde. lambién se incluye la capitsiizacién de los costes
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Notas a los estados financieros
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Propiedad, planta y equipo

Los activos fijos se vaioran a su costo histdrico, neto de su correspondionte depreciacion
pcumuiada y de las pardicas por detenoro que haya experimentada. El costo incluye tanio
los desembolsos directamente atrbuibles a la adquisicdon o construccion del activo. Los
desemboisos posterioras a 8 compra o adqusicidn solo son capitslizades cuando es
probable que beneficios econtmicos fuluros ssociedos a @ inversidn fluyan haca la
Compafa y los coslos pueden ser medidos razonablemenie. Loe ofros desembolsos
posterioras corresponden a reparaciones o mantenimianto y son registrados en resuitados
cuando son incumdes.

Ls Compafia, en base al resultado de las pruebas de deterioro, considera que el valor
contable de los activos no supera ef valor recuperable de los mismos. Los activos fios netos,
on su caso del valor residual de los mismos, se deprecia distribuyendo linesimente el costo
entre los afos de vida Ulil estmada, que constituyen el periodo en el que la Compafia
espera utiizarios. Les vidas (tiles se revisan perddicaments.

Las ganancies o perdidas que surgen en ventas o refiros de blenes de activos fijos se
reconocen como resultados del periodo y se calculan como la diferencia entre el valor de
venta y el valor neto contable ded activo,

El gasio por depreciacidn se regisira en el estado de resultados del periodo, en base a los
siguenies estimados de vida util.

Equipos de computacion 3 afios
Vehiculos 5 afos
Maguinaria y aquipo 10 afice
Muebles y enseres 10 ahes

Deterioro del valor de los activos fijos

A lo largo cel ejercicio, y fundamentaimente en la fecha de ciame del mismo. se evalla si
existe aigln indicio que aigun activo hubiera podido sufrir una pérdida por deterioro. En caso
que exista algun Indicio se realiza una estimacidn del monto recuperable de dicho activo
pars determinar, @ monto del deterioro. Si se trala de activos identificables que no generan
flujos de caja de forma independiente. se estima la recupensbilidad de lss unidades
genaradoras de sfectivo a la que pertenacs el active, entendlendo como tal el menor grupoe
identficable de activos que genera entrades de efectivo Independientes. Ei monio
recuperable corresponde al mayor valor entre el valor jusio de los aclivos, menos los costos
estimades de ventas, y ol valor en uso (valor actual de los fujos futuros que se estima
generard el activo o la unidad generadora de efectivo)

En caso gue & monio recuperable sea infenor al valor neto en libros del activo, se registra ka
correspondiente pérdida por detarioro por la diferencia, con cargo al rubro “Depreciaciones”
del esiado de resultados. Las pérdidas por detericro reconocidas en un activo an ajercicios
anteriores, son reversadas cuando se produce un cambio en las estimsciones sobre su
monto recuperable, aumentando el valor del actvo con abono a resultados con ¢ limite del
valor en libros que el active hubiera tendo de no haberse realizado of ayuste contable

10




37.

38

38

LA A A A A A A A A AR A A A A A A A AR A R R AR R R R NEE]

3.10.

311

Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de dicembre de 2017

Provisiones

Los pasivos de montos © vencimientios inciertos exislentes & 'a fecha de los estados

-hmwmuymm-hmmmudam

Los monios raconocidos como provisiones son a8 mejor estmacién con la informacidn
disponible en la fecha de 18 emision de los estados financiercs, del desambolso necesario
para liquidar la obligacion presente y son re-estimadas en cada cierre contable postenor.

Obligaciones financieras

Las cbligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmante, por su
vaior razonable, en que se haya incurido en la transaccidn. Posteriormente, los recursos
ajanos se valorzan por su cosio smortzado; cualquier diferancia entre los fondos obtenidos
(natos de los costos necesarios para su oblencion) y & valor de reembolso, se reconcce an
ol estado de resultados durante 3 vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de
interds efectivo. El método de interés efectivo consisle en aplicar la tasa do mercado de
referancia para deudas oe simiares caracleristicas al valor de la deuda (neto de los costos
necesanos para su oblencién) Cabe mencionar que sl 1a diferencia entre el valor nominal y
&l valor justo no es significativa, se utiiza &l valor nominal

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisones del estado de stuacion financiera y comespanden
principaimente &

+ La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15%
de |5 utilidad contable anual antes de! impuesto a la renta, sagun o establacido por ia
logisiacion ecuatoriana vigenle, so regisira con cargo a resultados y se presenta come
parte de los pasios adminisirativos y de ventas en funcidn de la labor de la persona
beneficiaria de este beneficio,

* Décimo tercer, décimo cuarto y vacaciones: Se provisionan y pagan de acusrdo a a
ogislacion vigente en & Ecuador

Impuesto & la renta

El impuesio a la renta se carga 8 los resuliados del afo sobre la base imponble
determinada en la Nota 18, y e5ta constituida a 'a tasa del 22% pare el afio 2017 y 2016

Impuesto a la renta diferido

BMdhﬂoumm&dmdmwmmum

temporales entre |as bases impositivas de los aclivos y pasvos y sus importes én libros a la
mwmmmManummw odas Ias
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Notas a los estados financieros
Al 31 de dickembre do 2017

El activo por mpuesto dfendo se revisa al final del cierre del periodo scbre el cual se
informa y se reduce en la medids en que ya no es probable la exstencia de ganancias
pcnib futuras Los activos y pasives por impuestos diferidos, son medidos a las tasas
de mpuesto a |a renta vigentes a las fechs an que se estiman que las diferenciss
temporarias se reversen, considerando ias tasas del impuésio a la renta vigente en las leyes
ecuatorianas, para ol afo 2017 y 2016 |a tesa de impuestio e del 22%

Reconocimionto de ingresos
Contratos de construccién

Los ingresos de los contratos incluyen ol monto inicial acordado en éste mas cusiquier
variacion en e trabaje de contrato, reclamos e incentives monetanos, en la medida que sea
posible que resultan en ingresos y que puedan ser valorizados de maneéra fiable

En Ia medida que el resullado de un conirslo de construccidon pueda ser eslimado con
suficents fiabilidad, los ngresos y los costos asociados seran reconocdos en resultados en
proporeién al grado de avance de la construccion de ls obra.

El grado de realizacion es svaluaco medante estudios scbre el avance de obra levado a
cabo Cuando el resultado de un contrato de conslruccidn no puede ser estimado con
suficente fiabilidad, los Ingresos son reconociios solo en ia medida que los costos del
contrato puedan ser recuperados. Una pérdida esperada es reconccida nmediastamente en
resultados.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir,
considerando ias condiciones de pago definidas contractuaimente

Costos de ventas

Los cosios de venta de proyactes inmobiliarics inciuyen el costo de adguisicidn de los
terrencs, costo de construccion, coslos de urbanizacin, coslo de proyecios, permscs
municipales y olros. Para los proyectos de construccion a tercaros de suma alzada los
costos mchuyen mano de obra. materiasles, subcontratos, depreciaciones, arrendos de
magunaria y Moldaje y gastos genarsles.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en los resultados cuando fiend lugsr una disminucion en los
beneficios econdmices futuros refacionados con una reduccién de un activo, 0 un incremento
de un pasivo, que se puede madir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasio

tiena lugar en forma simulténea al registro del incremento del pasivo o la reduccidn del
activo,

Reserva legal
Ls Ley de Compafiias requiers que se transfiera a |a reserva legal por io menos ol 10% de la
utitdad neta anual, hasta que la ressrva liegue por lo menos al 50% del capial social Dicha

resarva no puede distnbuirse como dividendo en efectivo, axceplo en caso de liquidacin de
la Compafia, pero puede utilizarse para cubnr pérdidas de operaciones 0 para capitalzarse
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

3.16. Resultados acumulados por adopcidn por primera vez de |las NIIF para PYMES

Conforme a la Resolucidn No. SC ICI. CPA, IFRS. G.11.007 del § de septembre de 2011,
emitida por la Superintendencia de Compafias, el saldo acreedor proveniente de los ajustes
por adepcidn de las NIIF‘s por primera vez podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los dal ejercicio sl los hubers

3.17. Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafia s2 lievan en Délares de E U A, que es la moneda de
curso legal del Ecuador

4. Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financlera —~ NIIF para
PYMES.

Los estados financiercs corespondientes al afo terminado al 31 de diciembre de 2012, son los
primeros estados financiercs que se preparan bajo NIIF para PYMES La compafila prepard su
estado de situacion financiera al 1 de enero de 2011, como balance de apertura, @ incluyen & efecto

por USSES3 cormespondients a provisiones por obligaciones en benaficios defindos, reevaluacin de
aclivos fijos & impuestos dieridos.

8. Instrumentos financieros por categoria,

Los instrumentos financieros por calegoria se conforman de ia siguiente manera

2017 2016

No No
Corriente  Corriente Corrlents  Corrients

Activos financieros a valor nominal:

Efsctivo en bancos 100 . 2,011 .
Activos financieros a costo amortizado:
Cuentas por cobrar comerciales 292 625 - 650 -
Dtras cuentas por cobrar 85.589 - 87,718 -
Total activos financieros 392,714 - 90,388 -
217 2016
No No
Corriente  Corriente  Corrients  Corriente
Pasivos financleros:
Cuentas por pager comerciales 15,730 . 4872 -
Oflras cuentas por pagar 394 838 - 479,150 -
Cuentas por pagar relacionadas 487,389 - 325 756 .
Total pasivos financleros B97.765 - 806.778 -

13
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciermbre de 2017
6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el efectivo en caja y bancos asta conformado de la sigulente
manera:

2017 2016
Caja 100 1,604
Bancos B 17
100 2,011

7. Cuentas por Cobrar comarciales

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar relacionadas estan conformadas de la
siguiente manera

2017 2016
Provisién ingresos (1) 266,330 -
Clientes relacionados (2) 25,636 -
Otros 558 859

262,625 659

(1) cmouumunm*mummmwmmomum
m el porcentaje de obra registrado es del 35%
{ZICurnpondcn princpalmenies a 8 venla de un departamenio realzsda & la Sra. Vivian Forles
acclonsia de la Compania

8. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, los saldos de las olras cuentas por cobrar, 0N COmo sigue:

2017 2016
Préstamos empleados 60,127 €0,127
Anticipos a proveedornas 39,882 27,5985
Otres - 4
06,083 B87.718

8. Impuestos por cobrar y pagar

(a) Impuestos por cobear
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, los saldos de mpueslos por cabrar, 50N como sigue

2017 2016
Crédito IVA 2787 -
Anticipo renta 4,107 -
8,884

14
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(b) Impuestos por cobrar

Al 31 de dcembre de 2017 y 2018, los saidos de mpuestos por pagar, Son CoMmo Sigue.

2017 2016
Impuesio a la renta 4107 -
Ratencones fuents g68 -
Retenciones VA 947 -
Impuesios por pagar 107 3988
Otros 23 29
6,152 4011

10.Inventarios

Al 31 de dicembre de 2017 y 20186, los invertarios nefos estén conformados de la sigulente manera:

2017 2018
Obras en construccion Gea (1) 540,726 708,368
Obras en construccion Syrah (2) 232053 232,053

772,782 940 418
(1) Corresponde a la construccion de departamentos para la venta, el mismo que se encuentra en &

75% oel avance de cbra
(2) Corresponde a la adquisicion de un lole de 1emenc ubicado en 13 wbanizacién El Condado, que
comprenden 880,10 metros cuadrados pertenecientes a la compadia.
11. Maquinaria, muebles y equipo, neto

Al 31 de diciembra de 2017 y 2016, los sctivos fijos, estan formados de la sigulenie manera:

2017 _2016
Deprecia- Deprecia.
cién cidn
Costo Acumiu- Saldo Costo Acumu- Saido
histdrico laca neto histdrico lada neto

Muebles y enseras 0ar (837) o 837 (€94} 43
Maguinara y equpo 3,604 (1.304) 2210 3504 (7o) 2610
Equipo de oficina 190 (148) 42 160 (128) 62

—AD _pATY 2282 a7n Qo6 _ 27

|
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El movimiento de los activos fios es como sigue:

Muebles y Maquinariay  Equipo de
enseres squipo oficina Total

Saidos al 31 Ge diclembre de 2015 16 3,012 20 3228

Otos

Depreaeacn (83) (402 {18) [513)
Saidos al 31 de diclembre de 2018 43 2,810 62 278

Otros

Depreciacdn (43) {400) (20) (4€3)
Sakdos al 31 de diciembre de 2017 - 2210 a2 3363

12, Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por pagar comerciales estan formadas de Ia siguiente

manera.

Proveedoras locales
Tarjetas de crédito

13. Otras cuentas por pagar

2017 2016
13,260 1,108
2,440 3767
15,730 4872

Al 31 de diciembre ge 2017 y 2016, las ofras cuentas por pagar estan formadas de & siguiente

Otras cuentas por pagar (1)
Préstamos lerceros (i)
IESS por pagar

Sueidos por pagar

Otros

2017 2016
226,193 377,197
185,814 89,814
2629 1,698
- 120
- 321
154 636 479,150

() Corresponden principalmente & aportes realizados de terceros (Pauling Flores y Jorge Villaiba)
para @ ejecucion de proyectos. dichos aportes no genaran Inereses.

(i) Corresponde principaiments a Acuerdos Privados de Inversidn (Luls Sidera y Sergio Tobias) pars
¢l desarrolio del proyecto inmobiliario dencminade Edificio GEA, estos acuerdos establecen los
criterios de los cusles se devolvera la inversidn @ cada uno de sus inversionstas, dichas
inversiones generan una rentabilidad ded 8.13% anual por cada inversidn parcial. El proyecto

16
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inmobiliario s encuentra ubicado en la Calle Maguiavelo Sena, Urbanizacidn la Primavers,
Sector Cumbaya, & mismo que fua adguirido para la construccidn del Proyecto GEA.

14. Beneficios a empleados

Al 31 de doiembre de 2017 y 2018, los teneficios empleados se conformaban como sigue;

2017 2016
Décimo tercer suekic 4e 452
Décimo cuarto susido 161 1,181
Vacscionas . 1,407
Fondes de reserva . 148
205 3,189
El movimiento de los pasivos acumutados fue como sigue.
Saldo Saldo

122016 Provisiones Pagos 311272017

Décimo tercer suskio 452 a12 (1,220 44
Décimo cuarto susida 1.181 656 {1,676) 161
Vacacionas 1,407 - (1,407) -
Fondos de reserva 148 B (148} -
15% particpacion trabajadores - 341 - 41
3,189 1,809 (4,452) 246

15. Cuentas por pagar relacionadas

Al 31 de dciembre de 2017 y 2016, las cuentas por pagar con partes relacionadas se conformaban do
la sigwante manera

8) Corto plazo:
Naturaleza do la relacién  Origen de la
Tipo Transaccion 2017 2016
Accionstas Préstamo-relacionado Préstamo 27.888 62,383
Actionistas Comercigi-relacionado Comercial 448 918 250,780
Accionistas Dividendos Dividendes 12,593 12,593

487,399 325,756

Las cuentas por pagar @ pares relacionadas tienen vencimientos @ corto plazo, las mismas que
generan inlereses. Las cuentas por pager realizados por su accionisia y cofresponde a8 pagos
realizados a proveedores locales.,
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2017

Sandra Gavianes (1)
Vivian Fortes (1)
Accionisl

2018

Sandra Gavilanes (1)
Vivian Fortes {1)
Accionistas

Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017

Estado Integral de Estado de situacion
Resultados Financlera
Costos/ Cuentas  Dividendos
Ventas Gasto por Pagar _ por pagar
- 8,000 204,712 -
120,000 6,000 270,085 -
P - - 12.563
120,000 12,000 474,807 12,563
- - 118,637 -
- . 104,526 -
- - - 12,563
- 313,163 12,593

{1) Las cuenias por pagar al 31 de diciembre de 2017, comesponden a ks valores pendientes de
pago a los accionistas de la Compafia. por préstamos de inversidn, los cusles generan intereses
del 8.13% anusi en un plazo de un aflo previo acuerdo se rencvard el mismo. La Gerencia
General y los miembros de 8 administracion, no han participado en transacciones no habduales

yio relevantes

Las transacciones con paries relacionadas durante los afos terminatics al 31 de diclembre de
2017 y 2016, sa han realzado en los mismos I&minos que si se hubiesen realizado con 1arcercs.

16. Anticipo de clientes

Al 31 de dicembre de 2017 y 2016, los anticipos de chantas se conformaban como sigue:

Anticipo clientes (i)

2017 2016
174,571 122 873
174 571 122,873

(i) Los anticipos de cientes corresponden a anticipos reaizados por clientes de acuerdo & las
promesas de compra venta, en &l que s@ estipulan las condiciones de pago por el valor de la

propiedad.

17. Patrimonio

{a) Capital pagado

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, ol capial pagado asciende 300 acciones suscritas y pagadas
con un valor nominal de US$10 cada una. Los socios son personas naturalés, los mismos que se
encuentran domiciliados en Ecusdor

18
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estadoes financieros
Al 31 de diceembre de 2017

(b) Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera @ @& resarva legal por o manos &l 10% de las
utlidades liquicas, hasta que la reserva alcance por o menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividandes en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la
Compafia, pero puade utlizarse para cubrir péedidas de operaciones o para capitalizarse

Impuesto a la renta corriente
El impuesto a i renta cormente y ddendo presentado en el estado inegral de resullados, 8s como
sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente 4107 13,243
impuesto a la renta diferido del afo - -
Gasto por impuesto a la renla 4,107 13,243

8) Conciliacion tributaria

Las paridas que afectaron la ulilided comtable pars determinar & ulllidad Mecal, son las
siguentes

2017 2016

Utilidad antes de impuesto & |a renta 2,278 (45,726)
Particpacionas trabsjadores (342) -
Gastos no deducibles 5287 4624
Utilidad gravable 7,224 {41,102)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto & la renta causado del afo 4107 13,243
Anlicipos pagados . =
Retenciones en la fuente -

Saldo pendiante de pago = .
Impuesto a la renta por pagar 4 107 13,243

b) Revision tributaria

A la fecha de esle informe, se encuantran pandientas de revisidn por parte de las autoridades
fiscaies, ias declaraciones de impuestos de los afios 2015 al 2017. De acuerdo ¢on disposiciones
legales, ls sutoridad Irbutaria tiene la facultad de revisar las declareciones de impuesto a la renta
an e plazo de tras afos a partir de la fecha de presentacion de la declaracion.
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciernbre de 2017

c) Tarifa de Impuesto a la renta

El impuestc a la renta se calcula @ la tasa del 22% scbre |as utiidades tributables pars &l afio
2017 y 2016. En caso de que la Compafia reinviena sus utiidedes en el pais, la tasa de
impuasto a la renta se reduciria en 10% sobre el monto reinvertido, siempre ¥ cuando se efectle
el correspondiente sumento de capital, hasta &l 31 de diciembre del sigwente afo.

d) Dividendos en efectivo

Son exentos de! impuesto a a renla los dividendos pagades a sccledades locales y a socladades
del exterior que no esién domicilindas en paraisos fiscales, Los dividendos que se distrbuyan a
favor de personas naturgles resdentes en &l Ecuador o a2 sociedadas domiciadas en paraiscs
fiscales o regimenes de manor Imposicion, estén sujetos a retencion en la fuente adicional del
impuesto a la rorta

2) Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se dotermina sobre |a base de la ceclaracion del impuesto a 18 renta del afo inmediato
antecior, aplicando clenos porcentajes al valor del activo lotal (menos ciertos componentes),
patrimonio fotal, ingresos gravables y cosios y gasios deducibies El anticipo sara compensado
con ef impuasto a |8 renta causado ¥ no es susceplidie da devolucion, salvo casos de excepcion
En casp de que el impuesio a la renta causado fuere menor &l anticipo determinado, & anticipo
s& convrie en impuesio a & renta minimo.

Adicionalmente, se excluirdn de fa determinacidn del anficipo dal impuesto a |a renta s gasios
incrementalas por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, ¥ en genaral squellas
inversiones y gaslos efectivaments realizados, relacionados con s beneficios tnbutarios para el

pago del impuesto & la renta que reconoca & Coédigo Organico de la Produccdn, Comercio e
Inversiones para [as nuevas mversiones

19. Ingresos de actividades ordinarias

Al 311 de diciembre de 2017 y 20186, los ingresos de actividades ordinarias corresponden al regssiro de
ingresos reconacidos por el método de avance de obrac

2017 2016

Vents proyecto GEA 366.331 -
386,331

El reconccimiento de los ingrescs por actwvidades ordinanas, fueron determinadas de acuerdo el
porcentaje de avance el mismo que af final del afo fue del 35%

20. Costo de ventas

Al 31 de diciernbre de 2017 y 2016, los costos de ventas se conformaban de la siguiente manera:




21. Gastos administrativos
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018. los gastos administrativos estan formados de [a siguiente manera

2017 2018

Gastos administrativos
Sueldos, sa'arics 75437 s
Beneficios sociales e indemnizaciones 15808 4,524
Parlicipacién trabajadores 342 -
Honorarios profesionales 13418 11,646
impuestos contribuciones y otros 203 $,100
Publicdad y propaganda B47 .
Mantenimeento y reparaciones 44 4,408
Agua, energia, uz. y tolecomunicaciones 1,292 37
Otros gasios 413 1,334
Gastes de gestion 258 454
Suministros y materiales 103 289
Gastos de vige y transporte 208 625
Depreciaciones 452 513
109,825 33,322

22, Otros Ingresos y gastos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los otros ingresos y gastos estan formados de la siguisnte
manara:

2017 2018

Otro ingresos
Otros ingresos (16,781) {2,089)

Otros gastos
Intereses fnancieros 337
Comisiones bancanas 165

18,278

1Y

Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciombre de 2017
2017 2018
Costo Venta proyecto GEA (1) 286,941 -
286,941 -

j (1) Corresponden principaimenta por el reconocmeanto de la coslos de construccion que fueron

delerminados de acuardo sl porcantaje de avance de obra, los mismos que se han desembolsado

por conceplo de adquisicion de materiales, coslos por mano de obra y otros costos ndirectos

asociados con la construccidn del proyecto GEA
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 da diclembre de 2017

23. Administracion de Riesgos

Objetivos y politicas de gestion del rlesgo financiero

La Sociedad y sus fillales estan expuestas a nesgos que son gestionados mediante la apicacion de
sistemas de dentificacion, medicion, gestion y supervision,

Dentro de los principios basicos definidos destacan los siguientes.

« Cumplir con las normas establecidas por & administracidn y lineamientos del Directorio

* Los negocios, lineas de negocio y empresas establecen los controles de pestion de riesgos
necesarios para asegurar que las ransacciones en kos mercados se reaizan de acuerdo con
ias polticas, normas y procedimientos de la Compafia

« Las inversiones en lefrenos son aprebadas por la Administracién de acuerdo a una politica de
rentabdidad minima.

* La Administracién montorea periddicamente los niveles de endeudamientos de & compafia y
&l Flue de Caa.

 Actuar sdio con entidades financieras acreditadas por la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras.

23.1. Riesgo de mercado

- Riesgo en materias primas

La variacidn de ioe precios de los principales Insumos es otro factor de riesgo de la Socwdad y
sus filisles. para lo cusl en la gran mayoria de o8 contratos se cuenta con indices de reajusts que
buscan minimzar dicha nesgo, Si bien a mediano plazo esie sistema minimiza los nesges, mirado
a corto plaro, un alza importante y sostendida de algin Insumo puede generar un impacio
negativo, de igual modo, cualquier baja importante en los insumos genara un impacto positivo por
el mismo motivo anterior

- Riesgo en ol mercado de Ingenieria y Construccion

Este mercado as prociclico con respecto a la variacion de s economia del pals. el cual crece an
mayor proporcidn cuando sumenia & Pi8 y cuando decae io hace con mayer intensidad, todo lo
anterior con un desfase propio del 1ipo de inversiones,

- Riesgo inmobliliario

Este mercado es altamente sensible 2 las fluctuaciones econdmicas, de empleo, inflacién y
expectativas econdmicas. Para mitigar esle riesgo, se participa en dos segmentos de negoco,
sagmento ABC y viviendas econdmicas, esta ditima se activa en tiempes de desaceleracion ya
gue los gobiemnos normalments invienan en subsidios habltacionales

- Riesgo on costo y disponibilidad de reposicion de terrencs
La Compalfi‘a esta afianzada desde hace afos en la venta de propiedades de segmentos medios
y alkos, sin embargo, debido a la proteccion de ciertas zonas y a planos reguladoras existentas,

cada vez eetd siendo menor el espacio urbano disponibie para poder consirur, lo que encarece
los terranos y por ende las viviendas. Exista una demora creciente an la oblencion de permisos o
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

gue reparcute an los tempos da los proyecios
23.2. Riesgo de liquidez

La politica de Bquidez do la Compafiia se basa en la mantencidn de un nivel de caja sulicents
que i@ permita tanto hacer frente & los perlodos sdversos del negocio asl como a8 sus
cbligaciones de corto plazo. Al 31 de diciembre de 2017, ia compafia mantiene como fuente de
financiamiento los valores de caja y cuentas por cobrar, que son de disponiblidad inmediata,
sobre Ios cuales no existe rastriccion alguna

La Compadia se financia con plazce de scuerdo a la lquidez de sus activos, cuyos perfiles de
vencimiento son compatibles con la generecion de fluos de caja de los proyectos. El
endeudamiento de cono plazo en los presentes estados financieros es producio de ios crédios
de construccion, cuyos giros estan de acuerdo sl avance de I3 obra y poseen un plaro con
vencimientc maximo de 12 mesas. Sin embargo los créditos de construccién tienen un plazo de al
mencs 36 meses y la institucién financiera estd cbligada a la renovacién de los giros efectuados
conforme al plazo de dicho crédilo,

23.3. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito de la Compaiia, esta dado por 1a capacidad o2 sue clentes para cumplir con
las obligacionas contraidas, para lo cual la Compafia ha mplemaniado procadimientos para
evaluar el comportamiento de pegos de sus clientes, lo que permite controlar ol riesgo de
pérddias de ncobrabiidad e incumpimientos de pagos.

23.4. Geslion de capltal

Ls Compsfila tiene por cbjetivo mantener un acecuado nivel de capitalzacidn, que @ permita
asagurar su eficiencia pars ol dasamolio de sus objetveos da mediano y largo plazo, con al fin do
mantener una soida posicion financiera

La naturaleza del negocio de la Compadiia exge un alto nivel de spalancamiento. La Compadiia
hate uso de su calificacion de riesgo para determinar &l nivel dptimo de capilaizaciin, el cual se
calcula dividiendo el monto de las deudas nelas entre el total del palrimonis. Las deudas netas
incluyen el total de préstamos bancarios, cuentas por pagar & provesdores y olras cuentas por
pagar, presentadas en el balance general menes el saldo del afectivo.

Los Indices de endeudamiento a! 31 de diciembre son ios siguentes

2017 2016
Total paswos 1,079,034 938 850
(Mencs) efectivo y equivalantes de efectivo (100) (2.011)
Tota!l deuda neta 1,078,934 937,839
Total patrimonio 85,608 83 671
Indice de endeudamienio (veces) 11,28 10,01
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de dicembre de 2017

24. Reformas fiscales

El 29 de dickembre de 2017, mediante ¢! Segundo Suplemento del Registro Oficiel No. 150 |3 Ley
Orgénica para 1a Reactivacidn de la Economia, Forialecimients de la Dolarizacidn y Modernizacion de
Ia Gestidn Financiera, la cual incluye, entre otros, cambics on el Cadigo Tributario, e Codigo Organico
de la Produccién, Comercio & Inversiones, la Ley de Régimen Tributario Intemo y fa Ley Reformatoria
para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Las principales reformas tributarias son aplicables a parir def afio 2018, los principales cambios son
los siguientes

Reformas al Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones

Se auments |a tanfa de impuesto a la renta af 25% para socledades gue suschban con o Estado
contratos de inversidn que concedan estabilidad tributaria

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI)

8) Tasas del impuesto a la renta

A partir del 1 de enero de 2018, la tasa de impuesto a la renta corespondients a sociedades
es del 25%. Sin ombargo, |a tasa iImpositiva saumentara an tres puntos porcentuales, es decir
a 28%. en ol caso de que I8 sociedad tenga accionistas, socios, parficipes, constiluyenties,
beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de

menor imposicion, con una participackdn drecta o indirecta, individual o conjunta, igual ©
smbﬂﬂddmwwoﬂnwmwmlhmnhm.

Cuando la particpacion de los accionistas, soclos, parlicipes, benediciarios o similares
domiciliados en paraisos fiscales 0 regimanes de menor imposicidn sea menor al 50%, a
tarifa del 28% se aplicard sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
particpacion.

Cuando la societad incumpla con el deber de informar a la Administracitn Tributaria la
composicidn de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficianos o simiiares,
conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributaric Interno y las resoluciones que
emita & Servicio de Rentas internas, se aplcars la tarifa del 28% a toda la base imponble

E! beneficio de ia reduccidn de la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentusies an
ios casos de reinversidn de utiidades en &l pais, aplica siempre y cuando efectien el
correspondiente aumenio de capital hasta el 31 de diciermbre del siguiente afio y es
(Unicamante aplicsble para scciedades calalogadas como exportadores habituales,
sociedades de turiamo receptivo y aguallas gue se dediquen a fa produccidn de bienes gue
posean 50% o mas de componente nacional en ks términos y condiciones que se
establezcan en & Reglamento & la Ley Organica de Régimen Trbutario interno.

Anticipo de Impuesto a la renta

Para el céiculo del anticipo de impuesto a ia rents se podraé excluir los gastos incramentales
para la generacién de empieo, la adquisicdn de nuevos activos productivos que permitan

genarar mayores niveles de productidn, asi como los sueidos y salarios. la decimotercera y
decimocuarna

remuneracon y los aportes palronales a la seguridad social,
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

Se establece el beneficio de devolucidn del anticipo pagado de impuesto & |a renta, siempre
que se cumpian las siguientes condiciones

* Que la actividad del contribuyente se vea afectada de forma significativa;

* Que ol monio del anticipo pagado exceda of tipo iImpositivo efectivo (TIE) promedio de
los contribuyentes an ganeral,

* Que el exceso sueto a devolucion no sea mayor a la diferencis resultante entre ol
anticipo y el mpuesto causado, v,

¢« Que el Senicio de Rentas Internas verifique que se ha mantenido o incrementado el
emplao neto.

Modificaciones en gastos deducibles para la determinacion de impuesto a la renta

+ Pagos con la intervencion de entidades del sistema financiero

Se daminuye & limite relacionado con |8 obligacidn de utilizar ol sistema financiero, en’
transacciones por valores superiores a los mil dolares de los Estados Unidos de América;
para su deducibiidad en & célculo del impuesto 3 a rents y & genaracion de crédto
tributario de impuesto al Valor Agregado.

Pagos por jubilacién patronal y desahucio

Son deducibles los pagos por jubilscidn patronal y desahuco calculados conforme lo
dispuesio en el Cadigo del Trabajo siempre que ¢l empleador cumpla con Ia obligacidn de
mantener disponibles los fondos necesarios para o pago de los mencionados beneficios
¥ qua No provengan de provisiones constituidas en afios anteriorss

Adquisiciones a entidades de la Economia Popular y Solidaria

Los contribuyentes que adquieran de bienes o servicios 8 organizaciones de la Economia
Popular y Solidaria que sean consideradas como microempresas, lienen derecho & una
daduccion adicional do hasta diez por ciento del valor de dichas adquisiciones para la
determinacion del impuesio a la renta

d) Régimen impositivo para micro y pequefas empresas y exportadores habituales

Exoneracién del pago de impuesto a la renta

Se establece |a exoneracibn de pago del impuesto a ia renta durante tres afos contados
a panir del primer gjercicio fiscal en & que generen ingrascs operscionales, las nuevas
microempresas que inicien su actividad acondmica a partir del aflo 2018.

Tasa de impuesto a la renta

La tasa de impuesto & la renta para micro y pequefias empresas y exportadores
habkuales tienen una rebaja de tres puntos porcentuales en fa tarifa del impuesto a is
renta, sampre que para el caso de los exponadores habiuales se mantenga o se
incremente el empleo.
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

e) Modificaciones an otros impuestos
Se incluyen como sendcios gravados con tarifa cero por ciento de Impuesto al Valor
Agregado ~ IVA a los servicios de riego y drenaje, usos y aptovechamiento del agua,
Las ventas de cocinas ekéctricas de uso doméstico, ks ollas de uso doméstico utilizadas en
sistemas de induccion y los sistemas eléctneos de calentamiento de agua para uso
doméstico, incluyendo las duchas eléciricas, producides en el pals, generan cerecho &
crédito tributario total de Impuesto al Valor Agregado — IVA.

Se establece un sislema de cupos snuales de importacion o preduccién nacional de alcohol
para scceder a la exencidn del Impuesto a los Consumos Especiales — ICE

Se alimina el impuasto a las tieras rurales.
f) Disposicion General Sexta

En relacidn a la exencidn de mpuesto 8 is renta por dividendos o utiidades generados en
proyectos publicos en alianza publco-privada (APF) pravisto en ol articulo 5.3. de la Lay de
Régimen Tributario Interno, deducibilidad de pagos orignados por financiamiento extemo
pravisto en el numeral 3 del anicuio 13 del referido cuerpo legal asi como respecto de las
exenciones al impuesto a i salida de divisas en pagos por financiamiento &xterno o én
pagos realizedos al axterior en o desarolio de proyectos APP, previsios en el numeral 3 del
articulo 158 y articulo 1591 de a Ley Reformatoria pars la Equidad Tributaria an el Ecuador,
las mismas no serén aplicables en los casos en log que el perceptor del pago esté
domiciliado. sea residente o esté eatablecido en peraisos fscales o jurisdicciones de menor
imposicién, o g8 trate de pagos efecluados a perceptores amparados en regimenes fiscales
calfficados por la Adminisiracion Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los
criterics establocidos en ¢ Comité de Politica Tribularis mediante resolucién general en
términos de segmentcs, aclividad econdmica, monios minimos, tiempos de permanencia y
estandares de fransparenca

25. Cumplimiento Unidad de Analisis Financiero y Economico (UAFE)

Mediante Registro Oficial Suplemento B02 de 21 de julio de 20168 se aprobd La Ley Orgénica de
Pravencién, Deteccitn y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Finenciamiento De Delitos,
on su At 5 establece que seran sujetos obligados a informar @ % Unidad de Analisis Financiero y
Econémico (UAFE) a ravés de la entrega de reportes previstos en la Ley, son sujetos obigadas las
personas natursles y juridicas que se dediquen en forma habltual a is invarsidn e intermediacion
nmobilliaria y a la construccién, fienen la obligacidn de reportar las operaciones y iransaccones
econdmicas, cuyo valor sea igual o superior & previsio en |a Ley.

Mediante Registro Oficial Supemento No. $68, de 20 de marzo de 2017 , entrd en wigencia el
Reglamento General 8 la Lay Orgdnica de Prevencién, Deteceidn y Erradicacion del Delto de Lavado
de Activos y del Financlamiento de Deiitos, reformado con Decretos Ejecutivos No. 1344 y 1388,
publicados en el Registro Oficial Suplemento No. 878, de & de abrll de 2017 y Registro Oficial No. € de
2 de junio de 2017 ., respectvaments. cuerpo reglamentario que en su articulo 13, dispone lo
siguiente. “Del Oficisl de Cumplimionto - (Reformado por & Art. 7del DE 1344 RO 8785, 06-1V-
2017)-El sujeto obligado a reportar, debe registrar ante la Unaiad de Andlisis Financiero y Economico
(UAFE) a su oficial de cumplimiento tiulsr y suplente, en casc de existir, previa &l cumplmiento de los
requisitos estableciccs en i normativa que para su designacién haya emitido el organismo de control
& cug se encuentre sujeto *
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. Eventos subsecuentes

Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diclembre de 2017

La Compafia para dar cumplimiento a la normativa establecida, designo como ofical de cumplimiento
al safior Gustavo Adalfo Troncoso Berru

Entre &l 31 de diciembre de 2017 y la fochs de emisién de estos aslados financiercs {17 de abril de
2018) no se predujeron eventos gue, en opinidn de s adminstracidn de la Compadiia. pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revetndo uﬂiw

'S |

Sanora e @ Dolorosa Gavilanes Fiemo Esperanza Paredes Guaranda
Representante Legal Contadora




