CONTADOR PUBLICCY

Dr. Carlos favier Avala

Promiv Promotora
Mi Vivienda S.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2014
junto con el informe del auditor independiente




Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2014
junto con el Informe del auditor independiente

Contenido

Informe de los auditores independientes
Estados financieros

B O e S T o e R e T s S R e 1
EStado INtegral de reSUIEHIOS (oot res s sre s e ma 42t et ee ettt ee e 5o st s e e s e st ee msem e 2
Estado de-evolucton del patimonio. i i i i e i e i i B e s 3
Estado de flujos de efectivo......ccceeieiininninn,

Maotas a los estados financieros

1. Operaciones. ... i r
2. Declaracion de cumplimiento 8
3. Principales politicas de contabilidad 8
3.1. Estimaciones contables significativas )
3.2 Efectivo y equivalentes deefectivo ... 8
3.3, Activos y pasivos financieros ... .. 8
3.31 Clasificacién ... ... .8
3.3.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior ... ... -
3.3.3 Medicion posterior LR
3.3.4 Baja de cuentas ... . - 0
3325 Deterioro del valor de los activos financieros .. 8
3.3.8 Compensacion de instrumentos financieros... ... .. .8
14, Inventarios : .3
3.5, Activos fijos ... .. i 10
3.6 Deterioro del valor de los actives fijos. . ... . 10
ar. Provisiones . 11
3.8 Obligaciones financieras .. ... 11
3.9, Beneficios de corto plazo ... i |
3.10. Impuestoalarenta... ... ... . 11
3.11. Impuesto a la renta diferido . i
3AZ Reconocimiento de ingresos .12
313 Costos de ventas 12
3.14, Reconocimiento de gastos. . 12
3.15, Reserva legal R Ry .12
3.18. Resultados acumulados por adopcion por primera vez de las NIIF para PYMES 13



Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Indice de contenido {continuacion}

37, Registros contables y unidad monetaria T Y SRR T ey 1)
4. Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIE para

5 Instrumentos financieros por categoria, . ... T e APt
& Efectivo v equivalentes de efective .. e Sk . 14
T Inversiones temporales .. — S D T R R iekins T8
8 Cuentas por cobrar comerciales. .. SRR T S, PSP I
] Otras cuentas por cobrar .. R P e e e v
10. Inventarios Co R e R b e e e o . sy LY
11, Maguinaria muebles y equipo, neto... A R umEsessiE s 15
12 Cuentas por pagar comerciales . e AR - 15
13. Otras cuentas porpagar............ ... st oy e T 16
14, Obligaciones bancarias Mkt aprmma g rarmas T T — P TRE T | -
15. Beneficics aempleados.........._.........o G A R SR i
16. Cuentas por pagar relacionadas. ., N N— T T T T — 17
17, Capital pagado ... . S SR R T — 1
18. Impuesto a la renta corriente ... Y. J— i s R s e e T
14. Ingresos de actividades ordinarias .. OO ||
20. Costo de ventas. . P, R e e
21. Gastos administrativos ... A e 18
22, Otros ingresos y gastos ... .. RO R R RO P e T Db
23, Administracion de Riesgos R A . e i B
23.1. Riesgo de mercado . T O e SR ]
23.2, Riesgo de liquidez .., T e e s b o ]
23.3. Riesgodecrédito ... ... ... IR R T R 22
23.4. Gestion de capital ... . b T SR ST ol
24. Reformas fiscales. . A b Y Al
25. Cumplimiento Unidad de Analisis Financiero (UAF) I o e S R S B
26. Eventos subsecuentes. . AT TS e o e stk B




AUDITOR
CONTADOR PUBLICO
Dr. Carlos Javier Ayala

Informe de los auditores independientes

A los Accionistas de
Promiv Promotora Mi Vivienda S.A

1. He auditado el estado de situacion financiera adjunto de Promiv Promotora Mi Vivienda
S A., al 31 de diciembre de 2014, y el correspondiente estado de resultados, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion de la Compania por los estados financieros

2. La Administracion de la Compania, €s responsable de la preparacion presentacion
-azonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), y del control interno necesario para permitir que la

preparacion de los estados financieros estén libres de distorsiones significativas, debido a
fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros en base a mi
suditoria. Mi auditoria se efectia de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Estas normas manifiestan que cumpla con requerimientos éticos, planifique y realice la
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados
por distorsiones significativas.

Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a |2 obtencion de
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor & incluyen la
evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o
error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles
internos relevantes de la Compafia, para la preparacion y presentacion razonable de sus
estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interne de la Compafia. Una auditoria tambien comprende la evaluacion de gue los
principios de contabilidad utilizados son apropiados y que las estimaciones contables
hechas por la Administracion son razanables, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenida es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mi opinion.

Fabala lote N2 5333 v Calle “G”
Cel.: 095 200 466 « Telerax.: 2035 400
E-mail; cjavala@punto.net.ec » Quito - Eouador




Informe de los auditores independientes (continuacion)

Opinién

4. En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de la Promiv Promotora Mi
Vivienda S.A., al 31 de diciembre del 2014, |os resultados de sus operaciones, los cambios
en la evolucién del patrimonio y sus flujos de efectivo por el afo que termino en esa fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

9. Los estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre de 2013 no fueron auditados por

considerarse primer afio de auditoria, sin embargo se presentan sobre bases comparativas
con el periodo auditado.

Durante el afio 2013, la Compafia utilizé el método de obra terminada no se reconacieron
ingresos ni costos de ventas asociados a la construccion

SC-RNAE No. 727

o %
| B\ Ty
-~ IL y
Dr-Carlgs Javier\Aydla Castro
LYl =~

RNCPA No. 17-716

Quito, Ecuador
Abril 30 de 2015




Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2014
Expresados en Dolares de E.U A.

Notas 2014 2013
Activos
Activos corrientes:

Efectivo v eguivalentes de efectivo (i 468 742 136,135

Inversiones temporales 7 33,036 33,036

Cuentas por cobrar comerciales, neto g - 35,983

Otras cuentas por cobrar g9 78,086 100.897

Inventarios 10 B3h 037 1,585 534
Total activos corrientes 1,415 781 1,852 085
Activos no corrientes:

Maguinaria muebles v equipo, neta 11 3,741 4,725
Total activos 1,419,522 1,896,810
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar comerciales 12 100,000 103.868

Otras cuentas por pagar 13 809 812 873,180

Obligaciones Bancarias 14 - 250,000

Beneficios a empleados 15 4924 3,471

Cuentas por pagar relacicnadas 16 333,755 505,380
Total pasivos corrientes 1,348,481 1,835,699
Total pasivos 1,348 491 1,835,859
Patrimonio:

Capital pagado 17 3,000 2,000

Reserva legal 1,500 1,500

(fras Reserva T87 787

Resultados acumulados adopcion NIIF primera vez B53 853

Utilidades acumuladas 65,091 54,971
Total patrimanio 71,031 £0.911
Total pasivo y patrimonio $ 141922 $ 1,896,810
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Estado Integral de resultados

Por el afo terminado el 21 de diciembre de 2014
Expresados en Dolares de E.UA

Notas 2014 2013

Ingresos de actividades ordinarias 19 § 2015511 % =
Costo de ventas 20 (1,563 244) -
Utilidad bruta 451 BEY .
Gastos de operacion;

Administracian 21 {225,013} -

Otros ingreso y (gastos) 22 {207,157) (4,082}
Utilidad en operacian 19 497 (4 092)
Impuesto a la renta 18 (5,148) :
Utilidad (pérdida) neta del afio 14,349 (4.082)
Otros resultados integrales
Ganancias (peérdidas) actuariales - =
Otros resultados integrales, neto k -
Resultados integrales del afio, neto de impuestos $ 14,348 5 {4,082}
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Representante Legal Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estadas financieros,
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Estado de evolucién del patrimonio

For el afo terminado el 31 de diciembre de 2014
Expresados en Délares de E.UA

Resultados acumuladas

Resultados
Capital Resorva Otras acum. primera Ganancias
social Legal Reservas vez de las NIIF acumuladas Total
Saldos al 31 de diciembre de 2012 § 3,000 1,500 TBY 653 63,8950 §  &9,890
Impuesto a la renta - - - - (4 887 {4 BET)
Resultado integral del afg - - - - {4092} i4,082)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 3,000 1,500 787 653 50,971 60,911
Impuesto a la renta - - - - (4.229) i4,229)
Resultado integral dei afo - - z - 14,349 14 345
Saldos al 31 de diciembre de 2014 § 3,000 1,500 787 653 B5.091 % 71,031
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.
Estado de flujos de efectivo

Paor el afio terminadao el 31 de diciembre de 2014
Expresados en Dolares de E.U A,

2014 2013

Flujos de efectivo en actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes § 2347231 § 499 978

Efectivo pagado a proveedores y empleados (1,608,056) {902,409)

Intereses pagados 116,126 -

Intereses recibidos (3,069) {2,617)

Flujo de efective provisto (utilizado) en actividades de operacién 854,232 (405,048)

Flujos de efectivo en actividades de inversién;

Compras de activos fijos, neto de bajas - {3,355)

Inversiones - {3,756)

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion {(7,111)

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:

Obligaciones financieras {350,000) 350,000

Fréstamos relacionadas (171,625) 197,673

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiamiento {521,625) 547 673

Aumento neto del efectivo y equivalentes de efective 332 607 135.514

Efectivo v equivalentes de efective al inicio 136,135 821

Efectivo vy equivalentes de efectivo al final del afio 5 468,742 $ 136,135

Conciliacién de la utilidad neta con el efectivo neto provisto en

actividades de operacion:

Resultado integral neto del afio 14,349 (4,092)
Depreciaciones y amortizaciones aas5 -
Participacion trabajadores e impuesto a la renta 8,588 +

Efectivo proveniente de actividades de operacion

antes de cambios en el capital de trabajo;

Disminucién en cuentas por cobrar 35983 28,730

Disminucian (Aumento) en otras cuentas por cobrar 22,930 (26,073)

Disminucion {Aumenta) en inventarios 749,995 {1,068 308}

(Disminucion) Aumento en cuentas por pagar (3.868) 3,788

(Disminucion) Aumento en otras cuentas por pagar (304, 464) 250,728

(Disminucian) en beneficios sociales (1,988) (B7)

Aumento en anticipo de clientes 231,721 470,248

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacidn % 854,232 §  (405,048)
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Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014

1. Operaciones

La Compafia se constituyd el 30 de junio de 2008 cuyo objeto sccial es la promocion y
comercializacién de inmuebles, Compra - venta, arrendamienta, disefio, administracion de bienes
inmuebles a su corretaje, permuta ¥ agenciamiento, asi como a cualguier otro acto juridico relacionado
girectamente con bienes inmuebles, referente a la actividad inmobiliaria, en general. Adicionalmente,
cempra - venta, alguiler y explotacién de bienes inmuables prapios o arrendados, como: edificios de
apartamentos y viviendas, edificios no residenciales. incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales ¥y terrenos; incluye el alguiler de casas y apartamentos amueblados o
sin amueblar por periodos largos, en general par meses o por afos. Durante los afios 2014 v 2013 Ia
principal actividad es la construccion de inmusbles ¥ venta de departamentos.

La Compania mantiene su residencia en la provincia de Pichincha, santon Quita, calle Amagasi del
Inca E15-30. Los estados financieros seran presentados para la aprobacion de la Junta General de
Accionistas. En opinién de la Gerencia, estos estados financieros serdn aprobados sin madificacian
alguna

2. Declaracion de cumplimiento

El 07 de Diciembre de 2012, |3 Junta General de Accionistas, decidia la adopcion de las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, para la preparacion y presentacian de los
estados financieres para el afio terminado &l 31 de diciembre de 2012, como informacién cficial en
cumplimiento de las resoluciones emitidas por la Superintendencia de Companias del Ecuadar

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequedas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), que son efectivas
para los ejercicios que comenzaron el 1 de enero de 2008, y representan |a adopaion integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales.

3. Principales politicas de contabilidad

Los estados financieros se han elaborado de conformidad can la Norma Internacional de Informacian
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES), emitida por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad. La presentacion de los estados financieros de acuerdo con
NIIF para PYMES, exige la determinacion ¥ la aplicacién consistente de politicas contzbles a las
transacciones y hechos,

Las principales peliticas de contabilidad son las siguigntes;

3.1. Estimaciones contables significativas

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Gerencia General que
manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios ¥ criterias incluidos en las
MIIF para PYMES.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requieren que la Administracion
realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes de los activos y
pasives y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones son evaluadas anuzlmenta ¥ se basan en el criterio de la administracion, Sin embargo,
los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.




Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014

Estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor informacion disponible en la fecha de
emision de los presentes estados financieros, pero es posible que acontecimientos gque puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos periodos, lo que se haria de
forma prospectiva, reconociends los efectos del cambio de estimacién en los correspondientes
estados financieras futuros, segun los establecidos en la Seccidn 10 de las NIIF para PYMES

3.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Eajo este rubro del estado de situacion financiera se registra el efective en caja v el efectivo disponible
en bancos, los cuales se registran a su valor nominal y no tienen riesgo significativo de cambios de su

valor,

3.3. Activos y pasives financieros

3.31

3.3.2

Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, "activos mantenidos hasta su vencimienta”, “activos financieros disponibles para
la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas” ¥ “ofros pasivos
financieros". La clasificacion depende del propésito para el cual se adguirieron los activos
o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconacimienta inicial

Al 31 de diciembre de 2014, |a Compafiia mantuvo activos financieros en las categorias
de "prestamos y cuentas por cobrar®. De igual forma, la Compadia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros" cuyas caracteristicas son las
siguientes:

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales, préstamos y otras cuentas por cobrar no derivados
con pagos fios o determinables. que no se negocian en un mercado activa, son
clasificados como préstamaos y partidas a cobrar. Estas partidas se incluyen en el activo
corriente excepto por los vencimientos mayores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera,

Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por los préstamos con entidades
financieras, cuentas por pagar a entidades relacionadas, proveadores y otras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excapto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estada de situacion financiera,

Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento



Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar
el pasivo

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccion, si el activo o pasiva financiero no es designado
como de valar razonable a través de ganancias y pérdidas vy £ste es significativo

Se entiende por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada. el
importe por el que podria ser comprade o vendido en esa fecha entre dos partes
informadas en la materia, y en condiciones de independencia mutua, que actden libre v
prudentemente. La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un
instrumento financiero es el precio que se pagaria por &l en un mercado arganizade,
{"precio de cotizacion” o “precio de mercada™). Si este precio de mercado no puede ser
estimado de manera objetiva y fiahle para un determinado instrumento financiero, se
recurre para estimar su valor razonable al establecido en transacciones recientes de
instrumentos analogos o al valor actual descontado de todos los flujos de caja futuros
{cobros o pages). aplicande un tipe de interés de mercade para instrumentos financieros
similares (misme plazo, moneda, tipe de tasa de interés y misma calificacion de riesgo
equivalente)

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Campaiia valoriza los mismos como sigue:

Las siguientas estimacicnes han sido incluidas en los estados financieros de la Compaia al cierre del
gjercicio: vida 0til de propiedad, maquinaria y equipos. deterioro del valor de los activos, impuestos,
obligaciones post empleo y provisiones para pasivos acumulados

3.3.3

Medicion posterior

Los prestamos y cuentas por cobrar que mantiene la Compadia se valoran a su “costo
amartizado” reconociendo en las cuentas de resultados los intereses devengados en
funcian de su tasa de interés efectiva (TIR). Por costo amortizado se entiende el costo
inicial menos los cobros del principal mas o menas la amortizacion acumulada de |a
diferencia entre los importes inicial y al vencimisnto, teniendo en cuenta potenciales
reducciones por deteriaro o impago.

La tasa de interés efectiva es la tasa de actualizacion que iguala exactamente el valor de
un instrumento financiero a la fotalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a lo large de su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tasa de
interés fija, la tasa de interés efectiva coincide con la tasa de interés contractual
establecida en el momento de su adquisicion mas, en su caso, las comisiones que, por su
naturaleza, sean asimilables a una tasa de interés. En los instrumentos financieros a
tasas de interes variable, |a tasa de interés efectiva coincide con la tasa de rendimiento
vigente por todos los conceptos hasta la primera revision del tipo de interés de referencia
gue vaya a tener lugar.

La medicidn posterior de los instrumentos financieros incluye:

e |



Promiv Promotora Mi Vivienda S.A.

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014

a) Prestamos y cuentas por cobrar: Estas partidas son registradas al costo
amortizado utilizando el metode del tipo de interés efective menos cualguier pérdida
acumulada por deterioro de wvalor reconocida, Los ingresos por inlereses san
reconocides utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para aquellas cuentas por
cobrar a certe plazo en las que su reconocimiento se considera no significativo. La
Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria

= Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden principalmente a
los mentos adeudados por la venta de productos en el curso normal de los
negocios. 5i se esperan cobrar en un afoc o menos se clasifican como activos
corrigntes, de lo contraric se presenian como activos no corrientes. El plazo de
credito con estas empresas es de 30 y 80 dias respectivaments v no se
mantienen saldos vencidos con las mismas, la Compaiia realiza estimaciones
de deterioro por estas cuentas a cobrar. Estas cuentas se registran a su valor
noeminal gue es equivalente a su costo amartizado.

» Otras cuentas por cobrar Representadas principalmente por anticipos a
proveederes, cuentas por cobrar empleados v otros menores que se liquidan en
el corto plazo.  Se registran al wvalor del desembolsc realizade que es el
equivalente a su costo amaortizado,

b} Otros pasivos financieros: Posterior 2 su reconocimianto inicial se miden al costa
amaortizade aplicande el metode de interés efective En especifico, la Compaiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categaria:

» Prestamos con instituciones financieras Se registran inicialmente a su valor
nominal gue no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas
vigentes en el mercado. Mo existen costos de transacciones significativas
incurridos al momento de su contratacién,  Posteriormente se miden al costo
amartizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los inlereses devengados
que corresponden a prestamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de
sUs operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro
de gastos por intereses, los intereses pendientes de pago se presentan el estado
de situacion financiera, bajo el misma rubro.

» Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el cursoe normal de
los negocios. Se reconocen a su valor nominal que &s equivalente a su costo
amartizado pues no generan intereses y son pagaderas entre 30, 60 y 80 dias.
En caso de que sus plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses, se
presentan coma pasivos no corrientes y generan intereses, gue se reconocen en
el Estado de Resultado Integral bajo el rubro de gastos por intereses,

+ Cuentas por pagar a entidades relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por compra de inventaric para la produccion que son
exigibles por parte del acreedor en &l corto plazo. Mo devengan intereses y se
registran a su valor nominal que es equivalente g su costo amortizado.
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3.3.4 Bajade cuentas

Un activo financiero se dan de baja cuando expiran los derechos contractuales a recibir
los flujos de efectivo generado por el activo o si se han transferido los derechos
cantractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo, o se haya asumido una
obligacién de pagar & un tercero |a totalidad de esas flujos de efectivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia ¥ se hayan ftransferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o no
se hayan ni retenido sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el contral sobre el mismo. Un pasivo
financiero se da de baja cuando la obligacién establecida contractualmente se haya
pagado, cancelada o esté vencida,

3.3.5 Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre del afio. la Administracion de la compariia evalia si existen evidencias de gue un
activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su
valor. Un activo financiero o grupo de activos financieros se consideran deteriorados en
su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultados
de uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del active, y ese
evento que causa la perdida tiene impacto sobre los flujos de efective futuros estimados
generados por el active financiere o el grupo de activos financieros, ese impacto puede
estimarse con fiahilidad, La evidencia de un deterioro padria incluir, entre otros indicios
como gue el deudor o grupo de deudores se encuentran en dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mara en los pagos de la deuda por capital o intereses,
la probabilidad de que se declaren en quiebra o adopten otra forma de reorganizacion
financiera, tambien cuando datos observables indiquen gue existe una disminucian
medible en los flujos de efectivo futuros estimados, asi como cambios adversos en &l
estado de los pagos en mora, © en las condiciones econdmicas que se correlacionas con
los incumplimientos

3.3.6 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compansan de manera gue se
informa el importe nete en el estado de situacian financiera, solamente si existe un
derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe |a
intancién de liguidarles por el imparte neto, o de realizar los activas ¥ cancelar los pasivos
en forma simultanea,

3.4, Inventarios

Los costes de los inventarios corresponden a proyectos inmobiliarios en canstruccian v
terminados, que se encuentran relacionados con los negocios inmebiliarios, los inventarios
incluyen los costos de adquisicion de terrenos urbanizados, edificios y desarralle de
praoyectos de urbanizacian.

El costo de inventarios incluye los costos externos mas los costos internos formados por
consumo de materiales en bodega, costos de mano de obra directa e indirecta empleada en
la construccion y una imputacion de costos indirectos necesarios para llevar a cabo la
inversion si es que corresponde, también se incluye la capitalizacion de logs costos
financieros
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Activos fijos

Los activos fijos se valoran a su costo histérico, neto de su correspondiente depreciacién
acumulada y de las pérdidas por deterioro que haya experimentado. El costo incluye tanto
los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adguisicion solo son capitalizados cuando es
prebable gue beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la
Compania y los costos pueden ser medidos razonzblemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciongs o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos

La Compafia, en base al resultado de las prugbas de deterioro, considera gue el valor
cantable de los actives no supera el valor recuperable de los mismos. Los activos fijos netos,
en su caso del valor residual de los mismos, se deprecia distribuyendo linealmente el costo
entre los afios de vida dtil estimada. que constituyen el periodo en &l que la Compafia
espera utilizarlos. Las vidas Utiles se revisan periddicamente.

Las ganancias o perdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de activos fijos se
reconocen como resultados del pericde y se calculan come la diferencia entre &l valor de
venta y el valor neto contable del activo.

El gasto por depreciacion se registra en el estado de resultades del periodo, en base a los
siguientes estimados de vida wtil.

Equipos de computacian 3 anos
\ehiculos 5 afos
Maguinaria v equipo 10 afios
Muebles y enseres 10 afos

Deterioro del valor de los activos fijos

A lo largo del ejercicio, y fundamentalmente en la fecha de cierre del mismo, se evalla si
existe algun indicio que algun activo hubiera podido sufrir una pérdida por deterioro. En caso
gue exista algun indicio se realiza una estimacian del mento recuperable de dicho activo
para determinar, el monto del deterioro, 5i se trata de activos identificables gue no generan
flujos de caja de forma independienfe, se estima la recuperabilidad de las unidades
generadoras de efectivo a la gue pertenece el activo, entendiendo como tal el menor grupo
identificable de activos que genera enfradas de efectivo independientes. El manta
recuperable corresponde al mayor valor entre el valor justo de los activas, menos los costos
estimados de ventas, y el valor en uso (valor actual de los flujos futuros que se estima
genarara el activo o la unidad generadora de efectivo).

En caso que el monto recuperable sea infenar al valor neto en libros del active, se registra la
correspandiente perdida por deterioro por la diferencia, con cargo al rubro "Depreciaciones”
del estado de resultados. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en ejercicios
anteriores, son reversadas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
maonto recuparable, aumentando el valor del active con abono a resultados con el limite del
valor en libros gue el activa hubiera tenido de no haberse realizado el ajuste contable,
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Provisiones

Los pasivos de montos o vencimienlos inciertos existentes a la fecha de los estados
financieros, surgidas coma consecuencia de hechos pasados de los gue pueden derivarse
disminuciones patrimoniales de probable materializacion, se registran en el estado de
situacion financiera como provisionas por el valor actual del monto mas probable que se
estima que tendra que desembolsar para pagar la obligacién, Las provisiones son revisadas
a la fecha del balance y ajustadas a la mejor estimacién de esa fecha.

Los montos reconocidos como provisiones son la mejor estimacion con la informacion
disponible en la fecha de la emision de los estados financieres, del desembolso necesario
para liquidar |2 obligacién presente y son re-estimadas en cada cierre contable posterior,

Obligaciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por su
valor razonable, en que se haya incurrido en la transaccién, Posteriormente. los recursos
ajenos se valorizan por su costo amortizado; cualguier diferencia entre los fondos obtenidos
(netos de los costos necesarios para su ohtencian) ¥ el valar de reembolso, se reconace en
£l estado de resultados durante |a vida de |z deuda de acuerdo con el método del tipo de
interés efectivo. El método de interés efectivo consiste en aplicar la tasa de mercado de
referencia para deudas de similares caracteristicas al valor de la deuda (neto de los costos
necesarios para su obtencién). Cabe mencionar que si la diferencia entre el valar nominal Y
el valor justo no es significativa, se wtiliza el valor nominal.

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera vy corresponden
princigalmente a;

*  La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15%
de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente, se registra con cargo a resultades y se presenta como
parte de los gastos administratives y de ventas en funcion de la labor de la persona
beneficiaria de este beneficio.

¢  Décimo tercer, décimo cuarto y vacaciones: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacién vigente en el Ecuador

Impuesto a la renta

El impueste a la renta se carga a los resullados del afc sabre |z base imponible
determinada en la Nota 18, v esta constituida a la tasa del 22% para el afio 2014 v 2013

Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se reconoce mediante el método del pasivo sobre las diferencias
temporales entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la
fecha del balance. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las
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diferencias temporales imponibles, mientras que los impuestos por actives diferides se
reconocen por todas las diferencias temporales deducibles.

El activo por impuesto diferido se revisa al final del cierre del periodo sobre el cual se
informa y se reduce en la medida en gue ya no es probable la existencia de ganancias
imponibles futuras. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas
de impuesto a la renta vigentes a las fecha en que se estiman que las diferencias
temporarias se reversen. considerando las tasas del impuesto a 1a renta vigente en las leyes
ecualonanas, para el afio 2014 y 2013 |a tasa de impuesto es del 22%,

Reconocimiento de ingresos

Contratos de construccion

Los ingresos de los contratos incluyen el monto inicial acordado en éste mas cualquier
variacian en el trabajo de contrato, reclamos e incentivos monetarios. en la medida gue sea
posible que resulten en ingresos y gue puedan ser valorizados de marnera fiable,

En la medida que el resultado de un contrato de construccion pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos ¥ los costos asociados seran recanacidos en resultados en
propercion al grade de avance de la construccién de la chra

El grado de realizacion es evaluado mediante estudios sobre el avance de abra llevado a
cabo. Cuando el resultado de un contrato de construccion no puede ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos son reconocidos solo en la medida que los costos del

contrato puedan ser recuperados. Una pérdida esperada es reconocida inmediatamente en
resultados,

Los ingresos se miden por el valor razonable de 13 contraprestacion recibida o por recibir,
considerando las condiciones de pago definidas contractualmente.

Costos de ventas

Los costos de wenta de proyectos inmaobiliarios incluyen el costo de adguisicion de los
terrenos, costo de construccién, costos de urbanizacién, costo de proyectos, permisos
municipales y otros. Para los proyectos de construccion a terceros de suma alzada los
costos incluyen mana de obra. materiales, subcontratos, depreciaciones, arriendos de
maguinaria y Meldaje y gastos generales.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en los resultados cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econémicos futures relacionados con una reduccian de un activo, o un incremento
de un pasivo, que se puede medir de forma fiable, Esto implica que el registro de un gasto
tiene lugar en forma simultanea al registro del incremento del pasiva o la reduccion del
activo.

Reserva legal

La Ley de Companias requiere que se transfiera a | reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva lleque por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de
la Compafia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse
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3.16. Resultados acumulados por adepcién por primera vez de las NIIF para PYMES

Confarme a la Resclugian No. SC. ICl. CPA. IFRS. G.11.007 del 9 de septiembre de 2011,
emitida por la Superintendencia de Companias, el saldo acreedor proveniente de los ajustes
por adopcion de las NIIF's por primera vez, podra ser absorbide por los resultados

acumulados y los del gjercicio si los hubiere.

3.17. Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafiia se llevan en Ddlares de E .U A, que es la moneda de

curse legal del Ecuador,

Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Infarmacién Financiera — NIIF para

PYMES.

Los estados financieros correspondientes al afo terminado al 31 de diciembre de 2012, son los

primeros estados financieros que se preparan bajo NIIF para PYMES.

La compania prepard su

estado de situacion financiera al 1 de enera de 2011, come balance de apertura, & incluyen el efecto
por USEE53 correspondients a provisiones por obligaciones en beneficios definidos, reevaluacion de

activos fijos e impuestos diferidos,

Instrumentos financieros por categoria.

Laos instrumentos financieros por categaria, se conforman de la siguienfe maneara:

Activos financieros a valor nominal:
Efectivo en bancos

Activos financieros a costo amortizado:

Inversiones temporales
Cuentas por cobrar comerciales, neto
Dras cuentas por cobrar

Total activos financieros

Fasivos financieros:
Obligacienes financieras
Cuentas comerciales por pagar
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar relacionadas

Total pasivos financieros

2014

2013

Mo
Corriente  Corriente

Mo
Corriente  Corriente

468,742 - 135,135 =
33.036 33,036
- - 35,983 =
78,066 - 100.997 =
578,844 - 306,151 -
2014 2013

Mo
Corriente  Corriente

Mo
Corriente  Corriente

- - 350,000 -

100,000 : 103,868 c

909,812 , 873,180 .
333755 - a5, 380

1,343,567 - 1,832,428 :
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6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013, el efectivo en caja ¥ bancos esta conformade de Ia siguiente
manera;

2014 2013
Bancos 468.742 136,135
___4BB742 136,135

7. Inversiones temporales

Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013, las inversiones temporales esta conformada de la siguiente
manera;

2014 2013

Banco Pichincha — OP 1213488
Certificado de deposito a flazo en délares, con un interés del 4.5%
anual, con vencimiento en septiembre dal 2015, 33,038 33,035

33036 33036

8. Cuentas por cobrar comerciales

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar comerciales estan conformadas de |a
siguiente manera:

2014 2013
Cuentas por cobrar comerciales - 35,583
(-} Provisian incobrables - -
Saldo neto - N 35,983

9. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013, los saldos de las otras cuentas par cobrar, son como sigue:

2014 2013
Anticipos a proveedores 1,250 37,361
Otros por cobrar 65,438 59,332
Impuestos anticipados 7,378 4,304
78,068 100,297

10.Inventarios

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los inventarios netos estan conformados de la siguiente manera
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Obras en eonstruceion: 2014 2013

Terrena (1) 94 828 250,000

Edificia Oikas (2) 741,105 1,335,834
835837 1,585,934

(1) El saldo del terrenc corresponde a los departamentos que se encuentran pendients de venta y son
enviados al costo de venta en la medida que se vayan vendiendo

{2} El saldo corresponde a 11 departamentos pendientes de venta. los mismos que se mantendran
como inventarios al final del periodo.

Al 31 de diciembre de 2014, al valor de |os inventarios reconocidos en el costo de venta es par
U551 563 845

11. Maguinaria muebles y equipo, neto

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los activos fijos, estan farmados de la siguiente manera
2014 2013
Deprecia- Deprecia-
cién cidgn
Costo Acumu- Saldo Costo Acumu- Saldo
histérico lada neto histdrico lada neto
Muebles y enseres 837 {707 230 937 {613) 324
Maguinaria y equipo 4 005 [obd) 3411 4 008 (193] 3812
Equipo de computacian - - - 1,507 [1,038) 471
Equipa de oficina 150 (80} 100 1490 i72) 118
5,132 {1,381) 3,741 6,639 {1.914) 4,725

El movimiento de los activos fijos es como sigue;

Muebles Magquinaria Equipo Equipo de
¥ enseres  y equipo computacion oficina Total
Saldos al 31 de diciembre de 2012 aH B 8 1% 2,158
Adiciones 3.354 = > 3,354
Depreciacion (94) [177) (457) (18] {7E7)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 324 3,812 471 118 4,725
Otros 14 - {18) 1
Depraciacion (94) (420) (471) {985)
Saldos al 31 de diciemhbre de 2014 _ o 3,411 - 100 3,471

12. Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, las cuentas par pagar comerciales estan formadas de |a siguiente
manera;
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2014 2013
Ivan Salazar Fernandaz 100,000 100,000
Froveedores nacionales - 3,868

100,000 103 868

13. Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las o

tras cuentas por pagar estan formadas de |a siguiente

maneara
2014 2013

Anticipo de clientes (i) 814 568 482 B47

Otras cuentas por pagar 76,273 381,504

Impuestos por pagar 10,000 4 655

et Impuesto a la renta 5,147 -

- |IESS por pagar 3,824 3,280

. Sueldos por pagar . 894
T 909,812 873,180

= (1l Los anticipos de clientes son reqistrados en el rubro otras cuentas por pagar y corresponden 2

anticipos realizados por clientes de acuerdo a las promesas de compra venta. en el que se
estipulan las condiciones de pago por el valar de la propiedad

. DObligaciones bancarias

= Las obligaciones bancarias estan formadas de la siguiente manera:

2014 2013
T Hanco del Pichincha, préstamo con vencimiento en diciembre de
S 2014, a una tasa de interés del 9.74% anual z 350,000
e 2] 250,000
e Las cuotas de capital e interés para los periodos futuros son como sigue:
' 2014 2013
i Afo Capital Interés Capital Interés
T (US Délares) (US Dolares)
- 2014 - - 350,000 34,080
= - - 350,000 34,090
— Fara el otorgamiento de este crédito g Compafiia entregs una garantia Hipotecaria,
= 16
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15. Beneficios a empleados

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, los beneficios empleados se conformaban como sigue:

2014 20132
Beneficios sociales 1.483 3.471
15% participacion trabajadores 3,441 =
4 924 3,471

16. Cuentas por pagar relacionadas

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las transacciones realizadas con partes relacionadas, son como

sigue;
Estado Integral de Estado de situacion
Resultados Financiera
Costos/ Cuentas Dividendos
Ventas Gasto por Pagar  por pagar Tatal
2014
Sandra Gavilanes - - 81,1682 - 81,182
ltalo Garavita (1) = 5 gag 240,000 - 240,000
Accionistas . 50 047 - 12,583 12,593
65,045 321162 12,583 333,755
2013
Vivian Fortes Acosta 2 - 131,766 . 131,766
Sandra Gavilanes - - 121,021 - 121,021
ltalo Garavito (1) . ; 240,000 - 240,000
Accionistas - 5 - 12,593 12,593
£ ) 492 787 12,593 505,380

{1) La cuenta por pagar al Sr. Italo Garavito corresponde a un acuerdo privada de inversian suserita
con la Compafiia el 02 de Julio de 2013 cuyo objeto es captar recursos para el proyecto
inmobiliario Edificio OIKOS. El inversionista recibira el valor de US$240. 000 en su cuenta en Perd,

Este acuerdo tiene un vencimiento de doce meses contados a partir de su firma, a una tasa de
interes anual del 7% anual,

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2014 corresponden a los valores pendientes de pago
a los accionistas de la Compafia, por préstamos, los cuales generan intereses del 8 13% anual, en
un plazo de un afio previo acuerdo se renovara el mismo. La Gerencia General y los miembros de
la administracian. no han participado en transacciones no habituales y/o relevantes.

Las transacciones con partes relacionadas durante los afas terminados al 31 de diciembre de 2014
¥ 2013, se han realizade en los mismos términos que si se hubiesen realizado con terceros.

17. Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital pagado asciende 300 acciones suscritas y pagadas con
un valor nominal de US%10 cada una
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18. Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente
sigue:

Al 31 de diciembre de 2014

y diferido presentado en el estado integral de resultades, es como

2014 2013
Impuests a Ia renta corriente 5,148 -
Impuesto a |a renta diferido del afio - 2
Gasto por impuesto a la renta - 5.148 .
a} Conciliacién tributaria
Las paridas que afectaron la utilidad contable para determinar la utilidad fiscal, son las
siguigntes:
2014 2013
Ltilidad antes de impuesta a la renta 22937 i4.092)
Participaciones trabajadores {3,441) -
Gastos no deducibles 3,801 4,078
Utilidad gravable 23,397 (14)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado del afo 5148 =
Anticipos pagados (7.413) (4,288)
Fetenciones en la fuenta - 35
Saldo pendiente de pago a5 =
Impuesto a la renta por pagar o 5148 4 288
b} Revision tributaria
A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revisién por parte de las autoridades
fiscales, las declaraciones de impuestos de los afies 2011 al 2014, De acuerdo can disposiciones
legales. la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuesto a la renta
en el plazo de tres afios a partir de la fecha de presentacion de la declaracion,
¢} Tarifa de impuesto a la renta
El impuesto a la renta se calcula a la tasa del 22% sobre las utilidades tributables para el ano
2014 y 2013, En caso de gue la Compafia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de
impuesto a |a renta se reduciria en 10% sobre &l manto reinvertido, siempre y cuando se efectie
&l correspondiente aumento de capital, hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.
d) Dividendos en efectiva-

Son exentos del impuesto a [a renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades
del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a
favor de personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos
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fiscales o regimenes de menor imposicion, estan sujetos a retencién en la fuente adicional del
impuesio a la renta,

e} Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afo inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor de! active total imenos ciertos componanies),
patrimonio tetal, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado
con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcidn
En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipa
se convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente. se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo Emplec ¢ mejora de masa salarial, y en general aguellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionades can los beneficios fributarios para el
pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Invarsiones para las nuevas inversiones

19. Ingresos de actividades ordinarias

20.

21.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los ingresos de actividades ordinarias correspanden al registro de
ngresos reconocidos por el método de obra terminada de acuerdo a los departamentos que fueron

vendidos en el periodo. El valor registrado en el Estado de Resultadas Integrales corresponde a la
venta de 18 departamenios.

Costo de ventas

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los costos de ventas corresponden al reconocimients de s venta
de 18 departamentos, los mismos que se han desembolsado por concepto de adguisicidn de
materiales, costos por mano de obra y otros costos indirectos asaciados con la construccion del
proyecto Edificio Oikos,

Gastos administrativos

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los gastos administrativos estan formados de la siguiente manera:
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2014 2013
Gastos administrativos
Sueldos. salarios 87y, 778 -
Comisiones an ventas 44 207 =
Beneficios sociales & indemnizaciones 38,087 <
Honorarios profesionales 18,810 F
Aportes a la seguridad social 15,977 -
Fublicidad y propaganda 7,693 =
Agua, energia. luz, y telecomunicaciones 5,340 =
Farticipacion trabajadores 3,441 -
Otros gastos 1,549 =
Suministros y materiales 1,086 .
Depreciaciones 584 -

225013 -

22. Otros ingresos y gastos

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, los otros ingresos y gastos estan formados de la siguiente manera;

2014 2013
Otro ingresos
Intereses ganados (3,088 (2,817
Otros gastos g
Intereses financieros 116,126 5
VA al costo 74,110 -
Salida de divisas £,159
Impuestos v contribuciones 4,509 -
tros 4 538 5,709
Comisiones bancarias 2,784 5
207,157 4,002

23. Administracion de Riesgos

Objetivos y politicas de gestidn del riesgo financiero

La Sociedad vy sus filiales estan expuestas a riesgos gue son gestionados mediante la aplicacion de
sisternas de identificacion, medician, gestion y supervision.

Dentre de los principios basicos definidos destacan los siguientes:
*  Cumplir con las normas establecidas por la administracion y lingamientos del Directorio,
* Los negocios, lineas de negocic v empresas establecen los controles de gestion de riesgos

necasarios para asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerda can
las politicas, normas y procedimientos de la Caompariia,
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* Lasinversiones en tarrenos son aprobadas por la Administracion de acuerdo a una politica de
rentabilidad minima,

* La Administracion monitorea periddicamente los niveles de endeudamientos de la compania y
el Flujo de Caja.

» Actuar sdlo con entidades financieras acreditadas por la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras

231, Riesgo de mercado

- Riesgo en materias primas

La variacion de los precios de los principales insumos es otro factor de riesgo de la Sociedad v
sus filiales, para lo cual en la gran mayoria de los contratos se cuenta con indices de regjuste gque
buscan minimizar dicha riesgo. Si bien a mediano plazo este sistema minimiza los riesgos, mirado
a corto plazo, un alza importante y sostenida de algin insumo puede generar un impacto
negativo, de igual mode. cualguier baja importante en los insumos genera un impacta positivo por
el mismo mativa anterior

- Riesgo en el mercado de Ingenieria y Construccian

Este mercado es prociclico con respecto a la variacién de la economia del pais, el cual crece en
mayor proporcién cuando aumenta el PIB y cuando decas lo hace con mayor intensidad, todo lo
anternor con un desfase propio del tipo de inversiones

- Riesgo inmabiliario

Este mercado es altamente sensible a las fluctuaciones econumicas, de emplea, inflagian v
expectativas economicas. Para mitigar este riesge, se participa en dos segmentos de negocio,
segmento ABC y viviendas ecandmicas, esta Ullima se activa en tiempos de desaceleracion ya
que los gobiernos normalmente invierten en subsidios habitacionales.

- Riesgo en costo y disponibilidad de reposicion de terrenos

La Compariia esta afianzada desde hace afos en la venta de propiedades de segmentos medios
y altos, sin embargo, debido a la proteccion de cieras zonas ¥ a planos reguladores existentes,
cada vez esta siendo menor el espacio urbane disponible para poder conskruir, lo que encarece
los terrenos y por ende las viviendas Existe una demora creciente en |z obtencién de permisos lo
que repercute en los tiempos de los proyectos,

23.2. Riesgo de liquidez

La politica de liguidez de la Compafiia se basa en la mantencion de un nivel de caja suficiente
gue le permita tanto hacer frente a los pericdos adversos del negocio asi coma a sus
obligaciones de corto plaze. Al 31 de diciembre de 2014, |3 compafia mantiene como fuente de
financiamiento los valores de caja y cuentas por cobrar, que son de disponibilidad inmediata,
sobre los cuales no existe restriccion alguna

La Comparia se financia con plazos de acuerdo a la liquidez de sus activos, cuyos perfiles de

vencimiento son compatibles con la generacion de flujos de caja de los proyectos. El
endeudamiento de corto plazo en los presentes estados financieros es producto de los craditos
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de construccion, cuyos giros estan de acuerdo al avance de la obra ¥ poseen un plazo con
vencimiento maximo de 12 meses. Sin embargo los créditos de construceion tienen un plazo de al
menos 36 meses y la institucion financiera esta obligada a |a renovacién de los giros efectuados
conforme al plazo de dicho cradito,

23.3. Riesgo de crédito

El riesge de crédito de la Compadia, esta dado por la capacidad de sus clientes para cumplir con
las obligaciones contraidas, para lo cual la Compafia ha implementado procadimientos para
evaluar el comportamiento de pagos de sus clientes, o que permite controlar el riesgo de
perdidas de incobrabilidad & incumplimientos de pagos

23.4. Gestion de capital

La Compaiiia tiene por objetivo mantener un adecuada nivel de capitalizacion, que le permita
asegurar su eficiencia para el desarrollo de sus objetives de medianc y large plazo, con el fin de
mantener una solida posicion financiera.

La naturaleza del negocio de la Compania exige un alto nivel de apalancamiento. La Comparia
hace uso de su calificacian de riesgo para determinar &l nivel optimo de capitalizacién, el cual se
calcula dividiendo el monto de las deudas netas entre el total del patrimanio, Las deudas nelas
incluyen el total de préstamos bancarios, cuentas por pagar a proveedores y ofras cuantas por
pagar, presentadas en el balance general, menes el saldo del efectivo,

Los indices de endeudamiento al 31 de diciembre son los siguientes:

2014 2013
Total pasivos 1,348 491 1,835,888
(Menos) efective y equivalentes de efective (468,742) (136,135}
Total deuda neta B79 749 1,695 764
Tetal patrimonia 71,031 60,811
indice de endeudamiento (veces) 12.39 27.91

24, Reformas fiscales

El 29 de diciembre de 2014 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 405 se promulgd la Ley
Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, v, el 31 de diciembre de
2014 con Decreto Ejecutivo Ne. 539 publicade en &l Suplemento del Registro Oficial No. 407, se

aprueba el Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Producaion y Prevencion del Fraude
Fiscal.

Los cambios en la Ley y el Reglamento antes mencionados sen aplicables a partir del ano 2015,
los principales cambios son los siguientes:

a) Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

El Comité de Politica Tributaria dictara Ins segmentos, plazos y condiciones para poder
beneficiarse de las exoneraciones del 1SD caon respecto a los pagos por amortizacion de
capital e intereses de préstamos de instituciones financieras del exterior rendimientos
financieros, ganancias de capital y capital de inversiones que hubieren ingresada al mercado
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de valores del Ecuador; y, aguellos provenientes de inversiones en titules valores destinados
al financiamienio de vivienda. microcrédito e inversiones previstas en el COPCI.

b) Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario Interno.

c)

d)

Se definen como obligaciones fiscales mineras a las regalias, patentes de conservacion
minera, utiidades atribuibles al Estado y al ajuste que sera necesario para cumplir con el Art.

408 de la Constitucion de la Republica. Se definen nuevas plazos para la eliminacion de las
creditos incobrables

Reformas al Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones (COFCI).

Se definen las siguientes:

- Fijan las condiciones para el incentivo de esiabilidad tributaria en los contralos de
inversian.

- Promueve la promocian de industrias basicas

- Un beneficio tributario por deduccion adicional por 5 anos del 100% de la depreciacion de
activos fijos nuevos y productivos para las sociedades constituidas antes |a vigencia del
COPCI y de aguellas nuevas sociedades constiluidas en las jurisdicciones urbanas de
Quito y Guayaquil, dentro de los sectores considerados priaritarios por el Estado

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI).
Se definen las siguientes:

Una exoneracién de Impuesto a la Renta de hasta par 10 afos a las inversiones nuevas y
productivas de acuerdo con el COPCIl en los sectores econdmicos determinados como
industrias basicas.

Consideran ingresos gravados, los dividendos distribuidos a sociedades residentes en el
exterior cuando el beneficiario efectivo sea una persona nalural residente en el Ecuador
Eliminacion de la exoneracién de los rendimientos financieras por inversionas a plazo fijo en
valores en renta fija y depositos a plazo mayor a un afo para saciedades,

Se considera como ingreso gravado, los generados por la enajenacion directa o indirecta de
acciones, participaciones u otros derechos representativos de capital, u oiros derechos que

permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares de sociedades domiciliadas en el
Ecuadar,

Se fijan limites a las deducciones de gastos, conforme se menciona a continuacion:

La depreciacion correspondiente al revalto de activos no es deducible.

Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el ministerio
rector del trabajo,

En general, la deduccion de los gastos de Promocian y Publicidad. serd deducible hasta 4%
de los ingresos gravados.

Se permite el reconocimiento de los activos ¥ pasivos por impuestos diferides de acuerdo a
los casos y condiciones establecidas en el Reglamento

Pagos a partes relacionadas por regalias, servicios técnicos, administrativos. de consultoria Y
similares. se limitan al 20% de la base imponible. En el caso de sociedades en cicle pre
operativo, en un 10% del total de activos Para los contribuyentes con contratos de
exploracion, explotacion y transporte de recursos no renovables se evaluars confarme &l

limite del 5% correspondiente a gastos indirectos y para el caso de regalias sera deducible
hasta el 1% de la base imponiole.
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Tarifa de Impuesto a la Renta

La tarifa general de Impuesta a la Renta para sociedades sera del 22%

Los ingresos percibidos por personas constituidas o Ubicadas en paraisos fiscales o
Jurisdicciones de menor imposicidn, o estan sujetas a regimenes fiscales preferentes, se les
aplicara una retencion en la fuente equivalente a la maxima tarifa prevista para personas
naturales (35%).

Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de personas naturales o
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, sea igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad,
se liguidara el Impuesto a la Renta, a Ia tarifa del 25% Lo mismo aplicara en el caso que |a
sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas conforme las disposicicnes
tributarias establecidas para &l efecto.

Cuando la participacion accionaria de los accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares sean residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenas de
menar imposicion y su participacion sea menor al 50% el impuesto a la renta sera
determinade de manera proporcional aplicando la tarifa del 25% sobre la parte de la
participacion gue es de propiedad de una persona natural o juridica domiciliada en los
mencionados paraisos fiscales: sobre | diferencia se liquidara el Impuesto a la Renta, a la
tanfa del 25%.

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas.

Se restringen las exenciones de 15D sobre pagos de capital e intereses de préstamos del
exterior. a los casos en gue se cumplan con requisitos y plazos que debers establecer &l
Comité de Paolitica Tributaria.

Se Introduce una nueva exencion de ISD aplicable a los pagos de capital ¥ rendimientos
financieros generados por titulos valor emitidos par personas juridicas domiciliadas en el
Ecuador, pagados a residentes na domiciliados en paraisos fiscales, siempre que la inversion
se efectle por un plaze mayor a un afio ¥ & cumplan con los requisitos establecidos por el
Comite de Palitica Tributaria.

Se modifica el hecho generador del 1SD, de modo gue el impuesto se causa no solo con la
acreditacion depdsito, cheque, transferencia a giro, sino en general cualguier otre mecanismao
de extincion de obligaciones cuando estas operaciones se realicen hacia el exterior, ejemplo,
en el caso de compensaciones.

Cadigo Tributario.

Se establece la condicidn de los sustitutos del contribuyente como responsables del pago del
Impuesto a la Renta, a las sociedades ecuatorianas o los establecimientos parmanentes en e
Ecuador cuyas acciones, participaciones u otros instrumentos de patrimonic {incluyendo los
derechos de los contratos de exploracion y explotacion de recursos naturales no renovables)
hayan sido enajenadas de manera directa o indirecta.

Contratos de inversion

- Se fijan las siguientes tarifas de impuesto a la renta para sociedades que suscriban
contratos de inversion con el Estado (que garantizan la estabilidad del regimen tributario);

- Explotacién de mineria metalica a gran escala - 22%
- Las demas sociedades el 25%
- Se establece la posibilidad de suscribir un contrato de inversion que otargue una garantia
de estabilidad tributaria en ciertos aspectos del impuesto a la renta, del ISD y del IVA
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- Se amplia la incautacién definitiva coma sancién para la tenencia de productos para la
venta que ne tengan los componentes de marcacion y seguridad previstos en la
narmativa tributaria, y se establece la destruccion de estos productos

- Se modifica los casos y condiciones en que las personas de la tercera edad vy
discapacitados tienen derecho a devolucién del 1WA,

i)} Contratos de construccion

Se elimina el método de registro de obra terminada en los contratos de construccion.

Cumplimiento Unidad de Andlisis Financiero {UAF)

De acuerdo al numeral 4.2 del articulo 4, del Instructivo para la prevencion de los Delitos de Lavado
de Activos y Financiamienta del Terrorismo de los Sujetos Obligados a Informar a la Unidad de
Analisis Financiero (UAF), publicado en el Registro Oficial No. 699 del 9 de mayo del 2013, Ia
compania se encuentra realizando |a presentacion de los Informes a dicha unidad desde el 30 de
Junio del 2013

Mediante resolucion No UAF D8.2013-0106 del 19 de diciembre de 2013, publicada en el Registro
Oficial No.823 del 1 de abril de 2014, la Unidad de Analisis Financiero, notifice gue todas las personas
juridicas que en forma habitual se dediquen a |z inversisn & intermediacién inmebiliaria y ala
construccion a nivel nacional. como sujetos obligados a informar a la UAF en los términos previstos en
la Ley de Prevencion, Deteccidn y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento
de delitos, en su articulo innumerado agregado a continuacion del articula 3, establece el plazo hasta

el 18 de abril del afio en curso para gue se registren y obtengan el codigo y designen oficial de
cumplimiento.

Mediznte resolucion UAF-DG-50-2013-0013 de 24 de diciembre de 2013, se reforma la resalucidn
UAF.D6.2012-0106 del 19 de diciembre de 2012, en que se reemplazo el Art.2 e indica que los sujetos
gus se dediguen a la inversion e intermediacion inmobiliaria deberan presentar hasta el 15 de julio de
2074 los reportes establecidos por la Unidad de Analisis Financiero (UAF).

En la anterior resolucion se menciona gue en el Art.44 se establece que el oficial de cumplimiento
designado debera ser calificado por la Superintendencia de Compafias y debe sera el responsable de
de emitir la documentacion requerida por |la UAF Adicionalmente, esta informacion debera ser
reportada a partir del segundo semestre del 2015,

La Compania para dar cumplimiento a esta Ley designo como oficial de cumplimiento al sefior Javier
Tirado.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de estos estados financieros (30 de abril de
2015) no se produjeron eventos que, en opinion de la administracion de la Compaiiia, pudieran tener
un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en mé"m\ismcs.
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