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IN TERBASA CIA. LTDA.

N otas a lo s Estados Fnancieros

31 de diciembred e 2017

(En dolare sde los Estados Unidos de América- US$)

Entid ad que Reporta

Interba sa Cia. Ltda. (la “ Compafiia”) fue constituda en el Ecuadorel 26 de abril de 2006 y suob jeto social es el
arrendam iento y admi nistracién de b ienesinmuebles.

Las o peracionesd e la Co mpaiiias e relacionan prin cipalmente con e | arrenda miento de | as p lantacimes,
terrenos y ofic inas a su parte relacion ada Rosaprima Cia. Ltda., y a terceros. La Compafia no posee empleados
en rdacié n de dependencia.

Al 31 de diciembre de20 17, la Compafiia posee las sigui entes p ropiedades paraarrendam iento:

- Un lote deterreno de 116,28 hectaeas en el Cantéon Cayambe, Provincia de Pichincha, por un valor de
US$ 3 millones.

- Un | ote de terren o de 2 0 hectareas ubicado en el Cantén Cayambe, Provincia de Pichincha por un vdor de
US$ 1,3 millones. Dcho terreno se encuentra productivo con plantaciones de rosas,por lo quela Compaiia
ad quiere ad icionalmente al terreno, in vernaderos, pl antaciones de ro sas y m aquinaria agricol que se
en con traba en produccion.

- Un lote de terreno de 1277 hectareas ubicadoen el Cantén Cayambe, Provincia de Pichincha por un vabr
de US$26 3 mil. La compradel terreno incluye los invernaderos, plantaciones de rosasy el sistema de riego
ins talado.

- Un lote de terreno de 34,24 hectareas ubicado en el Cantén Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha por
val or de US$1 millénlacompradel terreno inc luye todas las construcciones e instalaciones existentesen
el predio.

- Un lote de terreno de 23 hectéreas situado en Llano M ono y Mula Pamba ubicado en el sector rurd de la
Parroqui a de Tupigachi, del cantén Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha por el val or de US$753.269. El
terreno se adq uiere el 16 de marzo de 2017 a Floralworld S. A.,y | as partes acue rdan que la Compaiia
podré iniciar actividades en el hmueble, utilizar y gozar ce este a partirdel 23 de erero del 2017, quedando
en posicion del Inmueble hasta la transferencia efectiva de dominio con la inscripcion de laescritura en el
registro de la Propiedad.

La Co mpaiiia, entregd e n arrendamiento operativo a su parte relacionada Rosaprima Ca. Ltda., losreferids
terrenos, in vernaderosy plantaciones de rosas [Ver nota 15 (a)].

Con fecha 16 de marzo de 201 7 laCom paiia adquiere a Floralw orld SA., un inmueble po r US$2 .703.271, por
el cual c ancelaUS$ 2.350.000 en e fectivo y asume el pasivo | aboral de c iertos trabajadores invo lucrados
dire ctame nte en el desarrollo del giro oactividad comercial en el que se encuentrainmerso el inmueble porun
mo nto de US$353.271. La compra del inmueble comprende:
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Activo Monto
Terreno uss 753.269
Inv ernaderos 462.763
M aquinaiay Eaquipo
Agricola 209.555
Activos Bi olégicos 1.085.5 06
Edificios 192.178

us$ 2.703.271

Base sde Prep aacién de los Estados Finanderos

(a)

(b)

(d)

Declaracién de Cumplimiento

Los e stados financieros han sido preparados de conformidad con lo previsto en las Normas Internacionales
de Inform acién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Nomas Internacionales de Co ntabilidad (IASB).

Estos estados financieros fueron autorizados p aa su emisién por la gerencia de la @mpaiiia el26de maro
de 2018y segun | as exigen cias estatutarias seran sometidos ala aprobacién de la Juntade Socics de la
misma.

Bases de Medicién

Los e stados financieros han sido preparados sobre las base del principio del costo histérico.

Mon ed aFuncionaly de Presentacién

Los e stados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de América, que constitwe la
mo neda funcional de la Compafia. Todala informacién se p resenta en tal moneda, exceptocuando se
ind icad e otramanera.

Uso de Juiciosy Estimados
Juicios, Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previstoen las NIIFrequier que la
Adm inistracién de | a Compaiiia efectle juicios, estimaciones ysupu estos que afectan | aa picacién de
po liticas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Losresultados
reales pu eden diferir de tales estim aciones.

Las estimacionesy supuestos relevan tes sonrevisados regularmente. Lasrevisones de las estimaiones
con tables so n recono cidas prospe ctivamente.

Medicién de Valores Razonables

Algun as de las politicas y revelaciones contables de la Compaiiia, de acuerdo con lo previsto en las NIIF,
requieren lamedicién de losvaloresrazonables tanto de los acti vos y pasiv os financieros como de los
no financieros.

(Con tintia)
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La Com pafiiautilizala medicié n de | os valo resrazonables principalmente para prop 6si tosde : (i)
recono cimiento inicial; (ii) revelacién; y (ii i)c uando existen indicios de deterioro tratand ose de acfvos
no financieros.

Cuan do s e mide el val or razo nable de un actiw o pasivo la Co mpaiiia utiliza d atos de m ercados
ob servable s siempre que sea posible. De acuerdo con lo previsto en las NIl Flo s valores razonales se
clas ifican en niveles distintos dentro de una jerarquia d el valor razonable que se basa en lasvarisgles
usad as en las técnicas de valoracién, como sigue:

- Nivel 1:precioscotizado s (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2:datosdiferentesde | os precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables paa
el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3:datospara el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Si lasvariables usadas para medir el valor razonable de un activoo pasiv opu edenclasificarse en niveles
distintos de jerarquiad el valor razon able, entonces la medicién del valor razonable s e clasifica en su
totalid ad e n el mismo n ivel de j eramqu ia del valor razo nable de la variab le de nivel mas bajo que sea
sign ificativa ala medicién total. Cualquier transferenciaentrelosnivelesde jerarquiad el valor
razona ble se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

Cual quier tran sferencia entre los niveles de jerarquia del valor razona bl se reconoce alfinal del peiiodo
en el cual ocurrié el cambio.

En la nota 5se incluye informacién adicional sobrelos supuestos hechos al medir los valores razonables.

Po liti cas de Contab iidad Sig nficativas

Las politicas de contabilid ad me ncionadas mas ade lante h an sido ap lic adas con sistentemente atodo s los
period os presentados en estos estados financieros, a menos que o tro criterio sea indicado.

(a)

Cla sificacion de Qldos Co rrientes yno Coriie ntes

Los s aldos de activos y pasivos presentados en el estad ode situacién financiera se clasifican en funcién de
su vencimiento; esd ecir, como corfiente s aquellos co n vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que
estan d entro del ciclo n ormal de la operacién de la Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimienb
sup erior adic ho periodo.

Ins trumentos Financieros
La Co mp aiiia clasifica lo s activos financieros no d erivadose n la categoriade préstamosy p artidas por

cobrar. Adicionalmente, clasifica los pasivos financieros no d erivados e n la categoriade otros pasivos
fina ncieros.

(Con tinGa)
Activos Financierosy Pasivos Financieros no Derivados - Re conocimiento y Baja
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La Comp afiareconoce i nicialmente los préstam os y partidas por co bra y los instrume ntos dedeuda
en lafecha enlacual se originan. Losotros activosy pasivos financieros se reconocen inicialment en
la fechade contraacién .

La Comp afiia da de baja un activ ofinanciero cuando los d erechos contractuales a los flujosde efetivo
derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechosa recibir los flujos de efecivo
contractuales del activo financiero en una tran saccién en bk cu al se transfieren substancialmentetodos
los riesgosy beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participadén en
los activos fin ancieros transfe ridosqu e sea creada o retenid a por la Comp &iia, se reconoce cano un
activo o pasivo separad o.

La Co mpaniada de b aja un pasivo fin anciero cu ando sus obligaciones contractuales son pagadaso
cance ladas, o bien hayan expirado.

Los activosy pasivos financieros son co mpensadosy e | m onto n eto pres entado en e |l estado de
situaci 6n financiera cuando, y s6lo cuando, la Compafia cuenta con un derecho legal para compensar
los montosy tiene el pop dsito deliquidar sobre una base neta ode realizar el activo y lquida d pasivo
sim ultaneamente.

Activos Financieros no Derivados - Medicién
Préstamos y Partidas por Cobrar

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razo nable mas cualquier costo d e transaccion
dire ctame nte atribuible.

Po sterior al reco nocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobra se val oran al msto amortzado
us ando el método de interés efectivo, menos las pérddas pordeterioro. Los préstamosy partdas pa
cobrarse componen de deudores comerciales.

Pa sivo s Financieros no Derivad os-Med icién
Los pa siws fin anciero s no derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable menos loscostos
de trans accién directamente atribui bles. Posterior al recon ocimiento inicial, estos pasivos financieos

se valoran al msto amortizad ousando el método de interés efectivo.

La Com paff tien e los siguientes otros pasivosfinancieros: préstamos bancarios, acreedores

com erciales.

Prop ie dades de Inversion

Re con ocimiento y Medicién
So n aquellas mantenidas para prod ucir rentas, plusvalias o ambasy se miden inicialmente alcosto,

inc luyendo los costos de la transaccion .

(Con tintia)
Las p ropiedades de la Compariia ma ntenidas bajo contratos de arrend amiento operativo para gana
renta o plu svalias e con tabilizan co mo propiedadesde in versi 6n. Lasp ropiedadesd e in vesién
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relaci on adas con propiedades y equipo (edificios, in stalaciones y maquinaria y equipos) son
registradas al costo menoslade preciacibn acumulada y el im potte acu mulado de las p édidas de
de terioro de valor.

Una propiedad de i nversion se d ade baja al mo mento d e su disposicién o cuando la propielad de
inv ersién esretirada permanentemente de uso y no se espera recibir ben eficios econémicos futuos
de esa baja. Cualquier ganancia o p érdida que surjade lab ajade lapropiedad (calculala como la
dife rencia entre lo singresospor venta netosy elimporte enlibrosdel activo) seincluyeen los
resu ltado s del periodo en el cual se dio de baja |la propi edad.

El valor razonable u tilizado para satisfacer el requisito d e revelaci 6n de la Norma Internaciond de
Con tabilidad (NIC) 40, es determinado por un perito externo, con capacidad profesional reconocida y
exp erien cia reciente enlalocalidad y categoria de las prop iedades de inversiénobjeto de la vabracion
Latécnicade vdoracion usada para medir el valorrazonable de las propied ade sde inversién se resume
seguid amente: prim ero se deteminael valor d erepos icién an uevo, paralo cual se analizan las
caracteristicas co nstructivasd e lo sinmuebles, tom and o como base los costos unitarios de todosy
cadauno de loselementos co nstitutivos de los m ismos, publicados p or revistas especializadas(por
ejempl o, de lacam aad e laconstuc cion) y d atosdel mercado d e la con strucci 6n en gen gd. Los
costo sde rep osicién consideran tan to gastos directos como @astos indirectos en lo s cuaks se debe
inc urrir durante la construccién de una edificacién. Luego, a partir del valor de reposicién a nuew, se
calcul a el v alor com ercial, ap licando c onceptosd e ed ad, estado, c aracteristicas a rquitecnicas
func ionalidad, etc., permitiendo determinar el valor actual de comercializacién de las construcciones.

Dep reciacion
El cos tode popiedadesde inversidn se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. Lavida Gl
estimad ay m étodo de depreciaci 6n sonrevisadosal final de cada afo, si endo el efecto de cu dquie

cambio en el estimado registrado sobre una base pospe ctiva.

Las vidas Utiles estimadas parael periodo actual y comparativo son las siguientes:

Vida atil

(en anos)
Edficios 20
Instalaciones 10
Magquinaria agricola y equipo 10

(Con tinua)

Deterioro de | Valor

Activo s Fi nancieros no Derivados
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Los activ os financieros son evaluados por la Compaiia en cada fechade presentacion de los estados
finan cieros, paradetermin arsi existe evi denda obj etiva de de teriom.

La evid encia objetiva que un ativo fhancier esté deteriorado puedeinclu irel incumplim ienb de pag
por parte de u n deud or, lareestuc turaciéon de u n valorade udado a la Compafiia en términ os que ésta
no consid eraria en aras circu nstancias indicadores qu e eldeudor o emisor se declararden bancarota
camb ios a dversos e n el e stadod e pago del prestatario d e la Comp ania, desaparicion d e un m ecado
activo paraun instrumento y daos observables que indican que existe un descenso medibleen los fujos
de efectiv o esperados de un grupo de activos financieros.

La Co mpaiiia considera la evidencia de deterioro de bs activos financieros medi dosa costo amo rizado
(deud ores comerciales) a nivel especifico. Al evaluar el deterioro, la Compafiia usa informacién histérca
acercad e laoportunidad de lasrecuperacionesy el importe de la pé rdida ncurrida, y hace un ajustesi
las condiciones econémiasy credticias actuales hacen probable que las pérdidas reales sean mayores
o meno res que las sugeridasp orla s tendenciashistéricas.

Una pérdida por deterioro re lacionada con un activo financiero que se valoraal costo amortizado, se
calc ula como la diferencia entre el valo r en libros del activo y el valor prese nted e los flujos de efectivo
futuros estimados, d esco ntados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultalosy
se reflejan en una cuenta de estimacion parade terioro de | a cartera de cli entes.

Cuan do la Compafia considera que no existen posibilidades realistas de recuperar el activo, losimpores
invo lucrados son castigados. Cuando un hecho posterior causa que elmo ntod e lapérdida porde teforo
dis minuya, esta dismin ucién se reconoce en resul tados

Las p érdidas p or d eterioro pueden ser revertidas G nicamente sila reversié n esta objetivanente
relaci on ada con un evento ocurrido después de que la pérdida porde terioro fue reconocida.

Activo s no Fin anciero s

El imp orte en libros de lo s activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios e impuego a
larenta diferido, esrevisad o en | afechad el estado de situacion financiera p ara determinar si exise
algin indicio de deterioro.

S exi sten tales indicios,en tonces se estim a elim potte recu perab le del activo.

Para pro p6 sitos de evaluacién del deterioro, los activos que no pueden serprob adosindividua Imente
son agrupadosen el g rupo mas pe quefio de a ctivos | lamados “ unidad generadora de efectivo” que
generan flu jos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de bs
fluj os de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

(Con tinua)
El imp orte recu perable de un activo ou nidad generadora de efectivo es el valor mayor entresu vala en
uso y su valor raz onable, menos los costos de venta. Paradetermin a el valor en uso, se descuenta los
fluj osde efectivo futuros estimadosasu val or presente, usando unatasade descuen to antes de
im pu estoqu e refl eja las valoracio nes actua les del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesg os e specificos que pue de tener el activo.

13 -



IN TERBASA CIA. LTDA.

N otas a lo s Estados Fnancieros

(En dolare sde los Estados Unidos de América - US$)

Se reco no ce una pérdida por de terior si el importe en lib rosde u n activo o unidad generadora de
efectivo exced e su importerecup erable. Las pérdidas por deterioro so n recono cidas en resultados.

Las p érdidas p or d eterioro se revierten si existe un cam bio en su importe recu perable. Cuando se
revierte unapérdida pordeterioro, el valor del activo no puede exced er al v alor g ue h ab ria sido
determinad o,neto de d epreciacién o amortizaciones, sino se hubiese reconocido un a pérdida par
deterioro.

(e) Activo s Bioldgicos

Recon ocimiento y M edidén

La Co mpafiia mantiene plantaciones de flores, las cuales son medidas al costo desde su reconocmienb
ini cial.

El co sto delas plantaciones co mpren de su precio de ad quisicion pactado en la ad quisicién de los
inm uebles. Los activos biolégicos se consideran parte integral del tereno yse mantienen en librcs hasta
su e rradicacion o finalizacién de suvida util. Los beneficios econémicos futuros asociados con losactivos
bio l6gicos fluyen hacia la entidad a través del arrendam iento operativo de los terrenos ya que
con stituyen parteintegral de los mismos.

Durante el afi 0 20 15, la Compafiaad opté anticipadamente las Modificacionesala NIC16 y laNIC41,
publicadasp or el Consejo de Normas Internacionalesd e Contabilidad (IASB) en junio del 2014. La
Com paiiia apl icé | as referidas mo dificacionesd e forma retrosp ectivade acuerdo conla NIC8. Las
mo dificaci ones ala NIC 16 y NIC41 definen el concepto de danta productoray requieren que los ativos
bio l6gicos que cumplan con esta definicion sean contabilizados de conformidad con laNIC 16 ,en luga
delaNIC41. Apartir del 1 de enero del 2015, la Compafia adopté el modelo del costo parala mediciéon
po sterior al reco no cimiento i nicial, co nforme al o e stable cido enla NIC16, to mando como costo
atribui do el vdor razonable de los activos biolégicos reportados al 31 de diciembre de 2013.

Costos Posteriores
Unavez que inicie la etapa productiva, las plantaciones pasan de estado vegetativo ap mducdén y son
registradas al co sto me nos lad epreciacién acumuladay el im porte acu mulado d e las pérdidas de

deterioro d e valor. Los gastos d e man tenim iento se imputan a resultad osen el p eriodo en que se
prod ucen.

(Con tinta)
Depreci acion

El co sto de las plantas en prod uccién sedeprecia de acuerdo con el méto do de linea recta.
Lavida util e stimada de | as plantaciones es de 5 afos Lavida utily el método de deprecaciéon son
revisados al final de cada afo, siendo el éfecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobreuna

base prospectiva.
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Activos Arrend ados

Se cla sifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmerte alos
arrendatarios todos losriesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los de masarrendamienbs se
clasi fican como operativos.

El in greso por conc epto de alquileres b ajo arrendamientos operativos se reconoce empleadosd m &odo

de linea recta durante el p lazo corespondiente del arrenda miento.

Im puesto alaRenta

El gasto por impuesto alarentarepresentala suma dd impuesto ala rentaporpagar corriente y elimpuesto
dife rido .

Im pu esto a la Renta Coriie nte

Se basa en la util idad gravab le la utilidad gravable difiere de la util idad contable, debido a las partidas
de ing resos o gastos imp onibles o deducibles y partidas que n os eran gravab les o deducibles. El pasivo
de la Co mpafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tas as fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Im pu esto a la Renta Diferido

Se reco no ce sobrela sdiferencias te mporarias determ inadas entre el valor en libros de | os actvosy
pasi vos incluidos en los estad os fin ancierosy sus ba ses fiscales. Un p asivo p or imp uesto difeiido se
recono ce generalmente p aratodas las diferenciastem porariasimp onibles. Un activo por impuesto
diferid o s e reco noce por tod as | as d iferen cias temporarias d educibles, en la me didaen que resulte
prob able que la Compaiiia disponga de utilidades gravabe s futuras contra las que se podria cargar esas
diferenc ias tem porarias dedu cibles. Estos activosy pasivos no se reconocensilas diferencias
tempo rarias surgen del reco nocimiento i nicial (di stinto al d e la co mbinacién de negocios) de otios
activ os y pasi vos en un aoperaciéon queno afecta la utilidad gravable ni la contable.

Adem &s, | os pasivos porim puesto diferido no s e reconocensi la diferencia temporal surgedd
recono cimiento inicial dela plusvalia.

Elimporte en librosde un activ o por im puestos di feridos debe someterse a re visién al final de cada
period o sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que no dispondra
de suficiente utilidad gravable, en el futuro, ®m opara permitir que se recupere latotalidad o una parte
del activo.

(Con tintia)
Los activosy pasivos por impuestos diferidos se midenem pleando las tasas fiscales que se espera sean
de ap licacié n en el periodo en el que el activo se redice o el pasivo se cancele.

La Co mp afifa compensa activos por i mp uestos d iferidos si, y solo sitiene recon ocido legalmente d

derech o de compensarlos,frente a la misma autoridad fiscal, losimportes reconocidos en esas partidas
y la Co mpanatiene la ntencion d eliquidar sus activos ypasivos como netos.
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iii. Im pu esto a la Renta Corriente y Dife rido

Se recono cen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado ,excepto en | a medidaen que hayan
surgid o d e una transaccién o su ceso que se re conoce fuerade | resu ltado, ya sea en otro re sultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo c aso el i mpuesto también se reconoce fu eradd
resultado ;o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

iv. Expos icion Tributara

Al determ inar el importe del imp uestoa la renta corriente e imp uesto a la renta diferido, la Compaiia
con sidera el impacto de las posicion es fiscales inciertasy si pue den adeudarse impuestos e intereses
adici onales. Esta evaluacion d epende de e stimacionesy supuestosy puede involucrar una serie de
jui cios acerca d e eventos futuros. Pued e surgir nueva inform aciéon que haga que la Comparia ambie
su juicioacercade |l aidoneidad d e los pasivos fi scales actuales; ta les cambios en los p asivos fiscales
im pactaranel g ssto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

Prov isionesy Conti ngencias

Las o bli gaciones o p érdidas as ociadas con p rovisiones y co ntingencias, orig inadas en re clamos, liigos,
mu ltaso p enalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiaa cuand
exi ste unaob ligacion legal o imp Icita resultante de eventos p asados, es p robable que sea necesio un
de semb olso para pagarla obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado.

Las p rovisiones se determinan descontando el flujo de efectvo qu e se espera a futuro, a latasa anesde
im pu esto que reflej a la evaluaci 6n actual del mercado sobre el valor del dine roen el tiempo y | osresgps
espec ificos de la obligacion. El saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero .

El imp orte reco nocido como povision corresponde a la mejor estimacién, a la fecha delestado de situacion
fina nciera, tom ando en consideracion los riesgos e inc etidumbres qu e rod ean a la mayoria de los sucesos
y circu nstancias concurrentes a la valoracién de éstas.

Cua ndono esprobable gue un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el monto nopuede
ser estimado de ma nerafiable, la ob ligacién es reveladacom o un pasivo co ntingente. Obligacbnes
razo nabl emente posibles, cuya existencia sera confirmada p orla ocurrenc ia ono ocurrencia de uno o mas
evento s futuros, son también reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un fujo
de salida de beneficios econémicos sea remota.

N o se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.
(Con tinta)
Reco nocimiento de IngresosOrdinariosy Gastos

Arrend amien to de Benes

El ingreso ordinario se recono ce cuando se produce la entrada b ruta de beneficios econémicos orighados
en el curso de las actividades ordinarias d e la Comp afifa y | os beneficios puedan ser medidos d e manea
fiable. Los ngresos ordinarios se reconocen por d val orrazonable de la contrap artida recibida o por recbir,
teni endo en cuenta el importe estimado de cualquier rebaja comercial qu ela Compafiia pueda o torgar.

El in greso por concep to de alquileresb go arrend amientos operativos se rec onoce empleando elm &odo
de linea recta durante el p lazo correspondiente al arrendamiento.
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Gastos

Se registran al co sto histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, inde pendientenente
de lafecha en que se haya real izado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Cos tos Financieros

Los costos financieros es tan compuestos principalmente por i ntereses sobre préstamos. Los costos por
préstamos que no son directamente atribuibles a la adqu isicién o la construccién de un activo que calfica
se reco no cen en resultados usando el método de interés efectiv o.

Nu evas N ormas e Interpretacion es Alin no Adoptadas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e intempretaci ones que se mencion an a continuacién,son aplicables
alos periodos anuales que comienzan despuésd el 1 de enero de 2017, cuya aplicacién anticipada es permitidg
sin embargo, tales normas, no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estosestados financieos
adju ntos.

NIIF 15 In geso de Actividades Ordinarias Pro cedente de Contratos con Clientes

La N IIF15 establece un marco completo p aradeterminar si se recon ocen ingresos de actividad es o rdinaias,
cuando se reconocen y en quémonto. LaNIIF 15 reemplaza lasactuales guias para elreconocimiento de ingreos,
incluyendo laNIC 18 “ hgreso de Actividades Ord inarias”, la NIC 11 “ Contratos de Construccion’ y la CINIIF 13
“Program as de Fidelizacién de Clientes”.

La N IIF 15 es efectiva para periodos anuales qu e comiencen en o despuésdel 1 de en erode 2018. Su adgocion
temprana es permitida.

Esta No rma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de control, pa d
cual losingresoshan de reconocerse a medida qu e se satisfagan las obligaciones contraidas con losclientes a
través de la entrega de bienesy servicios, ya sea en un momento en el tiempo o alo largo del tiempo.

El nue vo modelo introduce un enfoque de reconocimi ento de i ngresos basado en los siguien tes cinco pasos:

Ide ntifi car d contrato con el cliente;

Ide ntifi car las obligaciones de desempefio del contrato;

Determin ar el preci o de la tran saccion;

Dis tribuir el preciod e latransaccion entre las oblig a&ciones de desemp &10; y,

Re con ocer el ingresocuando (o en lamedda en que) la entidad satisfaga las ob ligaciones de desempefio
ide ntifi cadas enlos contratos.

L

Com o se explica mas ampliamente en I ssnotas 1y 3 (i) alos estados financieros, las pri ncipales actividades por
las que la Com pafiia reconoce ingresos es por el arrendamiento de bienesinm uebles, p aralo cual la
Adm inistracién ha eval uado, en forma preliminar, que la mayoria de los contraos c on sus clientes representan
un a sola obligacién de desempefio (princpalmentela obligacién de entregar los servicios antes describs) y cuyos
ingres os se re conocen en el m omento en que se prestael servido, o que no difiere m aterialmentecon d
recono cimiento de ingresos de la actual NIC 18.
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Adicionalmente, la Administracién espera que, con base a su evaluacion preliminar, la adopcion de la NIF 15 no
tengaun imp atomaterial en d reco nocimiento o presentaciéon de losing resos de la Compaiiia.

NI'IF 9 Instrumentos Financieros

La N IIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos Financi eos: Reco nocimienb
y Medicién”. La NIIF 9 incluye guiasrevisadas paralac lasificacién y medici 6n de instrumentos fin ancieos,
incluyendo un nuevo m odelo de pérdidas crediticias esperadasp arac alcular el d eterioro de los activos
finan cieros, y nuevosrequ eimientos g eneralesde contab iidad d e cob erturas. La NIIF9 m antiene las guias
relaci on adas con el reconocimiento y baj a de instrumentos financierosde laNIC39. La NIIF9 es efectiva paa
period os anuales que comiencen en o despué sdel 1 deen erod e 2018, con adopcién temprana permitida.

La Co mp aiia hainiciado el proceso de evalu a el im pacto poten cialresul tante de | a aplicacion d e laN IF 9. La
Com pafiia no planea una adopcién temprana de esta norma.

La Ad minstracién de laCompafia ha hiciado larevisién de lasd iferen tes secdonesde k NIIF9p ara determina
el imp acto que tendria la nueva normay desarrollar la politica cortab le que llevara a cabo a partir del afo 2018.

Sobre | a base d e lo s activos y pasivos financieros que mantiene |a Companiaal 31 d e diciembe de 2017, la
Adm inistracién espera que el nuevo modelo de clasificacién y medicién de instrumentos financieros no tengaun
efecto m aterial en s estados financieros d e laCompafiia.

Asi tamb ién, dad o lan atu raleza de | n egocio d e la Com paiiia, | os deu do res come rciales estan co mpuestos
prin cipalmente por el arendamiento de bienesinmuebles aRosa Prima Cia. Ltda.,por lo que la Canp &iia estima
qu e so n recuperabl es, el plazo de crédito esmenor a un afo, no existen cuentas a cobrar de otra naturalea que
sean significativas, n ose esp era que el impacto de aplicarel modelo de pérdidas esperad s s ea materid en los
resultado s de laCompafiia.

NIIF 16 Arrendam ientos

La N IIF 16 re emplaza | as actual es guias de arren damiento, i ncluyendo la NIC17 “ Arrendamientcs”, CINIIF4
“Determ inar siun Acuerdo contiene un Arrendamiento”, SIC15 “ Arendamientos Operativos— Incentivos” y SIC
27 “Evaluar la Substancia de las Transacciones con la Forma Legal de un Arren damiento”.

(Con tinGa)
La N IIF 16 es efectiva para pe riodos anu de s que inician en o despuésdel 1 de e nerode 2019. Se pe mite
adop cion temprana p ara entidades que ap liquen N IIF15 “Ingreso de Ac tividades O rdinarias Procedente de
Con tratos con Clientes” en o antesde la aplicacidn inicial de NIIF 16.
La N IIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un arrendatario reconace un
activ o por el derecho de uso del activo subyacente y un pasivo qu e representa su obligacién de realizar los paps
correspo ndientes al canon de arren damiento.
Hay exc ep ciones opcionales p ara arrendamientos a corto plazo y arrendamiento sde bienesde bajo valor La
con tabilidad de | arrendador permanece similar ala norma actual,es decir, el arrendador continta clasifcando
los arrendamientos como financieros u operativos.
La Co mpaiiia hainiciado elp roceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplc acion de la NIF 16, aiyos
efectos cu antitativos dependeran de las c ondiciones econémicas futuras, latasa de interésde los préstanosy
ob ligacion es, del método de transicion elegido yde la extension en lacud|a Compaiia utilice | as excepciones
préactic asy el reconocimiento de éstas excepciones. La Compafia no planea una adopcién temp rana de esta
norma.

Otras Nuevas Normas o Modi ficaciones a Nomas e Interpretacio nes

-18 -

(5)

IN TERBASA CiA. LTDA.
N otas a lo s Estados Financieros
(En dolare s de los Estados Unidos de América - US$)
La Co mpaifiia no espera que lassiguientes nuevas normas o modificaciones tengan un impacto significativo sobe
los estados financi ercs:
- Mej oras Anuales a las NIIF's Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28).
- Cla sificacién y M edidén de Pago Basado s en Aciones (Enm iendaala NIF 2).
- CIN IIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracion Anticipada.
- CIN IIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.
Instrumento s Anancieros - Valo res Razonables y Administracion de Riesgos
(a) Valores Razonables
Laspoliticascontablesrequieren que se deteminen los valoresrazonablesde los activ osy pasivos
fina ncierosp arap ropé sites de valoraciény revelacién,conforme los criterios que se detallan a
continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor informacién acerca de los supuestos efectuados en la
de terminac ién de los valores razonabl es.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los deudores comerciales corrientes sin tasa de interés son medidos al monto de | a factura orighal si @
efecto deld escuento es inmaterial. Este valor razonable se d etermina al m omento del reconocmienb
ini cial y para propésitos de revelacién en cada fecha de los estados financiers anuales.

Losim pottesen libros de bs deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado su vencimierto
en el corto plazo.

(Con tinuia)
O tros Pasivos Financieros

El valo rrazonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propésitos de rewelecion
en cada fechad e los estados fi nancieros anuales, se cal culaso bre la base del valor p resente d d captd
futuro y losflujosde interés descontados a latasade interés de mercado a la fecha de medicion.

El valor de los préstamos (medicion categorizada en el nivel 2 d e valor razonable — véase nota 2.d.i) se
ap roxima al vabr en libros puedo que las tasas de interés delos mismos son sm ilares a las tasa de merado

parains trumentos financieros de similares caracteristi cas.

Los mo ntosregistradosd e acreedores comercialesy otras cuentaspor pagar se a proximan a su valor
razo nabl e, debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

(b) Adm ini straciénde Riesgo Financiero

La Comp afiia esta ex puesta a | os siguientes riesgos rel acionados con el uso de instrumentos financieros:

- Rie sgo de crédito
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Rie sgo de liquidez
Rie sgo de merc ado

Marco de Administracién de Riesgos

La Admi nistracién esresponsable por estab lecery s upervisar el marco de administracién de riesgs,
asicomo el desarrollo y seguimiento de las politicas de administraci 6n de rie sgos de la Compaiiia

Las p oliticas de administraciéon de riesgo de la Compariia son establecidas con el obje tode identfica
y ana lizar bsriesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y ontroles de riesgo adecuados, y paa
mo nitorearlo sriesgosy el cumplimiento de loslimites. Se revisan regularmente | as poliicasy los
sistem asd e adm inistracién derie sgo de la Co mp afiia, afin de que reflejen lo scam biosen las
condiciones de mercado y en las actividades. La Compaiiia, através de susnomasy p rocedimienbs
de adm inistracion, esta d esarrollando u n ambiente de control disciplinado yco nstructivoen d cual
todo s los empleados entiendan sus rolesy obligaciones.

La Admi nistracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedim ientos de administacion
de riesg o y revi sasi sumarco d e administraciéon de riesgo es apropiado re specto alos riesgos a los
cuales s e enfrenta la Compafiia.

Rie sgo de Crédito

El riesgo d ecrédito eselriesgo d e pérdida fin anciera q ue enfre ntala Co mp aiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cump le con sus obligaciones contractuales, y se oigina
prin cipalmente de los deudores comerciales.

El imp orte en | ibros de los activos financieros representa la maxima exposicién al riesgo de crédito.
(Con tinG a)

Deu dores Comerciales

Los deudores comerciales estan compuestos ma yoritariamente por su parte relac ionada RosaPima
Cia . Ltda. debido a qu e arrienda toda su propiedad de inv ersién a la mencionada comp afiia Al 31 de
dic iembre de 2 017 el 95% (96%en 2016 ) de la cartera se encuentra concentrada en RosaPima Cia
Ltda..

La antigl edad de los saldos de lbs deudo res comerciales a la fecha del estado de situacion financiea

es co mo sigue:

Nota 2017 2016
Vigente y no deterorada Uss$ 893.030 867.34 1
De 31 a 60 dias 16.9 14 289.113
De 60 a 180 dias 33.828 578.227
M &s de 181 dias 1.021.052 1.511.303
6 Us$ 1.96 4.824 3.245.985

El saldo de lae stimacion parad eterioro al 31 dediciembrede 2017 con respecto alo sdeudores
com erciales fue de US$ 0 (US$ 1.812 en 2016).
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La Co mpafia estimaque los montos en mora p or mas de treinta d ias so n totalmente recu perles
sobrela base de losan disis d el riesg de crédito de bsclientes. La Compaiiia estima que no requiee
un aestimacion para deterioro paraninguno de los saldos por @b rara compafas relacion aas [(vése
nota15 (b)].

Efectiv o y Equivalentes de Efectivo

La Comp afiia mantenia efectivo y equivalentes de efectivo por US$39.273 al 31 de diciembrede 2017
(US$ 44 .914 en 20 16). Bl e fectivo y equivalentesde efectivo son m antenidos sustancialmente en
bancose institucionesfinancierasqu e en general superan la c alificacion “A”, se giin agencas
c alifi cadoras de riesgo registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Rie sgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumpli con sus
ob lig acione s asociadas consus pasiws fin anciero s, que son liquidados principalmente con la entrega
de efectivo.

El enfo que de la Compaiiia para adm inistrarla liquidez, escontar con lo srecursos su ficientes para
cum plir co n sus o bligaciones cuan do vencen, tanto en condiciones no rmales como de tensién, sin
inc urrir en pérdidas inaceptables o ariesgarla reputaciéon de la Compaiiia. La Co mpafia con tola la
liq uid ez requ erida medianteu na adecuada gestién de los vencimientos de activos y pasivos.

(Con tintia)
La Comp afifa monitorea elnivel de entradas de efectivo de deudores comerciales junto con lassalidas

de efectivo esperadas paraacree dores comercialesy otras cuentas por pagar.

Alafechad e emision de los estad os financieros no se han detectado situaciones que a criterio de la
Adm ini straciénpu edan ser consideradas como riesgo de liquidez.

La Comp afiia mantiene las siguientes garantias sobreterrenos yconstruc ciones[Ver nota 8].

Vdor de

Institucién financiera Tipo de garantia mercado
Banco de la Produccion Produbarco S. A. Terreno y construccion  US$ 4.240.977
Banco de la Produccion Produbarco S. A. Terreno y construccion 1.890.213
Banco de la Produccion Produbarco S. A. Terreno 1.337.126

Us$ 7.468.316

Acontinuacién se resumen los ve ncimientos contractuales de los pasivos fi nancieros no d eivads.
Los importes se presentan b rutos, no descontados e incluyen los p agos estimados d e intereses (en
doéla res americanos):
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Entre......
Flujos de
Vdor efectivo menos 6y 12 Mas de
contable contractuales 6 meses meses 1 afio
31 de diciembre de 2017
Préstamos bancarios uss 820.945 1.043.519 33.144 77.442 932.933
Acreedores comerciales 542.220 542.220 542.220 - -
Impuestos por p aga 276.423 276.423 - - -
US$  1.639.588 1.862.162 575.364 77.442 932.933
31 de diciembre de 2016
Préstamos bancarios uss$ 904.350 938.482 511.899 426.583 -
Acreedores comerciales 768.066 768.066 268.066 500.000 -
Impuestos por p aga 506.084 506.084 506.084 - -
Us$  2.178.500 2.212.632 1.286.049 926.583 -

Rie sgo de Mercado

El riesg o de mercado esel rie sgo de que los cambios en | os precios de mercado, por ejemplo en las
tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compariia o el valorde losinstrumenbs
fina nciero s que man tiene. El objetivo de la administraciéon d el riesgo de mercado e s administar y
controlar las exposiciones a esteriesgodentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo optimiza
la rentabil idad.

(Con tinta)
Rie sgo de Moneda

La mon eda utilizada para las transacciones en el Ecuadores el délar de los Etados Un idos de Améica
y lastrans acciones qu e reali za | a Co mpaiiia prin cipalmente son en esa m oneda; por | o ta nto, la
Adm ini straciénestima que la exposicion de la Compariia alriesgode moneda no esrelevante.

A la fecha de los estados financierosla Co mp aiia no mantiene ac tivos o p asivos fi nancieos
de no minados en moneda extranjera.

Rie sgo de Tasasde Interés

Esteriesgo e staasociado conlastas asdeinterésvariable de | as ob ligaciones contraidas por la
Com pafimay que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados por concepb
de intereses ypor lacuantiad e los flujos futuros.

La Com pafiia se encuentra expuesto a lie sgos en bk tasa de interés debidb a que mantiene unpréstamo
atasasdeinterésvariable. Dentro del financiamie ntod e la Comp aiia, | os préstamosy obl igxiones
fina ncieras se en cuentran a tasas de interés del mercado segin seinforma en lanota 9.

Ana lisis de sensibilidad de tipos de interés
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Con base en la evaluacion de la tasa de interés variable qu e se mantienen en | aoblig acién financema
con una entidad fi nanciera privada, la Administracién de la Compafiia estima qu eel riesgo de t@a de
inte rés variable es insignificante.

Ana lisis del Valor Razonable para los Instrumentos a Tasa Fija

La Comp afiia no m ide los activos y pasi wos fin anciero s al valor razo nable a travésd e resultados y no
particip a en transacciones de derivados (p ermuta fi nanciera de tasa de interés). Porlo tanb, una
variac ién en la tasa de interés no afectaria el valor registrado de los activos ypasivos financieros a tasa
de interésfijao losresultados o el patrimoniod e laCompaiiia.

Adm ini stracion de Capital

Lapo litica d e la Compaiiia es m antener un nivel de capital que le pemita conservar la confianza de
los inversionistasy acreedoresy sustentar el desarmll ofuturo de su s negocios. El capi talse compone
delp atrimonio n eto. La Co mpafia no estda s ueta a requ erimientos externosd e capital. No hubo
cambiosen el enfoque de la Compaiiia para la administracié n dec apital durante el afo.

El in dice deu da-patrimonio ajustado de la Compafiia al término d el periodo del estado de situacién
fina nciera era el siguiente:

2017 2016
Total pasiv os US$ 1.639.588 2.178.500
Menos: ef ectivo y equivalentes de

efectivo (39.273) (44.914)
Deuda netade efectivo y

equivalentes de efectivo Us$ 1.600.315 2.133.5 86

Pa rimonio neto US$ 8972376 7.511.8 36
Indice deuda-patrimonio

ajustado 0,18 0,28

Deudo res Comercialesy Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de losdeudores comerciales es el siguiente:

23 -



IN TERBASA CIA. LTDA.

N otas a lo s Estados Fnancieros

(En dolare sde los Estados Unidos de América - US$)

Nota 2017 2016
Deudores com erci ales:
Partes relacionadas 15 (b) USB 1.867.064 3.127.356
Terceros locales 97.76 0 118.629
5 (b.ii) 1.964 .824 3.245.985
Estim acién para deterioro de valor - (1.812)
Uss 1.964 .824 3.244.173
Otras cuentas por cobrar
Antici pos entregados a p roveedores 1.127 -
Uss 1.965 .951 3.244.173
—
(7) Activ os Biolégicos
El detall e del movimiento de los activos biolégicos es el siguiente:
1 de enero 31 de diciembre
de 2017 Adiciones Baja de 2017
Costo:

Plantaciones de flores uss 1.111.864 1.08 5.506 (88.479) 2.108. 891
Depreciacion acumul ada:

Plantaciones de flores 674.487 348.802 (51.811) 971.478
Im porte neto en libros 736.704 (36.668) 1.137.413
Nota 14

(Con tinta)
31 de diciembre
Adiciones Baja de 2016

Costo:

Plantaciones de flores uUss$ - (19.6 42) 1.111.864

Depreciacion acumulada:

Plantaciones d e flores uss 225.298 (14.405) 674.487

Importe neto en libros uss (225.298) (5.237) 437.377

Naa 14

Adm inistracion de Riesgos

La Co mpaiia, como parte del manejo de susinversiones en activos biolégicos, de be enfrentar u na selie de
ries gos relacionados con estosactivos.Losriesgosy la administracié n deéstos se d etallan acontinuaciéon:

(a) Ries gos Fisicos

(8)

(b)
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Corres po nden a dafios en las plantaciones forestales ocasionadas por incendios, viento, heladas, ganizo,
pas toreo de animales, etc..

Ries gos Biolégicos

Corres po nden a dafios en las p lantaciones forestales ocasionadas por pl agas, pestesy enfe rmedades El
Departamento F orestal de sarrolla activos p rogramas de prevencién y control de p lagas forestales que
permiten dete ctar precozmente cualquier situacién que amenace el valor delas plantacionesy p roceler
ade cuad amente con medidas de control y prevencién de dichas enfermedades.

Ries gos Sociales y Ambientales

Corres po nde a si tuaciones de re clamaciones sociales, étni casy/ o am bientalesde la com unidad,que
pudiesen afectar el ne gocio forestal, e inclusive las comunesi nvasiones. La Compaiii ade sarolla una
amp lia gestion con las comunidadesy con el cuidado d el medioambiente, a través de sus programasde
Res po nsabilidad Soci al y Ambiental.

Prop iedades de Inversion

El d etalle de propiedades de inversion es el siguiente:

1deenero 31 de diciembre
de 2017 Adiciones de 2017
Costo:
Terrenos uss$ 5.574.537 753.269 6.327.806
Edificios 327.799 192.178 519.977
Instalaciones 310.893 462.764 773.657
uss 6.213.229 1.408.211 7.621.440
De preciacion acumulada:
Edificios uss$ 163.899 23.597 187.496
Instalaciones 127.233 65.797 193.030
Uss$, 291.132 89.394 380.526
Impo rte neto en libros US$, 5.922.097 1.318.817 7.240.914
Nota 14
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1 de enero 31 de diciembre
de 2016 Adiciones de 2016
Costo:
Terrenos us$ 5.574.537 - 5.574.537
Edificios 327.799 - 327.799
Instalacione s 310.893 - 310.893
uss 6.213.229 - 6.213.229
Depreciacién acumulada:
Edificios uUss$ 148.876 15.023 163.899
Instalacione s 98.733 28.500 127.233
uss$, 247 .609 43.523 291.132
Importe neto en libros uUss$ 5.965.620 (43.523) 5.922.097
Nota 14

Las p ropi edades de i nversién correspo nden auna serie de p ropi edades comerciales que s on arrendadas
prin cipalmente a partesrelaci onadas[ver nota15 (a)] y en m enor c uantia aterceros. Los contratcsde
arrendam ie nto generalme nte son por un periodo inicial de un afo, renovable. No se cobran cuotas
contingentes.

Al 31 de diciembre de 2017, se adquirié un inmueble sobre el cual se efectué dospagosal con talo por la
total idad del precio pactado. [Vernota 1].

En el 20 15 se adquirié un terreno por US$1.000.000 sobre el cual se efectudé un convenio de pago a 4 cuotas de
la totalidad del precio pactado. Durante el afno 2016 y 2017 se cancdaron dos cuotas por US$2 50.000c¢ ada ura.

(Con tinta)
Los terren os y c onstruccion es con valo r en | ibrosde US$3.7 82.380 (US$5.213.229 en 2016) garantizan los
créditos hipotecarios adeudados de la Companiapor US$ 820.945al 3 1 dediciembre de 2017 (US$899.676 en
20 16)y los préstamosde su parte relacion adapor US$4.179.055 (US$183.337 en 2016). [(Véase nota 5 (b) (ii)]

LadJdunta Gen eral Extraordinariay Univ ersal d e Sociosc elebradael 0 6 de fe brerode 20 17, autoriz6 a la
Com paiif, paraque se obligue en calidad d e codeudora, frente al Banc ode la Producciéon SA., en |l alirea de
crédito de hasta US$5.000.000 otorgada a Rosaprima Cia.Ltda.

LadJdunta General Extraordinariay Univ ersal d e Sociosc elebradael 06 de febrerode 2017, autorizé a la
Com pafif, paraque se obligue en cal idad de d eudora, frente al Banco d e la Produccién SA., en la linea de
crédito de hasta US$821.000.
Med ici 6n del ValorRa zonable
El valor razon &le de las propiedades de in versién fue d eteminadopo r peritos externos in dependientes con

una capacidad reconociday experienciarecie nteen lalocalidad y categoria de las propiedades de inversién
objeto de la valoracion.
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El valor razon &le de las propiedadesde in versién duranteel 20 17 es de ap roximadamenteUS$9.009.105, €
cual s e hacladficado como un valor razon ale nivel 2 sobre labase de ltécnicad e vdoraci 6n usada.Ver rota
3 (o) i.

El m odelo de valoracién de las p ropiedades de inversion considera el enfo que de m ercado y de tasacidn,
considerand opara ello plusvalia, area, e stado, calidad y ubicaciéon. EEmétodo de mercado comprende elanélsis
de trans accione sde inmuebles comparables para ob terer referencia de preciosy bajo un estu dio determina
el val or razo nable.

9) Préstamo Bancario

Un resume n del préstamo bancaio es como sigue:

Tasa de interés Ao de Valor nominal en US$

nominal vencimiento 2017 2016
Banco de la Produccié n Produbanco S. A. 8,50% 2017 - 899.676
Banco de la Produccié n Pradubanco S. A. 8,33% 2023 820.945 -
Interes es por pagar - 4.674

820.945 904.3 50
———— —

Corrierte 45.107 904.3 50
No corriente 775.8 38

820.945 904.3 50
s e

Los interes es devengados y pagadosduranteel 2017 ascienden a US$63.548 (US$116.636 en 2016).

(Con tinua)
En lanota[5 (b)ivy iii] incluye informacién sobre la exposicién de laCompaiiia al riesgo de latasa de intersy
lig uid ez.
(10) Acreedo res Comerciales
El detall e de los acreedores comerciales es el siguiente:
Nota 2017 2016
Proveedores locales Us$ 505.950 750.990
Partes relacionadas 15 (b) - 17.076
Otras 36.270 -
Uss$ 542.220 768.066

(11) Im pu estos

(a) Impuestospor Pagar
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2017 2016
(d) Movimiento dela Provisién paralmpuesto alaRenta
Im puesto a la renta por pagar USs$ 275.6 41 502.094
Im puesto al Valor Agregado - IVA 577 3.769 El movimiento de laprovisién paraimpuesto alarentaes como sigue:
Retenciones en la fuente de impuesto a la
_ p 2017 2016
renta e im puesto al valor agregado 205 221
Uss$ 276.423 506.084 Saldo alcom ienz del afio US$ 502.094 448.778
Gasto del afio 484.804 802.404
Pagos ef ectuados (711.257) (749.088)
(b) Impuesto ala Renta Reconocido en Resultad os Saldo alfin del afio us$ 275.641 502.094

Afo terminado el

31 de diciembre de Los pagos efectuados corresponden a la com pensacion de lasretencion es en la fuente de Impuesto a la

2017 2016 Renta y el pago delimpuesto a larentadel periodo anterior através de pagos mediante trans feenca
Im puesto a la renta cor riente Uss$ 484.804 802.404 banc ariay la compensacion de las notas de crédito desmaterializadas emitidas por el Servicio de Rentas
Internas.
(c) Conciliacibn de la Tasa Efectiva de Impuesto a la Re nta (e) Preciosd e Transferencia

El Decreto Eje cutivo No. 2430 publicado en d Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre
de 2004 incorpor a la legisl acién trib utaria, con vigencia ap artirdelafio 2005, normassobre la
determ inaci 6n de resultados tiibu tables originados en operaciones con partes relacionadas. De acuedo
con la Re solucién del Servicios de Rentas Intern as (SR1) No. NAC-DGERCGC15-00000455 dd 27 de mayo
de 20 15, los su jetos pas ivosde im puesto a la rentaque hayan efectuad o o peracionescon p ares
relaci on adas dentro deun mismo periodo fiscalen un montoacumulado superiora US$3.000.000, deben
presentar al Servicio de Rentas Intema s el anexo de operaciones con partes rel acionadas, y el informe de
precios de transferencia cuando sus operacio nes con partes relacionadas sea superior a US$15.000.000.

Latasa corporativa de mpuesto alarenta ecuatoria na esel 22% adicionalmente a partir de 2015, Iz leyes
tributa rias v igentes estab lecen qu e cuando | a participaciéon directa o i ndirecta, individual o conjunt de
personasnaturales o sociedades domiciliadas en parais os fiscales o regimenes de me norimposicién, sea
igual o superior al 50% del c gital so cial o de aquel que corresponda a la naturaleza de | as ociedad, se
lig uid aa el i mpuesto alarenta, con la taifa del 25%. Con base en esta disposicidn y, considerando queel
prin cipal accionista de laCompafiia se encuentra domiciliado en un pais con régimen de menorimposictn,
la Com paiiia aplico la tarifa impositiva del 25% por la determinacion del impuesto alarenta en 2017 (y

2016).
(Con tintia)
Lo De acue rdo al monto de las operaciones @n partes relacionadas, a criterio de la Administracion consdea
(Con tinua)
A H i qu e la Com pafiia no esta requerida a p resentar d i nforme integral de precios de transferen cia.
Afio terminado el 31 de diciembre de
2017 2016
(f)  Situacién Fiscd
% Uss$ % Us$
Las declaraciones de im puesto a la renta, impu esto al valor a gregado y retencionesen la fuente
i i res entadas por laCompania porlos anos 2014 al 2017 ,estan abiertas a revisén de laautoridad tributaria.
Gananciaantes de im puesto a la renta 1.945.344 3.124.830 p po p P
Imp uesto a la renta que resultaria de . o . _
" | X | La Co mpaiiia c ree que sus obligaciones acumuladas por impuestos son ade cuadas para todos los afios
glicar la tasa corporativa a la fisc ales abiertos sobre la base de su evaluacién de muchos factores, i ncluyendo interpretaciones de las
i i 0, 0,
ganancia antes de impuest o a la renta 25% 486.336  25% 781.208 ley es trib utarias y la experienda previa.
M &s (menos)
Gatos no deducibles 0% 3 1% 22.522 (12) Patrimon io
Deducciones egeciales 0% (1.535) 0% (1.326)

(a) Capital Scial
25% 484.804 26% 802.404

El cap italsocial autorizado consistede 836 .805 pattic ipaciones (igual importe en 2016) de US$1, las cuales
otorgan un voto por participaciéon y un derecho a los dividendos.

El afio 2016 el p rincipal rub ro de los g astos no d educibles corresponde al pago dela Contibuciin

o lid aria aproxim adamentepo r US$88.89 2 quegene raun impuesto ala renta de US$2 2223. (b) Reservalegal
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Afio term inado el

La Ley de Compaiiiasde la Republicad el Ecuador requ iere que las compaiiias limitadas transfiean a la 31 de diciem bre de

reservaleg al, por lo menos 5%de las utilidades anu de s, haga igualar porlo menos 20% del capid de la Not 2017 2016

Com paiia. Dic hareserva no puede d istribuirse alo ssocios, excepto en el c aso de |iquidacidn de la o

Com paiiia; sin e mbargo, p uede ser utilizada para aume ntosd e capital o p aracu brir pérdid as en las Depreciacién:

op eracio nes. Al 31 de diciembre de 2017 (y 2016), la reserva legal es superior al 20 % dd capital socid de Activos biol(')gicos 7 Uss 348.802 205098

! C fAfa. . . .z : .

atom pania Propiedad de inversion 8 89.394 43.523
(¢) Utilidade s Disponibles M aquinaria agricol en alquier 22.916 6.600

Im puestos y contribuciones 81.075 106.446

La Junta General Extraordi nariay Universal de Socios celebradas el25 abril de 2017, aprob6 que la uilidad Honorarios prof esionaks 24.354 12.310

neta del afio 2016 se de je comoutil idades disponibl es. Otros 60.014 29.109

La Jun ta General Extraord inaria y Unive rsal de Socios cele bradas el 25 abril de 2016, ap rob6 el pag de uUss 626.555 423.286

divi de ndosp orUS$ 190 3104 correspon dien tea las u tilidades distribuibles de los afios 2006, 2008, 2009,

2010, 2011, 2012 y2013, dicha distribucion serealizd mediante el pago en efectivo y la apropiacidon de bs

val ores p ertinentes a reserva legal. Ad icionalmentela me ncionada Junta aprobé que la u tilidad neta dé (15) Transaccionesy Saldos con Partes Relacionadas
afo 20 15 se deje como utli dades dsponibles.

(a) Transaccionescon PartesRe lacionadas
El resum en de las p rincipales transacc iones con partes relacio nadas es el siguiente:

Afio terminado el
31 de diciem bre de

Nota 2017 2016
Ingresos por arrendamiento de inmue bles
- Rosaprima Cia Ltda. 13 US$ 2.501.742 3.641.079
(Con tinta)
(13) Ingre sos por Arrendamiento de Inmuebles
Afio term inadoel (Con tinda)
31 de diciemb re de (a) Contrato de Arrendamiento de Inmuebles para el Desarrollo de Negocio Floricola
Nota 2017 2016
La Com pafiia duranteel 2017 mantiene susciitos co ntrato s de arrendamiento de 206,29 hectaras
Ingresos por arriendos: de terreno d e su propiedad a au parterelacionadaRosaprima Cia.Ltda, de las cuales 135,21 hectaras
Partes relacionadas 15(a) US$ 2.501.742 3.641.079 correspo nden a plantaciones en exp lotacién. El plazo de los contratos de arrend amiento es porun
Terceros 112.800 112.800 afio. Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos derivados de la actividad antes mencionada ascienden
US$ ___ 2614542 3.753.879 a US$2.408.640 [Ver nota 1].
2
(b) Con trato de Arrendamiento d e Cficinas
(14) Depreci acion de Activos Bioldgicos y Gastosde Admiristracion

La Co mpanf dumnte el afio 2 017 mantiene suscritoun contrato de amrend amiento d e las oficinas
No.7 (55,41 mts2) y No. 8 (254,93 mts2) un total 310,34 m2 ubicados en la calle Chimborzo 705 y
Un d etalle es como sigue: B . . . . .

Pamp ite u bicado en el Centro d e Negocios La Esquina Sector Cu mbayd, a su parte relacionada
Ros aprima Cia.Ltda., por el plazo de un afo. Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos derivados de la
activida d antes me ncionada asciende n a U$93.102.
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(b) Saldoscon Partes Relacionadas

El sigui ente es un detalle de | os saldoscon partes relacionadas:

2017 2016
Deudores Acreedores Deudores Acreedores
comerciales  comerciales comerciales  comerciales
RosaPima Cha. Ltda. US$ 1.867.064 - 3.127.356 17.076
Nota 6 10 6 10

(16) Evento s Subsecuentes

La Comp afiia ha evaluado los eventos subsec uentes hasta el 06 de abiil de 2018, fecha en la cual los estados
fina nciero s fueron autorizados para su emision.

N ingln ev ento significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2017, fecha del estado de stuadon
fina ncierap ero antes 06 de abril de 2018, que requierarevelacié n o ajuste alo s estad os financieros de los
cuales e stas notas son parte integral.

Magaly Cadena

RUC No . 1715649362001
Con tad or Registro No. 37428
RO SAPRIMA Cia.Ltda.
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