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(1) Ent id ad  que Reporta 

 

Interba sa Cía. Ltda. (la “ Compañía” ) fue const i tuida  en el Ecuador el  26 de abril de 2006 y su ob jeto social es el 

arrendam iento y admi nist ración de b ienes inmuebles. 

 

Las o pe raciones d e la  Co mpañía s e relac ionan prin cipalmente con e l arrenda miento de l as  p lantaciones, 

terrenos y ofic inas a su parte relacion ada Rosaprima Cía. Ltda., y a terceros. La Compañía no posee empleados 

en  rela ció n de dependencia. 

 

Al 31  de diciembre de 20 17, la Compañía posee las sigui entes p ropiedades para arrendam iento: 

 

- Un l ote de terreno  d e 116,28  hectáreas en el Cantón Cayambe, P rovincia de P ichincha,  por un valor de 

US$ 3  mi llones. 

 

- Un l ote de terren o de 2 0 hectáreas ubicado en el Cantón Cayambe, Provincia de Pichincha por un valor de 

US$ 1 ,3  millones. Dicho terreno se encuentra product ivo con plantaciones de rosas , por lo que la Compañía 

ad qu iere ad icionalmente al terreno, in vernaderos, pl antaciones de ro sas y m aquinaria agrícola que se 

en con traba en producción.  

 

- Un l ote de terren o de 1 2,77  hectáreas  ubicado en el Cantón Cayambe, Provincia de Pichincha por un valor 

de  US$26 3  mil. La compra del terreno incluye los invernaderos, plantaciones de rosas y el sistema de riego 

ins talado. 

 

- Un lote de  terreno  de 34,24 hectáreas ubicado en el Cantón Pedro M oncayo, Provincia de Pichincha por el 

val or de US$1 millón la compra del terreno inc luye todas  las construcciones e instalaciones existentes en 

el  predio.   

 

- Un lote de  terreno  de 23  hectáreas situado en Llano M ono y M ula Pamba ubicado en el sector rural de la 

Pa rroqui a de Tupigachi, del cantón Pedro M oncayo, Provincia  de Pichincha por el val or de US$753.269. El 

terreno se  adq uiere el 16 de marzo de 2017 a Floralworld S. A., y l as partes acue rdan que la Compañía 

po drá  iniciar act ividades en el Inmueble, ut ilizar y gozar de este a part ir del 23 de enero del  2017, quedando 

en  posi ción del Inmueble hasta la t ransferencia efect iva de dominio con la inscripción de la escritura en el 

regis t ro de la  Propiedad.  

 

La Co mpañía, ent regó e n arrendamiento opera t ivo a su pa rte relacionada Rosaprima Cía.  Ltda., los referidos 

terrenos,  in vernaderos y plantaciones de rosas  [Ver nota 15 (a)]. 

 

Con  fecha  16 de marzo de 201 7 la Com pañía adquiere a Floralw orld S.A., un inmueble po r US$2 .703.271, por 

el  cu al c ance la US$ 2.350.000 en e fect iv o y a sume  el pasi vo l aboral de c iertos t rabajadores invo lucrados 

dire ctame nte en el desarrollo del giro o act ividad comercial en el que se encuentra inmerso el inmueble por un 

mo nto de US$353.271. La compra del inmueble comprende:  
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Ac tivo Monto

Terreno US$ 753.2 69      

Inv ernaderos 462.763       

M aquinaria y Equipo

Agrícola 209.5 55      

Ac tivos Bi ológicos 1.085.5 06    

Edifici os 192.1 78       

US$ 2.703.271    

 
(2) Base s de  Prep aración  de los Estados  Financie ros 

 

(a) Declarac ión de Cumplimiento  

 

Los e stados financieros han sido preparados de conformidad con lo previsto en las Normas  Internacionales 

de  Inform ación Financiera (NIIF) emit idas por el Consejo de Nomas Internacionales de Co ntabilidad (IASB). 

 

Es tos estados financieros fueron autorizados p ara su emisión por la gerencia de la Compañía el 26 de marzo  

de  2 01 8 y según l as exigen cias estatutarias s erán somet idos  a la  aprobación de la Jun ta de Socios de la 

mi s ma. 

 

(b) Ba ses  de M edición 

 

Los e stados financieros han sido preparados sobre las base del principio del costo  histórico.  

 

(c) M on ed a Funcional y de Presentación 
 

Los e stados financieros  están presentados en dólares de los Es tados Unidos de América, que const ituye la 

mo ne da funcional de la Compañía.  Toda la  información se p resenta en  tal moneda, excepto cuando se 

ind ica d e ot ra manera.  

 

(d) Us o de Ju icios y Est imados 

 

i. Juic ios,  Supuestos e Incert idumbres en las Est imaciones 
 

La prepa ración  d e es tados financieros de ac uerdo con  lo  previ sto en  la s NI IF re qu iere qu e la 

Adm inist ración de l a Compañía efectúe  juicios, est imaciones y supu estos que afectan l a a plicación de 

po lí t icas de contabilidad y los montos reportados  de act ivos, pasivos, ingresos y gastos.  Los resultados 

reales pu eden diferir de tales est im ac iones.  
 

Las  est imaciones y supuestos relevan tes son revisados regularmente.  Las revisiones de las est imaciones 

con tables so n recono cidas prospe ctivamente.  
 

ii. M edic ión de  Valores Ra zonables 

 

Algun as de las polít icas y revelaciones contables de la Compañía, de acuerdo con lo previsto en las NIIF, 

requieren  la med ición de los va lores raz onables tanto de los act i vos y pasiv os financieros como de los 

no  financie ros.  
 

(Con t inúa) 
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La Com pañía u t ili za la me dició n de l os  valo res raz onables princ ipalmente pa ra prop ósi tos de : (i) 

recono c imiento inicial; (ii) revelación; y (ii i) c uando existen indicios de deterioro t ratánd ose de activos 

no  financie ros. 
 

Cuan do s e mi de el val or razo nable de u n act i vo o  p asivo la  Co mpañía ut i liza  d atos de m ercados 

ob servable s siempre que sea posible. De acuerdo  con lo p revisto en las NII F lo s valores razonables se 

clas ifican en niveles dist intos  dentro de una  jerarquía d el valor razonable que s e basa en la s variables 

usad as en las técnicas de valoración, como sigue: 

 

- Ni vel  1: prec ios c ot izado s (no ajustados) en mercados act ivos para act ivos o pasivos idént icos. 
 

- Ni vel  2: datos di ferentes de l os precios cot izados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para 

el act ivo  o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios). 

 

- Ni vel  3: datos para el act ivo o  pasivo que no se basan en datos de mercado observables. 
 

Si la s variables usadas para medir el valor razonable de un act ivo o pasiv o pu eden clasificarse en niveles 

dis t intos de  jerarquía d el valor razon able, entonces la medición del valor razonable s e clasifica en su 

totalid ad e n el mismo n ivel de j erarqu ía del valor razo nable de la variab le de nivel más bajo que sea 

sign ificat iva a la medi ción total.  Cua lquier t rans ferencia e nt re lo s n iv eles d e je rarquía d el  valor 

razona ble se reconoce al final del período en el cual ocurrió el cambio. 

 

Cual quier t ran sferencia ent re los niveles de jerarquía del valor razona ble se reconoce al final del periodo 

en el cu al  ocurrió el cambio.  

 

En la  nota 5 se incluye información adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores razonables. 

 

(3) Po lít i cas de Contab ilidad Sig nificat ivas 

 

Las  p olí t icas de c on tabilid ad me ncionadas más  ade lante h an s ido ap lic adas con sistentemente a to do s los 

períod os presentados en estos estados financieros, a menos que o t ro criterio sea  ind icado. 

 

(a) Cla sificación de Saldos Co rrientes  y no  Corrie ntes  

 

Los s aldos de act ivos y pasivos presentados en el estad o de  situación financiera se  clasifican en función de 

s u vencimi ento; es d ecir, como c orriente s aquellos co n vencimiento ig ual o inferi or a 12  meses, los que 

es tán d en tro del ciclo n ormal de la operación de la Compañía, y  como no corrientes, los de vencimiento 

s up erior a dic ho período. 

 

(b) Ins t rumentos Financieros 

 

La Co mp añía c lasifica lo s act ivos  financieros no d erivados e n la categ oría de  p réstamos y p art idas por 

c ob rar.  Adi cionalmente, clas ifica los pasivos fi nancieros no d erivados e n la categ oría de  ot ros pasivos 

fina nciero s. 

 

 

 

 

(Con t inúa) 

i.  Ac t ivos  Financieros y Pasivos Financieros no Derivados - Re conocimiento y Baja  
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La Comp añía reconoce i nicialmente los préstam os y part idas por co brar y los  inst rume ntos de deuda 

en  la fecha  en la cual se originan.  Los ot ros ac t ivos y pasivos financieros se reconocen inicialmente en 

la  fecha de  contratación . 

 

La Comp añía da de baja un activ o financiero cuando los d erechos contractua les a los flujos de  efectivo 

de rivados  del act ivo exp iran, o cua ndo t rans fiere los  d erecho s a reci bir los  flujos de efectivo 

c on tractuales del act ivo financiero en una t ran sacción en la cu al se t ransfieren substancialmente todos 

los  riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del act ivo financiero. Cualquier part icipación en 

los  act ivos fin ancieros t ransfe ridos qu e sea creada o retenid a por la Comp añía, se reconoce como  un 

act i vo o  pasivo separad o. 

 

La Co mpa ñía da de b aja u n pasivo fin anciero cu ando s us obligaciones contractuales s on pagadas o 

c ance ladas, o bien hayan expirado. 

 

Los ac t ivos y pa sivos financieros s on co mpensados y e l m on to n eto pres entado en e l es tado de 

s ituaci ón financiera cuando, y sólo cuando,  la Compañí a cuenta con un derecho legal para compensar 

los  montos y t iene  el  prop ósito de liquidar sobre una base neta o de realizar el act ivo y liquidar el pasivo 

s im ultáneamente. 

 

ii. Ac t ivos  Financieros no Derivados - M edic ión  

 

Prés tamos  y Part idas por Cobrar 

 

Es tos ac t ivos inicialmente s e recono cen al  valor razo nable más cualquie r c osto d e t ransacción 

dire ctame nte at ribuible.   

 

Po s terior al reco nocimiento inicial, los préstamos y part idas por cobrar se val oran al costo amort izado 

us ando el método de interés efect ivo, menos las pérdidas  por deterioro.  Los préstamos y partidas por 

c ob rar s e componen de deudores comerciales. 

 

iii. Pa sivo s Financieros no Derivad os - M ed ición 

 

Los pa sivos fin anciero s no derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable menos los costos 

de  t rans acc ión directamente at ribui bles. Posterior al recon ocimiento inicial, estos pasivos financieros 

s e valoran al costo amort izad o usando el método de interés efect ivo. 

 

La Com pa ñía t ien e los  sigu ientes ot ros pas ivos fi nanc ieros: prés tamos banc arios, acreedores 

c om erciales. 

 

(c) Prop ie dades de Inversión 

 

i. Re con ocimiento y M edición 

 

So n aquellas mantenidas para prod ucir rentas, plusvalías o a mbas y se miden inic ialmente al costo, 

inc luyendo los costos de la t ransacción . 

 

 

(Con t inúa) 

Las p ropiedades de la  Compañía ma ntenidas bajo c ontratos de arrend amiento operat ivo para ganar 

renta o plu svalía s e con tabilizan co mo  p ropiedades de  in versi ón. Las p rop iedades d e in versión 
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relaci on adas con  prop iedades y equi po  (e difi cios, in s talaciones y maq uina ria y equipos) son 

regis t radas al  costo m enos l a de prec iación  acumulada y el im porte acu mulado de  las  p érdidas de 

de terioro de va lor. 

 

Una  p ropi edad de i nversión se d a de baja al mo mento d e su disposic ión o c uando la propiedad de 

inv ersión es ret irada permanentemente de uso y no  se espera recibir ben eficios económicos futuros 

de  esa  b aja. Cualquier ganancia o  p érdida que surja de la b aja de la propiedad (calculada como la 

dife rencia  ent re lo s i ngresos p or venta  n etos y el i mp orte en l ibro s de l act i vo) s e in cluye en los 

resu ltado s del periodo en el cual se dio de baja la propi edad. 

 

El  valo r razonable u t ilizado para sat isfacer el requisito d e revelaci ón de la Norma  Internacional de 

Con tab ilidad (NIC) 40, es determinado por un perito  externo, con capacidad profesional reconocida y 

exp erien cia reciente en la localidad y categoría de las prop iedades de inversión objeto de la valoración. 

La técnic a de valoración usada para medir el valor razonable de las propied ade s de inversión  se resume 

s eguid amente: prim ero se  d etermi na el valor d e repos ición a n uevo, p ara l o c ual se  analizan las 

c aracteríst icas  co nstructiv as d e lo s inmuebles, tom and o como bas e los costos unitarios de todos y 

c ada u no  de lo s elementos co nst itut ivos de los m ismos, publicados p or revistas especializadas (por 

ej empl o, de la cám ara d e la c onstruc ción) y d atos del mercado d e la con strucci ón en gen eral.  Los 

c osto s de rep osición consideran tan to gastos directo s como gastos indirectos en lo s cuales se debe 

inc urrir durante la construcción de una edificación.  Luego, a part ir del valor de reposición a nuevo, se 

c alcul a el v alor c om ercial, ap licando c onceptos d e ed ad, es tado, c aracteríst icas a rquitectónicas, 

func ionalidad, etc., permit iendo determinar el valor actual de comercialización de las construcciones. 

 

ii. Dep reciac ión  

 

El cos to de  prop iedades de inversión se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil 

es t imad a y m étodo de depreciaci ón son revisa dos al  final de cada año, si endo el efecto de cu alquier 

c amb io en el est imado regist rado sobre una base  prospe ctiva. 

 

Las vi das út iles est imadas para el  periodo actual y comparat ivo son las siguientes: 

 

Vida útil 

(en años)

Edifi cios 20

Instalaciones 10

Maquinaria agrícola y equipo 10

 
 

 

 

 

 

 

(Con t inúa) 

(d) Deterioro de l Valor  

 

i.  Act ivo s Fi nancieros no Derivados 
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Los  a ctiv os financieros son evaluados po r la Compañía en cada  fecha de  presentación de los estados 

finan cieros, pa ra determin ar si existe evi dencia obj et iva de de terioro.  

 

La evid encia objet iva que un ac t ivo financ iero es tá deteriora do puede inclu ir el  incumplim iento de pago 

po r parte de u n deud or, la reest ruc turación de u n valor ade udado a la Compañía en términ os que ésta 

no  consid eraría  en ot ras circu nstancias, indicadores qu e el deudor o emisor se declarará en  bancarrota, 

camb ios a dversos e n el e stado d e pago del prestatario d e la Comp añía, desaparición d e un m ercado 

act iv o para un instrumen to y datos observables que indican que existe un descenso medible en los flujos 

de efect iv o esperados de un grupo de act ivos financieros. 
 

La Co mpañía considera la evidencia de deterioro de  los act ivos financieros medi dos a costo amo rtizado 

(deud ores comerciales) a nivel específico. Al evaluar el deterioro, la Compañía usa información histórica 

acerca d e la oportunidad  de las recuperaciones y el importe de la pé rdida incurrida, y  hace un ajuste si 

las condi ciones económicas y c redit icias ac tuales hacen probable que las pérdidas reales sean mayores 

o meno res que las sugeridas p or la s tendencias históricas. 
 

Una pérdi da  por deterioro re lacionada con un act ivo financiero que se val ora a l costo amort izado, se 

calc ula como la diferencia ent re el valo r en libros del act ivo y el valor prese nte d e los flujos de efectivo 

futuros  est imados, d esco ntados a la tasa  de interés efect iva. Las pérdidas se reconocen en resultados y 

se refleja n en una cuenta de est i mación para de terioro de l a cartera de cli entes.   
 

Cuan do la Compañía considera que no existen posibilidades realistas de recuperar el act ivo, los importes 

invo lucrados son cast igados. Cuando un hecho posterior causa que el mo nto d e la pérdida por de terioro 

dis minuya, esta dismin ución se reconoce en resul tados. 
 

Las  p érdidas  p or d eterioro pu eden s er revert ida s ú nic amente s i l a reversió n es tá ob jet iv amente 

relaci on ada c on un evento ocurrido después de que la pérdida por de terioro fue reconocida. 
 

ii. Act ivo s no Fin anciero s 

 

El imp orte en libros de lo s act ivos no financieros de la Compañía, diferentes a inventarios e impuesto a 

la renta  d iferido, es revisad o en l a fecha d el estado de situación financiera p ara determinar s i existe 

algún  indicio de deterio ro.   

 

Si exi sten tales  ind icios, en tonces se estim a el im porte recu perab le del act ivo.   
 

Para pro pó sitos de evaluación del dete rioro, los act ivos que no  pueden ser prob ados individua lmente, 

son  ag rupados e n el g rupo má s pe queño de a ctivos l lamados “ unidad generadora de efe ctivo” q ue 

generan flu jos de entrada de efect ivo provenientes del uso cont inuo, los que son independientes de los 

fluj os de entrada de efect ivo de  ot ros act ivos o unidades generadoras de efect ivo.  

 

 

 

 

(Con t inúa) 

El imp orte recu perable de un ac t ivo o u nidad generadora de efect ivo es el valor mayor ent re su valor en 

uso  y su valor raz onable, menos los costos de venta.  Pa ra determin ar el valor en uso, se descuentan los 

fluj os de  efec t ivo futu ros es t imados a s u val or pres ente, u sando un a ta sa d e descuen to antes  de 

im pu esto qu e refl eja las valoracio nes actua les del mercado sobre el valor del dinero en e l t iempo y los 

riesg os e specíficos que pue de tener el activo.   
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Se reco no ce una pérdida por de terioro s i el  importe en lib ros de u n ac t ivo o unidad generadora de 

efect ivo  exced e su importe recup erable. Las pérdidas por deterioro so n recono cidas en  resultados. 

 

Las  p érdidas p or d eterioro  se revierten  si exi ste un  cam bio en  su  importe recu perable.  Cuando se 

revierte un a p érdida  p or d eterioro , el  va lor del ac t ivo no  p uede exced er al v alor q ue h ab ría sido 

determin ad o, n eto de d epreciación o amort iz ac iones, si no  se hu biese reconocido un a pérdi da por 

deterioro.  

 

(e) Act ivo s Biológicos 

 

i. Recon ocimiento y M edición  

 

La Co mpañía mant iene plantaciones de flores, las cuales son medidas al costo desde su reconocimiento 

ini cial. 

 

El co s to d e las  p lantaciones co mpren de s u prec io de ad quisición pacta do en la ad qu isición de los 

inm uebles. Los act ivos biológicos se consideran parte integral del terreno y se mant ienen en libros hasta 

su e rradicación o finalización de su vida út il. Los beneficios económicos futuros asociados con los activos 

bio lógicos fluyen hacia la ent idad a t ravés del  arrendam iento operat ivo de los terrenos  ya que 

con st ituyen  parte integral de los mi smos. 

 

Durante el añ o 20 15, la Compañía ad optó ant icipadamente las  M odificaciones a la NI C 16 y la NIC 41, 

pu blicadas p or e l C onsejo d e Normas Internacionales d e Contabilidad (IAS B) en  j unio del 2014. La 

Com pañía apl icó l as referida s mo dificaciones d e forma ret rosp ect iva de ac uerdo con l a NIC 8. Las 

mo dificaci ones a la NIC 16 y NIC 41 definen el concepto  de planta productora y requieren que los activos 

bio lógicos que cumplan con es ta definición sean contabilizados de  conformidad con la NIC 16 , en lugar 

de la N IC 41. A part ir del 1 de enero del 2015, la Compañía adoptó el modelo del costo para la medición 

po sterior a l reco no cimiento i nicial, co nforme a l o e stable cido en l a NI C 16 , to mando como costo 

at ribui do el v alor razonable de los act ivos biológicos reportados al 31 de diciembre de 2013.  

 

ii. Cos tos Posteriores 

 

Una vez qu e inicie la etapa product iva, las plantaciones pasan  de es tado vegetat ivo a p roducción y son 

regis t radas al co sto me nos la d epreciación a cumulada y el  im porte acu mulado d e las pérdidas de 

deterioro d e  valor.  Los gastos  d e man tenim iento se imputan a resultad os en el p eríodo en q ue se 

prod ucen.  

 

 

 

 

 

 

(Con t inúa) 

iii. Depreci ación  

 

El co sto de las plantas en  prod ucción se deprecia de acuerdo con el méto do de línea recta. 

 

La v ida út il e st imada de l as plantaciones es  de 5  años. La v ida út il y el mé todo de depreciación son 

revis ados al  final de cada año, siendo  el efecto de cualquier cambio en el est imado regist rado sobre una 

base  prospect iva. 
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(f) Ac t ivos  Arrend ados 

 

Se cla sifican como fina ncieros cuando los términos del arrendamiento t rans fieren sustanc ialmente a los 

arrendata rios  todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los de más arrendamientos se 

c lasi fican como operat ivos. 

 

El  in greso por conc epto de alquileres b ajo arrendamientos operativos se reconoce empleados el m étodo 

de  línea  rec ta durante el p lazo corres pondiente del arrenda miento. 

 

(g) Im pu esto a la Re nta 

 

El  gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la ren ta por paga r corriente y el impuesto 

dife rido . 

 

i.  Im pu esto a la Renta Corrie nte 

 

Se basa  en la ut il idad gravab le La ut i lidad gravable difiere de la ut il idad c ontable, debido a las part idas 

de ing resos o gastos imp onibles o deducibles y part idas que n o s erán gravab les o deducibles. El pasivo 

de la Co mpañía por concepto del impuesto corriente se calcula ut ilizando las tas as fiscales aprobadas al 

final  de cada período. 

 

ii. Im pu esto a la Renta Diferido 

 

Se reco no ce sobre la s diferencias te mporarias determ inadas entre el  va lor en  libros de l os act ivos y 

pasi vos incluidos en los estad os fin ancieros y  sus ba ses fiscales. Un p asivo p or imp uesto diferido se 

recono c e generalmente p ara to das las diferencias tem porarias imp onibles. Un ac t ivo por impuesto 

diferid o s e reco noce por tod as l as d iferen cias temporarias d educibles, en  la me dida en  q ue resulte 

prob able que la Compañía disponga de ut ilida des gravable s futuras contra las que se podría cargar esas 

diferenc ias tem porarias dedu cibles. Estos act iv os y  p as ivos no  se reco no cen s i l as  diferencias 

tempo rarias surgen del reco nocimiento i nicial (di st into al d e la co mbinación de  n egocios) de  ot ros 

act iv os y pasi vos en un a operación  que no  afecta la ut ilidad gravable ni la contable.  

 

Adem ás , l os pasivos po r im puesto diferido no  s e reconocen s i la diferencia tempo ral surge d el 

recono c imiento inicial de la plusvalía.  

 

El i mp orte en l ibros de  un act iv o por im puestos di feridos debe someterse a re visión al  final de cada 

period o sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que est ime probable que no dispondrá 

de s uficiente ut ilidad gravable, en el futuro, com o para permit ir que se recupere la totalidad o una parte 

del ac t ivo.  

 

 

(Con t inúa) 

Los  act ivos y  pasivos por impuestos diferidos se miden em pleando  las tasas fiscales que se espera sean 

de ap licació n en el período en el que el act ivo se realic e o el pasivo se cancele. 

 

La Co mp añía compensa act i vos por i mp uestos d iferidos si, y solo sí t iene  recon ocido legalmente el 

derech o de compensarlos , frente a la misma autoridad  fiscal, los importes reconocidos en esas partidas 

y la Co mpa ñía t iene la  intención d e liquidar sus a ctivos  y pasivos  como netos. 
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iii. Im pu esto a la Renta Corriente y Dife rido 

 

Se recono cen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado , excepto en l a medida en que hayan 

surgid o d e una  t ransacción o  su ceso que se re conoce fuera de l resu ltado, ya sea en ot ro re sultado 

integral  o directa mente en el  p at rimonio, en c uyo c aso el i mpuesto ta mbién se  reconoce fu era del 

resulta do ; o  cuando surgen del regist ro inicial de una combinación de negocios. 

 

iv. Expos ición Tributaria 

 

Al determ inar el  importe del imp uesto a la  renta  corriente e imp uesto a la renta diferido, la Compañía 

con sidera el impacto de las posicion es fiscales inciertas y si pue den adeudarse impuestos e  intereses 

adici onales.  Esta  evaluación d epende de e st imaciones y  supuestos y pu ede involuc rar una serie de 

jui cios acerca d e eventos futuros.  Pued e surgir nueva inform ación que haga que la  Compañía cambie 

su juic io a cerca de l a idoneidad d e los pasivos fi scales actuales; ta les cambios en los p asivos fiscales 

im pacta rán el g asto fiscal en el período en el cual se determinen. 

 

(h) Prov isiones y Cont i ngencias 

 

Las o bli gaciones o p érdidas as ociadas con p rovisiones y co nt ingencias, orig inadas en re clamos , litigios, 

mu lta s o p enalidades en general, se reconocen como pasivo en el e stado de situac ión financiera cuando 

exi ste un a ob ligación legal  o imp líc ita resultante de  eventos p asados, es p robable que s ea necesario un 

de semb olso para pagar la  obligación y el monto puede ser razonablemente est imado.  

 

Las p rovisiones se determinan descontando el flujo de efect ivo qu e se espe ra a futuro, a la tasa antes de 

im pu esto que reflej a la evaluaci ón actual del mercado sobre  el valor del dine ro en  el t iempo y l os riesgos 

es pec íficos de la obligación.  El saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero . 

 

El  imp orte reco nocido como provisión corresponde a la mejor es t imación, a la fecha del estado de situación 

fina nciera, tom ando en consideración los riesgos e inc ert idumbres qu e rod ean a la mayoría de los sucesos 

y ci rcu nstancias concurrentes a la valoración de éstas. 

 

Cua nd o no  es p robable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, o el monto no puede 

s er est i ma do d e ma nera fia ble, la  ob ligación  es revela da c om o un  p as ivo co nt ingente. O bligaciones 

razo nabl emente posibles, cuya existencia será confirmada p or la  ocurrenc ia o no  ocurrencia de uno o más 

evento s  futuros, son también reveladas como pasivos cont ingentes, a menos que la probabilidad de un flujo 

de  sal ida de beneficios económicos sea remota.  

 

N o se  rec onocen ingresos, ganancias o act ivos cont ingentes. 

(Con t inúa) 

(i) Reco noc imiento de Ingresos Ordinarios y Gastos 

 

Arrend amien to de Bienes 

 

El  ingres o ordinario se recono ce cuando se produce la ent rada b ruta de beneficios económicos originados 

en  el curso  de las act ividades ordinarias d e la Comp añía y l os beneficios puedan ser medidos d e manera 

fia ble.  Los  ingresos ordinarios se reconocen por el val or razonable de  la contrap art ida rec ibida o por recibir, 

teni endo  en cuenta el importe est imado de cualquier rebaja comercial qu e la Compañía pueda o torgar.  

 

El  in greso por concep to de alquileres b ajo arrend amientos operat ivos se rec onoce empleando el m étodo 

de  línea  rec ta durante el p lazo corres pondiente al arrendamiento. 
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Gas tos 

 

Se regis t ran  al co sto histórico. Los gastos se reconocen  a medida que son incurridos, inde pendientemente 

de  la fecha  en que se haya real izado el pago, y se regist ran en  el período en el que se conocen. 

 

Cos tos Financieros 

 

Los costos financieros es tán compuestos principalmente por i ntereses sobre prés tamos. Los costos por 

prés tamos  que no son directamente at ribuibles a la adqu isición o la construcción de un act ivo que califica, 

s e reco no cen en resultados usando el método de interés efect iv o. 

 

(4) Nu evas N ormas e Interpretacion es Aún no Adoptadas 

Las  nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaci ones que se mencion an a cont inuación, son aplicables 

a los  períodos anuales que comienzan después d el 1 de enero de 2017, cuya aplicación ant icipada es permitida; 

sin  embargo, tales normas, no han sido aplicadas anticipadamente en la preparac ión de estos estados financieros 

adju ntos.  

 

NI IF 15 In greso de Act iv idades Ordinarias Pro cedente de Contratos con Clientes 

La N IIF 15  establece un ma rco completo p ara de terminar si se recon ocen ingresos de act ividad es o rdinarias, 

cuán do  se reconocen y en qué monto.  La NIIF 15 reemplaza las actuales guías para el reconocimiento de ingresos, 

inc luyendo  la NIC 18 “ Ingres o de Actividades Ord inarias” , la NIC 11 “ Contratos  de Construcción”  y la CINIIF 13 

“ Program as de Fidelización de Clientes” .   

 

La N IIF 15 es efect iva para períodos anuales qu e comiencen en o después del 1 de en ero d e 2018.  Su adopción 

temprana  es permit ida.  

 

Esta  No rma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de control, por el 

cual los i ngresos han de  reconocerse a medida qu e se sat isfagan las obligaciones c ontraídas con los cl ientes a 

t ravés de  la ent rega de  bienes y servicios, ya sea en un momento en el t iempo o a lo largo del t iempo.   

 

El nue vo modelo int roduce un enfoque  de reconocimi ento de i ngresos basado  en los siguien tes cinco pasos:  

 

 

 

1.  Ide nt ifi car el c ontrato con el cliente; 

2.  Ide nt ifi car las obligaciones de desempeño del contrato; 

3.  Determin ar el preci o de la t ran sacción; 

4.  Dis t ribuir el prec io d e la t ransacción entre las oblig ac iones de desemp eño ; y, 

5.  Re con ocer el ing reso c uando (o en la me dida en  que) la ent idad sat isfaga las ob ligaciones de desempeño 

ide nt ifi cadas en los contratos. 

 

Com o se explica más ampl iamente en l as no tas 1 y 3 (i ) a los estados financieros, las pri ncipales act ividades por 

las qu e la Com pañía reco noce ingresos es po r el arrend ami ento de bien es i nm uebles, p ara lo  cual la 

Adm inist ración ha eval uado, en forma preliminar, que la  mayoría de los  contratos c on sus clientes representan 

un a sola obligación de desempeño (principa lmente la obligación de entregar los servicios antes descritos) y cuyos 

ingres os se re conocen  en el m omento en q ue s e pre sta el se rvicio, l o q ue no difiere m ateria lmente con el 

recono c imiento de ingres os de la actual NIC 18.   
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Adi cionalmente, la Administ ración espera que, con base a su evaluación preliminar, la adopción de la NIIF 15 no 

tenga un  imp ac to material  en el reco nocimiento o presentación de los ing resos de la Compañía. 

 

NI IF 9 Inst rumentos Financieros  

La N IIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guías de la NIC 39 “Inst rumentos Financi eros: Reco nocimiento 

y M edi c ión” .  La  NIIF 9 incluye g uías rev isadas pa ra la c lasificación y medici ón de inst rumentos fin ancieros, 

inc luyendo  u n nu evo m od elo de  p érd idas credit icias es peradas p ara c alcular e l d eterioro de los activos 

finan cieros, y nu evos requ erimi entos g enerales de c ontab ilidad d e cob erturas.  La NIIF 9 m ant iene las guías 

relaci on adas con  el reconocimiento y baj a de inst rumentos fina ncieros de  la NIC 39.  La  NIIF 9 es efect iva para 

períod os anuales que comiencen en o despué s del 1 de en ero d e 2018, con adopción temprana permit ida.   

La Co mp añía ha in iciado el proceso de evalu ar el im pacto poten cial resul tante de l a aplicación d e la N IIF 9.  La 

Com pañía no planea una adopción temprana de es ta norma. 

La Ad mi nist ración de l a Compañía  ha iniciado la revisión de  las d iferen tes secciones de  la N IIF 9 p ara determinar 

el imp acto que tendría la nueva norma y desarrollar la polít ica  contab le que llevará a cabo a part ir del año 2018.   

Sobre l a base d e lo s act ivos  y pa sivos fina ncieros que mant iene l a Compañía a l 31 d e diciembre de 2017, la 

Adm inist ración espera que el nuevo modelo de clasificación y medición de inst rumentos financ ieros no tenga un 

efecto m aterial en  los estados financieros d e la Compañía.      

Así  tamb ié n, dad o la n atu raleza de l n egocio d e la C om pañía, l os deu do res come rciales es tán co mpuestos 

prin cipalmente por el  arrendamiento de bienes inmuebles a Rosa Prima Cía. Ltda., po r lo que la Comp añía est ima 

qu e so n recuperabl es, el plazo de crédito es menor a un año, no existen cuentas a cobrar de ot ra naturaleza que 

sean  significat ivas, n o se esp era que el impacto de  aplicar el  modelo de pérdidas es perad as s ea material en los 

resulta do s de la Comp añía. 

NI IF 16 Arrendam ientos 

La N IIF 16 re emplaza l as actual es guías de arren damiento, i ncluyendo la NI C 17 “ Arrendamientos” , CINIIF 4  

“ Determ inar s i un  Acuerdo cont iene un Arrendamiento” , SIC 15  “ Arrendamientos Operat ivos –  Inc entivos” y SIC 

27  “ Evaluar la Substancia de las Transacciones con la Forma Legal de un Arren damiento” . 

 

(Con t inúa) 

La N IIF 16 es efect iva para pe ríodos anu ale s que inician en  o después de l 1 de e nero de  2 019.  Se pe rmite 

adop ción temprana p ara en t idades q ue ap liquen N IIF 15  “ Ingreso de Ac t ividades O rdinarias P rocedente de 

Con tratos con Clientes”  en o antes de la aplicación inicial de NIIF 16.   

La N IIF 16 int roduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un arrendatario reconoce un 

act iv o por el derecho de uso del act ivo subyacente y un pasivo qu e representa su obligación de realizar los pagos 

corres po ndientes al canon de arren damiento.   

Hay exc ep ciones opcionales p ara arrendamientos a corto pla zo y arrendamiento s de bienes de  bajo valor.  La 

con tabil idad de l arrendador permanece sim ilar a la no rma  actual, es  decir, el arrenda dor cont inúa c lasificando 

los  arrendamientos como financieros u operat ivos.  

La Co mpañía ha iniciado el p roceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplic ac ión de la NIIF 16, cuyos 

efectos  cu ant itat ivos dependerán de las c ondiciones económicas futuras, la tasa  de interés de  los préstamos y 

ob ligacion es, del método de t rans ición elegido y d e la extens ión en la cu al l a Compañía ut ilice l as excepciones 

práct ic as y el re conocimiento de éstas excepc iones. La Compañía  no planea una adopción temp rana de esta 

no rma. 

   

Otras  Nuevas Normas o M odi ficaciones a Normas e Interpretacio nes 
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La Co mpañía no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un impacto significat ivo sobre 

los  estados financi eros:  

 

- M ej oras A nuales a las NIIF’s Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28).  

- Cla sificación y M edición de  Pago Basado s en Acc iones (Enm ienda a la  NIIF 2). 

- CIN IIF 22 Transacciones en M oneda Extranjera y Consideración Ant icipada. 

- CIN IIF 23 Incert idumbre sobre Tratamiento Tributario. 

 

(5) Ins t rumento s Financieros - Valo res Razonables y Administ ración de Riesgos  

 

(a) Va lores Razonables 

 

Las p olí t icas c on tables requi eren qu e se  d etermi ne n los  valo res raz on ables de los  act iv os y pasivos 

fina nciero s p ara p ropó s itos de val orac ión y revelaci ón , c on forme los  criterios que se detallan a 

c on t inuación. Cuando  corresponda, se revela mayor información acerca  de los supuestos efectuados en la 

de terminac ión de los  valores razonabl es.  

 

Prés tamos  y Part idas por Cobrar 

 

Los deudores c omerciales corrientes sin tasa de interés s on medidos al  monto de l a factura o riginal, si el 

efecto de l d escuento es inmaterial.  E ste valo r razonable se d etermina al m omento del reconocimiento 

ini c ial y para propósitos de revelación en cada fecha de los estados  financ ieros a nuales. 

 

Los im portes e n libros de los deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento 

en  el corto pl azo. 

 

 

 

 

 

(Con t inúa) 

O tros Pa sivos Financieros 

 

El  valo r razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para propósitos de revelación 

en  cad a fecha d e los estados fi nancieros anuales, se cal cula so bre la base del valor p resente d el c apital 

futuro y los flu jos de interés descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de med ición. 

 

El  valo r de  los prés tamos (medición categorizada en el nivel 2 d e valor razonable – véase nota 2.d.ii) se 

ap roxima  al valor en libros puesto que las tasas de interés de los mismos son sim ilares a las tasas de mercado 

pa ra ins t rumentos financieros de similares característ i cas.  

 

Los mo ntos regist ra dos d e ac reedores comerciales y  ot ras c uentas po r paga r se a proximan a  su valor 

razo nabl e, debido a que tales inst rumentos t ienen vencimiento en el corto plazo. 

 

(b) Adm ini st rac ión de  Riesgo Financiero 

 

La Comp añía está ex puesta a l os siguientes riesgos rel acionados con el uso de inst rumentos financieros:  

 

- Rie sgo de crédito 



IN TERBASA CÍA. LTDA. 

  

N otas a lo s Estados Financ ieros 

 

(En  dólare s de los Estados Unidos de América - US$) 

 

- 20  - 

- Rie sgo de liquidez 

- Rie sgo de merc ado 
 

i. M a rco de  Administ ración de Riesgos 
 

La Admi nist ración es res ponsable por estab lecer y s upervisar el marco de  administ rac ión de riesgos, 

as í c omo el desarrollo y seguimiento de las polít icas de administ raci ón de rie sgos de  la Compañí a.   

 

Las p olít icas de administ ración  de riesgo de la Compañía son establecidas con el obje to de  ident ificar 

y ana liza r los riesgos enfrentados por la Compañía, fijar límites y controles de riesgo adecuados, y para 

mo nito rear lo s ri esgos y  el c umplimiento de los límites.  Se revisan regularmente l as pol íticas y los 

s istem as d e adm inist ración de rie sgo de l a Co mp añía, a fin  d e qu e reflejen  lo s c am bios en las 

c on diciones de mercado y en  las act ividades.  La Compañía, a t ravés de  sus normas y p rocedimientos 

de  adm inist ración, está d esarrollando u n ambiente de control disciplinado y co nstruct ivo en el cual 

todo s  los empleados ent iendan sus roles y obligaciones. 
 

La Admi nist ración monitorea el  cumplimiento de las polít icas y los procedim ientos de administ ración 

de  riesg o y revi sa si su marco d e administ ración de riesgo es apropiado re specto a los  riesgos a los 

c uales s e enfrenta  la Compañía. 

 

ii. Rie sgo de Crédito 

 

El  riesg o d e créd ito es e l ri esgo d e pé rdida fin anciera q ue enfre nta l a Co mp añía si un  cliente o 

c on traparte en un  inst rumento financiero no cump le con sus obligaciones contractuales, y se origina 

prin c ipalmente de los deudores comerciales.  

 

El  imp orte en l ibros de los act ivos financieros representa la máxima exposición al riesgo de crédito. 

(Con t inú a) 

 

Deu do res Comerciales  

 

Los deudores c omerciales están compuestos ma yoritariamente por su parte relac ionada RosaPrima 

Cía . Ltda . debido a qu e arrienda toda su  propiedad de inv ersión a la mencionada comp añía. Al 31 de 

dic iembre de 2 017 el 95% (96% en 2016 ) de la cartera se encuentra concentrada  en RosaPrima Cía. 

L tda..  

 

La ant igü edad de los saldos de  los deudo res comerc iales a la fecha del estado de situación financiera 

es  co mo sigue: 

 

Nota 2017 2016

Vigente y no deteriorada US$ 893.03 0     867.34 1     

De 31 a  60 días 16.9 14       289.113     

De 60 a  180 días 3 3.828       578.22 7      

M ás de 181 días 1.021.052   1.511.303   

6 US$ 1.96 4.824   3.245. 985  

 
 

El  sal do  d e la e st imación para d eterioro al 3 1 de d iciembre d e 201 7 con res pecto a lo s deudores 

c om erciales fue de US$  0 (US$ 1.812 en 2016). 
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La Co mpa ñía est ima que l os m ontos en mora p or más de t reinta d ías so n totalmente recu perables 

s ob re la  base de los an álisis d el riesgo de crédito de  los clientes.  La Compañía est ima que no requiere 

un a es t imación para deterioro  para ninguno de los saldos por cob rar a compa ñías relacion adas [(véase 

no ta 15  (b)]. 

 

Efect iv o y Equivalentes de Efect ivo 

 

La Comp añía mantenía efect ivo y equivalentes de efect ivo por US$39.273 al 31 de diciembre de 2017 

(US$ 44 .914 en 20 16). El e fect iv o y e qu ivalentes de  efec t ivo s on m antenidos sustancialmente en 

ba nco s e  in s t ituciones fi nancie ras qu e en  g eneral s uperan la  c alificación “ A” , se gún a gencias 

c alifi cadoras de riesgo regist radas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador. 

 

iii. Rie sgo de Liquidez 

 

El  rie sgo de liqui dez es el riesgo de  q ue la Compañía tenga dificultades para c umplir con sus 

ob lig acione s asociadas con sus pa sivos fin anciero s, que son liquidados principalmente, c on la ent rega 

de  efect ivo.    

 

El  enfo que de la Compañía para adm inist rar la  liquidez, e s c ontar c on lo s recursos su ficientes para 

c um plir co n sus o bligaciones cuan do vencen, tan to en condiciones no rmales como  de tensión, sin 

inc urrir en pérdi das inaceptables o  arriesg ar la  repu tación de la Compañía.  La Co mpañía con trola la 

liq uid ez requ erida mediante u na adecuada gest ión de los vencimientos de act ivos y pasivos. 

 

(Con t inúa) 

La Comp añía monitorea el nivel  de entradas de efect ivo de deudores comerciales junto con las salidas 

de  efect ivo esperadas para acree dores comerciales y ot ras  cuentas por pagar. 

 

A l a fecha d e emi sión de los estad os financieros no se han  detectado situaciones que a criterio de la 

Adm ini st rac ión pu edan ser consideradas como riesgo de liquidez.  

 

La Comp añía mant iene las siguientes garant ías sobre terrenos y construc ciones [Ver nota 8].  

 

Institución financiera Tipo de gar antía

Valor de 

m ercado

Banco de la Producción Produbanco S. A. Terreno y construcci ón US$ 4.240.977    

Banco de la Producción Produbanco S. A. Terreno y construcci ón 1.890.213    

Banco de la Producción Produbanco S. A. Terreno 1. 337.126     

US$ 7. 468.316     

 
 

A c on t inuación se resumen los ve ncimientos contractuales de  los pasivos fi nancieros no d erivados.  

Los importes se presentan b rutos, no descontados e incluyen los p agos est imados d e intereses (en 

dóla res americanos): 
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Valor 

contable

Flujos de 

efect ivo 

contractuales

menos

6 meses

6 y 12

 meses

Más de

 1 año

31 de diciembre de 2017

Préstamos bancarios US$ 820.945      1.043.519       33.144        77.442        932.933      

Acreedores comerciales 542.220      542.220          542.220      -              -              

Impuestos por p agar 276.423      276.423          -              -              -              

US$ 1.639.588   1.862.162       575.364      77.442        932.933      

31 de diciembre de 2016

Préstamos bancarios US$ 904.350      938.482          511.899      426.583      -              

Acreedores comerciales 768.066      768.066          268.066      500.000      -              

Impuestos por p agar 506.084      506.084          506.084      -              -              

US$ 2.178.500   2.212.632       1.286.049   926.583      -              

…...Entre……

 
iv. Rie sgo de M ercado 

 

El  riesg o de mercado es el rie sgo de que los c ambios en l os precios de mercado, por ejemplo en las 

tasas  de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compañía o el valor de  los inst rumentos 

fina nciero s que man t iene.  E l obje t ivo de la  administ ración d el riesgo de mercado e s administ rar y 

c on trolar las exposiciones a este riesg o dentro de parámetros razonables y al mismo t iempo optimizar 

la  renta bil idad. 

 

 

 

 

(Con t inúa) 

Rie sgo de M oneda 

 

La mon eda ut ilizada para las t ransacciones en el Ecuador es  el dólar de los Estados Un idos de América 

y la s t rans acciones qu e reali za l a Co mpañía prin cipalmente so n en  esa  m oneda; por l o ta nto, la 

Adm ini st rac ión es t ima que la exposición de la Compañía a l riesg o de moneda no es relevante.  

 

A la fecha  d e los  e stados finan cieros la  Co mp añía no man t iene ac t ivos o p as ivos fi nancieros 

de no minados en moneda ext ranjera. 

 

Rie sgo de Tasas de Interés  

 

Es te ries go e stá a soc iado co n la s tas as d e in terés va riable de l as  ob ligaciones c ontraídas por la 

Com pa ñía y que por lo mismo generan incert idumbre respecto a los cargos a resultados por concepto 

de  intereses  y por la c uant ía d e los flujos futuros.   

 

La Com pañía se encuentra expuesto a rie sgos en la tasa de interés debido a que mant iene un préstamo 

a tas as d e interés varia ble.   Den tro del fi nanciamie nto d e la Comp añía, l os préstamos y obl igaciones 

fina ncieras se en cuentran a tasas de interés  del mercado según se informa en la n ota 9. 

Aná lisis  de sensibilidad de t ipos de interés 
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Con  b ase en la evalua ción de la tasa de interés va riable qu e se mant ienen en l a oblig ación financiera 

c on  una ent idad fi nanciera privada, la Administ ración de la Compañía est ima qu e el riesgo de tasa de 

inte rés varia ble es insignificante. 

 

Aná lisis  del Valor Razonable para los Inst rumentos a Tasa Fija 

 

La Comp añía no m ide los ac t ivos y pasi vos fin anciero s al valor razo nable a t ravés d e res ultados y no 

pa rt icip a e n t ransacciones de  derivados (p ermuta fi nanciera de tasa de i nterés).  Por lo  tanto, una 

variac ión en la tasa de interés no afectaría el valor regist rado de los act ivos y pasivos financieros a tasa 

de  interés fij a o los resultados o el pat rimon io d e la Compañía.  

 

Adm ini st rac ión de Capital 

 

La po lít ica d e la Compañía es m antener un  nivel de c apital que le permi ta conservar la c onfianza de 

los  inversionistas y acreedores y sustentar el desarroll o futuro de su s negocios.  El capi tal se compone 

de l p at rimonio n eto.  La Co mpañía no está s ujeta a requ erimientos externos d e capital.  N o hubo 

c amb ios en el enfoque de la Compañía para la administ ració n de c apital durante el año.  

 

El  ín dice deu da-patrimonio a justado de la Compañía al término d el período del estado de situación 

fina nciera era el siguiente:  

 

 

 

2017 2016

Total pasiv os US$ 1.63 9.588  2.178. 500   
Menos: ef ectivo y  equivalentes de 

efect ivo (39 .273)      (44.914)       

Deuda neta de ef ectivo y  

equivalentes de efectivo US$ 1.600.3 15   2.133 .5 86  

Pat rimonio neto US$ 8.972.3 76   7.511.8 36   

Indice deuda-patrimonio 
ajustado 0,18           0,28           

 
 

(6) Deudo res Comerc iales y Otras Cuentas por Cobrar 

 

El detalle  de los deudores comerciales es el siguiente: 
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Nota 2017 2016

Deudores com erci ales:

Partes relacionadas 15 (b) US$ 1.867 .064    3.127. 356    

Terceros locales 97.76 0         118.6 29       

5 (b.ii) 1.964 .824    3.245. 985    

Estim ación para deterioro de valor -               (1. 812)          

US$ 1.964 .824    3.244. 173     

Otras cuentas por cobrar

Antici pos entregados a p roveedores 1.127           -               

US$ 1.965 .951    3.244. 173     

 
 

(7) Act iv os Biológicos  

 
El  detall e del movimiento de los act ivos biológicos es el siguiente:  

 

1 de enero 31 de diciembre

de 2017 Adic iones Baja de 2017

Costo :

Plantaciones de flores  US$ 1.111.864     1.08 5.506  (88.479 )        2.108. 891      

Depreciación acumul ada:

Plantaciones de flores  US$ 674.487        348. 802     (51.8 11)        971.478         

Im porte neto en libros US$ 437.377        73 6.704     (36.6 68 )       1.137.413      

Nota 14
 

 

(Con t inúa) 

1 de enero 31 de dic iembre

de 2016 Adiciones Baja de 2016

Cost o:

Plantaciones d e flores US$ 1.131.506     -             (19.6 42)        1.111.86 4      

Depreciación acumulada:

Plantaciones d e flores US$ 463.5 94        225.298     (14.405)        674.4 87         

Importe neto en libros US$ 667.9 12        (225.298)    (5.237)          437.3 77         

Nota 14
 

Adm inist rac ión de Riesgos 

 

La  Co mpañía, c omo parte del manej o de s us inversiones en act ivos biológicos, de be enfrentar u na serie de 

ries gos relacionados con estos ac t ivos. Los riesgos y la administ ració n de éstos se d etallan a cont inuación:  

 

(a)  Ries gos Físicos 
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Corres po nden a daños en las plantaciones forestales ocasionadas por incendios, viento, heladas, granizo, 

pas toreo de animales, etc.. 

 

(b)  Ries gos Biológicos 

 

Corres po nden a daños en las p lantaciones forestales ocasionadas por pl agas, pestes y enfe rmedades. El 

Departamen to F orestal de sarrolla a ctivos p rogramas de  prevención y con trol de p lagas fores tales que 

permi ten dete ctar precozmente cualquier situa ción que amenace el valor de las plantac iones y p roceder 

ade cuad amente con medidas de control y prevención de dichas  enfermedades. 

 

(c ) Ries gos Sociales y Ambientales 

 
Corres po nde a si tua ciones de re clamaciones sociales, étni cas y/ o am bientales de  la com unidad, q ue 

pu diesen afec tar el ne gocio fores tal, e inc lusive las comunes i nvasiones. La Compañí a de sarrolla una 

amp lia g est ión c on las comunidades y con el cuidado d el medioambiente, a t ravés de sus prog ramas de 

Res po nsabilidad Soci al y Ambiental. 

 
(8) Prop iedades  de Inversión  

 

El d etalle de propiedades de inversión es el siguiente:  

 

1 de en ero 31 de d iciembre

de 2017 Adiciones de 2017

Cost o:

Terrenos US$ 5.574.537       753.269        6.327.806       

Edificios 327.799         192.178        519.977          

Instalaciones 310.893          462.764        773.657          

US$ 6.213.229      1.408.211     7.621 .440       

De preciación acumulada:

Edificios US$ 163.899          23.597          187.496          

Instalaciones 127.233         65.797          193.030          

US$ 291.132         89.394          380.526          

Impo rte neto en  libros US$ 5.922.097      1.318.817     7.240 .914       

No ta 14                  
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1 de enero 31 de diciemb re

de 2016 Adiciones de 201 6

Costo:

Terrenos US$ 5.574.537       -                 5.574.537       

Edificios 327 .799         -                 327.79 9          

Instalacione s 310.893          -                 310 .893          

US$ 6.213.229      -                 6.213.229       

Dep reciación acumulada:

Edificios US$ 148.876          15.023          163 .899          

Instalacione s 98.733            28.500          127.23 3          

US$ 247 .609         43.523          291.13 2          

Importe neto en  libros US$ 5.965.620       (43.523)         5.922.097       

Nota 14                  

 
 

Las p ropi edades de i nversión correspo nden a un a serie de p ropi edades c omerciales que s on arrendadas 

prin c ipalmente a pa rtes relaci on adas [ver n ota 1 5 (a)] y en m enor c uant ía a terceros.   Los  c ontratos de 

arrendam ie nto generalme nte son  po r un  p erío do ini cial de  un  año,  renov able. No  se cob ran cuotas 

c on t ingentes.  

 

Al 31  d e diciembre de 2017, se adquirió un  inmueble sobre el c ual se  efectuó do s pagos a l con tado por la 

total idad  del precio pa ctado. [Ver no ta 1]. 

 

En  el 20 15 se adquirió  un terreno por US$1.000.000 sobre el cual se efectuó un convenio de pago a 4 cuotas de 

la  totalidad  del precio pactado. Durante el año 2016 y 2017 se cancelaron dos cuotas por US$2 50.000 c ada una.  

(Con t inúa) 

Los terren os y c onstruccion es con valo r en l ibros de  US$3.7 82.380 (US$5.213.2 29 en 2016) garant izan los 

c réditos  hipotecarios adeudados de  la Compañí a por US$ 820.945 al 3 1 de dic iembre de 2017  (US$899.676 en 

20 16 ) y los préstamos de su parte relacion ada por US$4.179.055 (US$183.337 en 2016). [(Véase nota 5 (b) (iii)]. 

 

La Jun ta Gen eral Ext raordi naria y Univ ersal d e Socios c elebrada e l 0 6 de fe brero d e 20 17 , au torizó a la 

Com pa ñía, para que  se obligue en calidad d e codeudora, frente al Banc o de  la Producción S.A., en l a línea de 

c rédito de  hasta US$5.000.000 otorgada a Rosaprima Cia.Ltda.  

 

La Jun ta Gen eral Ext raordi naria y Univ ersal d e Socios c elebrada e l 0 6 de fe brero d e 20 17 , au torizó a la 

Com pa ñía, p ara que se o bligue en cal idad de d eudora, frente a l Banco d e la P roducción S.A., en la  línea de 

c rédito de  hasta US$821.000.  

 

M ed ici ón del Valor Ra zonable 

 

El  valo r raz on able de  las propiedades de in versión fue d etermi nado po r peritos externos in dependientes  con 

un a capacidad reconocida y experiencia recie nte e n la localidad y  categoría de las propiedades de  inversión 

ob je to de la valoración.  
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El  valo r raz on able de  las propiedades de in versión  durante el 20 17 es de ap roximadamente US$9.009.105, el 

c ual s e ha clasificado como un va lor razon able ni vel  2 sobre la base de  la técnic a d e valoraci ón usada. Ver nota 

3 (c) i. 

 

El  m od elo de  valoración de  las p ropiedades de i nvers ión considera el  enfo que de m ercado y de  tasación, 

c on siderand o para ello plusvalía, área, e stado, calidad y ubicación. El método de mercado comprende el análisis 

de  t rans acc ione s de inmuebles comparables para ob tener referencia  de precios y bajo un estu dio determinar 

el  val or razo nable.  

 

(9) Prés tamo Bancario 

 

Un resume n del préstamo banc ario es  como sigue:  

 

Tasa de interés A ño de

nominal vencimiento 2017 2016

B anco de la Producció n Produbanco S. A. 8,50% 2017 -         89 9.676   

B anco de la Producció n Produbanco S. A. 8,33% 2023 820.945  -            

Interes es por pagar -         4.674        

820.945  904.3 50    

Corriente 45.107    904.3 50    

No corriente 775.8 38 -            

820.945  904.3 50    

Valor nominal en US$

 
 

Los interes es devengados y pagados durante el  2017 ascienden a US$63.548 (US$116.636 en  2016). 

 

 

(Con t inúa) 

En  la no ta [5 (b) iv y iii] inc luye información sobre la exposición de la Compañía al riesgo de la tasa de  interés y 

liq uid ez. 

 

(10) Acreedo res Comerciales 

 

El  detall e de los acreedores comerciales es el siguiente: 

 

Not a 2017 2016

Proveedores locales US$ 505.9 50         750.990        

Partes relacionadas 15 (b) -                17.076           

Otras 36.270           -                

US$ 542.220         768.066         

 
(11) Im pu estos 

 

(a)  Im pu estos por Pagar 
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2017 2016

Im puesto a la renta por pagar US$ 275.6 41       50 2.094       

Im puesto al Valor Agregado - IVA 577              3.769           

Retenciones  en la fuente de impuesto a  la

renta e im puesto al valor agregado 205              221              

US$ 276.423 506.084

 
 

(b)  Im pu esto a la Renta Reconocido en Resultad os 

 

2017 2016

Im puesto a la renta cor riente US$ 484.804      802.404      

Año term inado el

31 de diciemb re de

 
 

(c ) Con cil iación  de la Tasa Efect iv a de Impuesto a la Re nta 

 

La tasa corporat iva de  impuesto a la renta ecuatoria na es el  22%, adicionalmente a part ir de 2015, las leyes 

t ributa rias v igentes estab lecen qu e cuando l a part icipación directa o i ndirecta,  individual o  conjunta de 

pe rson as na turales o  sociedades domiciliadas en paraís os fiscales o regímenes de me nor imposición, sea 

ig ual o s uperior al 50% del c apital so cial o de aquel que corresponda a  la naturaleza de l a s ociedad, se 

liq uid ará el i mpuesto a la renta, con la tarifa  del 25%. Con base en esta disposición y, considerando que el 

prin c ipal accionista de la Compañía se encuentra domiciliado en un país con régimen de menor imposición, 

la  Com pañía aplicó la tarifa  imposit iva del 25% por la determinación del impuesto a la renta en 2017 (y 

20 16 ). 

 

 

(Con t inúa) 

% US$ % US$

Ganancia antes de im puesto a la renta 1.9 45.344 3.124.830 

Imp uesto a la renta que resultaría de

aplicar la tasa corporativa a la

ganancia antes de impuest o a la renta 25% 486.336    25% 781.208    

M ás (menos)

Gastos no deducibles 0% 3              1% 22.522      

Deducciones especiales 0% (1.535)       0% (1.326)      

25% 484.804    26% 802.404    

Año term inado el 31 de diciembre de

2017 2016

 

 

El  año  2 016 el p rincipal rub ro de los g astos no d educibles c orres ponde al pago de la  Contribución 

So lid aria aproxim adamente po r US$88.89 2 que gene ra un  impuesto a la  renta  de US$2 2.223. 
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(d)  M ovi mi ento de l a Provisión para Impuesto a la Renta 

 

El m ovimi ento  de la p rovisión para impuesto a la ren ta es como sigue: 

 

2017 2016

Saldo al com ienzo del año US$ 502.094       448.778       

   Gasto d el año 484.804       802.404       

   Pagos ef ectuados (711.257)      (749.088)      

Saldo al fin  del año US$ 275.641       502.094       

 
 

Los  pagos efectuados  corresponden a  la com pensación de las retencion es en la fuente de Impuesto a la 

Renta  y el  p ago d el impuesto a la re nta del peri odo anterior a t ravés de pagos mediante t rans ferencia 

banc aria y la  compensación de las notas de c rédito desmaterializadas emit idas por el Servicio de Rentas 

Interna s.  

 

(e)  Prec ios d e Transferencia 
 

EI Decreto Eje cut ivo  No. 2430  publicado  en el Suplemento al  Regist ro Ofi cial No. 494 del 31 de diciembre 

de 20 04 i nc orporó a  la leg isl ación t rib utaria, c on v igencia  a p art ir d el a ño  2 00 5, no rmas s obre la 

determ inaci ón de res ultados t ribu tables originados en operaciones con partes  relacionadas.  De acuerdo 

con  la Re solución del Servicios de Rentas Intern as (SRI) No. NAC-DGERCGC15 -00000455 del 27 de mayo 

de 20 15, los  su jetos pas ivos de  im puesto a la renta q ue h ayan  e fectuad o o peraciones c on p artes 

relaci on adas dentro de un  mismo período fiscal en  un mon to ac umulado superior a US$3.000.000, deben 

pres entar al Servicio de Rentas Interna s el anexo de operac iones con partes rel acionadas, y el informe de 

prec ios de t ransferencia cuando sus operacio nes con partes  relacionadas sea superior a US$15.000.000. 

 

(Con t inúa) 

De acue rdo al monto de las operaciones con  partes relacionadas,  a criterio de la Administ ración considera 

qu e la Com pañía no está requerida a p resentar el i nforme integral de precios de t ransferen cia. 
 

(f) Situa ción Fisc al  
 

La s declarac iones de  im puesto a la renta, impu esto al  valor a gregado y retenci ones e n la  fuente 

pres entada s por la Compañía por los años 2014 al 2017 , están abiertas a revisión de la autoridad t ributaria. 

 

La  Co mpañía c ree que s us obligaciones acumuladas por impuestos  son ade cuadas para todos los años 

fisc ales abiertos sobre la base de  su eva luación de  muchos factores, i ncluyendo interpretaciones de  las 

ley es t rib utarias y la experiencia previa.  

 

(12) Patrimon io 
 

(a)  Capi tal  Social  

 

El cap ita l social autorizado consiste de 836 .805 part ic ipaciones (igual importe en 2016) de US$1, las cuales 

otorga n un  voto por part icipación y un derecho a los dividendos. 

 

(b)  Res erva Legal  
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La  Ley  d e Compañías de  la Repúblic a d el Ecuador requ iere que las compañías limitadas t ransfieran a la 

reserva leg al, po r lo menos 5% de las ut ilidades anu ale s, hasta iguala r por lo  menos 20% del capital de la 

Com pañía.  Dic ha reserva no p uede d ist ribuirs e a lo s s ocios, excep to en el c aso de l iquidación de la 

Com pañía; s in e mbargo, p uede s er ut il izada para  aume ntos d e ca pital o  p ara cu brir pérdid as en  las 

op eracio nes. Al 31 de  diciembre de 2017 (y 2016), la reserva legal es superior al 20 % del capital social de 

la Com pañía. 
 

(c ) Ut ili dade s Disponibles 

 
La  Junta General  Ext raordi naria y Universal de Socios celebra das el 25 abril de 2017, aprobó que la utilidad 
neta del año 2016 se de je como ut il idades disponibl es.  

 

La  Jun ta General Ext raord inaria y Unive rsal de Socios cele bradas el 25 abril de  2016, ap robó el pago de 
divi de ndos p or US$ 1.90 3.104 correspon dien te a las u t ilidades dist ribuibles de los años 2006, 2008, 2009, 
20 10, 2011, 2012 y 2013, dicha dist ribución se realizó mediante el pago en efect ivo y la apropiación de los 

val ores p ert inentes a reserva legal. Ad icionalmente la me ncionada Junta aprobó que la u t ilidad neta del 

año 20 15 se deje como utili dades disponibles.   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Con t inúa) 

(13) Ingre sos  por Arrendamiento  de Inmuebles 

 

 

Nota 2017 2016

Ingresos por ar riendos:

Partes relacionadas 15 (a) US$ 2.501.742     3.641.079

Terceros 112.800 112.800

US$ 2.614.542 3.753.879

Año term inado el

31 de diciemb re de 

 
 

(14) Depreci ac ión de Act ivos Biológicos y Gas tos de  Administ rac ión  

 

Un d etalle es  como sigue: 

 

IN TERBASA CÍA. LTDA. 

  

N otas a lo s Estados Financ ieros 

 

(En  dólare s de los Estados Unidos de América - US$) 

 

- 31  - 

Nota 2017 2016

Depreciación:

Activos b iológicos 7 US$ 348.802         225.298         

Propiedad de inversión 8 89.3 94          43.523           

M aquinaria agrícola en alquiler 22.916          6.600            

Im puestos y cont ribuciones 81.075           106.446         

Honorarios prof esionales 24.354           12.310           

Otro s 60.014           29.109          

US$ 626.555         423.286         

Año term inado el

31 de diciem bre de

 
 

(15) Trans ac ciones y Saldos con Partes Relacionadas 

 

(a)  Trans ac ciones con Partes Re lacionadas 

 

El resum en de las p rincipales t ransacc iones con pa rtes relacio nadas es el siguiente: 

 

Nota 2017 2016

Ingresos por  arrendamiento de inmue bles

- Rosaprima Cía. Ltd a. 13 US$ 2.501.742 3.641.079

Año term inado el 

31 de diciem bre de

 
 

 

 

(Con t inúa) 

(a) Con trato de Arrendamiento de Inmuebles para el Desarrollo de Negocio Florícola 

 

La  Com pañía durante el  2017  mant iene suscritos co ntrato s de arrendamiento de 206,29 hectáreas 

de terreno d e su propiedad a su parte relaciona da Rosaprima Cia.Ltda, de las cuales 135,21 hectáreas 

corres po nden a plantac iones en exp lotación. El plazo de los c ontratos de arrend amiento es por un 

año . Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos derivados de la act ividad antes mencionada ascienden 

a US$2. 408.640 . [Ver nota 1].  

 

(b) Con trato de Arrendamiento d e Oficinas  

 

La Co mpa ñía duran te el año 2 017 mant iene suscrito u n contrato de  arrend amiento d e las oficinas 

N o. 7 (5 5,41 mts2) y  No. 8 (254,93 mts2) un total 310,34  m2 ubicados en la calle Chimborazo 705 y 

Pa mp ite, u bicado en e l C entro d e Neg ocios La Esqu ina Sector Cu mbayá, a s u parte relacionada 

Ros aprima Cia.Ltda., por el plazo de un año. Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos derivados de la 

act i vida d antes me ncionada asciende n a US$93.102. 
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(b)  Sal do s con Partes Relacionadas 

 

El s igui ente es  un detalle de l os saldos con  partes relacionadas:  

 

Deudores Acreedores Deudores Acreedores

comerciales comerciales comerciales comerciales

RosaPrima Cía. Lt da. US$ 1.867.064   -              3.127.356   17.076        

Nota 6 10 6 10

2017 2016

 
 

(16) Evento s Subsecuentes 

 

La Comp añía ha evalua do los eventos subsec uentes hasta el 06  de abril de 2018, fecha en la  cual los estados 

fina nciero s fueron  autorizados para su emisión.   

 

N ingún ev ento significat ivo ocurrió con posterio ridad al 31 de diciembre de 2017, fecha del estado de situación 

fina nciera p ero a ntes 06 de ab ril de 2 018, que requiera revelació n o ajuste a lo s estad os financieros de los 

c uales e stas notas son parte integral. 
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