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A fos Accionistas:

OPINION

He arditade el Estado de Situacidn Financlara adjunto de la Campafiia BUDERAR C. A, ai 21 de digfernbre
del 2007 v los cosrespondientas Estades de Resultados Intsgral, Bl Estado de Cambios en =l Patrirmonio de
lzs Acpionistas, v 2l Estado de Flujo de Efective per el afo terminads en esa fecha, asi comeo las Motas 8
|os Estados Financiaros,

En rmi opinicn, bos estados financieros adjuntos presentzn fielmente, en todos i0s 2spectas impomtantes,
la sttuacidn financiera de |la Campafifa MUDEJAR C. A, al 31 de digiembre del 2017, asi coma gz rasuitmdns
y flufos de efactivo correspondientes 2l gjarcicio terminado en dicha fechs, de conformidad con las
Mormas Frternacionales de Informacien Financiera [MIF).

AMALISIS DE CONTROL INTERNGD

En base @ la revision realizada a |o3 Estados Financieros se pudn eonstatar gue las salvedadas de Informe
de Auditeria del periodo 20006 no han sido sustentadas, por lo que 105 saldos de dichas cuentas no han
variado e &l pariodn estudiado 2017,

CUESTIONES CLAVE DE LA AUDITORIA

Las cuestiones clave de [a avditaria san aquellas cuestiones que, segdn mi julzlo profesional, han sido de
la mayor significasividad en mi auditora de les estados financieros del periodo actual Estas cussticnes
han sigo tratadas en el contesta de mi audiora de los estados financieras en su conjunto y en [z
formacién de mi opinidn sobre estos, ¥ No expreso una opinidn per separado sobre esas coastionas.
Ademds de la cuestian descrita 2n la seccién Fundarmento de la opinidn con selvedades,

RESPOMSABILIDADES DE LA ADMMNISTRACION EN RELACION 4 LDS ESTADOS FINANCIERDS

La adminisracich es responsable de |3 presentacidin y preparecion de los Estados Financizros de
confarrmidad con las Mormas Internacionales de Informacldn Fipanciera MIFs y del Control Intarmo
determinado por |3 Administracidn oMo nacasarios para permitic (3 pregarasion de lgs Estados
Finaneiaros libres de errcres materiales, debido a frauds o erroe.

La Administracion s responsahle de 13 valoracion de la capacidad de la Compafiia de continuar como un
negocio h marcha, revalande, segin corresponda 38 cuestiones relacionadas para catalogarlz como tal
y utiizando gl princpio contakle de Magocio 2n Marcha, excepte de B Administracion tiene la intencian
de [iquidar la Compafiia 0 de cesar sus operacicnas, o bien no exista otra alternative rezlista,

La Adrninistracian de la Compahia, es responsable de la supendsidn del proceso de infarmacian financiera.
RESPONSABILIDAD DEL AUDNTOR COM RESPECTO A LA AUMNTQRIA PE LDS ESTADOS FINANCIEROS.

Mi okjetives es obtener seguridad razonable de que bos Estados Finansierds en su conjunto estén libras de
incomecicn material dabido a fraude o &rror, ¥ emitic un informe de auditoria que contenga mi opinidn.

Benuridad razomakle es un zlo grade de seguridad, pero ne garantiza gqu2 una avditoria realizada de
conformidad de lzs Mormas Intarnacicnales de Auditeria (M1AsS) siemprs detecte una ihearrecion material
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cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o 2rror v se congiderzn materales si
individualmentz o de farmaz agregada pueds preverse fielmenta gus influyan en 35 decisiones
econgmmicas qug ks usuarios toman basdndose en fos Estados Finghcierss,

INFORMES SOBRE REQUERIMIENTOS LEGALES ¥ REGLAMENTARICES

La Compafija durante el afo 2017 ha dado cumplimiento a P25 abligaciones tributarias come agente de
percepeién y retencion, de conformidad con las disposiciones tributarias vigentes, Por separado se
presenta el Ticraman Tributario en cumplimients ¢ axpresas dispesicionas de lz Ley de Regirmen Tributaric
Interng.

Cueneg, marea 13 del 2018

MmpEertegui
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MUDEIAR C. A,
ESTADO DE RESULTADOS INVEGRAL
FOR E1 PERIODO ENERD 1 A DICKEMBRE 31 OFL 2017
{ VALORES EXPRESADOS EN DOLARES DE EEUU DE N, A, )

NOTAS 2016 2017
VENTAS NETAS 16 85,680 88,540
UTILIDAD BRUTA 85,680 88,540
{-) GASTOS OPERACIONALES 147,584 128,647
UTILIDAD OPERACIONAL -61,904 -40,107
OTROS INGRESGS Y EGRESOS
{+) OTROS INGRESOS - 240
{-) OTROS EGRES0S - .
UTILIDAD LIQUIDA 61,904 -39,367
IMPUESTO A LA RENTA 11,607 -
UTILIDAD NETA 73,511 39,867
GASTOS
ADMINISTRATIVOS 17 29,350
FINANCIEROS 99,298

TOTAL GASTOS 128,647

LAS NOTAS ADJUNTAS 50N PARTE INTEGRANTE DE ESTOS ESTADGS FINANCIEROS

Sra. Gladys Eljurt Antdn tng. Luiz Alberto Alvarado
GEREMTE COMNTADOR
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MUDEJAR C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR El. METODO DIRECTO

SALODS
EALAMCE
CODEGO {En EFS5)
TMCREMENTO NETO [DISMEINUCIGONY EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES DEL a9y
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO B2 54121
. FLUIDS DE EFECTIVE PROCEDENTES DE [UTIZAMDS EN ) ACTIVIDADES DE OPERAC)H 2501 1725,300.74]
Clazes de cobros por ectividades de operacion faliatiid 2418 76280
Ciobras proced entes Jde Ias vantas de bienes v prestacldn de sarvidos SR10101 Z,415,577.47 P
Cobros procedantes de regailas, cuatas, cormsignes w &tras ingresos de actividedes ord inarles fiimy (] e ey F
Cobrog prosadeniss de contates mantenldes eon propositos de intermadiacibn o para regociar BECADIOG B
Cobros procadentgs da primas y prestaciones, anealidadas v otros benedicios de pélizes suseribas BE0 O L F
tras cabros por gctividades de operaclén SE010105 240,00 £
Clases de pagos por actvidades de apeararién 550102 {2.246.753.88) ]
Fagos & Drovaedargs por el suministro de bienes y senvicics AR010201 (2,545, 783.6E) N_._
Pagos precedentes de contratos mantenides pata Intermediadifin o para negociar 2510202 ]
Canps @ v por cuentd de los empleados 5010203 - N
Fagag Per primas v prastacienas, arualldades v gbras sbligaciones derivadas de lgs pdlizes suscriths =RO10204 N
Jtros p2ges per zetividades de cperadin e ] N
Dividendos pagades SEHGA o
Dividerdes racibidos S5010a P
Inkeresns pagados BE0403 [BT.3722%] M
Intereses recibidos 50108 F
Tmpuesios 8 las ganansas proadoes 250107 - L
Qbras sitmdas (saiidas) de efacmen LSRG o
FLLIMDS DE EFECTIVED PRIMCEDEMTES DOE {U'I'IE_IIADID‘S EN} ACTIVIDADES DE TNVERSION SR0F o
Efactivo proacedentes da |y venta de acciones en schsidlaras @ 0tros negodos SEIR01 F
Efective ytilizeds pary adquitir accicnes en subsldlzrias y 0kFos negocios pata tener el contral SEORGZ M
cfectlva utilizada £n I3 compra de particlpaclones ne contrelddoras SR ]
Jrrog cobras por la venta de acoiones o instrumertos de dewds de obms antidades 25020 F
% o pages par adguidr acciones o ingtrymentas de deuds de otres entidades 250205 ]
Okros cobres paf la venta de pamisipadiones en negodos conjuntas a8020& P
- Qtros pages pary edguirr partidpaciones en negecios conjuniss 350207 N
Immpartes precedantes por la veatz de propiedades, planta ¥ @quips 250208 - ¥
Adguisloiones de propiedades, plarta v equips 350203 N
lmportes procedentes de venkas de Actives Intanglbles 250210 F
Compras de actbvos Intarqbles Sa80211 N
Importes pracedentes de obrag activas 4 largo plazo 50212 F
Compras de ores actives & largo plaze H50212 - L
Traportas procédentis de subvenciones del gabiarng SOl 4 P
Antldpos de efactive sfectuados a terceros BEE1S N
Lobros procedentes del ceembalet de anbicipos v préstamas concedidos a tareerss LEF21E F
Pagos derivados de cantratos de fukurs, 5 térming, d4 opdongs v de permuta finanders FE021T N
Cobres pracedentes da contratas de futdra, & términe, de opdones v de permua finanders FE0218 P
Dividendos recibldas I3 F|
Intaresas recibidos ELovratan) il
Otras eatradas (s 4as) de cfective Linfacy | - ]
FLUIOE CE EFECTIVO PROCEGENTES DE IUTILIZA00S BN ACRIVIDADES DE FEANEIACIIN HEDE 57,0505
Aqptrta en efectivo por au;;m da ¢apital AgE0T r_|
Franclamienis per amishin €2 tiulos valores LA F
Pagos por adquirir a rescatar Jag asclones e 1a entidad S50303 H_J
Financiacién por préstamos a largs plazo 50204 2,037 32823 Pl
Pagns de prestamas BEQR0S (187042220 N
Pzges de pagsives per arrendamientos financieros FSDE0E N
Importes procedec'ztes de mibvenciones dol gebierne SEHAT P
Dividendos pagadas SERTNS [
Imberoses racicidas 50308 P
Otrag entradas [selidas) de efactlvo 850310 o




l EFECTES DIE LA VARIACION EN 1A TASA DE CAMBIS SOBRE £L EFECTIVE ¥ EURALENTES AL BE EFECTIVO ity &
‘-|- Efectas d& la varlacion én la tasa de cambio sobre ol efectvo v equivalentes a* efectiva S80a01 D
N INCREMENTO [(DISMINUCIGON} NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES Al EFECTIVO S5 Fi,501.21
. I EFECTIVO ¥ EQUIWALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIOOO B50E 2, 21324 P
T EFECTIVG ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIGCO o507 53,714.05
T .
! 0, 125.43
. |. N COMNQUACION ENTRE LA AN ANTCIA (PFERDIDAY NETA Y LQS FLIIOS DE PERACHH |
o
GAMNANCIA [PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES & IMPUCSTO & LA RENTA 96 |
- T AJUSTE POR PARTIDAS RISTINTAS AL EFECTIVO: a7 -
. Ajustes par gasto de depreciadtn ¥ amartizadon 70 - o
) [ Ajustes par gastos per deteriore (reversiones per detenoro) recenoadas en los resuliados del periogo j=piar L¥
"'[' Fardida (ganancia) de moneda extraniara no reallzada f=rinc] o
o Fardldas en camblo de moneda extranjera ST04 N
! Ajustes por gastps en prowv|slones f=rin ] - Ju)
B T Ajuste por partapaciones o contrgladoras S5 o
v Ajuste por pagas basados en acciones 0T o
Ajustes par ganarcias {parcidas) en valor Rzonabie b=y v ] a
’ iy Ajustes par gasto por Impuesio = |3 renta j=ryu 2] o
o Ajustas por gaste par perEciPacidn trahajaderes 70 a
] E Qbros vjustes por sartides distintas al efective 7S - 0
T
-._l_ CAMEBIAOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: bt it S
iIncremen®o) disminucitr en cuankas par cobrar dienkas T 13,526, 74 0
't TIncremento]) disminudin en okras cuantas por cxbrar S r o
R {Incremenka) disminucion en anticipes de preveadaras HA0E 0
) [ {Incrermanta) disselnucidn en Imentaros =t o
i fIncrameanto] disminuson en abras activos S05 - D
!. Incramentp {disminugdn’ en cuanias ppr pagar camerclalas EEDG S B85 o
o Incremento {disminucory en ofras cuentas ror pagar £a0T 180T o
¥ Insrements fdlsminuatnd en beneflaos empleados LS - =]
'--!- Incremento {disenlnudn} en anticipos de clientes o] o
. Incremento {dismlnucitn} en akros pasives SEe - o
|
E Flujoa da afective natos procedentas da [ etilizadoe anl actividades de operacidn 4Ez0 ; 32,60l 21

Sra. Siadys Eljuri Artdn
GERERTE

trg- Luis Alberto Alvarado
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MULEIAR C. A,
PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS PCR EL ANO TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017

NORMAS PARA REPRIMIR EL LAVADC DE ACTIVOS ¥ EL FINANCIAMIENTO BEL TERRDEISMO Y OTROS
DELITOS, INFORME

El Auditor BExterno Independisnte, debe emitir un informe para la Superintendencia de Compahias,
Walores v Seguros, de acuerdo @ la Resolucion CWS.DMPLAAS.0L. Las disposiciones para los Auditores
Externos contemplada en el Art. 32 de las Mormas de Prevencidn de Lavade de Activas, Financiamientos
del Terrorismao y otres Delitos, expedidas meadiante Resolucidn Mo, SCV.DEC 14.009, de 30 de junia de
2034, publicada en el Registro Oficial N252 del 18 de julio de 2014, y el Art. 37, Seccidn VLI Definicidn,
Gestion, Cantrof y Aplicaciones de los Mecanismes de Prevencidn, Capitulo ¥l Narmas para reprimir ef
flavado de activos ¥ el financiamiento del terrorisme y otros delitos en las bolsas de valores, casas de
valores y administradoras de fondos y fideicamisos, Titulas VI Disposiciones Generales, de la Codificacian
de las Resclucicnes del Consejo Nacional de Valores.

Andlisis realizade, sobre cumpflimientos:

Oficial de Cumplfimiento: GABRIEL RODRIGD LANDY PACURUCU v como suplente 1a Sefiara Gladys Eljuri
Antdn, mediante Acta de junta General del Socios realizada of 31 de marzo del 2017

Representantes Legal: Sra. Gladys Mary Eljuri Antan con CL 0104083808 con nombramienta del 24 de
junic del 2015 por un periode de 3 afos, inscrita en & registro mercantil bajo el mimers de inscripeion
1543 ! 7 de Julio dei 2015.

Presidente: 5r. Juan Gabriel Eljuri Antdn con Cl. 5100713049 con nombramiento del 24 de junio del 2015

por un perioda de 3 afies, inserito &n ¢l registro mercantil bajo el mimero de inscripcidn 1544 ef 7 de julio
del 2015,

RUC: 1792045036001

1. Verfficar [ calificacicn del oficial de cumplimiento v oddige de registro en la Unidad de
Prevencian de Lavado de Activos v Financiamlente del Terrorismo [UAFE).

He verificado el nombramients del oficial de cumplimiento, se o realiza en lunta Genaral
Universal Qrdinaria de Acctonistas con fecha 31 de marzo del 2017, nembranda al CPA Gabriel
Redriga Landy Pacurucu con nidmero de registro 12835

2. Verificar que las noermas y procedimientos de prevencidn de lavado de activos y financiamienta
del terrorisme establecidos por la campafiiz se encuentren definidos en el Manuel de
Prevencidn.

He verificado el "Manual de prevencidn”, que utiliza &) oficial de cumplimiento aprobado vy
registrado el 3 de febrero del 2016 ] mismo gue sigue vigente hasta la fecha, en el ceal canstan
las normas y pracedimientos de prevencidn de lavado de actives v financiamients del terrorismo
establecidos por [a compafiia, ¥ gue Tue aprobado por el Camité de Cumplimiento en sesidn del
14 da Diciembre del 2015.

3. Confirmar gue el oficial de cumplimiento haya cumplida con la preparacion del informe anual
¥ 5U presentacion antes la Junta de Accionistas.
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4.

He verificado el informe anual de actividades emitido por el oficiat de cumplimiento con fecha de
15 de Febrero del 3017 el mismo gue fue presentande a los Miembros del Comité de
Cumplimiento de las Empresas Inmobiliarias del Grupe Eljuri.

Seleccionar Aleatoriamente & meses del afio para realizar 1o siguiente:

a)

Consolidar la informacion mensual de las operaciongs 0 transacciones, individuales o
conjuntas, cuyas montos sean iguales o superen ef umbral lagal (510.000} criginadas en
los pagos efectuados por los clientes de la compatiia, a través d& los medios de pago que
se encuentran definidos en la estructura de reperte de la unidad de prevencion de lavado
de actives y financiamiento el terroristno {UAFE].

Se ha procedida a verificar la informacidn repartada & la Unidad de Prevencidn de Lavada de
Activos v Financiamiento del Terrorisma [UAFE} versus la informacion de reposa en £l
sistema de ia compafiia la misma que se procede a demostrar 8 continuacion:

' SELECCIQNADOS . SISTEMA)] LAUAFE ~ UAFE

|  OPERACIONES
{ MONTOS SUPERAN
LOS 510000 (BASE | INFORMACION | FECHA | DIFERENCIAS
MESES DEDATOSDEL | REPORTADA A | REPORTE

JUNID 13.375,92 13.275,92 14-ful-17 -

AGOSTO 20.563,20 : 20.563,20 , 14-sep-17 -

E.

b)

d)

SOLICITAR EL REFORTE MENSUAL {RESU) ENVIADD POR LA COMPARIA A LA UNIDAD DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS ¥ FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (UAFE) EN
LOS MESES ESCOGIDCS PARA LA MUESTRA.

He revisado la informacion mensual de fas operaciones o transacciones, reportado a la
Lnidad de Prevencidn de Lavado de Activos y Finandiamiento del Terrorismo (UAFE)
correspondientes a los meses de Junmio y Agosto del 2017,

Catejar que los dientes que superaron el umbrat legal han side reportadoes ala UAFE en el
mes carrespondients

He coteiado v conciliado los valores de los clientes que superan 2l umbral legal reportada a
Iz Unidad de Prevencidn de Lavads de Activas y Financiamients del Terrorisma (UAFE).

Para cade uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de los clientes para
revisar 2 cumplimienta de las politicas de dehida diligencia conforme lo requecido en la
narmativa correspondiente.

He tomado la muestra del 5% de bos meses seleccionados en el afie 2017 ¥ revisado el
cumplimiento de las politicas conforme tipifica la normatividad que aplica la compafiia

Detzrminar si al proceso utilizada por la compafia, en cuanto a 1a custodia y cenfidencialidad
de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica y digital.

He verificado que |a compafiia dispone de una seccidn fizica especial para conservar y custodiar
las archivos fisicos.
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la empresa resgJards |28 transaceionss fisicas, electranicas v més documentos que cukbren o
emite =l oficial de cumglimienta; en un disen dura ¥ sk encuentra bain la custadia del sefior
rapresentante legal de [a compafia y otra copia con el oficial de curnplimienta.

Sobre fa confidentialidad de |3 informacidn, se manifiestzs por parte de |a adrministracién ques se
encuentra segure ¥ curnplicd su declaracién de responsabilidad solidaria con el curnplimiento de
la informacidn establecida en el articule 3 de Tz ley de prevencian, deteccian v erradicacién det
delita de lavada de registro oficial M. 352 Del 30 de diciembre de] 2010, en concordancia cen 2
artlcyla 7 del instructive para la prevencion de tos delitos de lavado de sctivos y financiamisnto
deltarrarismo de los sujetos obligados & infarmar a 1a Unidad de Prevencidn de Lavado de Activos
y Financiamianto d=l Terrorismc (UAFE), publicado en el registre oficial M° 93 del 9 de mayo del
2012,

Codige de &iica, que es la recopilacion de paliticas relacionadas con las normas de conducta ética
¥ lazal que srs accionistas, persanal directivo v emplaados deben observar en el cursc de sus
operaciones de negaclos pars prevenir el lavade de activos y financlamienta de dalites, mea ha
manifestadc el Gerente, qua 2s de conacimlznto plane de los invalucrados, & Codigo de dtica.

£. Verificar la Existencia de la Matriz de Riesgo, asi como la documentacidn de soporte de su
aplicacidn ¢omo hemamienta de mitigacién de pasibles precesaz de delito de favada de
Artivos.

Se ha procedido a verificar la matriz de resgo la cual ba side apliceda por parte de la empresa a
sus clientes.

Cuenca, marze 13 del 2018

&/; M BA, Patricio Sempertegui

Auditar Extarng SC-RNAE-716
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MUDEJAR C. A,

NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIERDS PGR ARO TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.- CONSTITUCION ¥ QBIETO

Esta es una Campafia gue se constituyd con escritura pdblica suscrita en el Notario Vigesimo Quinto del
Cantdn Quita el 12 de Junio del 2008, |a cual fue inscrita en el Registro Mercantil e 24 de lulic del 2006
can gl ndmere de registro B292397, con resolucitn de la Superintendencia de Compafifas N° 06 2411,

El ohjste principal de la Compafiia es |3 compraventa de inmuebles; [z administracidn de bienes muebles
£ inmuebles, la planificacion; ejecucicn de parcelaciones, urbanizaciones; construccion de todo tipo de
inmuehles, edificias, casas, urbanizaciones; la sociedad podrd adguirir bienes muebles, derechos,
accianas, participaciones, créditos.

2.- MONEDA DE PRESENTACION

La moneda de presentacidn de [a empeesa, es Dalar de los Estados Unidos de Nortearmnérica USS 1a cual es
la maneds utilizada en &1 Ecuader, las cifras incluidas en los Estados Financieras adjuntos estén expresadas
en Délares Estados Unidos de Norteamérica,

3.- BASES DE PREPARACION DEL O5 ESTAﬁOS FINANCIEROS

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados Financieros han sido preparadaos de confarmidad eon las Normas Internacionales de
Infermacign Financiera (NIIF] emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASE],
las que han sido adaptadas en ] Eceador por disposicidn de la Superintendencia de Compafifas y Valores,
emitida en |la resclucidn 06.2.1C1.004, del 21 de agosto del 2006 publicada en el Registro Oficial M348 del
4 de septiembre del 2006.

Los Estados Financieros se preparan en base a precios de mercado, v, los mismos deben de ser
prasentados anualmente con |l informacién comprendida entre el primere de enerc al trefnta ¥ uno de
dici=mbre de cada afios, estos fueron autorizados para su ermnision por la adminlstracion de la compatiia,
¥ 5eglin las exigencias estatutarias serdn sametidos a la aprobacion de la junta general de arcionistas de
la misma.

Medicion

Los Estados Financieros fueron preparadas en base al valor razonable puesto que existe dnicamente
Propiedad Flanta y Equipos.
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NORMAS REVISADAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS, PERD AUN NO EFECTIVAS

NORMA VIGENCIA
NIIF 14 NIEWA, 1/1/201€ | Cuentas par regulaciones diferidas
: Esclarace la contabilizacién para las adquisiciones
de intereses en pperaciones conpuntas cuando |3
MIELL  MODIFICACIONES 1/1/2016 actividad constituye un negacio canjunto
PRI 15 Y MIC Esclarece los métodos que son aceptados par
s MODIFICACIOMES 1f1/2016 depreciacion v amartizacion
MIFE, 7 Y i
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Usa de Estimaciches y Juicios

L= compafiia prepara sus estados financiergs a partir de registros contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacian Financiera [NIIF) requiere que |3 administracidn de |2 compaiiia realice
certas estimaciones y supuestos gue afectan 3 la aplicacidn de las politicas contables ¥ los valoras
reportados de Activos, Pasivos, Ingresos y Gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones, las cuales estan basadas en la experiencia historia y otras suposiciones que se ha
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados con el
correspondiente efecta en laz resultados.

4.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

& cantinuacian, se presenta un resumen de las politicas contables mas significativas que han sido
empleadas para la realizacion de los Estados Financieras:

4.1 Activos Financieras

La NLUIF 3 introduce ef procedimiento para |a presentacicn de los Activos Financiercs al walor razonabla con
cambio en resultados integrales o petrimonio, cuentas por cobrar, inversignes, prestamos y activos
disponibles para le venta. Los cuales se reconocen inicialmente por suvakor razonable mds cualguisr costo
atribuible a la tranzaccidn. La medicidn posterior los activas financierns mantenidos hasta el vencimiento
se valorizan al costo amortizado wsando el método de Intergs efective menas cualguier perdida par
deterioro.

Cuentas por cobrar

Las cuentas par cobrar s& ariginan por la venta de blenes que no se eotizan et un mercado activo, se
reconacen el momente de Iz entrega del bien y se miden por el valor nominal de la factura v
posteriormente sz miden con el ajuste de la provision de cuentas incobrables ta misma que se calcula
aplicande el 1% sobre los crédito pandientes de cobro del aito 5in que esta provision exceda g1 10 %de su
pravision acumulada de acuerdo al limite deducible establecido por ba Ley de Régimen Tributario nterno,
los castigos de cartera e reversan contra |z provistdn esto en concordancia con |o gue establece la NIC
12

Cuenca por cohrar refacionadas y otras cuentas por cobrar

Corresponden a valores pendientdes de cobro a empresas relacionadas, se registran a su valor naminal y
que 50n iguales a su valor razonable.

Oiras cuentas por cobrar que principaliments se originan por valores pendientes de cobro 3 empleados,
terceros y relacionados que se liguidan a corte plazo v al valer del desembolso realizado.

Deteriaro

Los actives financierss son avaluades a la fecha del cigrre de cada pericde para determinar si existe
evidencia de deteriore como consectencia de une o mas eventos de perdida ocurridoes despuss del
reconocimiento initial del activo, come evidencia de gue Jun astive estd deteriorado pusde Tnchair el
incumplimientn de pago por parte de un deudor, indicadores de que €] deudor se encuentra en
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dificultades financieras significativas, condiciones econdmicas gque se relactonen al incumplimienta o
desaparicion de un mercads active.

La pérdida o dateriora se reconoce en resultados del ejercicio y se caleula como 1a diferencia entre el valar
en libros del active financiero y el valor presente de |os flujos de efective futuros estimados deseantados
& la tasa original de interéds efectivo.

4.2 Pasivos Fihancieros

La NIIF 3 introduce €] procedimiento para la presentacion de los Pasivos Financieros al valor razonable
recanoce inicialmente 05 instramentos de dauda en la fecha en gue se originan y s& dan de haja cuando
=us ohligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Dtros pasives financieros

Estos san reconocides indcialmente 2 su valor razonable, mas cualquisr costa da transaccidn directamente
atribuible, poasterior al reconocimiento inicial estos se valoriza al costo amortizado usado el métedo de
interés efectivo. 5e componen de préstamos, otras cUentas por pagar.

4.3 Propisdad y Equipos

Se reconpce coma un activa cuando es probable que |a empresa obtenga beneficios econdmicos futuros,
51 costo pueda ser medido con fiabilidad y su vida Otil s23 superior a un periodo. 5 valaran en su inicic 3
=1 costo historico menos su depreciacidn aturmulada v su imparte por deteriore 5i (o hubizra. A la fecha
de presentacian de 103 estados financieros separados la administracidn considera gque no existen indiciog
de deteriorg en el valor reportado para los activos gue manejan al momeants,

Los valores por mantenimientos ¥ reparacionss que aumentan su valar ¢ incrementan su vida atil son
capitalizados, mientras que los valores que no aumentan su valor ni alargan su vida Otil se registran en los
resultados del pericdo en que ocurren.

La depreciacidn es caleulada utilizando el meétodo de lines recta v al final de cada periodo la
Administracion de la Empresa realiza una valoracidn con respecto a la vida atil de sus activos para analizar
s1 son necesarios realizar ajustes en cumplimiento con el parrafo &1 de [a NIC 16,

YITA UTIL

ACTIVOS ARDS % DEPRECIACION

Edificios 20 3
hMaruinaria y Equipos 10 10
Muehles y Ensares 10 14
Vehiculos 5 20
Equipos de oficina 10 10
Equipes electrénicos 3 33,32

4.4 Impuesta a las Ganancias

La empresa reconoce el [mpuesto a la Renta de acuerdo a i3 NIC 12y determing el impuesto corriente vy el
impuesto diferido con cargo a resultados del perioda, a ba fecha de presentacidén de Estados Financieros

1a



la empresa no ha reportado partidas relacionadas con Impuestos reconocidos en Otros Resultados
Integrales.

El impuesto corriente es |a cantidad a pagar por & impuesto sobre las ganancias refativa a |a ganancia ¢
pérdida fiscal del efercicio y se réecanoce come un pasivo en la medida gue no se o haya liquidada en el
periodo que corresponda. La Base tributable se determina aplicando la Ley de Régimen Tributario fnterno,
Reglamento para aplicacidn de la Ley de Régirmen Tributarios Interno v otras disposiciones tributarias
vigentes, el tmpuests a [a renia causado se determing aplicando la tasa del 22 % de acuerdo a lo
estabilecido.

Los impuestos diferidos son Importes a pagar o recuperar en perindos futures relacionados con
diferencias tempararias impantbles (Pasive) o deducibles (Activo).

Las diferencias temporarias con las divergencias que existen entre el importe en libros de un activo o
pasive y el valor que constituye |a base fiscal de los mismos.

Ata fecha de presentacion de los Estadas Financieros |a empresa no tiene activas 'y pasivas par impuestos
diferidos.

4.5 Provislones § Contngendas

E= un pasivo posible surgido a raiz de sucesos pasados, cuya existencia ha de ser confirmada salo par la
ocurrencia o no de unos o mMas eventos inciertos en el futuro que no se encuentran bajo & control de la
empresa ¥ 50lo se reconacen cuanda:

+ s una abligacidn presente (legal o implicita) comoe el resultade de un sucesa pasado.
= Esprobable que |3 empresa se desprenda de recursos para cancelar la obligacian.
+ 5] puede ser valorada can la suficiente fiabilidad.

51 50 desembalsn es menas Que probable 1a empresa revela an las notas a 1o$ Estadas Financieros los
detalles cualitativos de |a situacian conacida que pudiera generar este pasivo.

4.6 Beneficios a empleados

Su reconocimienta y medicidn se realiza de acuerdo a la NIC 19 v son todas jas formas de contraprestacion
concedida par la empresa a cambio de senvicios prestados por [os empleados o par indemnizaciones por
cese,

A Ia fecha de presentacifn de los Estades Financieros la empresa no tiene empleados.

4.7 Ingresos de Actividades Ordinartas

Les ingresos de actividades ordinarias surgen en el cursa de las actividades ordinarias de la empresa, se
reconoeen cuzndo as probable que [0z beneficios ecandmices futuros ingresen a la empresa y los mismos
padan sar medidos con fiakilidad. Se miden utilizando el valor razanable de |3 contrapartida teniendo
en cuenta cuslgwier desouenta que la eTnpress STOTEUR ¥ 54 fegistro disminuye 2l ingresn.
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Las ventas de biepes segin NIC 18 e deben recanocer v régistrar en los Estados Financieros ¢cuando sa
cumpla lo siguienta:

*  Setransfiere af comprador riesgos y ventajas derivados de los bienes.

*  Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse can fiahilidad

*  Esprobable gue la empresa reciba los beneficios economicos asociados con la transaccion.

*  los costos incurrides @ por incurrir en relacidn ean la transaceidn pueden ser medidas con
flahilidad.

Los interesas, regalias y dividendaos deben reconocerse de acuerde con 135 siguientes bases:

* 1oz interzses se deben reconocer utilizande el método de interés sfectiva.

= lasregalias se reconocen utilizando la base de acumulacidn o devengo

+ 1oz dividendos deben reconocerse cuandc se establezca el derecho a recibirlos por parte del
accionisia o sacio.

4.3 Gastos

Los gastos son |03 decrementos en los baneficios econdmicas a lo largo del periodo sobre el que & informa
vy 5& presentan en forma de salidas o disminuciones delvalor de los activos o por la generacion o aumento
delos pasivos gue se pueden medir de forma fiable y 22 reconocen en la cuenta de resultados.

4.9 Reconocimiente de resultados

MIC 1 parrafo 27 la empresa elaborara sus estades financieros utilizando (3 hipdtesis contable de devengo
(les ingresas cuando se producen v os gastes cuande se conocen)

5. GESTIGN DE RIESGO FINANCIERD

la empresa estd expuesta a riesgos financieras como son los riesgos de mercada, riesgas de credito,
riesges de liguide? v riesgos de capital. La empresa se encuentra atenta a las cambios gubernamentales
en lo que hace referencla a tazas impositivas y controles para asi poder medir su efecto financiere v
minimizar ios posibles efectos adversos.

5.1 Riesgos de Mercado: Hace referencia a las variaciones en las tasas de cambios monetarios y
regulaciones aduaneras.

Wariaciones 2n las tasas de cambio monetario: Las operaciones que realize la empresa son en Délares de
los Estados Unidos de Morteameérica por lo tanto no se han presentade variaciones significativas &n los
estadps financieros.

Regulaciones Aduaneras: Hace referencia a cambios por parte de la Administracion Aduznera y
regulacianes gubernamentales gue afecten la internacionalizacidn de las mercaderias importadas ya gue
tualguier variacién es cubierta por el precio del bien importada,
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5.2 Riesgo de Crédito: Surge de |a exposicion de los créditos a [os dientes que no cumplan con las
abligaciones adquiridas en un instrumento finandiero o contrato suserito.

La empresa mantiene su efective en caja & institucianes financieras con las siguientes calificacionss:

ENTIRAD FINANCIERA 2015 2016

BANCO DEL AUSTRO AAfAA- AAFAA-

5.3 Riesgo de Liquider y Solvendia: Hace referencia a que la empresa pueda cumplir con sus chligaciones

de paga con mayar o menes facilidad, 12 liguidez se controla a través de flujos de caja |63 mismos que san

manitoreadas periddicamente por fa administracidn lo cual permite a la empresa desarrollar sus
e attividades.

e La calificacion de Riesgo es tomada de la pagina virtual de la Superintendencia de Bancos.

5.4 Riesgo de capital: Ef objetlve de |2 administracion de la empresa se basa en cuidar el capital para lo
cual se realizan controles continups a partir de ratios de andlisis establecicos v de tal manera contindar
con su gperacion produciendo beneficios a sus accionistas y a otros participantes.

A.- ACTIVOS

s &.- DISPONIBLE EN CA)A Y BANCOS

*  HMosemaneja la cuenta caja ya que no realiza gastas menores.

* La cuenta bancos [@ manegjan dnicamente con el Banco del Austro, 52 han realizado |as
conciliaciones hancarias y sus valores estan a disposicion de la Empresa sin que pese gravaimen
alguna sobre [os mizmos, |os saldes que refiejan los balances san los valoees cantables.

i} BANCO SALDO LIBROS
- BANCO DEL AUSTRG CTA, 2000296115 23.587,7%
- SUMAN 23 527,70

- 7.~ CLUIENTAS POR COBRAR

*  Las cuentas por cobrar se hiallan clasificadas en funcidn a su naturaleza y origen, 251 tenemaos gue
I3 cuenta clientes se originan por 1os saldos pendientes de cobro por las ventas realizadas en 2l
. ejercicio econdrmice 2017, sienda su saldo al 31 de diciembre del afio 2017 la suma de $55.028,14

. SALDD INICIAL 46.237,36
FACTURACION DEL AR 99.878,80

- CARTERA POR RECUPERAR 146.116,16
- RECAUDACION DEL ARG 91.088,02
SALDO CARTERA AL 21 DIC 2017 EE.025,14
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*  Noserealiza Provision de Cuentas Incobrables yva gque no mantiene cartera vencids; no se realiza
provisién en el presente periodo par decisidn de los administradores de |3 empresa dehido a los
resultados.

* L3 compahia no ha realizado un analizis de deterioro de sus cuentas par cobrar a fin de tommar en

cuenta las dificultades financieras de sus deudores que en sumayoria son empresas relacionadas
v poder identificar el impacto sobre sus flujos de efectivo futuros estimades del activo financiero.

E.- ACTIVDS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Crédite tributario a favor de [3 empresa 218,22
crédive trib. Ret. VA, 70% Bh9,82
Crédito trib., Ret. Renta 2% 7.083,20
VA pagado 132,50
SURAAMN: 757474

9.- PROPIEDAD FLANTA Y EQUIPD

La cuents no tuvo ningdn mavimisnto dentro de este perioda;

S5ALDO 5AL00 INCREMIENTOS
INCIAL AL BAIAS/VENTAS INCIAL AL 31 Y/O
31 DIC 2016 ADICIONES RECLASIFICACIONES DEC 2017 DIEMINUCIONES
ay AL COSTO
TERREMOS 2.529.765 2.5259.765
SUBTOTAL 2.529.765 - - 2,529,765 -

10.- INVERSIONES A LARGO PLAZOD

Cuenta con un saldo al 31 de didembre del 2017 de 52.306.718,00 el mistno gue correspotde a
imversiones, I3 ceenta no mantuve movimientos dentro de este periodo.

B] PASIVOS

11.- CUENTAS POR PAGAR
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Este rubro esta constituide por los valores a pagar a los proveedares por las compras realizadas para €l

gire del negocia, segun el siguiente detalle:

ADS S5QFTWARE CIA. LTDA. 227,76
SUMAN A27,76
12.- JTRAS CUENTAS POR PAGAR
RETENCIONES POR PAGAR IR 225
VA POR PAGAR 942,60
SUMAN 944,85
14.- DBLIGACICNES CON INSTITUCIOKES FINANCIERAS DEL EXTERIOR
Af 31 de diciembre del 2017 se encuentran |03 sighientas saldos:
2016 2017
CREDITOS DEL EXTERIOR 2.432 500,00 2.407.529,55
INTERESES CREDITOS DEL EXTERIOR 1.979.433,00 2.062.298,68
SUMAN 441193300 446582823
CREDITOS DEL EXTERIOR
Fininvest Overseas #0306236 2.300.000,00
Beesray Investment #0313037 &2 500,00
Royal Blue Bristol #0314022 45.029,55

SUMARN

2.407.529,55

Intereses por Pagar Fininvest
Intereses por Pagar Beesroy |
Intereses por Fagar Royal Blu
ntereses por Pagar Periodos

184.000,08
499992
150,02

SUMAN

2.062.258,68

187314866
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Se indica gue |3 tasa de interds segun comunicados recibidos por parte de la empresas extranjeras es del
4% esto con el fin permitir la mejora de [a situacion financiers de la empresa, la misma gque se mantiene
- hasta =l perindo e estudico.

) PATRIMOMD

15.- CAPITAL SGCIAL

El capital suserito v pagado al 31 de diciembre del 2017 a5 de $544.251,00 distribuido de [a siguients

ntanera:
a ACCIONISTAS PAIS CAPITAL %
- EMPROMNORTE OVERSEAS INC. |LTD INGLATERFA 251 00 0,05
- FREDIAL E INVERSICMISTA BOYACA

SA EGUADOR  544.000,00 99,95
SUMAN 544.251,00 100

*+  De conformidad con lo que dispone de Ley de Compafiias, obligatoriamente se deberd segregar
- anualmente de las utilidades liquidas obtenidas gl 20% para Reserva Legal, hasta fue represente
el B0 del capital suscrito y pagaco de la Compaiiia, Esta reserva se podra utllizar dnicamente
para capitalizacion y no estard a disposicion de los Accionistas, este ajuste o se |o ha realizado
parg el peripde motivo del presente estudio.
*  Resultados Acurmutados: Hacen referencia & walgres de resuitades de afics anteriores que se
encueniran para libre disposicion de s accionistas.

D} PERDIDAS Y GANHAMCIAS

16.- VENTAS

e la empresa genera ventas de acuerdo a la siguiente demostracion:

INGRESQS ANO 2017

ARRIENDOS 12% 28540

OTROS INGRESOS NO OPERATIVOS 240
TOTAL INGRESQS 88.780

e 17.- GASTOS

Los gastos de la compafita en el 2017 son dos siguientes:

) GASTOS

AUNMINISTRATIVOS 28350
- FINANCIEROS _ ) 99.205
) TOTAL GASTOS 128.647
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12,- CALCULO DE IMPLUESTO A LA RENTA

El calculs de la base impenible del imnpuesto a ia renta se procede a demostrar a continiuacian:

UTILIDAD CONTAELE 39,867.33
GASTOS NO DED LES

{+) GASTO U 43.58

UTILDAD GRAVAELE 353,910.91

229 [IMPUESTO CAUSADC 8.780.40

PERDIDA DEL EXERCICIO 21,130.51

Bl impueste de a |z Renta se calcula aplicande fa tasa de impuesto vigente sobre la base imponibie
determinada y se cirga como gasto en el periodo que =& genera.

Las normas tributarias vigentes en el pais establecen que |35 sociedades constituidas en el pais asl eamo
las sucursales extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociadades
extranjeras no domiciliadas, no estardn sujetas a |3 tarifz impoesitiva del 22 % sobre su base imponible |a
cual se mantiers fija desde el afio 2013 sesan |o establecs el Codigo Organico de la Pradugcidn, comercio
2 Inversiones,

Las transactiones con partes relacionadas se originan en operaciones que se relacionan coh compra, ¥
ventas, ias que se realizan en condicianes 3 [as realizadas can tereeros, al 31 de diciembre del 2017 no
cuenta can movimientos con partes relacionadss.

19.- CONTROL PRECIOS CE TRANSFERENCIA

Se dispone que los sujetos pasivos que haya realizade operaciones con partes relacionadas del exterior ¥
locales dentro del misme pericds fiscal en un mants acumulade superior a tres millones de ddlaras de Jos
Estades Unidos de Moneamdrica USST.O00.000,00 deben presentar al Senvicic de Rentas Internas el
Anexo de Operaciones con Partes Refacionadas.

Aquellos sujetas pasivos gue hayan realizado gperacioneas con partes refacionadas del exterior dentro del
mismo periode fiscal, en un monto acumufado superiar a los guince millones de ddlares de los Estados
Unidos g Noriegmbnca UsS 1500 008,00 deberan presentar, adicionalments al anexa de Operaciones
con partes relacionadas el Informe Integral de precios de Transferencia.

En el caso de esta compafia, no cumple ninguno de [as dos condiciones antes expuestas,

20.- REVELACIOMES

* Cabe gootal que no existen activos ni pasivos contingentes gue merezcan ser registrados o
reveladas en los extads: (oanderes &l 370 de didembie tel afio 2007,

*  laadministracion de la empresa congidera que entre diclembre del 2017 v marza del 2018 facha
en la gque 52 concluye la auditora no existen hechos postericres que alteren fa presentacion de
las estados financieras,
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