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Sefiores
Superintendencia de Compafiias
Presente
Estimados Sefiores

En cumplimiento de nuestras obligaciones como auditor independiente de la Compaiiia
PROMOTORA ORION S.A. adjunto encontrarén un (1) ejemplar de los Estados Financieros por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2012 e Informe de los Auditores Independientes de
PROMOTORA ORION S.A. con el No. de RUC 1792044014001.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
PROMOTORA ORION S A

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de PROMOTORA ORION S A. que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes estados de resultado, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo. el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opmnion calificada de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de PROMOTORA ORION S A. al 31 de diciembre del 2012, el resultado
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF

Asunto de énfasis

Sin modificar nuestra opinion, informamos que, tal como se explica con més detalle en la Nota 3, los
estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2012 son los primeros que la
Compaiiia ha preparado aplicando NIIF. Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen
cifras correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y saldos del estado de situacion
financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicion), los que han sido ajustados conforme a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2012, Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas
conforme a NIIF, surgen de los estados financieros correspondientes a los afios termmados el 31 de
diciembre del 2011 y 2010 preparados de acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento,
sobre los que emitimos nuestros informes de auditoria con una opimon sin salvedades, el 10 de octubre del
2013 y 13 de mayo del 201 1, respectivamente. Los efectos mas significativos de la adopcion de las NIIF
sobre la informaci6n financiera de la Compaiiia se describen en la Nota 3,

La Compafiia registra aportes para futuras capitalizaciones bajo la denominacién de contribuciones por un
valor de US $2,988,174 que cuentan una resoluciéon de junta general de socios o accionistas en donde se
aprueba la capitalizacion de dicho monto.

Otros asuntos

Sin modificar nuestra opinion, informamos que, las bases para calificar la opinion que auditoria del afio
predecesor sefialan en su informe emitido el 10 de octubre de 2013, son:

«  Durante el afio 2011, la Compaiiia registré aportes para futuras capitalizaciones que no tienen un
acuerdo formal de capitalizacion a corto plazo, ni una resolucion de junta general de socios o
accionistas que lo certifiquen para calificar el monto como patrimonio, en razon de esta circunstancia
no nos ha sido factible determinar su razonabilidad.
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Tal como se explica en la Nota 1, la Compaiiia ha tenido una serie de acontecimientos inherentes al
capital accionario en otras compaiiias subsidiarias en afios anteriores a nuestra revision, en razon de
esta circunstancia no nos ha sido factible determinar la razonabilidad de los saldos iniciales del capital
accionario

Quito, Noviembre 28, 2014
RNAE No. 841

vo Cirdenas
Licencia No. 17-3893
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PROMOTORA ORION S.A.

ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Contenido

Estado de situacion financiera
Estado de resultado integral

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Abreviaturas

NIC Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF PYMES  Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequerias y Medianas Empresas
PCGA Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador

US$ U.S. dolares
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Diciembre 31, Enero 1,

ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
(en U.S. dblares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos 5 16,178 10,458 30,287
Cuentas por cobrar comerciales y

oftras cuentas por cobrar 6 31,074 15,627 8817
Otros activos financieros 7 3.336,569 3,306,790 4,904,079
Activo por impuesto corriente 11 14,493 16,754 11,068
Total activos corrientes 3398314 3349629 4954251
ACTIVO NO CORRIENTE:
Equipo y total activo no corriente 8 2241 3,028 10,257
TOTAL 400,55 3,352,657 4,964,508

Ver notas a los estados financieros
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Patricio Trujillo o Fernando Pallo '
Gerente General Contador General
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivos

PATRIMONIO
Capital social
Contribuciones
Déficit acumulado
Total patrimonio

TOTAL

Notas

10
11
12

Diciembre 31,

2012 2011 2011
(en U.S. délares)

Enero 1,

691,651 619,651 2,199,870
20,703 24719 20,458
299 385 134

1519 4219 1.002
720,172 648974 2.221.464
800 800 800
2,988,174 2988174 2,988,174
(308,591)  (285291) (245.930)
2,680,383  2.703.683 2,743,044
3400555 3,352,657 4.904.908

——
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Patricio Trujillo
Gerente General
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Fernando Pallo
Contador General
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Notas 2012
(en U.S. délares)
INGRESOS 14 100,661 120,382
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 13 104.658 134,074
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 3,997 13,692
Gasto por impuesto a la renta corriente 11 19,303 25,669
PERDIDA DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL _23,300 39361

Ver notas a los estados financieros

Patricio Tru_u]lo Fernando Pallo

Gerente General Contador General

<=
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Capital Déficit
Social Contribuciones  acumulado Total
(en U.S. dolares)

Saldos al 1 de enero del 2011 800 2,988,174 (245,930) 2,743,044
Pérdida neta iz (39.361) (39.361)
Saldos al 31 de diciembre del 2011 800 2,988,174 (285,291) 2,703,683
Pérdida neta i (23.300) (23.300)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 800 2988.174 (308,591) 2,680,383

Ver notas a los estados financieros
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Patricio Trupllo /_ Fernando Pallo
Gerente General Contador General
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

2012

(en U.S. délares)

Recibido de clientes y compaiiias relacionadas 85,214 113,572
Pagado a proveedores, empleados y compaiiias relacionadas (102,326) (125,072)
Impuesto a la renta (19.389) (25.399)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (36.501) (36.899)
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE

INVERSION
Incremento de otros activos financieros y efectivo proveniente de

(utilizado en) actividades de inversion (29.779) 1,597.289
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Préstamos y efectivo proveniente de (utilizado en) actividades de

financiamiento 72,000 (1.580,219)
EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento (disminucion) neta durante el afio 5,720 (19,829)
Saldos al comienzo del afio 10,458 30,287
SALDOS AL FIN DEL ANO 16,178 10,458
Ver notas a los estados financieros

7\ "
\ .
Patricio Trujillo _~ Femando Pallo -8-
Gerente General Contador General
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

INFORMACION GENERAL

PROMOTORA ORION S A se encuentra constituida en la Republica del Ecuador el 31 de julio del
2006 y su objeto social es la implementacion, administracion, revision, evaluacion y control de
proyectos inmobiliarios, asi como la prestacion de asesoria empresarial y comercial relacionada con
dichas actividades.

Durante el afio 2006 y 2007, los accionistas de la Compaiiia constituyeron las Compaiias EUNISE
S Ay BARRETO S A_en el que poseia el 70% y 50% de participacién, respectivamente. Estas
compaiiias relacionadas tienen por objeto el desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Para el afio 2008, se realizé un aumento del 20% en la participacion de Barreto S A, con el cual
alcanza un 70% de acciones en dicha compafiia.

La Compaiiia y las empresas relacionadas pertenecen al GRUPO INMOBILIARIO DELTA, grupo
que fue constituido bajo las leyes de Espafia; el GRUPO DELTA ha realizado préstamos y aportes a la
Compaiiia, fondos que han sido destinados para la constitucion y desarrollo de los proyectos
mmobiliarios de las subsidiarias mencionadas anteriormente. lgualmente, ha realizado aportes para
capital de operacion.

El 12 de agosto del 2010, EUNISE S A. como propietaria de las casas Al, A2, Bl, B2, y, B3y
mediante contrato de comodato, concedi6 a PROMOTORA ORION S A_ el uso gratuito de los
mmuebles antes sefialados y en agosto del 2010, la Compaiiia como arrendador, firmo dos contratos
de arriendo con ECUACORRIENTE S A, (arrendatario); de igual forma, el 20 de noviembre del 2012
firmo6 un contrato de arrendamiento con HELMERICH & PAYNE DEL ECUADOR INC.

Durante el afio 2010, las acciones que se mantenia en estas subsidiarias fueron cedidas a KELBURN
ENTERPRISE L L.C y MONELLI INTERNATIONAL por $560.

Durante el afio 2011, los accionistas de EUNISE S A. iniciaron el proceso de liquidacion de esta
Compaiiia, y BARRETO S A. fue vendida

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Empresas (NITF PYMES)

Los estados financieros de acuerdo a NIIF PYMES al 31 de diciembre del 2011 y el estado de
situacion financiera de apertura al | de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente
para ser utilizados por la admimistracion de la Compaiiia como parte del proceso de conversion
a NIIF PYMES para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,

-G
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2.3

2.4

Los estados financieros de PROMOTORA ORION S. A, al 31 de diciembre del 2011 y 2010
aprobados para su emision por la Administracion de la Compaiiia, con fechas 10 de octubre del
2013 y 13 de mayo del 2011, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la Seccion 35
Transicion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, para la
preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF PYMES al 1 de enero y al
31 de diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF
PYMES.

A continuaci6n se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Seccion 35, estas politicas han sido definidas
en funcion de las NIIF PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacién - Los estados financieros de PROMOTORA ORION S.A. comprenden
el estado de situacion financiera al | de enero del 2011 (fecha de transicion), 31 de diciembre
del 2011 y 31 de diciembre del 2012, el estado de resultado integral, de cambios en el
patnmonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para PYMES.

Efectivo y bancos - Constituyen dep0sitos en cuentas corrientes locales de dispomibilidad
mmediata.

Equipos

24.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Los equipos se meden inicialmente por
su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.4.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
mcial, los equipos son registrados al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.4.3 Método de depreciacidn y vidas dtiles - E| costo de equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida atil estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y las vidas Gtiles usadas
en el calculo de la depreciacion:

0=
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2.5

2.6

Ite Vida util (en afios)
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.4.4 Retiro o venta de equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo vy reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalua los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufnido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la partida por
deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una disminucin en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un
aumento en la revaluacion

I'mpuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente vy el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El pasivo por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos - E| impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compatiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
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2.8

2.9

compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.6.3 Impuestos corrientes y diferidos - L.os impuestos corrientes y diferidos se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por
ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién
de negocios.

Al 31 de diciembre del 2012, no se han identificado diferencias temporarias que
requieran calcular impuestos diferidos.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligaci6n, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesaro
para cancelar la obligaci6n presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdémicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios
mherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos

2.8.1  La Compaiiia como arrendadora - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al
negociar y acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros del
activo arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - 1.os ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.9.1 Arriendos - La Compaiiia para el reconocimiento de ingresos provenientes del
arriendo de casas, los registra de acuerdo a la vigencia y acuerdo en los respectivos
contratos de arriendo celebrados.
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2.10  Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se

i )

2.12

reconocen a medida que son incurndos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compatiia tiene la intencion de hquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Activos Financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
micialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
nicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en la siguiente categoria, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La admimistracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento nicial.

Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.12.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

2.12.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.
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2.12.3 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en
el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.13  Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos |12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.13.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Después del reconocimiento nicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de nterés efectiva

2.13.2 Baja de un pasivo financiere - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS
(NIIF PYMES)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (N1IF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir
del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del
2008, y, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. Adicionalmente, mediante resolucion
No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 se establece el reglamento para la aphicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES), para
las Compaiiias sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias. La Compariia
esta obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF PYMES a partir del 1 de enero
del 2012. Conforme a estas Resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia preparo
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de
acuerdo a NIIF PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compariia definio como su periodo de transicion a las NIIF
PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacion
el 1 de enero del 201 |

La aplicacion de las NIIF PYMES supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados

financieros correspondientes al afio 2012:

14
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- Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los estados
financieros

Un incremento de la informaci6n incluida en las notas a los estados financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se ha aplicado una excepeion obligatoria y
exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF PYMES que se establece en la Seccion 35.

3.1  Excepcidn a la aplicacidn retroactiva aplicada por la Compaiiia

a) Estimaciones - La Seccion 35 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas
segun las NIIF PYMES, en la fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones
hechas para la misma fecha segun los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes
necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista
evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erroneas,

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segun NIIF PYMES.

PROMOTORA ORION S A. no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el
calculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion
(1 de enero del 2011) n1 para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011)

3.2 Exenciones optativas a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compaiia

a) Impuestos diferidos - De acuerdo con la Seccion 35, no se requiere que una entidad que
adopta por primera vez NIIF PYMES reconozca, en la fecha de transicion, activos o pasivos
por impuestos diferidos relacionados con la base fiscal y el importe en libros de cualquier
activo o pasivo. La Compaiiia adopté esta exencion y no registro a la fecha de transicion
ningun activo o pasivo por impuesto diferido.

3.3 Conciliacion entre NIIF PYMES y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador - Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del
impacto de la transicion a las NIIF PYMES sobre la situacion financiera, resultado integral v
flujos de efectivo previamente mformados de PROMOTORA ORION S A.

3.3.1 Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011
Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
(en U.S. dolares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente 2719614 2,751,060

Correccién de errores de ahos anteriores:
Baja de crédito tributario de afios anteriores y

registro de impuesto a la renta (21,692) (12,022
Registro de ingresos 5761 4,006
Subtotal (15931) (8.016)
Patrimonio de acuerdo a NIIF 2,703,683 2,743,044
=18
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3.3.2 Conciliacion del Resultado Integral por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011

a)

(en US. ddlares)

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado
previamente (31,440)

Correccion de errores de aiios anteriores:
Baja de crédito tributario de afios anteriores y

registro de impuesto a la renta (9,670)
Incremento de ingresos 1,755
Subtotal (1.915)
Resultado integral de acuerdo a NIIF (39,361)

Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la Compariia ha
efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de situacion financiera, para una
apropiada presentacion de acuerdo a la Seccion 35.

Saldos a
Presentacion  Presentacio Diciembre 31, Enerol,
Cuenta bajo PCGA n 2011 2011
anteriores bajo NIIF
(en U.S. dolares)
Cuenta por Incluidoen  Incluido en
cobrar cuentas por  otros
relacionadas  cobrar activos
comerciales financieros 3,306,790 4.9504,079
Crédito Incluidoen  Incluido en
tributario gastos activos
de impuesto  anticipados  por
ala y impuestos
renta otras corrientes
cuentas por
cobrar 16,754 11,068
Impuestos Incluidoen  Incluido en
por gastos pasivos
pagar por
acumulados impuestos
y corrientes
otras
cuentas por
pagar 385 134
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4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Admmistracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad. con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utihzacion de la mformacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisién
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Durante el afio 2012, la Compafiia no reconocié pérdidas por deterioro.
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5. EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen de efectivo y bancos es como sigue:

.. Diciembre 31,. .. Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dodlares)
Caja chica 500 500 500
Bancos 15,678 9958 29,787
Total 16,178 10,458 30,287

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

.. Diciembre 31,. .. Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)
Cuentas por cobrar comerciales 4,694 5,761 4,006
Otras cuentas por cobrar:
Empleados 350 8,652 3,689
Otros:
Kelburn Enteprise L L.C. 1,212 1,214 560
Monelli Interacional 24818 562
Total 31074 15627 8817
7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Un resumen de otros activos es como sigue:
Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en US. dolares)
Eunise S.A. 3,110,120 3,103,120 3,101,360
Barreto S A. 268 268 1,641 317
Inmotoledo S A. - 5221 5221
Onix Internacional Investments Corp. 226,181 198.181 156,181
Total 3,336,569 6,79 4,904,079
=A%




La Compaiiia presto dinero a sus compafiias relacionadas para la ejecucion de los proyectos; dichos
valores seran cancelados cuando sus relacionadas vendan los proyectos; no se ha establecido plazo
ni tasa de interés.

8. EQUIPOS

Un resumen de equipos es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)
Costo 42678 42 678 42,678
Depreciacion acumulada (40.437) (39.650) (32.421)
Total 2,241 3,02 10,257

Clasificacion:

Muebles y enseres 2,241 2,849 3.411
Vehiculo 179 6,846
Total —2.241 3028 10257

Los movimientos de equipos fueron como sigue:

Muebles y Equipos de
enseres computacion  Vehiculos Total

Costo

Saldos al 1 de enero del 2011, 31 de

diciembre del 2011 y 2012 5614 3,727 33,337 42,678
Muebles y Equipos de
enseres computacion  Vehiculos Total

Depreciacion acumulada
Saldos al 1 de enero del 2011 (2,203) (3,727) (26,491) (32,421)
Gasto por depreciacion (562) (6.667) (7.229)
Saldo al 31 de diciembre del 2011 (2,765) (3,727) (33,158) (39,650)
Gasto por depreciacion (608) (179) (787)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 (3,373) 3,727 (33.337) (40,437)
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9. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:
.. Diciembre 31,... Enero 1,

2012 2011 2011
(en U.S. dolares)

No garantizados - al costo amortizado
Préstamos otorgados por:

Partes relacionadas 691651 619651 2199870

La Compaiiia recibe dinero de su compaiiia relacionada Grupo Delta en calidad de préstamo, los
cuales no se han definido plazo ni tasa de interés.

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue
... Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011
(en U.S. dOlares)

('uentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 12277 1.526 3.610
Otras cuentas por pagar:

Garantias recibidas (1) 8,400 16,848 16,848
Empleados 26 345

Subtotal 8.426 17,193 16.848
Total 20,703 24719 20458

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 30 dias desde la fecha de la factura.
(1) Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia presenta garantias por arriendo de la casa Al a

HELMERICH & PAYNE. Las garantias al 31 de diciembre del 2011 y al 1 de enero del 2011,
fueron liquidados una vez que se vencio el contrato de arriendo con ECUACORRIENTE S A

-20 -
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11. IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos

11.2

corrientes es como sigue;

... Diciembre 31, . Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. doblares)

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario a favor de la empresa 9310 8.665 8,002
Retenciones en la fuente 5,183 8,089 3.066
Total 14,493 16754 11068
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar (1) 189 270

Retenciones por pagar (IVA y Fuente) 110 115 134
Total 299 385 —

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011) y del 13%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).

I'mpuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la pérdida segtin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2012 2011
(en U.S. délares)

Pérdida segtin estados financieros antes de impuesto

a larenta (3,997) (13,692)
Ingresos exentos (1,644)
Gastos no deducibles 270 51
Pérdida tributaria (3.727) (15.285)
Impuesto a la renta causado (1)

Anticipo calculado (2) 19,303 25,669
Impuesto a la renta cargado a resultados 19,303 25,669

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011) y del 13%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).
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(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2012, la Compafiia determiné como anticipo de impuesto a la renta US$19,303;
sin embargo, no se genero el impuesto a la renta causado. Consecuentemente, la Compatiia
registro en resultados US$19,303 equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por la autoridad tributaria y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2010 al 2012.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para
1mpuesto a la renta fueron como sigue:

2012 2011
(en US. dolares)
Saldos al comienzo del afio 385 134
Provision del afio 19,303 25,669
Pagos efectuados (19.389) (25.418)
Saldos al fin del afio 299 . 385
Pagos Efectuados - Corresponde a las retenciones en la fuente e anticipo del impuesto a la
renta.
Aspectos tributarios:

Cédigo Orgdnico de la Produccidn - Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Caédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la reduccion progresiva en
tres puntos porcentuales en la tanifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23%
para el ario 2012, 22% y 22% a partir del afio 2013.

Precios de transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes, los
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe
acumulado superior a US$6 millones, estan obligados a presentar un estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia no supera el mencionado importe;
por consiguiente, no ha preparado el referido estudio.

-232.




12. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)
Beneficios sociales 5017 4.083 1,002
Sueldos por pagar 2,502 136
Total 1519 4219 1,002

13. PATRIMONIO

13.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1.00 valor
nominal unitario

13.2 Déficit acumulado - Un resumen del déficit acumulado es como sigue:

Saldos a
Diciembre 31, Diciembre 31, Enerol,
2012 2011 2011
... {(en US. dolares) ...
Déficit acumulado (292 ,660) (269,360) (237.914)
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF
PYMES (Nota33.1) (15931) (15.931) (8.016)
Total (308591)  (285291)  (245.930)

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF
PYMES vy de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segiin Resoluciéon emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podréan ser utilizados de la siguiente
forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF. El
saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del tltimo ejercicio
economico concluido, si los hubiere.

13.3 Contribuciones - Al 31 de diciembre del 2012, la Administracién mantiene en tramite la

resolucion de los accionistas de la Compariia relacionado con el destino de estos aportes, es
decir s1 van a ser capitalizados o devueltos a los accionistas de la Compafiia.
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14. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de actividades ordinarias es como sigue:

Ingresos de actividades ordinarias
Otros ingresos

Total

15. GASTOS

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

Gasto de beneficios a empleados
Honorarios y servicios

Permisos, contribuciones e impuestos
Servicios basicos

Gastos de comunicacion

Suministros y materiales

Gastos por depreciacion

Gasto mantenimiento

Gasto movilizacion

Otros

Total

2012 2011
(en U.S. délares)
82,906 108,843
17,755 11.539
100,661 120,382
2012 2011
(en US. dolares)
42,395 40,878
9,958 25,897
3,885 25,138
8,228 11,083
746 920
482 707
787 7,229
17,530 5,001
842 1,615
19.805 15.606
104,658 134,074

Gastos por Beneficios a los Empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como

sigue:

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Aportes al IESS

Total

2012 2011
(en U.S. doblares)
30,600 27.900

6,394 7.972
5.401 5.006
42,395 40,878
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16. COMPROMISOS

17.

18

Los compromisos mas mmportantes de la Compaiiia, al 31 de diciembre del 2012, se detallan a
continuacion

HELMERICH & PAYNE DEL ECUADOR INC. - La Compaifiia mantiene firmado un contrato de
arrendamiento de inmuebles con Helmerich & Payne del Ecuador Inc. El contrato establece el pago
de canones mensuales fijos de arrendamiento de US$ 4,200, y tienen un plazo de vigencia hasta el
mes de noviembre del 2013,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 30 del
2014) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio termmado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaiiia en noviembre 28 del 2014 y serén presentados a los Accionistas para
su aprobacion. En opmion de la Admimistracion de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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