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1 OPERACIONES 

EDIFALVA S.A es una entidad que se constiluyó en Quito el 12 de Julio de 2006, cuyo objeto social es la 
compraventa arrendamiento de terrenos, do casas, edificios, y mas bionas mmuebles, la administración, 
reconstrucción, reparación, mantenimiento y comerciatzación de bienes inmuebles 

Además la construcción y comercialización de casas, edificios, hangares, puertos, aeropuertos, y más 
edificaciones, la compraventa de magunana, equipos, herramientas, fuerra, ladito, palas y más 
maquinaria, aparatos malenales, accesorias y repuestos necesarios para la acidad de construccion 
Podra aportar y exportar todos los objetos relacionados con sus actividades, pero no podrán dedicarse a 

  

'ninguna dde las actvidades referentes al arrandanuonto morcantl 

Durante el año 2014 la empresa finaliza la construcción del Prayscto Shyns Center y en seplismbre lo 
transfiere pata ser de su propiedad como activo fio Al mismo tiempo, en este evento, cambra su obyelo 
actividad prnoipal de ta empresa pasando a realizar operaciones de inmobiiaria en lugar de constructora, 
procediendo a arrendar sus pisos de ofclnas aso como a ccupar parcralmente para sus opsraciones Para 
el efecto fima vanos contratos especialmente con entidades det goblemo En cuanto a aciivas de 
productos terminados todos feron vondidos duranto el año 2014 La ompresa actualiza el RUC (Regrstro 
Unico de Contribuyente) para ejercer esta nueva actividad 

En el año 2015 al 2017, la empresa opera completamente como inmobillana mediante el arrendamiento de 
sus oficmas. 

Durante el año 2018contiva con sus actividades normales 

BASES DE PREPARACION 

Dectaración cio cumplimento 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales do 
Infomación Financiera (en adelante “NIF, emilda por el Consejo de Normas Intemaciones de 
Contabilidad (IASB por sus sigfas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018 

Base do medición 
Los estados fimancieros de EDIFALVA S.A, han sido preparados de conformidad con Normas 
Internacionales de nformación Financiera (NIIF) emitidas pora Intersallanal Accounting Standards Board 
(ASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compañilas, según disposición 
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emitida en la resolución 06 0.IC1QOA, del 21 de agosto de 2005, estableció que “las Normas 
internacionales de Información Financiera NIF”, sean de aplicación obligatona por parte de las entidades. 
sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compañias, para el registro, preparación y 
presentación de los estados financieros 

a) Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros de EDIFALVA S.A, estan expresados on la monada del entorno economico 
propa! en que la entidad opora fmonoda funcional) representada en Dolares (USD) El dólar es la unidad 
monetaria de la Republica del Ecuador. La Replblica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su 
lugar el dólar de los Estados Unidos de América se ultiza como moneda en curso legal 

b) Responsabilidad do la informacion y Estimaciones Realizadas 

La mformación que presenta los Estados financieros de EDIFALVA S.A es responsabilidad de la 
administración de ta Compañía, que manifiesta expresamente qua sa han aplicado en su totalidad los 
prnoptos y orítenos mekudos on fas NIF Las estimaciones y supuestos son revisados de manora 
penadica Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en 
que estos hayan sudo revisados y cualquier otro perfado que estos afecten 

Las estimaciones relevantes que son partoutarmente susceptibles a cambios stgnicativos se relacionan. 
con la estmación de la vida util y el valor rosidual de los actvos la determinación de la provisión para. 
cuentas incobrables, fa dotermunacion para proviston para la obsolescencia de ¡aventanos, la evaluacion do 
posibles perdidas por deterioro de determunados actos la recuperablidad de fos impuestos diferidos y la 
amortización de los intangibles 

Adopción de políticas contables 
Las politicas de contebridad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años antenores, excepío 
que la Compañía ha acoplado las nuevas NUF y NIC's revisadas que son obligatorias para los pertodos 
que se inician en o después del 1 de enero de 2018, según se descnbo a continuacion 

NIE 8. instrumentos financroros 
NIF 15. Ingresos orditarios procedentes de contratos con cientes 

- — Modiicaciones ala NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversión: 
Modificación NIF 1 Adopción por primera vez de las NIF — Supreston de exenciones a corto plazo 
para quienes fas adoptan por primera vez 
Modificacion NIC 28 inversiones en asociadas y negaclos conjuntos - Aclaración de que la valoracion 
de las partopadas al valor razonable con cambios en resultados es una elección de forma separada 
para cada inversión 
'NIIF 8 Instrumentos Financieros con fa NIF 4 Contratos do seguro = Modificaciones a la NIF 4 
CINE 22 Transacciones en moneda extrargera y contraprestaciones ankeipadas 

- — Modificaciones a la MIIF 2 - Ciealicación y valoración de lransacciones con pagos basados en 
acciones 

Exsten olras modificaciones que tambien so aplican por primera vez en el aña 2018, sin embargo, do 
acuerdo a la conclusion de da gerencia, astas no tenen impacto alguno en los presentes estados 
fnancioros de la Compañía 
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CAMBIOS EN POLÍTICAS CONTABLES Y REVELACIONES 

Nuevas normas e interprolacionos 
Durante el año 2016, la Compañla ha aplicado NIIF 15 y NilF 9 por primera vez La naturaleza y los efactos 
de los cambios originados porta aplicación de estas nuevas normas so los detalla a continuación 

NIF 45 — Ingresos provontentes de acuerdos con clientes 
NUF 15 reemplaza a la NIC 11 Contratos de construcción, NIC 18 Ingresos e Intespretaciones relacionadas 
y se aplica, con excepetones fimiadas, a todos los mgrosas derivados de acserdos con sus clientes NAF 
15 establece un modelo de cinco pasos para contablizar los mgresos que surgen de los contratas con 
«tontas y requiere que fos ingresos se reconozcan en un valor que refe la contraprestacion a la que una 
entidad espera tonor dorecho a cambro de ta transferencia de blenes o semacios a ua cliente 

NIF 15 requiere que las entidados ojorzan su fuero, tomando en consideración todas los hechos. 
relevantes y circunstancias en las que se aplica cada paso dol modelo a los acuerdos susentos con sus 
chentes Esta norma lambién especifica la contabilidad de las costos meromontales do oblener un acuerdo 
con chontes y los costos directamente relacionados con el cumplimiento de ostos Ademas, la noma 
requiere revelaciones adicionales a fin de cumplir con esta nuevs norma 

tdentificación de ohilgaciones do desempeño 
Como parte de la oferta comercia, la Compañia ha idontificado sus obligaciones de desempeño al 
arrendamiento del edificio Shyris Center La facturación para esto hpo de actividad se realiza 
mensualmente de acuerdo al contrato establecido con cada ellente, 

Adicionelmente, los muoblos mokados en la oficina arrendada al chente esta mo se considera una 
obligación de desempeño por cuanto no es un semicio distinto dentro del contexto del conteato. Los brenes 
fabricados no son funcionales nl son operativos hasta que no se haya completado el proceso de ia firma 
del contrato. El compromiso de la Compañta es entregar ol inmueble arrendado En este sentido, se 
determuno que ambos compromisos no son disintas y al tener una alta interdependencia, se consideraron 
¡como una unica obligacion de desempeño 

Consideraciones vanables 
Los acuerdos suscritos por la Comparta incluyon todas fas condiciones yla información de la Iransaccion, 
tal como chente, fectra, descripción del producto, cantidad. procio, descuentos, impuestos y plazo de 
crodila 

Dichos acuerdos sl buen otorgan a sus clientes derechos de devolución, éstos na son sigasficalwas al cxerre 
de los estados financieros y la Compañra cuando ostas so presentan venfica lo sucedido con la finalidad de 
asegurarse que no existan devoluciones zon posteriordad af ciesve dol año 

Respecto de los descuentos cuando estos son otorgados a los cientes, son aplicados directamente on la. 
negociación dei contrato, no se olorgan doscuentos postenores 

Saldos contractuales 
Exsten acuerdos con clientes, fos cuales implican el cobro por adelantado de un parte del precio pactado 
poz el arrondarmonto dol bien mmueble La Compañía ha identiicado que al 31 de diciembre de 2018 se 
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han recibido anticipos de cientes, los cuales no han sido rediasificados a ia cuenta de pasivos 
contracluates dentro de los pasivos comentes Hasta el año 2017, estos pagos efectuados por alientes se 
reconocian como anticipos a clientes 

Como resultado del análisis efectuado por la gerencia, con excepción de la reclasificación descrita en el 
Párrafo anterlor, no se determinaron ajustes y la reclasificación por ta adopción de esta norma la realizarán 
el siguiente año 

NIF 9 — Instrumentos fnancioros 
NIF 9 “Iasínimentos Financieros” reemplaza a NIC 39 "Instrumentos Financieros Reconocimiento y 
Medición" para los perfodos anuales que empiecen a partir del 1 de enero de 2018 y que cubren las 
aspectos relacionados con la clasificación y medición de instrumentos financieros y detenoro de estos 

  

La Compaña adopto NUF 9 utilzando el metodo retrospectivo modificado El efecto producto de la 
adopción del método retsospecilvo modificado se ha aplicado al t de enero de 2018 con afectación a las 
cuentas patamontales de la Compañía en esa fecha y no se reestablecen tas cias de tos estados 
financieros comparalwos por el año temunado al 31 de diciembre de 2017, ya que la norma proporciona un 
recurso practico para aplicar do osta manora La Compañia no lavo impacto on la adopcion de NAF $ 

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las prinapates políicas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se detallan a 
continuacion Estas polticas han sido aplicadas umformemente en todas los años presentados, e menos 
que se indique lo contrario 

a) Efectivo y equivalentes de efectivo 
So considera efectivo y equivalentos do afecto los denositos en cuentas bancanas y los depositos a 
corto plazo con vencimiento de 3 meses o menos, de gran liquidez y [éctmente convertibles en efectivo 
suetos a riesgos no sigruficatwos de cambios en su valor 

h) Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que da tugar a un activo financiero de una entidad y un 
pasivo financiero o instrumento de patrmonto de atra entidad: 

Activos financioros 

Reconocimiento inicia! y medición 
Las actwos financioros so clasifican al momento del reconocimiento inicial, como medidos 
sobsecuentemente a costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados Integrables 
ORI, y valor razonable con cambios en resultados 

La elasificación de los aciwos financieros en el momento del reconccimiente cra! depondo de las 
caracterslicas del flo de efecto contractual del acto financiero y del modelo de negaeio de la 
Compeñla para la gestión de cada activo financiera 
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Para que un aciivo Inanciero sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable a lravés 
de otros resullados mtegrales, es necesano que estos otorguen el derecho a la Compañra a ftujos de 
efoctwo que son Unicamente pagos del panapal e intereses (SPPI par sus siglas en males) sobre el 
onto del capital (arncipal) Esta evaluación se conoce como la prueba "SPPI y se realiza a nel de 
acia mstramonto 

El modeto de nego de la Compañia para la gestión de aus actwos financisros so refiere a la manera 
en la cual administra sus acivos financieros para generar sus flujos de efectwo El modelo da negocio 
determina st los flujos de efectivo resultaran de fa recuperación de fujos de efectivo contractuales a 
través del cobro, a travós de la venta de activas financieros, o ambos 

Medición posterior 
Para efectos de la medición pastenar, los activos financieros se clasifican en cuatro calogonias 

Actos financieros a costo amortizado instrumentos de deuda) 
- Actos fnancioros a Valor razonable a través de otros rosultados iniegrales (mstrumentos de 

deuda) 
Actwos financieros a valor razonable a través de olros resultados miegralos (msirumentos de 
paismonto) 
Actos fmanueros a valor razonable con cambios en resultados 

Actos financieros a costo amortizado (Instrumentos de deuda) 
Esta cafegorea es la mas relevante para la Compañía y made sus acivos financieras a costo amortizado, 
si ambas de las syguientos condiciones se cumplen 

El activa nanciero se manilene dentro de un modelo de negacio con el objetwo de mantoner los. 
activos financieros con el a de recuperas los Muos do afecio contractuales a lravés del cobro, y 
Los terminos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de 
efecto quo son exclusivamente pagos del páncipal e wteresos sobra el capital (principal) pendiento 
de pago 

Los actos financieros a costo amortizado so midon posteriormente ulilzanido el método de mierés 
ofecio y esía sujeto a delerioro Las ganancias y perdidas se reconocen en resultados cuando el 
activo se da do baya es modificado o deteriorado 

Los aclivos financieros de la Compafña al costo amortzado incluyen cuentas por cobrar comerciales y 
tras y cuentas por cobrar relacionadas 

Activos financieros a valor razonable a través cle ORI (mstrumentos de deuda) 
La Compañía mide ios mstrumontos financieros de deuda a valor razonable a travos de ORI si se 
«cumplen las dos siguientes condiciones 

El activo financiero se mantiene dentro de un modelo do negocio con el objetivo de recuperar los 
Agos de cfecivo a fraves de la venta de eslos  



Los términos contractuales del actwo financiero dan lugar en fecias especificas a los Mlujos de 
efectwo qua son exclusivamente pagos del pancipal e intereses sobre el capital (principal) pendiente 
da pago 

Pasa instromentos de deuda a valor razonable a traves de ORI, los ingrosos financieras valuación por 
po de cambio y deterioro se reconocen en el estado de resultados y se calculan de la misma manera 
que los acts financioros mededos al costo amortizado Los cambios de valor razonable reslantes se 
reconocen en ORE Sobre la baya en cuentas, el cambio en el valor razonable acumulado reconocida en 
ORI se registra er el estado de resultados integrales 

La Compañla no ha clasiicado ningun actwo financiero a valor razonable a través de ORI 

Activos financioras designados a valor razonabie a través de ORI (mstrumentos de patranorso) 
Tras el reconocimiento inicial, la Compañía puede optar por clasificar 1rovocablemente sus nverssonos 
de capital como instrumentos de paiamonto desigaados a valor razonable a través de ORI cuando 
cumplen con la dofinción de pattmomo neto segun NIC 32 "Insbsumentos Presentación y no se 
Ímantienon para su comercialización La clasificación se realiza por cada instrumento de capital 

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resuliados Los desdendos 
son reconocidos como olros ingreso en el estado de resultados cuando se haya establecido el derecho. 
de pago, excepto cuando la Compañra sa beneficia de dichos Ingresos como una recuperación de parte 
det costo del acto financiero en cuyo caso, tales ganancaas se registran en ORI Los mstrumentos de 
patsmomo designados a valor cezonable a lravés de OR! no están sujetos a la evaluación de deteroro 

La Compañia no ha clasificado ningún activo financiero a valor razonablo a traves de ORI 

Actsvos financieros a valor razonabla con cambios en resultados. 
Los aciwos financioros a valor rezonsble con cambios en resultados motuyen activos financieros 
ruantensdos para negociar, aciivos flancieros designados en el momento del reconocimiento mera! a 
valor razonable con cambios en resullados, o actwos financroros oblgatonos requendos para ser 
medido al valor razonable Los actos fiancioros so clasifican camo mantenidos para negociar sI se 
adquieren con el proposto do vender o recompras en el corlo plazo Los desivados, imeluidos los 
donvados implicios se clasifcan como mantenidos para negociar a menos que se designen como 
«nstrumentos de cobertura efectivos 

Aclivos financieros con flujos do elocto que no son umicamente pagos de capital e Intereses se 
clasifican y mdon a valor razonable con camblo en el estado de resultados integrales, 
independientemente del modelo de negocio No obstante los eritenos para nsirumontos do douda a 
clasificarse al costo amoriizado o al valor razonable a traves do ORI como se descnbe anteriormente 
los instrumentos de deuda puedon sor dosignado a valor razonable con cambios en resultados en el 
reconecemonto mier ss al hacerlo ebmma o signilcafivamente redece, un desajuste contable 
Los actvos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran an el estado de 
situación financiera a valor razonable con cambios en el valor razonabio reconocidos en el estado de 
resultados 
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Baja do activos Imancioros 
Un actwo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un grupo de 
activos financieros similares) se da de baja pancipalmonto (os dcir so elimina del estado de satuación 
Inanciera) cuando 

Los derschos para recibrr flujos de efectwo det activo han expirado 
La Compañia ha transfondo sus derechos para recibir tiujos de efectivo del activo o ha asuemdo la 
obligación de pagar los flujos de efectivo rocibidos en su totalidad sm demora matenal a un tercera 
bajo un acuerdo, y 
La Compañía hra transferido sustanciaimente lodos fas nesgos y beneficios del acto, o no ha 
transfendo eu retenido sustancialmente tados los nesgos y beneRicios del activo, pero ha trasfondo 
el control del activo 

Cuando la Compañía ha transferido sus derechos para recbir flyos do ofectivo de un activo o ha 
ingresado en un acuerdo, evalúa si, y en qué medida, ha retenido las nesgos y beneficios de esto activo 
financiero. 

Cuando no haya transfendo mu rotonido sustancialmente todos fos nesgos y beneficios det activo ru 
llene el cantos transferido del actwo, la Compañsa conta reconociendo el astwo En ese caso, la 
Compañía también reconoce Una responsabilidad asociada a este El actwo transferdo y la 
responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja las derechos y obligaciones que la 
Compañía tene retenido 

La partaacion continua que toma la forma de una garantia sobre el activo Iransferido se mide de 
acuerdo al valor mas bajo de su costo orgnal en libros y el monto méxamo que la Compañía puede ser 
requerida para pago 

Deterioro de activos financieros 
La Compaña reconoce una provisión para pérdidas credilicias esperadas para lodos las Instrumentos 
de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados 

Las perdidas credliclas esperadas se basan en la diferencia entra los flujos de afectivo contractuales 
conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Compañra espera rocíbir, 
descontados a la tasa de interés efectiva original Los Ihyjos de efectivo esperados laciuirán flujos de 
efecto por la vonta o recuperación de valores por garantias otorgadas por clientes u otras mejoras 
esedillcas que son parle miegral de los terminos contractuales 

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques 

Enfoque general aplicado para todos los aciwos financieros excepto deudores comerciales y 
olivos contractuales 
Enfoque simplifiado aplicado para dieudares comerciales y actwos contractuales 

Enfoque general 
Las pordidas credilicias esperadas se rconacen en dos etapas Para las exposiciones de crédito para 
los cuales no ha exstido un moremonto significativo en el nesga sredilito desde el reconocimiento 
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imicral, las perdidas crediticias esperadas se reconocen sobre eventos de cumplimento o mora que 
pueden ser posibles dentro de los próximos 12 meses 

Para aquelas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significativo en el 
fiesgo credítio desde el reconocimiento moral, se requere una provisión de deteroro por las pardidas 
sreditcias osperadas dusanto ol tompo do duracion restante dol acto finanateso 

Enfoque simplificado 
Para las cuentas por deudores comerciales, la Compañta aplica un enfoque simplificado en el cálculo 
de las pordidas croditcras esperadas Por lo lanto, la Compañía no realiza un soguumiento de los 
cambros en el niesgo de credito, sino que recanoce una provision para perdidas crerítcias esperadas 
sobre tado el tiempo de duración del activo financiero en cada fecha de reporte La Compañía ha 
elaborado uva matriz de provisiones que se basa en su histonal de expenencia de pérdida de crédito 
ajustada por factores macroeconómicos relacionados con la industra en la cual opera la Compaña 

La Compañía puede consideraí que un actwo firanciero está vencido cuando se presentan cxertas, 
consideraciones intemas o extemas y la infomación disponible indica que es paco probable que la 
Compañía reciba los valores contractuales pendientes de cobro Un acto financiero se da de baja 
cuando no hay expectativa razonable de recuperar los fos de efectivo contractuales 

Pasivos fmancioros 

Reconocimiento Inlotal y medición: 
Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconocivuento incral, como pasivos financieros 
a valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar, o como denvados 
designados como mstrumontos do cobertura en una cobertura afoctwa 

Todos los pasivos fllancieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y en el caso de 
préstamos y cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transacción dbrectamente 
atibuibies 

Los pasos fhtancieros de la Compañra mncluyen acreedores comerciales y olras cuentes por pagar, 
¡cuentes por pagar a entidades relacionadas y cuentas por pagar a largo plazo. 

Medicion posterior 
La mediron de los pasos financieros depende de su clasificacion, como so describe a continuacion 

Pasivos finaneleros a valor razonable con camálos en resultados 
Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasos financieros 
mantenidas para negociación y pasivas financieros designados on cl momento del reconocimiento 
Imesal como a valor razonable con cambios en resullados 

Los pasivos financieros se clasifican como manteridos para negociar Bl se incurren con el propósito de 
recomprar en ol lormna cercano Esta categora tambien incluyo instrumentos financioros donvados 
suscritos por la Compañía que no estan designados ramo mstrumontos de coberlura en relaciones de 
cobertara segun lo defiido por NIF Y 
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a] 

Los pasivos financieros designados on el momento del reconocimiento inicial a valor razonable con 
cambios en rosultados se determinan al momento de su reconocimiento y solo si se cumplen los 
ontenos de NIF Y 

La Compañía no ha clasificado ningún pasivo financiero a valor razonable con cambros en resultados 

Prestamos y cuentas por pagar (acroodoros comorcialas y otras cuentas por pagar y cuentas por 
pagara ontidados relacionadas) 
Esta es la cafegoda más relevante para ta Compañía Después del reconocimiento imcral so midon al 
costo amorlizado ufiizando el método de la tasa de mteres efectiva Las ganancias y perdidas se 
reconocen en el estado de resultados cuando los pastos so dan de baja, as como a través del proceso 
de amortizacion bajo el motado de la tasa de mteres efectua 

El costo amortzado ae calcula fentendo en cuenta cualquier descuento o prina en la adgursicion y las 
tadas a costos que son parte integrante de la determinación de la tasa de ntoros ofectva del pasavo 
financiero. La amortización de la tasa de mieres nfectwa, so moluys como costos financieros en al 
estado de resultados 

Baja de pasivos hnanciaros 
Un pasivo Inancieso se da de baja cuando la obligación derivada del pasivo se cancela 

Cuando un pasivo financiero existente es reemprazado por otro del mismo acreedar en términos 
sustancialmente diferentes, o los términos existento so modifican sustancialmente, tal intercambio o 
modificación se trata como la baja de la douda original y el reconocimiento de una nueva deuda La 
diferencia on los valores en íbros se reconoce en el estado de resultados 

Compensación de Instrumentos financieros. 
Los actos y pasivas financieros se compensan y el monto nolo se soporta en el estada de situacion 
financtera, si existe actualmente un derecho logal axugibio para compensar los montos reconocidos y sí 
existe la mtencion de liquidar sobro una hase neta, o de realizar las acilvos y liquidar los pasivos 
simaltanoamente 

Cuentas por Cobrar 
Las cuentas comoroales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos Inancieros no derivados que 
dan derecho a pagos jos o determinables y que no cotizan en un mersado acto Se ncluyon en el 
activo corstento. axcepto por los de vonomiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado 
de situación fnanciera 

Al reconocer micialmente una cuenta por cobrar se mide al precio de la transaccion excopto st ol 
acuerdo constityyo en efecto, una transaccion de financiación Al fal de cada periodo sobre el que se 
informa, se evalúa si exists evidencia objeliva de deterioro del valor de los actos financieros que se 
mudan al costo o al costo amortizado. Cuando exssta evidencia objetwa de deterloro del valor, la entidad 
toconore inmediatamente una pérdida por deterioro del vator en resullados 
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4) Propiedad, planta y equipo 

Medicion en el momento del reconocimiento 
Las paridas de propledad planta y equipo se mediarán ncralmente por su costa 

El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos los tostos 
directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionammento 
según lo preusto por la gerencia y la estmación wcral de cuafquer costo de desmantetamiento y retro 
«tol elemento o de rehabilitacion de la ubicación del activo 

Adtcionalmente se considerará como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos 
por préstamos de ta nanclación directamente atbudas a la adquisición o construcción de selvas que 
requieren de un pertodo de tienpo sustancial antes de estar Islos para su uso o venta, 

Medición 
Bospuos del reconocmiento mica, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el mporte acumulado de las pérdidas de detenoro de valor 

  

Los gestos de reparación y mantenxmento se imputan a resultados en el periada en el que so 
producen Cade señalar, que algunas partidas de propiedad plantan y equipo de la compañia, requieren 
revisiones penódicas En este sentdo, las partes objeto de sastiucion son reconocidas separadamente 
del resto de acivos y con tn nivel de disgregación que permite depreciados en el perlado que mera 
entro la actual y hasta la sigutente reparación 

Los terrenos, edificios e instalaciones, maquinana y vehículos se llevan por el método de revaluación, y 
se valoren a su valor razonable menos la amortización acumulada y las pérdidas por deterloro 
reconccxlas después de la facha de revalonzación Las revalonzaciones se efectúan con suficiente 
regutandad para asegurar el valor en líbros del aotwo revalonzado no diera slgnificatvamente del valor 
razonable 

Cualquer superávit por revalorización se reconoce en otro resultado global, registrándose como 
sevalorzacion de actos dentro del patmorio neto No obstante, en el caso de que se reverta un 
déficit de la sevalorización del mismo acto previamente reconocido como pérdida, dicho incremento se 
reconoce en el estado de resullados Una disminucion dol valor se regstra en el ostado de resultados 
excepto en el caso de que esa disminución anule el superávit existente en el mismo activo que se 
hutuera reconocido en ajustes por cambios de valor 

Adicionalmente, la amortización acumulada a la fecha de revalorización se elmina contra el valor bruto 
contable del activo y el Importe neto se ajusta el Importe revatorizado del actwo En el momento en que 
se da de baja el activo, las ajustes por cambios de vator correspondientes del activo concreto que se da 
de baja se transferen a reservas 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, Ins costos por preslamos 
directamente atíbuibles a la adquisición o construcción de activos calificados 
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Los terrenos no se deprecian Las estimaciones de vidas útiles de las propiedades, planta y equipos 
son rosadas y ajustadas sí es mecesano, a cada fecha de cssrre de los estados financieros 

¡Los costos de mejoras que representan un aumento de la productvidad, capacidad o oficionera o una 
extensión de la vda úll de los bienes, se capitaizan como mayor costo de los mismos cuando cumpien 
los requisitos de reconocerlo como aciwo Los gastos de reparación y mantenimiento ss cargan a las 
cuentas de resultados def ejercicio en que se incurren 

Las propiedades, planta y equipos se depreción desde el momento en que los bienes están en 
condiciones de uso, distibuyendo Inealmente el costo de los actwos entre los años de vida ut 
estimada 

Método de Depreciacion y vidas Útiles 

El costo o valor rovaluado do propiodados, planta y oquipo so deprecia de acuerdo con el método de 
línea recta La vida Util estimada, valor residual y mélodo de depreciación son revisados at final de cada 
año, srendo el efecto do cuak«user cambro en el asumado registrado sobro una baso prospoctva 

A continuación se presenta las prinopales partlas de propiedades, planta y egupo y las vidas utiles 
usadas en el calculo de la depreciación 

Lem vida Gti (on años) 

Edificios e nstalaciones 20 

Rotrro o Venta de Propiedades, Pala y Equipo 

La ulildad o pérdida que suda del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo se calcula 
como la diferencia entre el precio de venta y el vafor en libros dei aciwo y reconocira on rosultados. 
En caso de venta o retro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluación es transferido directamente a utilidades retentdas 

Dotorioro do activos no financieros 
La Compañta evaiña a fin de cada año sí existe algún indicio de que el valor de sus activos se ha 
deteriorado St extste ta indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se requieren, fa 
Compañía hace un estmado del importe recuperable del activo. El importa recuporable dol acto o de 
la urudad gonoradora de ofociwo as ol mayor entre su valor razonablo menos los costos para la venta y 
su valor en uso: El importe recuperable es determinado para cada activo ladividual, a meros que el 
aclivo no genere flujos de efectivo que sean largamente mdependientes de otros activos o grupos de 
activos 

¡Cuando ol vasor on libros de un acto o unidad generadora de efectvo excede su importe recuperable, 
se considera que el asclivo ha perdido valor y es reducido a ese Imporle recuperabie 
Para determinar el valor en uso, los fujos futuros de electivo estimados son descontados a su valor 
presente usando una tasa de descuento antes de mpuesto que reñeja la evaluación actual def mercado 
¿el valor del dinero en el tempo y los riesgos especificos del actwo. Para la determinacion del valor 
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razonable menos los costos pera la venta, se toman en cuenta operaciones recientes det mercado, sí 
las hubiera Si no pueden identicarse este Io de operaciones, se utiliza el modelo de valoración que 
resulte más apropiado Estos cálculos se venfican contra mútiiples de valoracion, cotizaciones de 
acctones y otros indicadores cispombles de valor razonablo Las pordidas por dotonoro son reconocidos 
en ol estado de resultados mtogrates. 

Dicha evaluación requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volúmenes en inversiones 
por realizar, presupuestos de capila, préstamos y tasas, tantas establecxdas y costos operativos 

Las perdidas de detenoro de operaciones contaras, Incluyendo detenoro de inventadas se reconacen 
en el estado de resultados integrales en la categoria de gastos relacionada con la función del activo 
deteriorado 

ALS de dicsembro de 2018, la gorenca de la Compañra considera que no excsten Indicios de tipo 
operalwo a ecanomico que indiquen que el valor neto registrado de las propledades, planta y equipos 
no pueda ser recuperado 

Impuestos 

Impuesto a la renta corsente 
Se basa en la uliidad gravable (tributaria) registrada durante el año La utildad gravable difiere de ta 
liidad contable, debido a las paridas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y paridas que no 
son gravables o dedunbles El pasivo de la Compaía por concepto «el impuesto corriente se catoula. 
utlizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la Autoridad Trbutana al final de cada penado 

Impuesto a la renta diendo 
Se reconoce sobre las diferencias (emporartas determinadas ente el valor en libros de los activos y 
pasivos incluldas en el estado de siluación financiera y las bases fscales correspondientes utilizadas 
para determinar la utilidad gravabte 

ES pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
Inponibies El activo por impuesto diferido se reconoce por todas tas diferencias lemporarias 
deducibles, en la medda en que resulte probable que la Compañía disponga de utlidades gravables. 
futuras contra las que podrla cargar esas diferencias temporanas deducibles 

Los activos y pasiwos por impuestos diferidos son medidos empleando la fasa de impuesto a la renta 
que se espera sea de aplicación en el periodo en et que el activo se realice o el pasivo se cancele 

La Compaña roaliza la compensacion do activos con pasivos por impuestos, solo si tene reconccido 
legalmente el derecho de compensarlos, feente a la Autoridad Tílbulada 

Impuesto sobre tas ventas 
Los mgresos de aotucados ordinarias, los gastos y los actos sa secanocon axcluyando el importe de 
Sualquuor mpuosto sobre las ventas (o, impuesto al valor agregado), salvo 

- - Cuando el Impuesto sobre las ventas nculda en una adquisición de activos o en una prestación de 
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servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal en cuyo caso ese impuesto se reconoce coma. 
parte del casto de adquisición del activo o como parte del gasto, según corresponda, 

Las cuontas por cobrar y por pagar que ya esten expresadas mcluyendo el importe de impuestos 
sobre las ventas 

El imporle neto del impueslo sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a 
la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de 
situacion financiera, segun corresponda 

Provisiones 
Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía fiene una obligación presente (lega! o Implicta) 
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las 
obligaciones y cuando pueda hacerso una estenacion fable delmporte de la misma Las provistonos ss 
rovisan a cada fecha del ostado do situacion financiera y se ayustan para refegar la mejor estimación 
que se tenga a esa fecha 

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando una 
tasa aclual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los nesgos esperíficos del 
paso Cuando se reconoce el descuento, el aumento do la provision producto dol paso dol hampo se 
teconace como un costo financiero en el estado de resullados miegrales 

Beneficios a empleados 

Beneficios a corlo plazo 
Se regstran en el rubro de beneficios sociales del estado de situacion linanciora y corresponden 
principalmente al docimo torcar y cuarto suoldo y honeficios de la segundad social 

Beneficios a empleados a targo plazo (jutitación patronal y bonificación por desahucio) 
El costo de las beneficios detinidos Qubilación patronal y bonificación por desahucio) es determinado. 
utilizando el método de la unidad de crédilo proyectada, con valoraciones actuanales realizadas al final 
de cada penado 

Los costos por servicios se reconacen en el resultado del año en el que se generan así como el interés 
nanciero generado por la obligación de beneliios a empleados a largo plazo 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pordidas actuanalos, so reconocon en el 
estado de siliacion financiera con cargo o abono a otra resultado iteg'el, en el pertodo en que se 
producen El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuarales en otro resultado integral se 
refejen inmediatamente en las utlidades retenidas y no son rectasifcadas a la utlidad o pérdida del 
pertoda 

Cuentas comerciales por pagar y otra cuentas por pagar 
Las exentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pastos financieros, no derivados con 
pagos fijos o detsrminablos, que no cotizan on un mercado activo Se mcluyer en el pasivo comente, 
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excopto por los de vencimiento mayor a 12 mesos cortados desde la fecha del estado de situación 
Enanciera 

Cartesponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negorzo, asi como de obligaciones 
patronales y libutarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales 
excepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable utizando el motodo 
det mierés mplicito para las cuentas a largo plazo 

Anticipo de Clientes 
Los Anticipos de Clientes comprenden todo el efectivo recibido por clientes como abono al inventar 
para la venta tal y cual como consta en la promesa de compra venta, y serán hquidados al concluir ta 
obra con la factura respecta 

Ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrado o por cobrar tentendo en 
cuenta el imporle estimado de cualquier descuento. bonificación o rebaja comercia, que la Compañía 
puede otorgar 

Estimaciones y supuestos signíficatwos bajo NIF 18 
La Compaítia para aplicar NIF 15 reatiza los siguientes juicios y supuestas significativos. 

Identificación de obligaciones de desempeño 
Para la transferencia de contro! de los bienes inmuebles no es mdependiente o distinto en el contexto 
det contrato por lo cual se determnó que el compromeo adquindo rene ura alta Interdependencia Se 
reconoce como ina única obligación de desempeño del arriendo del nnuebte 

Saldos contractuales 
Deudores comerciales 
Una cuenta por cobrar representa el derecho de la Compañía a una contraprestación que os 
incondicional (os dect, solo so requiere el paso dol tompo antos do quo ol pago de la contraprostación 
sea ejecutado) 

Pasivo contractual 
Un pasivo contractual os la obligacion de transfonr bonos o servicios a un cliente St un conte paga 
una contraprestación antes de que la Compaña lransfiera bienes o servicios al ciente, se reconoce un 
pasivo contractual, cuando se roahza el pago Los pasos contractuales so reconocan como ingresos. 
cuando los bienes o servicios han sido entregados al cliente 

Calculo de contraprestaciones variables 

Descuentos 
Existen cuatro categorías de descuentos que son mudiicados mensualmente de acuerdo a las 
condiciones del mercado, estos descuentos son aplicados diroctamente al precio de venta y al 

momento de cada transacción 
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No es poltica de la Compañía otorgar rebajas, reembolsos, reducciones de precio, incentivos, primas 
de desempeño u otras consideracionos quo so encucntran fuera a los precios negociados con los 
clentes 

Derechos de devoltolón 
Los acuerdos con clientes otorgan el derecho a devolver el mmueble dentro de un período específico 
conforme a oferta comercial de la Compañta 

Gastos dle Operación 
Los gastos de operación sor reconocidos por la Compañía sobre la base det devengado 

m) Eventos posteriores» 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean información adicional sobre la situación 
financiera de la Compañía a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son 
incluidos on os ostados financioros, Los eventos posterores importantes que no son eventos de ayuste 
son taeluidos en notas a los estados financieros 

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La prepatación de los estados financieros de la Compañía requiere que la gerencia deba sealizar juiclos, 
estaciones y suposiciones contables que afectan los importes de mgresos, gastos actos y pasivos 
Infommados y ta revelación de pasivos coniingentes al clerte del periodo sobre el que se informa En esto 
sentido la moortdumbre sobro tales suposicionas y ostimaciones podra dar lugar en el futuro a resultados 
que podrian requedr de ajustes a los imporles en libros de los activos o pasivos afectados 

La preparación de los estados financieros incluye los siguentes cnferios y estimaciones significativas 
uliizadas por la gerencia 

Deterioro de gotlvos 
A la fecha de cierra de cada perlodo, o en aquella fecha que se considere necesario se analiza ol valor de 
los activos para determinar sl existe algún indicio de que dichos activos hubieran sutrido una pérdida por 
detentoro: En caso de que oxista algun indicio se realiza una estertacion del importe recuperable de chicho 
olivo Si se trata de actwos identificables que no generan fljos de efectivo de forma independiente, se 
estena la secuperabilidad de la unidad gensradora de sfectwo a la que pertenece el activo 

Las pérdidas por detertora reconocidas en un activo en pertodos anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio or las estimaciones sobre su importa recuperable norementando el valor del acto com 
abono a resultados con el fre del vator en tibros que el activo Itubiera tenido de no haberse reconocido la 
perdida por deteñoro 

Provisiones para beneficios a empleados a largo plazo 
El valor presonto de las provistonos para bonoficos a empleados a largo plazo depende de vanos factores 
que son determados en función de un cálculo actuarial basados en vanos supuestos Estos supuestos 
ullizados para determinar el valor presente de estas obligaciones Incluyen una tasa de descuento 
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en ibros de fas provisiones de estos beneficios. 

El actuario recibo las bases de informacion por parta de la Compañia, con las cualos se definan las 
prensas a ser aplicadas en el calculo actuarial de acuerdo a norma correspondiente La tasa de descuenta 
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es la tasa de interés que debe ser utlizada para determinar et valor presente de los fujos futuros de caja 
estimados que se espera van a ser requendos para cumplir con la obligación de estos beneficios 

Las obligaciones por beneñclos a empleados a largo plazo de la Compañía se descuentan a una tasa 
establecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos 
corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de América Se requiere un juico significativo al 
establecer los ertenos para bonos a ser meludos en la poblacion de la que se denva la curva do 
rendimiento Los oíterios más importantes considerados para la setección de los bonos y la identificación 
de los valores aípicas que se excluyen 

Vida útil de propiedad, planta y equipo 
La propiedad, planta y equipo so rogistra al costo rovaluado y se deprecia en haso al metodo de linea recta 
durante la vida ui estimada de dichos actos En aquellos casos en los que se puedan determunar que la 
vida útil de los activos debería disminulrse, se deprecta el exceso entre el valor en Hibros neto y el vator de 
recuperación estimado, de acuerdo a la vida úl restante revisada Factores tales como los cambios en el 
uso planificado de los distintos actos podrian hacar que fa vida útl de los activos so viera dismnunda Las 
estmacionss se hasan principalmente on las proyoccionos de uso futuro de los actos La Compaña 
revisa anualmente el deterloro que puedan suíar los actwos de farga vida cada vez que los eventos o 
camblos en las ercunslancias indican que el valor libros de cualquiera de dichos aciivos no pueda ser 
recuperado 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A continuación se enumeran las Normas laternacioneles de información Financiera y enmiendas emitidas, 
pero con vigencia posterior al ejercicio económico que comienza el 1 de enero de 2018 En este sentido, la 
Compañia fieno la mencion de adoptar estas normas, cuando entren en vigencia 

NUF 48 Arrendamientos» 
La NIF 16 se emíto en enera de 2016 y reemplaza a la "NIC 17 Arrendamuentos", "CINIF 4 determinacion 
de si un acuerdo contieno un arrondanuento" "SIC 45 arrendamientos operatwos, incontwos" y "SIG 27 
Evaluacion de ta sustanca de transacciones que mvolucrar la forma legal de un arrendamiento” 
La NIF 16 establece los principlos para el reconocimiento, medición, presentación y revelación de 
arrendamientos y requiere que los arrendatarios implementen un modeto similar alIratarsiento contable de 
arrendamientos financieros según NIC 17 

La norma incluye dos exenciones de reconocimiento para arrendatarios arrendammentos de aciwos de 
poco valor (valor de compra de un activa nuevo sea menor a 5000) y contratos a corto plazo, es dect, 
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos 

En la fecho de lau de un contralo de arrendamiento, un arrendatario feconocera un paswo para los pagos 
de arrendamiento pendientes de efectuar y un acto que representa el derecho de uso del activo 
subyacente durante el plazo del arrendamiento Se requerirá que los arrendatanos reconozcan por 
saparado el gasto financioro ongado por la valoracion presonto def paso por artondamento y al gasto 
por amortización del actwo por derecho de uso. 
Los arrendatarios también deberán volves a medir los cambios significativos del arrendamiento en el 0350 
de que se produzcan ciertos eventos (por ejemplo, tun cambio en el lemino del arrendamiento, carmbio en 
los pagos futuros del arrendamiento, como restado de cambios en un índice o tasa usados para 
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determinar dichos pagos) El arrendatano generalmente reconacera el monto do la nuova modicion del 
pasivo de arrendamiento como una actualización del activo por derecho de uso 

La contabilidad del arrendador conforme a NIIT 16 se mantiene sustancialmente sin cambios respecto de la 
contablidad actual segon NIG 17 Los arrendadores contimían clasificando todos los arrendamientos. 
utilizando el mismo principto de clasificacion que on la NIC 17 y cistagur entre dos tipos de 
arrendamientos arrendamientos operativos y financieros 

La NHF 46, es de aplicacion obligatona para períodos que comiencen en o a partir del 1 de enera de 2019, 
y requiere que los arendatanos y los asondadores efectien revelaciones adicionales para dar 
cumpliriento al requerimiento de esta norma 

Transicion a NIF 16 
La Compañía aplicara NIlE 16 do acuerdo al enfoque retrospectivo modificado La Compañía bilizara la 
solución prácica para valorar su efecto al 1 de enero de 2019, sobre los contratos que se identificaron 
previamente como arrendamientos bajo NIC 17 

  

La Compañía utilizará tas exenciones aplicables a tin de que los contratas de arrendamento para los 
sualos el portodo do vigenera del arrendamiento es menor a 12 meses y aquelos de bajo valor, no sean 
identificados como un contrato do arrendamiento bajo NIIF 16 

A la presente fecha la Compañla, para los contratos de arrendamiento identificados, ha efectuado el 
análisis correspondiente de los posibles efectos en los estados financioros al año de adopción, y dichos 
efectos inorementan el valor del activo y el pasivo por Un valor de 247 aproxmadamento 

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez con vigencia posterior al ejercicio 
económico que comienza el 1 de enero de 2018, sin embargo, de acuerdo a la conciusión de la gerencia 
no fienen Impacto alguno en jas estados financieros do ta Compañía Se detallan las normas emitidas y 
que son aplicables para períodos posleriares 

Focha afectiva de 
Hormas 

Modificaciones a la NIF 9 —Caractorísicas de pagos aatipados con compensación negata 
Modificaciones a la NIC 28 — Inversiones a lazgo plazo en asociadas y negocios comuntos 
Modiicaciones a la IC 19 - Modificación, reduccion o liquidación del plan 
CANF 22 Transacalones sn moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 
CINAF 23— incertidumbre sobre el ustamiento del mpuesto a las ganancias. 
Mejoras anuetos alas Nit — Ciclo 2015 2017 

MIF3, Combiraotonos de negocws 
NIF 14 Acuerdos conjuntos 
NIG 42 lempuesto a las ganancias. 
"NIC 23, Costos de fissnciamiento 

NE 17 - Contratos de seguro 
Modificaciones a la II 10 y NIC 28 — Venta o conislzución de aciwos entea un invorsionisia y su 
asociada o negocios conjuntos 

vigancla 

1 de enero de 2019 
1 da onero de 2019 
1 da onero da 2019 
1 do onoro do 2019 
tdo enero de 2019 

1 do onoro de 2019 
1 do enero de 2021 

Pordefiale 
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7 INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA T INFORMACION SOBRE VALOR RAZONABLF 
Los instrumentos financieros al 31 de dicxembre de 2018 y 2017 se conformaban de la siguiente manera 

   

2018 2097 
Activos financieros medidos al costo amortizudo 
Efectivo en caja y bancos 408,992 1:480,510 
Deudores comerciales 21345 58.293 
Otras cuentas por cobrar 3268 9,597 
Cuentaspor cobrar y pagar a entidades relacionadas. 5239 
Total activos financieros E AED 

Pasivos financieros mectidos al costo amontizado. 
Acroedoros comorcialos y tras cuantas por pagar ABATS 3270 
Total pasivos financreros 4 32,701 

Los activos y pasivos fancieros de corto plazo se aproxman al vator juslo, debido a la naturaleza de 
vencimiento de estos Instuumentos 

8 EFECTIVO ENCAJA Y BANCOS 
AL31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo en caja y bancos se formaba de la siguiente manera 

2018 2017 
Bancos w 108,992 EE 
Inverstones. e 300,090, 1,100,276 

352 1186510. 

  

ld La Compaña mantrene sus cuentas comentes en délares de los Estados Unidos de Ambrica en entitades 
Einancleras locales, los fondos son de Nora disponibilidad, a continuación al detalle al 2018 y 2017 

2018 E 
Banco Produbanco 108,582 85,965 
Banco Bolivariano 980 

5 EX       

(1), Corraspondo a la operación an ul Banco Produbanco N"2005169719 2 una lasa efectwa del 4% con un plazo de 
91 días 

9. DEUDORES COMERCIALES 
AL31 de diciembre de 2018 y 2017 los deudores comerciales se formaban de ta siguiente manera 

2098 
Clantos locales. 7) 25345, 

24,345    
(0 Fteralo de fo antignadad de fas cuentas por cobrar comercialas fuo como sigua 

2018 
De 1230 das 11,21 
De31 260 días 1,202 
Deót a 360 días 8,928 
Mas de 261 días 1764 

430 
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10 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguente manera 

2018 2017 
Anticipo a amploados. 325 
Anticipo proveedores. 3,268 3268, 

3 87 

  

11 CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS 

(a). Saldos y transacciones con entidades relacionadas 
AL3% do diciembre do 2018 y 2017, las cuentas por pagar a entidades relacionadas se formaban do ía 
siguente manera 

Naturaleza o Origen do la 
  

Sociedad la relación Pala Aransaccion. 2018 201 

Guias porccbrarsoro pao 
Aivacans SA coli cados Ciao 

  

Cuantas por pagar largo plazo 
Lats Patricio Álvaroz Bravo Acciomsta Ecuador — Préstamo 643,826 — 1,256,326 
Mauricio Alfredo Álvarez Bravo Accomsta Ecuador — Préstamo 543.826 1.256.326 

1207,852 2,542,682 

(6) Administración y aíta dirección 
Los miembros de la alla Admuistración y demás personas que asumen la gestión de la Compañita no 
han participado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 en transacciones no habruafes y/o relevantes 

12 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
AL 31 de diciembre de 2013 y 2017, la propiedad planta y equipo se formaban de la siguiente manera 

  

  

      

  

31 do dictombra de 2018 31 do diciembre do 2017 
Costo Depreciación — Valor Costo Depreciación Valor 
histórico acumulada noto histórico acumifada _ neto 

Estos. 4997,608 (1068789) 3867715 _ 4,937508 (622918). 4,114,590 
4,937,508 (4,969,703) QB877IS _4837:508 (822,948) 4,414,590 
  

13 ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 los acreedores comerciales y olras cuentas por pagar se lormaban de 
la siguiente manera, 

2018 ¿otr 
Corto plazo 
Proveedores locales. 1021 
Garantías Arriondos 7) abarO 31,778 
Empaquién Inventanos 198) 

48476 32,701 

(9, Conesponde las garantias que son solicitadas para ocupar el mmuebie, paca lo cual se pedira dos meses de adelanto 
det alquiter 
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14 IMPUESTOS POR PAGAR 

fa) Impuestos por pagar- 
134 de dicuumbre e 2018 y 2017, las impuestos por pagar se formaban de a siguiente manera 

  

20t8 2007 
Retenciones on la fuente por pagar sí 
Rotonciones de IVA por pagar 7a 
12% IVA en ventas por pagar 1743 2.029 
Impuesto ala Renta o 10,582 51,686 

12445 63,72 

(1 Ver conciliación túbulana Nota 48 

15 IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

ta). Unrosumen del impuesto a la renta contento y dhferido cargado a sesuitados es corno sigue 

2018 2047 
    

    

  

Gasto Imp. Renta Causado Comino AA 
54,681 94,192 

2018 2057 
Ingreso imp Renta Diferido EJ 

eso 
  

(b]_ impuesto a la ronta corriente 
Una coneltación entre fa utlidad según estados financieras y la utildad gravable os corro sigue 

  

  

  

2018 2047 

úlildad antes de Impuesto ata renta 248.556 40500 
Mas (menos) 

(Ingresos no gravados 
(+) Gastos no deducibles 4 - 
Vétitad tibalarta 240,557. 195,500. 
Tasa fogat de mpuesto 22% 22% 
Irapuosto ta senta causado conte sabes 106 7as 

() Crédit tbutacio años amorores . . 
(Artico impuesto aa renta 
(3 Retenciones en la fuente año 0.2 55.020 
1) Exoneración y cráeltoInbutaro Leyas Espaciates - 
Impuesto ala Renta por Pagar iz 51586 
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(c) Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta 

» 

  

7) 

1) 

Situación fiscal 
De acuerdo con disposiciones legales la autondad tnbutana tene la facultad de revisar las 
dectaraciones del impuesto a la renta de la Compañía dentra del plazo de hasta tres años 
postonoras contados a part de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la 
renta siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias 

A la fecha de emisión de estos estados financiaros ol Serviaro de Rentas Internas (SRP na ha 
notificado a ta Compañra alguna fiscalización sobre sus operaciones 

Dotorminación y pago del impuesto a la renta 
El Impuesto a la renta de la Compañía se determmna sobre una basa anual con cierre al 34 de 
diciewbre de cada período fiscal, aplicando a las utlidades gravables la tasa del Impuesto a la 
renta vigente 

Las sociedades queves que se constluyan están exoneradas del pago del mpuosto a la renta 
porel periodo de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productas se tealioen 
fuera de las junsdicciones urbanas de los cantones Quato y Guayaquil y dentro de ciertos 
sectores económicos 

Tasas del impuesto a la renta 
La tasa del impuesto a la rente es del 25% No obstanle la taria mposiliva sera del 28% en el 
caso de que la sociedad tenga accionislas, socios, participes, constiuyentos, beneficiarios o 
slilares, residentes o establecidos en paralsos fiscales o regimenes de menor imposición, con. 
una participación directa o mdirecta, individual o conjunta, igual o supenor al 50% del capital 
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad 

En caso de que la Compañsa relaviete sus ullidades en el país en los terminos y condiciones 
que establece la Ley Orgánica de Régimen Tributano intemo, poca obtenor una reducción en 
la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentualos sobro ol monto relnverkdo, siempre y 
cuando efecien el correspondiente aumonto de capital hasta el 31 de dlciembre del siguiente 
año 

Anticipo del impuesto a la renta 
El andoipo se detemina sobre ía base de la declaracion dol impuesto a la renta del año 
inmediato anterior, apficando ciertos porcontajes al valor del activo lotal (menos ciertos 
componentes) palsmonto total, mgresos gravables y costos y gastos deducibles, El antecipo 
sora compensado con el mpusslo a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo 
casos de excepción En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anficpa 
determinado, el anticipo se convierte en impuesto a fa renta mimmo 

As[ tambien so oxcluran de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos 
¡ncrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa satanal, y en general aquellas 
“nversiones y gestos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tntutanos que 
para el pago del impuesto a la renta reconoce el Código Organico do la Produccian Comercio e 

a 

   



“y 

Inversiones para las nuevas inversronos, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y 
propios contables 

También están exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas 
constitundas a partir de la gencia del Código de la Producción, hasta por un perfado de 5 años 

Dividondos en ofoctvo 
Los dividendos y ullidades. calculados después del pago del impuesto a lá renta, distábuidos 
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades. 
nacionales o extranjeras, no domrcifadas en paralsos fiscales o jursseicaion de menor Imposición: 
9 de personas naturalos no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta 

Esta exención no aplica sí el beneficiario efectivo, quien económicamente y de techo tiene el 
poder de controlarla atribución de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el 
Ecuador El porcontas de retencion de drudondos o utiidados quo so apliquo ar mgroso gravado 
dependera de quien y donde esto localizado el beneficaro afectwo, si que supere la diferencia 
ente la máxima tasía de Impuesto a le renta para personas naturales (35%) y la tara general 
de impuesto a la renta prevista para sociedades (25% o 28%) 

  

En ol caso do que los dividendos sean distribudos a sociodados domucliadas on pararsos 
fiscales a regrnenes de menor imposición se debe aplicar una retencion aderona! por la 
diferencia entre la tasa maxima de titulacion de una persona nateral (35%) y la farifa do 
impuesto a fa renta corporativo apíicate para sociedades (25% o 28%) 

Cuando la saciedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de formar 
sobra su composicion accionaria se procadora a la rotencion de impuasto a la renta sobros 
dichos dividendos como st existiera un beneficrano efectivo resedente en el Ecuador 

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio económico u 
otorgue prestamos de dmero a sus socios, acciontslas o alguna de sus partes relacionadas 
(prestamos no comercialos). asta operacion se considerara como pago de dwdendos 
antspados y por consiguiente se deberá efschuar la retencion correspondiente a la tania de 
impuesto a la renta corporativo vigente al año en curso. sobre el monto de tales pagos Tal 
retención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituirá crédito fabutario 
para la empresa en su declaracion de impuesto a la renta 

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) 
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente 

« — Estransferencas o braslado de divisas al extenor 
+ Los pagos efeciuados desde el exterior Inclusive aquellos reolizados con recursos 

'inancieros en el extenor de la persona natural o la sociedad o de terceras 
» Las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce (12) meses 
» Las exportaciones de bones y servicios gonorados on el Fouador, afoctuadas por porsonas 

naturales o sociedades domcihadas en al Ecuador, cuando las divsas correspondientes a. 
tos pagos por concepto de d:chas exportaciones no ingresen al Ecuador 
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va) 

+ — Cuando la safida de divisas se produzca como resultado de ia compensación o neteo do 
saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible eslará constituida por la 
totalidad de la operación, es decir tanto por e saldo neto transferido como por et monta 
compensado 

Están exentos del impuesto a la salda de divisas (SD) 

- Transferencias de dinero hasta 3 salanos básicos unificados Vigentes que no incluyen 
pagos por consumos do tarjetas de crédito 

+ — Pagos realizados al extenor por amtortizacion de capital a intereses de creditos otorgados 
por instituciones fancleras internacionales, con un plazo mayor a un año, destados al 
financiamiento de inversiones previstas en el Código Orgánico de la Producción, Comercio 
e Inversiones y que devenguen ilereses a las tasas referenciales 

* — Pagos roalizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 
nacionales o extranjeras donucitadas on ol Ecuador, despues del pago del mpuesto a la 
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naluralos no rosidantes an el 
Ecuador, siempre y cuando io estén domiciliados en paraisos fiscales o junsdieciones de 
menorimposición 

El impuesto a la salida do deisas ((SD) podrá ser utilizado conto crédito tributario para la 
detesmmación del mpuesto a la renta hasta por 5 años, siompro que haya sido ongmado en la 
Importación de malenas primas, insumos y brsnos de capital con la finalidad de que sean 
incorporados en procesos productivas y que consten en el listado emitcdo por el Comte de 
Política Tributaria 

Reformas tributanas 
En el Suplemento del Registro Oficial No 309 del 21 de agosto de 2018, se expidió la Ley 
Orgánica para el Fomento Produciwo, Atraccion de Inversionos, Gonoracion de Emploo, y 
Estabildad y Equilibrio Fiscal y en el Suplemento del Registro Ofiual No 392 del 20 do 
diciembre de 2018, se publicó su Reglamento Los principales incentivos y reformas tributarias 
son los siguientes 

+ Régumen da remisión 
Remisión dei 100% de Intereses, multas y recargos del saldo de las obligacionos lribulanas 
cuya administración ylo recaudación le corresponde al Servicio de Rentas Jntemas: Esta 
ségimen aplicó a obligaciones Inbutarias vencidas con antenoridad al 2 de abril de 2018 

Renmsión del 100% de mieresas y recargos denvados de las obligaciones aduaneras 
eslabiecidas en control posterior a través de rectiicaciones de fabutos, cuya admenstración 
ylo recaudación le corresponde al Semicio Nacional de Aduenas del Ecuador 
dotormnadas al 2 de abr de 2018 

+ Incentivos para la atracción de mvorsiones privadas. 
Arpllación del plazo de exoneración del Impuesto a la rente y su anticipo. para nuevas 
inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como priorzados En el 
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caso de socodados ya oxstentes la exoneración aplicará de manera proporcional y la 
reducción no podra sor mayor a $0 puntos porcentuales. 

Exoreración del ISD para las nuevas inversiones productwas que susenban contratos de 
inversión, en pagos realizados al exterlor por concepto de importaciones de trenes de 
capital y malenas prinas para el desarrollo del proyecto, y en pagos por concepto de 
dividendos siempro que cumpla con las condiciones señaladas en el Ley 

Exoneración del pago de ISD por pagos al extenor, por concento de disinbucion de 
dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador cuando las sacledades 
remwiortan or ol pass al menos el 50% de las uliidades, en nuevos aclivos produclivos 

Ampliación del plazo de exoneración dej mpuesto a la renta para versiones on industrias. 
Básicas a 15 años y 20 añfos en cantones fronterizos 

Reformas tributarias 

Impuesto a ta Renta 
incremento en el imile de deducibilidad en gastos de promoción y publicidad, del 4% 
¡cambia al 20% del total do mgresos gravados 
La tanfa do impuesto a la renta es del 25%, no obstante, a dicha tarita se sumará 3 
puntes porcentuales cuando 

= La sociedad respecto de sus acclomstas, sous, participes, consftuyentos, 
beneficiarios o similares, incumplan su deber de infonmar su composicion 
sociotara 

= Dentro de la cadena de propiedad do los respectivos derechos representativos 
de capital extata un ttular residente establecido o amparado on un paraíso 
fiscal, jurisdicción de menor imposición o régimen preferente y el heneficiano 
electva es residente fiscal en Ecuador 

La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicara a tada la base imponible de la 
sociedad cuando el porcentaje de participación por quienes so haya mcurndo en 
cualquiera de las causales anteriores sea igual o superior al 50% del capital social o 
do aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad Cuando ta mencionada 
partpacion ses inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades más tres (3) 
puntos porcentusles aplicará sobre la proporcion de la baso imponible que 
corresponda a dicha participación: 

Se elimina la figura del antcpo de impuesto a la ronta mmmo Si no exsliese 
impuesto a la renta causado o si el impueslo causado en el ejercicio coreente fuere 
inferior al enticpo pagado más las retenciones, el contrisuyente tendra dorccho a 
presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de devolución de pago en 
exceso, o a uliizar dicho monto directamente coma crédito tibutano sin nteresos 
para el pago del impuesto a la renta que causo on los ejercicios Impositivo siguientes 
y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de la declaración 
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Hasta el mes de junio de cada año, los contribuyentes podrán soliatar al Director 
General del Servicio de Rentas Intemas la exoneración o la reduccion del pago del 
anticipo del Impuesto a la renta, cuando demuestren en foma sustentada, que se 
generarán pérdidas en ese año 

Impuesto a fa renta único a la ublidad er fa enarenación de acejones 
Se cambió a una tanfa progresiva sobre tas ullidades que perciban las sociodados 
donucitadas o no on Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, 
residentes o no en el pats, provenientes de la onajenacion directa o indirecta de 
acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos 
que permitan la exploracion, explotación concasion o simiates, de sociedades 
domieliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, siendo la tanta mas alta la 
det10% 

Impuesto al Valor Agreniado 
El uso del crédito tributamo por el Impuesto al Valor Agregado pagado en 
adgwstciones locales e importaciones de bienes y servicios podrá ser uthizado hasta 
entra de cmco años contados desde la fecha de pago 
Los exportadores de servicios pueden obiener ia devolución dol IVA pagado y 
retenido, en la importacion o adquisicion local de huenes, lasumos, servicios y activos 
Ejos, necesanos para ta prestación y comercializacion de sorvcros que se exporten, 
quo no haya sido ultiizado como crédito tributario o que no haya sido reembolsado de 
cualquier forma 

impueslo ala Salida de Divicas 
So mcluya como excepcion del hecho generador del impuesto a la cancelación de 
obligaciones mediante la compensación 

vit) Precios de transferenola 
La Compañía por el volumen de Iransacciones no se encuentra obligada a prosentar el informa. 
integral de precros de transferencia con compañtas relacionadas 

46 PATRIMONIO 

ta) 

(o) 

Capital emitido 
El capital social de la Compañaa al 31 de diciembre del 2018 es de US$ 5.000,00 dividido en 500 
acciones ordinanas de valor nomnal de US$ 10 dótares estadounidenses por cada accion 
AL 31 de diciembre del año 2018 la nómina de accionistas es la siguiente 

me ACCIONISTA, TOTAL PORCENTAJE 
1 ALVAREZ BRAVO LUIS PATRICIO 251000 25.00% 
2. ALVAREZ BRAVO MAURICIO ALFREDO — 25000 _ 250% 

50,000 100.009 

  

Reserva Legal- 
De acuerdo con la legislación wgente, la compariza debe aproptar por lo menos el 10% de la utilidad 
neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
suscrito La soserva legal no osta «ispomble para distribución de dividendos, pero puede ser 
capitalzada o uflizada para absorber pérdidas  
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INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Durante los años 2018 y 2017, los mgresos de actvidades ordmanas se formaba de ta siguiento manera 

2018 
Venta 508.157 

598,187 

  

  

COSTOS DE VENTAS 
AL 31 de diciembre do 2018 y 2017 los costos operacionales se formaban de la siguiente manera 

— 8 
Depreciación propsedaó planta y equipo 240,87 240975 

206876 245,876 

GASTOS OPERACIONALES 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, los gastos operacionales se formaban de la siguente manera 

2018 2017 
Honorarios profesionales 3250 300 

Mantenirnento 2321 5778 
Arrendamiento 4:77 
Impuestos y contribuciones. 63178 35512 
Serios hásicos 3:03 2.390 
Surminiseos y materiales 113 32 
Beneficios sociales 24.430 6345 
Otros gastos. 24,925 

  

121,380 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Gestion de riesgos financieros En el curso normal de sus negocios y actadades de financiamiento, la 
Compañsa esta expuesta a distintos nosgos do naturaloza financiora quo pueden afoctar de manera mas o 
menos significaliva al valor economico de sus llajos y actos y, en consecuencia, sus resultados 
La Compañía dispone de una organización y de sistemas de Información, que permiten identificas dichos 
nesgos, determinar su magnikid, proponer al Directorio medidas de miligación, ejecutar dichas medidas y 
controlar su efectividad 

A continuación se presenta Una definición de las Hlesgos que enfrenta la Compañía, una caracterización y 
cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de miligación actualmente er uso por parte de la 
Compañía, sr es el caso 

+ Riesgo do liquidez - El Drrectano es quien tene fa responsabilidad final por la gestión de Nquidez Ef 
Drectorio ha establecido un marco de Irabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que la 
gerencia pueda manejar los requermientos de financtamiento a corto, mediano y largo plazo at como. 
la gestion de liquidez de la Compañia La Compañía maneja el nesgo do tiquidez mantemondo 
rescivas y acceso a prostamos adecuados, monitoraando contmuamente los flujos efectos 
proyectados y reales y concttando los perles de vencrmento de los actwos y pasivos financieros 
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Además la Compañía está expuesta al riesgo de liquidez en relación a las garantras bancarias 
entregadas a lerceros La exposición máxima de la Compañra en esta sontdo os el valor que tendría 
que pagar si las garantias serían soticitadas. 

+ Riesgo de capital La Compañía gestona su capita) para asegurar que esté en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mienteas que maxtmiza el rendimiento a sus aononistas a través 
de ta optimización de los saldos de deuda y palimonio 

« — Riesgo de mercado — Es la pombildiad de que la fluctuación de varlabies de mercado tales como 
tasas de mterés, tipo de cambio, entre otras produzca perdidas económicas debido a le 
desvalarización de activos, y a la nominación de estas dichas vanables 

LAVADO DE ACTIVOS 

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Supenniendencia de 
Compañitas emite la Resolución SC DSC.S 13.010 sobra las “Normas de Prevención de Lavado de 
Actos, Financiamuonto del Terronssmo y otros Dejitas para tas Campañas” En su artículo 28 menciona 
*Para el sector que se dedique a las acividades de construccion e mtermodiacion de inversión mobikaria, 
dobon rogistear todas las operaciones y transacelones que realizan sus clientes”, que se reporte ciertas 
transacciones al organismo de control, que se elabore tn Manual de Cumplimento paca Prevencion de 
Lavado do Aciwos quo so asigno un Oficial de Cumplimiento y que se auite la apiicación de esta norma 
dentro de otros requerrmuentos 

La empresa en el año 2018 mantlene su oficial de cumplimiento tiluiar y suplente, y continúa aplicando el 
Manual de Cumplimiento y revisión de políficas y procedimientos que continuamonto se van actualizando 

La implementación de los procedimientos de lavado de actos ast como el cumplimiento de los 
procedimientos segun lo ostableco la normatwa deben ser examinados por los auditores extemos 
Independientes quienes. ernirán un informe especial cada año a la Supenntendonaa do Compañas acera 
do su cumplimionto o no Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta nonnatva los auditores 
externos emilitán el mismo de forma separada para el año 2018 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 1 de enero de 2018 y la fecha de emisión de estos estados finanoteros no so produjeron eventos 
que, en opinión de la gerencia de la Campaña, puchoran tonor un ofocio sigmificatwo sabre dichos estados. 
finanateros que no so hayan revelado en los mismos 
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