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NOTA 1 - OPERACICNES

EDIFALVA S.A.es una enfidad que se consfituyd en Quoito el 12 de Julio de 2006, cuyo objelo social es fa
compraventa, amendamienio de lerrenns, de ecasas, edificios, vy més bienes inmwebles; la
administracion, reconstriiecidn, reparasidn, manlenimiento y comerciglizacidn de bienes inmusablas.
Ademas la consliuccidn y comercializacién  de casas, edificios, hangares, puerlos, aeropuerlos y mas
edificaciones; la compraventa de maguinas, equipos, heramientas, hierro, fzdriflo, palas y mas
maquinas, aparatos, materiales, accesorios y repuesios necesarios para la actividad de bz conslruccion.

Podra imporlar y exporiar fodos los objetos refacionades con sus aclividades, pero no podran dedicarsa
& ninguna de las ackividadss refarentas af amendamiento mercantil.

Ourarle al aio 2014 fa empresa finaliza la construccion del Proyecly Shyrs Center v en seplismibre o
transfiere pars ser de sy propledad como activo fia. Al mismo Bempo, con este evento, cambia su
obieto de actividad princlps! da fa empresa  pasando a realizar operacionss de inmabiliaria en jugsr de
congluciora, procedienda 2 arrendar sus plsos de oficinas asl como a ocupado parcizhnente para sus
operaciones. Para el efecto fima varios conlratas especialmente con entidades de gablemo. En cuanio
a los aclivos de prodectos terminados lodos fueren vendidos durante el afio 2014, t.a empresa actualiza
su RUC (Regisiro Unico de Contribuyentes) para efercer esfa nueva actividad.

En el afio 2015 v 2016 la empresa opera complefaments como inmobiliaria mediante el arrendarlenio
de sus oficinas.

Durante et afto 2007 continua con sus aclividades normalas.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Las principafes polfticas confables aplicadas en la preparacidn de los esfados financieros se detallan a
conlinuacion. Estas polilicas han sido aplicadas uniformemente en lodos los afios presentiados, a mencs
nue 56 indique lo contraro.

a) Bases de preparacion de los estados financieros

Log presantes esiados flnancleras fusron preparados de acusrdo con Mormas Iindemacionales de
Informackin Financlera {NIFF), los cuales requlera qua la Garencia efectlde cisras eslimaciones y ulifice
cierog zupuesios, para determingrla valuacidn de slgunes perlidas incluidas en los estados financieros y
lectuar las revefaciones gue se regulers presentar en fos mismoas,

Aun cusndo pueda Hegar a diferir en sv electa final, La gerencia cansidera que fas esfmaciones y
supuestos utiizados fueron los adecitados en las chounstancias,

Las principales pofilicas contables adoptadas en la repatacidn de eslos estados financieros. Tat como la
requiere ta NilF 1, estas polificas han sido definidas en funcidn de las MEF vigenies aplicadas de mansera
uniforme 2 todos los perlodos que se presenian. La empresa registro sus electos flnancleros por
aplicacign de MilFs en el &fio 2011.
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HOTA 2 - RESLIMEN OE LAS PRINGIPALES POLITICAS

CONTABLES
[Cantinuacidn}

by Traduceoidn de monada exteanfera,

Honeda funclonal y moneda de presentacin

Las parfidas en los eslados financieros da la Compaffa se exprasan en la moneda del ambienle
econdmloe primarto dande opera la antidad (moneda funcional). Los eslados financleros se expresan an
eiibaras esladounidenses, gua as la oaneda funcional y (s moneda de grasentadion te Ya Compahita, A
menos que se indioue lo contrario, las cffras Incluidas an Jos estados financieros adjuntos eslan

expresadas en défares estadoiinidenses.

Transacciones y saldos

Las fransacciones sn moneda axlianfeea, ceands sa producen, se waducen a la monetda Jonckons
wusande los pos de cambio vigentes a lag fechas de las transacclones. Las ganandias v pérdidas por
dferancias en cambio que resulien def cobro & pago de tales ransacciones, se reconocen en el estado
de resultados, excepla cuando son diferldos en &f paldmonio en {ransacciones que calfican como

coberuras da flujos de efertivo,

<) Efective vy equivalentss de ofective

El efertivo ‘J.r‘equivaIentes de efecllva Inciuye a fondos jos v por depositar, doposilos en nslitudiones
bzancaras & inversionas financieras Hguldas, gue sa puaden ransiormar répidaments en efectivo en

un plazo inferior a fres meses.
d) Cusntas Comsrciales por Cobrar y olras Cusntas por Cobrar

Las cuenlas comerciales por cobrar v ofras cienlas por cabrar son acfives financieros como pagos flios
detarminables, qua ro colizan en un mercado aclivo.

Las cuerdss comerclales pof cobrar vy offas cuenias por cobrar se clasifican en aclivos comienfas,
eacepio You Sellos cuyos vendiniernys son seperiores a 12 meses desde la fecha del astado de
situacitn finandera,, gua se cfasifican coma activos no corriantes,

[Cia acverdo al andlisis de Ia antigliedad da la carera la compania constituye una provisidn pata cuentas

incobrahles ceanda o amerlla.

&) Activos por Impuastos corrientas

En osta cuanta se presenta of anlicipo de impuosto a la remda, las refenclones en ls fionte hechas por
cllentos, ostos valores serdh ulilizados como crddito tibutaro &f momenlo del pago del Impuesto a la

ranta, disminuyendo del impuesto causado.

f} Propledades y equipos
Madieldn s @l momento daf reconocimierte

Las paridas de prapiedad planta ¥ equlpo se meden Inlclaiments por su cosho,

fer pagina slgulante)




NOTA 2 - RESUMEN BE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Contlnaacldn)

El costo de las propiedades, planta ¥ equipe comprende su precio de adquisicidn més {odos los costos
directamente refacinnadas con kb ubleackén del active, sy puasta en condiciones  de funcionamianto
segln lo previsto por la gerencla v ka aslimachan inicial de cualguier costo de desmantelamiento y retiro
ded elemenlo ¢ de rehabilitaciin da la ublcaciin dal activa.

Adicionalmente se consklerasd como costo ds las parlidas de propiadades, plania y equipo, fos coslos
por préslamas de la Bnanciacion direclamente atibuidas a la adguisicidn o conslruceion de activas que
reguizren de un perodo de liemno suslancial antes de estar lislos para st uso o venta,

Medicidn £n el momento dal raconocimieinto

Las partidas de propledad planta y equipo se mediaran inlcfaimonta por su costo,

El costo de las propiedades, planta v equipo comprende su precio de adiulsicldn mas lodos ios coslos
diteclamente relaclonados con la ubicacidn  del aclivo, sy puesta en condiclones  de funcionamiznle
sediin lo previsto por la gerencia y 3 eslimacidn inicial de cualaeier costo de desmanlefamisnto v raliro
clel elementa o de rshabilitacion de Ja ubicacidn del activa.

Adicionatimente s conslderarsd como costo de las parnidas de propiedades, planta y equipo, los costos

por préstamos de la Mvanciacion drectamonto atrtbuidas & la adquisicidn o construccién de actives gie
requiaren de un perfoda de tiemmpo sustanclal anlos de ostar stos para s uso o venla.

Madicidn posterigr al reconocimlento;
a) Modelodel Costo

Después del recanncimiento Inicial, fas prapledades, planis y equipo son regisfradas al cosfo menos ia
depreciacidn acemutada ¥ ¢f rmporia acumulado de las pésdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparacidn y manlenimients se Imputan a resultados en ef perfodo en el que se producen.
Cabe senalar, gue algunas partidas de propladad planta v enuipo de la compaiiia, requieren revisiones
paeriddicas. En este senlido, las parles obfeto de sustiluclin son reconocidas Separadaments de! rasto
da actives y con un nivel de disgregacidn qua permite depreckarios on & pariodo que medie enire Ia
aclital v hasta la siguiente reparacidn.

bl Revaluacidn

Ceaspugs def reconactmento inicial (seglin aplique), los terrenos y edificios que existieran comn aclivo filo
san presenlados a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en e momenlto de ias
revaluacianes, mehos la depreciacion acumulada y el importe acumetado da las perdidas por detetora

de valor,

Las revalvacinnes se efechlan con suficiente fracuencia, da tal manera que ef valor en Moras no difiera
materaimente del gue so habela caloulado wilizando los vakores razonables at costo de cada perfodo.

Cualquier auinanto an la revaluackin de los terenos v adificlos se reconoce en ofro resultado integral, v
se acumtla en el patdmonio bajo o) encabezamishlo de reserva de revaluaciin de propledades, planta y
equipo excepto si reviere una disminuciin en la revaluacion del mismo previamente reconocida en
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{ContinuaciGn)

resuliados, cuyo caso &f aumonto sa acredita a resultados en la medida en que se carga la disminticiin

roviz.
Una disminucion del valor en fbros do iz revaluaciin de los termenos v edificlos as regisirada en

resuftados en la meditda que sa exceds ol saldo, =i exisle alguno, manfenido an ia resanva de revalizseion
rajacionado con  Una revaluacidn anlerlor de dichos activos.

El saldo do revaluacidn de terrenng v ediicios incluido en &f palidmonio es ansfarido directamente a
utifidadas refenidas, cuando se produce | baja en cuentas del activo y la caleulsda sequn su costo

originaf.

Las ransferencias desde la cuenta de reservas de revaluacidn a ullidadas retenidas no pasaran por ef
resuftado det perlodo,

Los efactos de la revaluacion de proptadades plants v equipo, scbre el Impuesto a la renta, &f los
hublere, se conlabitizaran y revelaran de acuenda can ks NIG 12 impuesio a lag Gapandias

Matado da Depreciacién y vidas (illas

El costo o valor revaluado de propisdades, planka y eguipo se deprecia da acuerde eon &t método de
linea recla. La vida 08l ostimada, valor residual y mélodo de depreciacidn son revisados al final do cada
afio, siendo el efacto de cualquiar cambia en el eslfmado registrado sobre una bass prospectiva,

A continuacidn se presenda las princlpales partidas de propladades, plania vy aquipo v las vidas Blilas
usadas en el cilcuto de fa dapredadon:

ftem vida il {gn afios)
Edificios e ihafatariohes )

Retiro 0 Venta de Propfedadss, Plata y Equipo

La wilidad o pérdida que surja del relira o venta de una partida da propledad, pianla y aquipo se caicola
eomng fa dHsrencia entre el precio de venta y ol valor en libros det activa y reconacida en resutlados.

En caso de venia o refiro subsiguiente de propledades revaliadag, @l saldo de la reserva da revaluaciin
es transferido direclamenia a ufilidades refenidas,

g} Cuentas Comerciales por pagar ¥ olras Cuentas por pagar

Las cuenlas comerciales para pagar ¥ olras cuanlas por pagar son pashvas financiercs, no derlvados
con pagos fifos o determinables, que no colizan en un marcado activo.

Despuss dal reconocimiento iniclal, a valor razonable, sa miden al cosfo amorlizado utiizando ol
mdlodo de la tasa de interés efactiva, menos cualgiier deterioro. Bl gaslo por intereses fincluyendo
las intoreses Implicitos) se reconace como coslos finansferas ¥ se caloula utilizands fa tasa de interds
efacliva, excepto para las cuentas pof jadgar a corto plazo cuanda &f reconocimianlo def interés resufls
lnenalerial. Ef paricdo de erédito promedio para la compra de cledes bienes es de hasta 120 dizs.
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NOTA 2 - RESUMEN DE £ AS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Caniinuacién}

ta compafiia fiene implemantadas politicas de mandlo de rlesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos cradiliclos pre acordados. Las
cuentas comerciales por pagar v olras cusntas por pagar sa clasiflcan en pasivos comientes, axcepto
los vencimientos supetiores a 12 meses desde ia fecha del astado de siuacion financiera, gue se
clasifica como pasivas no cartentes,

h) Deterlora de actives no financleros

Los aclivos que flenen vida OiF indefinida v no estén sulelos a amortizackin, se someten a pruebas
anuales de delerioro en au valor. Los aclivos sujelos a amorizacion so sematen a prushas de deteriono
cuando se producen eventos o dreunatancias gque Inefcan que podrfa no recuperar su valor en libros.
Las pérdidas por deteforn corresponden 2l monto en el gque o valor an lbros det aclive excede 2 su
valor recuperable. Ei valor recuperable de los aclivos corresponde al mayar entre &f monte neto qua se
ohlendria de su venta o s valor en uso. Para efeclas de fa evaluacldn por deteriorg, s aclivos se
agrupan a los nivelas en los que generan fiujo de efectivo identificable {unidad generadara de efectivo).
Los saldos en libras de aclives no financieros se revisan a cada fecha de loz estados fnancieros para
deterrinar posibles afecios por deterioro.

i} Impuesto ala renta corriente y diferide

Ei gasts por impueslo 5 la renta del afio comprenda &f impuasto a la ranta comiente ¥ al diferido. £l
impuesto se reconace en ef estado de resultado fntegral, axceplo cuando se lata de partidas que se
reconocen direclamente en ef palimonfo. En asle caso el Impuesto tamblén se reconoce an olros
resuffados integrales o direclamente en et paldmonto.

impuesto a la renta coriente

El cargo par Impiteslo a la renta corfente se calcula mediante fa tasa de impuasto aphcable g las
ulfidades gravables v se carga a fos resultados def afio en guse se devenga con base en el impuasto por
pagar exgils. Las normas idbutarias vigentos eslablecan una tasa de impueslo del 22% de las
tlitidades gravables,

Reformas fmpussia 8 fa renta

Be acuerdo con el atfoule 37 de ia Ley OQrgdnica de Rénimen Tribularie intarno, fas
sociedades constitvidas en el Ecuador, as! como fas sucursales de socledades axtranjeras
domicfliadas en el pafs y los astsblecimien{os permanentes de sociedades exlanferas no
domiclliadas, que obiengan ingresns gravables, eatardn aifeias a la farlfa imposiliva del 22%
sohre su base imponible. Para ef sjercicio econdmico 2048 la farifa de! impuesto a b renls

sera dat 25%.

La tarifa imposltiva serd del 26% cuando la sociedad tenga accionisfas, sorios, parlfcipes,
cansbiuysntes, beneficiatios o similares residenies o estsblecidos en parafzos fiscales o
redimenas de meneor Imposicldn con una parlicipacidn igual o superor al 50% del capifal
social, Cuando fa particlpacidn de paraisos fiscales o regimensas de menaor imposicién sea
inferior al 50%, la farlla do 25% aplicara sobre ls proporcion de la base jinponible gue
corrasponds a dicha paricipacion.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

hediante Resclucidn No. NAC-DGERCGCTE-ON0Q0536 del 28 do diciembre de 2018, se
explden fas nomas gue eslablecen las condiciones, plazos v kas excepelonss para informar ia
campasgiciin sodletarla, ¥ aprobar el “Anexo de Accionistas, Padiclpes, Soclos, Mismbros de
Directoro y Adminisiradores”, en donds indice gue, de conformidad con 1o establecido en la
Ley Orgénica de Régimen Tribulario Intenna, si el sujeto abligado no praserda et anexo previo
a la declaracion de impuesto a la renta aplicard la tarifa def 25% a foda la hase imponible.
Asimismo, 5 el sulelo obligads reporta la informacidn de maners hoompleta o fnexacta,
aplicark la tatila del 25% solwe ka proporcidn de la base imponible aue cormesponda a la
participacidn no reporada,

Las sociedades que refnviertan sus ullldadss en &) pais podran obfener una reditccles de 10
purios porcaniustes de ia ianifs del ingriesto 2 Ya Rema sobre o) monto reinvertida en activos
produclivos, siempre y cuando lo deslinen a la adouislclén de magquinarias nuevas © equipos
fAuevos, activos para riego, material  vegetalivo, plantulas y lodo insumo vegetal para
praduceldn agricola, foreslal, ganadera y de floricuthura, que sa uilficen para su actividad
praductiva, as! como para la adguisicidn de bienes relacionados coh Invastigacidn y
tecnologla gue mejoran productividad, Qeneren diversificacidn prodicliva & incremento de
emplan, para b cual deberdn elecluar of correspondiende aumento de capital v cumplic con los
requisitos que se esiablecerdn en ol Reglamento do la Ley. Bl sumenin de capilal dehe
Inscribirae en el respectivo Regislro Mercantif basta ol 31 de disiembre del ejercicia impasfivo
postorior a aguel en que se generaron laz wilidades matera do la reinversion.

i) Provisionss

Las pravisiones se reconocan cuando la Compaiifa tiene una obligacidn presents legaf o asumida como
resufiado de un evento pasado, v es prabable que se requisra de la salida de recursos para pagar la
cbligacidn y & monfo s2 ha eslimado confizblerenta. No se reconocen provisiones para fuluras

perdidas cperaiivas.

Cuando exislen varias obligaciones similares, Ia probabifldad da qua so requiara de salida de recursos
para s pago so determing considerando la clase de obligacidn coma un todo. Se reconoce una
provisidn abn cuande ls probablidad de salida de recursos respecto do cualtiuber partida especifica
incduida en ka misma clasa de obligaclonas sea menar.

Las provisiones se ndden al valor presenls do bos desembalsas que se espera sSe retustcin para
cancelar la obligacion ufitizande una lasa de inlerds antes da impuestos gue refiels las acluales
condicienes de mercado sobre el valar del dingra v los riesgoes espesificos para dicha obligacion.

k) Beneficios a fos trabaladores

La empraesa aciualmente no fiene confrafado frabajadores, su polilica en caso de contratar rabajadores
a5 la slgulonie;

Beneficios de corto plazo - Se registran en ef iebra de provistones del eslado de siluacidn financiera y
coraspandan principaimenta a:

La participacién de fos rabaladores on las utlidades que se caleula en funcidn del 15% de la wtilidad
conlabla anual anles del mpussto a la renta, segin fo establecido por Is fegiskcion vigenta v e registra

con cargo a resuliades.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Cantinuacion)

Vacaclones - Se regisira &f costo cotrespondienle & fas vacaciones del perseonal sobre una base
devangada.

Paclme tercer y décimo ruarto - Sa provisionan y pagan de acusrdo a la legistacion vigants,

I} ingresos

Log Ingresos se calcutan al valor razonable de la condrapresiacidn cobrada o por cobrar, feniendn en
cienta el importe esfimara de cyalguier descuento, bontficacion o rebaja comardial que Ia Compafila

ez olorgar,

t os ingresas ordinarios procedentes de la venta de bienes sun reconocidos cuandn se cumplen {odas
y cada una de las siguisntes condiciones:

» la Compahia ha transferido al comprador los ilasgos v ventaias, de tino significativa, devivardins da
ia propiedad de los blenes;

s Iz Compaiila no congerva pard si ninguna implcacisn an la gestidn corrlente de los bienes
vendidos, en el grado usuaimants asociado con fa propladad, m refiene ef cantrol nfactivo sobre joa
nisMmas;

« gl imporie de a3 lRgresos ordinarias pueds madirse con fishildad;

» a5 probable que ka Compafiia reciba loa bensficlos acondmicos asoclados con fa transaccidn; v

« ips ;gs:.jos incurridns, o por incurrn, en relacidn con la transaccidn pueden sar medidos con
fiahilidad.

m) Gaslos

Se registran on base a lo devengado.

n} Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn prosonte lfegal o asumida como
rasuftado de Un evento pasado, y es probable gue se requiera de la sallda de recursos para pagar la
obligacidn ¥ e monio ss ha estimado confizblemente. No se reconacen provisiones para fuluras
pérdidas operafivas.

Cuando existen varias chilgacionas similares, I prohabiiidad de que se requiera do salida de recursos
{(:ata sy pago se delerming congidetando la clage de oblipacidn coma up todo, Sa reconoce Wi
prewlslan aun cuando la prabablidad de selida de recursos respecto de cualquier parida especifica
rnclulda en ta misma clage da ebligaciones sea menor,

Las provisiones se miden af valor presente de los desermbolsos gue se espera s requenitdn pars

cancelar fa obligacién utilizaide ura tesa da inlerés antes de impuestos que refleje fas acluales
condiciones de mercado sabwe af vador del dinero y los resgos aspecificos para digha obligacion.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Centinuacion)

o} Parlicipaclén de fos frabajadores

La empresa aciualmanie no tisne contratado trabajadores, su pofilica en caso de contratar frabajadoras
es {a sigubsnte:

La compafiifa reconocs ue pasiva y un gasto por la particlpacidn de los rabaladares en ks wlilidades da
la cormpaliia. Esle benelicio se cajoufa & [ fxsa  def 15% de fa ulifidad Nquidas da acwerdo con la
disposiciches lagales.

p }Pasivas financieres

Los halnimantos finanderas se dasificad como pasives financieros al valor razonabla cono cambias en
resuflados o como pazivos financleras medidos af coslo amortizado.

Los pasivos financiero s se dlasifican como pasivos coamientes a mMends que la compadnia tenga un
derache Incondicionat & diferir su liguidacion durante af menos 12 meses despuds de la facha de los
aslados fihancieros.

q) Uiilidad neta por aceién

La wilidad neta por paricipacion se caloula considarands af promedio de las acclones ondinarias en
cireulacian dorante el ano.

#} importancia relativa

At determinar b informackin sobre bas diforenclas de tos estadns fnancieros de acuerdo con ia MIC 34,
se ha congiderado la impotancia relativa an reacidn con ks estadas fnansinros.

NCTA 3 - ESTIMACIONES ¥ CRITERICS CONTABLES SiGNIFICATIVCS

La preparacion de estados financleras requiere que la Admindstiaciin reafice estimaciones y ulfiice
suprestos que afectan los montas inclitidos en estos estados financieros v sus holas relaclonadas.
Las estimaciones realizadas y supuesios ufilizados por la Compadda se ancueniran basadas en la
experenchs histérica, camblos en la industria e informaclén suminisiada por fuentss extemas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferr de las eslimaciones bajo ciertas
condiciongs.

L.as eslimacionas y poiiticas contablas sigmficalivas son definidas come agiellas que son importantas
para teflejar comatlamente ta siteaclén nandiera ¥ los resulftados de la Compaiila wo las que
rediieran i alto grado de juicio por parde de bz Administracidn,

Las principales astimaciones y aplicacionss det criferlo profesional se encuentran refacionadas con los
siguiendes concepos:

+ Impusslo a la renia: La deferminacidn da las obligaciones ¥ gaslos por Impuestos reguizren de
ciortas interpretacionos & la legislacion ifbuiana vigenie. La AdminkstraciSn considera que sus
esimaciones son apropiadas de acuerdo & las circunstancias v gue no deben surgie difsrencias de
inlerprelaciin con la Administracion Trihutaria que pudieran afeclar los cangos por impuesios en al
feildlro.



NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Faclores da riasgo financiero

Las aslividades de ls Compafifa la exponen & una variadad de rlesgos financlercs: riesgos da
marcado {incluyendo el fesgo de moneda, riesgo de valor rozonshla de lasa de interds, rlesgo de tasa
de interés do los fiujos de efeclivo v riesgo de praclol, dessn de crédio v desgo de liguidez.

La administracion de riesgos de la Compafiia se concanica princlpatmente en lo impredecibla da los
mercados financleros y rala de minimizar polenciales efectos adversos en e desempafio financieno

de s Compaiila.
Riesgo de crédita

El resgo de crédita s & riesgo da gus una confraparie o un instrumento Bnanclero incumpla en una
abligacidn ¢ compwomise que ha suscrte fa Compafifa que presenle como resultads una pardida
financiera para esla. Este rfosgo surge prncipalmente en ef efectivo v Ia cuenlas por cobrar & clientas.
£l efective es mantenido solo en Insliuclones de prestigio.

Rissgo de mercado

Es fa posibifidad de que la fluctvacidn de vardables de morcado ales como fasas de intends, fipo da
camilo, enlra otras, preduzea pérdidas ecandmicas debide 8 ks desvalordzacion de aclivos, debido a la

nominackin de estos a dichas variables.

Riesga de liguidez

Ei rizsgo de liquidez &3 el desgo do que una enfidad encuanire dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financleres que son liguldados enfregando afectivo u olfos adlivas Rnanciers, o
qua astas obligaciones deban quidacse de maners desfavorable para la Companla. La Compafila

monforea semanafmente sus Aujos de caja pars evitar endsudantlenio con insfitluciones financieras y
mankens uha coberlura adacuada para cubrir sus operaciones.

NOTA 5 = EFECTIVG Y EQUIVALENYES DE EFECTIVO

Al 31 de dictembre compre

2017 2016
Banco Pradubanco 85,356 8795
Banco Bolivariano GRO 998
tiwersiches Temporalas{!) 1. 410,275 456129
Salda &l 31 de diciembra del 2017 y 2016 1.186.610 fG5.022

{1} Carrgsponde a la invarsidn PAVTO10001428684002 en 2l Baneo Produbanco.



NOTA 6 — CUENTAS POR CCBRAR Y ANTICIFOS

AF31 do diclernbire comprands:

2017 2016
Clientes locales (1) 59.383 5.272
Ciiras a.547 3.253
Saldo al 31 de diclembrs dof 2017 y 2018 61,830 8.525
{1} Correaponde a los arendos pendientes de coliro
2017 2018
Alvargzconst 5A. - 2.272
Cuentas por Cobrar Varins 1.328 -
instiuto da Promoclon do Exportaciones 4581 -
SK Engineeiing & Canstruccian Ca, Lida, 22.928
Minlsterio de Comercio Exlerior 20.5587 -
Saldo al 31 de diclambre det 2017 y 2016 58.382 8.272
NOTA 7 - FROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFD
£ mavimitento de propiedad planta y equipo es ef sigiutenta:
Al 31 de diciembre compranda:
2017 2016
ACTIVGS
Edificia 4.937.508 4.8937.508
Saldo at 31 de diciembre del 2017 v 2016 4.937.508 4.8937.608
DEPREGIACION AGUMULADA
Edificlo 576.043 3249.167
Saldo nelo af 31 de diciembre def 2017 y 318 4.357 465 4 808341
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NOTA ¥ — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
{Confinuacion)

El movirnlanto del 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 206
COSTO:
Saldo infcial 4.937.508 4,927 508
Satdo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 4.937 508 4 937 508
DEPRECIACION
Saido nickal 576.043 329,167
Depreciacion {13 246,875 246.875
Relinos - -
Saldo al 3t de diclembre de] 2017 y 2016 822,918 576,043
{1} La depreciacidn dei afio se carga al costo.
WOTA 8 - PROVEEDORES
Al 31 de diciembre compranda:
2007 201G
Provaatores locales 923 1.847
Garanlias Ariendas 31.778 .78
Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2018 32.701 33.725
NOTA 9 - PASIVO PCR IMPUESTOS CORRIENTES
Al M de diclembre comprende;
2017 2016
Chlinaniones fiscales, relenciones, ivA, otros 2.035 4,050
trnpuosto a ka renta de la Compafifa 51.686 80.718
Saldo al 31 de diciembre det 2017 v 2HG 53.72% 84.769

NOTA 10 - PRESTAMDS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre comprende:

{Var pagina siguienta)



NOTA 10 - PRESTAMOS ACCIONISTAS
{Continuaclan)

2047 2016
[ngeniero Patricio Alvarez Bravo 1.256.226 1.315,825
Sefior Maudicio Alvarez Bravo 1.256.326 1.315.826
Saildo al 31 de diviembre def 2017 y 206 2512 653 2431 851

Dirante ef afto 2017 Iz compaiila pagd USH. 115.000 dol préstama accionistas.

NOTA 14 - VENTAS

£} detzlle de los ingresos por ardendo  por los periodos lerminados al 31 de diclembro del 2017 ¥
2048 s0n los sfguisnias:

Cillente 2017 2H6
Ministario de Comercio Extertor 333.760 35,133
hMinistario de Coordinachon de la Polita Econdmica 134454 336.922
5K Engineenng & Conslreclion Colida 131.589 131153
Samsung 67.732 67.732
Alvargzconst 65. 760 65,760
Inztihito de Promoctkon de Exporacionos e 57.504 57 504
Inverslonos Extianjeras

Tital wantas TR TG QT4 20

NOTA 12 = GASTOS PUR SUNATURALEZA

El detefle de los gaslos por los pericdos termiinados al 31 de diclembve del 2097 v 2016 soh [os
siguientas:

(Ver pdgina siguiente)




MOTA 12 - GASTOS PCR SU NATURALEZA
{Continuacion)

2017 204G

Gastos adminisleativos

Gasfos Legales v olias {1) A8.477 23,258

Impuesio y contribuciones {2} 14.486 15.157

Seguros Generales 1895 7.473

Condribercion sofldaria - 23.408

Hanoratios 2,150 450

Olros gastos administralivos 125683 554
Total gastos administrativos §h.571 TH.300
Gaslos da venlas

Trabajos Ocasionales 4.560 1585

Olros gastos de ventas 1.2683 30
Tolal gastos administeaivos 5.521 3.615
(Gastos financieros

Comisionas bancaras 105 381
Talal gestoa financieras 1G5 351
Total gaslos 71.800 74307

{1} Inclive gasto por pago de! impusasio predial.
{2) Son los pagos al municipio ¥ a la superinfendencla de compaiitas (contribucion.

NCTA 13 - GONCILIACION TRIBUTARA

17 216
wiilidad del ejerciclo 485.065 861.976
{-} Panticipacidn Irabajadoras - -
{+) Gastos no deducibles 23,443
= Base imponible 485,065 685,389
22% impuesio a iz Ranla 06,714 150786
{-) Anticipo Beferminado eler. Flscal. Corente ' - 26.539
(-} Retenciones en la fuente &5.028 70067
{-) Exoneracion y credito Wibutanio Leyes Eepeciales - -
Saldo antlcipn pandianta da pago 28.539
Impueste & la Renta por Pagar 51.868 ap.rig

NOTA 14 - PATRIMONIO

Ei capital suscrite v pagado esta constiivido por 50 accionas ordinarias v nominativas cuye valor
nomingl es de LIS § 1.000.00 ddlares cada una,



HOTA 15— RESERVA LEGAL

D acusrda can la legistacian vigente, Ja compafia debe aproplar por o manos of 10% de la vtilidad neta
del afio & Una resenva legal hasta que et =aldo de dicha resarva alcance el 30%. del capital suscrito. La
resarva lagal no estd disponibla para distibucion de dividandos, poro puede ser capilalizada o utifizada
para aumentos de capilal,

NOTA 16~ AUDITOREIA LAVADD GE ACTIVGS

En Oclubre 30 del 2013, mediante Registro Oficlal No 112 de esa fechs, iz Superintendancia de
Compafifas emite la Resolucion 5C.D8C.G3.010 schre jas “Normas de Frevencion de Lavado da
Activos, Financiamionto def Terorsmo v olros Delifos pava las Compaifas™. En su artioulo 23
menciona: “Para ef sector gue se dedigue a las actividades de consliuccitn o intermediacion de
inversién robiffaria, dehen registrar {odas kes operaciones y iransacciones que reafizan sus clanmes” ..,
que se reporte claras bansscclopes at organiamo de condrol, que se clabore un Manual de
Cumplinbanto para Prevencidn de Lavado de Adtivos, gue se asigne un Oflsdal do Cumplimicnto y gue se
audite |z apllcacidn de sata norma entra olios requerinientos.

La implementacidn de jos procedimientos de laveds da actives as! comn el cumplindento de los
procedimientas, segun lb establace la nomativa, deben ser examinados por los suditbores exfemos
inependientes quienes  emitirdn un informe aspecial cada afn a {a Superintendoncia de Compafilas
acera de su cumplimiensio o no. Para cumngdir con esle requisito v de acuerdo a esta normaliva los
auditores externos emiliran &f misma de forma separada para el afio 2017,

NOTA 17 — LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTD
DE LA DOLARIZACION ¥ MODERNIZAGION DE LA GESTION FINANGIERA.

El 29 de digiembre de 207, enltrd an vigor Ta Ley OQrgédnica pera la Reactivacidn de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizaclon y Modernizaciin de la Geslién Financiera, que entre olras camblos
incluye los siguientes:

= Exenclones de impuesto 5 ke renta para microempresas: Gozardn dé kR exenddn sdlo aquellas
microemprasas que 32 consliluyan a partir de ia vigencia de aslz lay.

+ Deducciones de impizesto a la renta; Se aplica deduceidn 2 los pagoes por desabucio v jubilacidn
padronal, qie o Beren prowsidn en afios anlerores. Se masrliane e deducibilided per provisionas
eoirientes que deban regislrarse por este conceplo, ¥ na se condiciona que las mismas sean realizadas
por empresas especializadas, nf gue se refleran af naimern de anos de los trabajadores.

= Obligackin a Hevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para perschas naiuwrales ¥ stcasiones
intlivisas, para aslar obiigado a Hevar conlabifidad {ingresos del afio anteror superiores a1 US$300 mi),
incuyendo ademas a profesionales, comisatitas, represeniantes y abaladores auldnomos en genaral.
Sin embargo, doberd considerarse ademds gue aslaran lambién oblinados 5 Hevar contabilidad las
persohas faturales v stcesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gaslos def ejercicio anterior, sean
suporoies a dos Himiles que se encuentran establacidos en reglamento.

« Detarminacian por la Adminisiracion Tribularda: Sa esiablece la aplicacion de detemminacion prasunliva
6 pr coeficienles, por parle del Sendcle do Reontas Infernas, al liquidar diferencias detectadas en
declaracianes.

» Impetesto Renta Unico Sectar Bananaro, So efimina knpuesto a la Renta dnico para sector bananera.

{Ver pagina siguiente)



NGTA 17 — LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO
BE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA.

« Porcentaje de tarffa de impuesto a fa renta de sodiedades: Se incrementa la lerifa al 25% v ks aplicable
cuando ios socins residan oh paralsos fiscates ai 28%, sealn fa proporcionalidad de capilal astablacida,

« Rainversidn de wlilidades: Cuando las sodedades con sochos o accionislas en parafzos fiscales, gus
debido al régimen Jurldico da cualquier judisdiccidn en que residan Jos socios, se permita reglstrar un
titufar nominal o lormal, debera ohligatoriamente informar ef benokciano electivo, caso contraro no sa
dara por cumplida la obligacion ante ol Sarvicio de Rentas Inlernas.

Se eslablace base exenta de LISH11,270 para determinar base imponible de impuesto a 1a renia para
mfcroempresas.

Sp manliens &l beneficio de reduccldn de 10 puntos a la tarifa de inpuasio a la Ranta, Onicamente pars
la relnversion da compaiiies exporiadoras hablivales, productoras de bianes y da turismo receplivo, Cuyo
cormponante accionanio nacional ses de por o menos & 50%.

= Reduceln ladfa Impuesto a fa renfa en Besarolio, Clencla, Tecnddogta & Innovackn: La reduccidn por
este contepho sdio aplicard en ta reinversidn de sodetades producioras de Damnes,

» Reduccidn larfa para micro y pequedas empresss y exporiadores habituales: Eslas sociedades
mantandrin ef 20% (25%-3 punios) de impuesto a fa reinla. Solo para ef ceso de exporadores
habiiuales, la condicidén es mardensr o incrementar el empleo,

« Articipo da Impuesto Renta: El edlouls de anlicipo de acuerdn coh f [Gimula de los componentes de!
Eslarde da SHuacion Financiera y de Resultados, no aplicard para las personas naturales y sucesianes
indivisa gua, esiando obligados a llevar contabiifdad, no realicen aclividades empresaiiales, pama esle
caso aplicarsn el pracedimiento del 50% de IR menos las elanciones.

= Calculo de anlicipo: Mo formaran pare del calculo de anticipo da Impuesto a la renta fas decimotercera
y dacimocusrts reouperssionss y aportas paltanates.

+ Devolucion de anficlpo: S establece recango def 200% en caso de detectarse gue la devolucion det
antielpo fua indebida.

« Ardiciho de fmpuesto a2 fa Renta -~ Robras excluldos del calouls de anticlpo da Bnpuesto a ba ranta: Sa
especifica la exclusion de montos de aclives, costos vy gastos y palriinonio, relaclonados con gasios de
increments da generacidn de nusve empleo, ¥ adqulsicion de aclives productivos. Ademds, que ef
cambtia da propladad de los activos que ya se shoueniran en funcionamiends no constiiuye Ewersicn
nueva, par lanlo, los activos para efectos de aplicacion de este beneficio deben ser lofaimente nuevos.

= Hetencidn en la fuents de dividendos y vlilidades a bensficiados efecivos residentes en Ecuador:
Mientras Ao se demuestre gue ol vifimo nivet accionsdn perenszea realmente af bensficiario electivo, No

se dard por cusrplida e obligacion,

« Devolucidn de VA medlos aleclrénices: Bn la devolucian do IWA por uso de medins efecirdnicos se
elimina la devaliicidn por uso dis tarjetas de débito y crédifn,

« Base impuasto consumos espedlales ACEY Se indice que para delerminar Ja base da célouln dei IGE
podria ser sobre el PYP sugerido por e fabrlcante o precips refarenclales, seqin se establezcs modianta
ragolucian para el efecto. Se incluye sancion por incumplimiento da Informa y por inconsistenciag,
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NOTA 17 — LEY QRGANICA PARA LA REASTVACION DE LA ECONCMIA, FORTALECIIENTO
DE LA COL ARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA.

= Dafiniciin de exporador habitual: Bl reglamento especificard [as condiciones, Emites y regquisiios para
calificar a un confribuyente como axpartador habitual.

+ Emisldin de comprobantes de venla: Disminuye 2 base da paga solve fa que so obligada la utiizacisn
de] sfstems financtero de Smll a 1mil.

+ Bentimenes simplificados: A bravés de Reglamento se chsificard por segmentos de 2 economia la
aplicacitn de regimenas simplificados para efectos de cumplimienta fibulado.

+ Evendionas 150: La exencidn en pago do 15D por valores para cuhrir costos y gastos por
enfermedades catastroficas se establece en el 100% de o porado o lransferkdfo al exderdor, pravia
aprabaciin de irambe de exoneraciin,

« Devolucidn 18D a exportadores: So Incluye ef beneficio da davaluciin sobre el saldo de IS0 que lna
exporladares no hayan uliizado como Credito Tributario por pagos de importaciones de materiag pritnas
y blenss de capital.

* Inceilivo estabilidad tributada en confretacidn da mversidn: Se incluye fambidn para nbvaersiones qoa
confribuyan al cambio da k2 maldz producliva, tarifas de Impuesto a la Renls, de acuerdo con o
eafablecido en fa Lay de Réginen Tributards Inteme {25% farifa general para socledades).

« Beferminacion presuntiva: La deferminaclén presuntiva se aplicada no solamenie en processs de
Daterminaclén Fiscal, sino lambién para la emizién de Liguidaclones de pago v resolucionss por
apiicacldn de diferencias.

NOTA 18 — EVENTOS SURSECUENTES

En febrery 4 del 2018 E gobiemo lamo al pueblo ecuatoriano a una conatitla poputar. Dentra de la
nisma se incluyd e pregunta No B difigida 2 consultar si B dudadania ezfd de acuerdo con que se
derogue la Ley Orgénica para Evitar la Especitacién sobre ef Valor de tas Tiemas y Fijacion de Tribulos,
conocida come "Ley de Plusvalla®™. Egla pregunta fue aprobads y fa Asamblea Ecuatonaha pracedid a
derogar la misima en marzo dol 2018, En base al resultado de la consulla v fa derogatorda de la ley sa
espeta Uha reactivacion en ol dtea de la conslrcclon que S8 vio sefdamente afeclada oon dicha ley
impaclanda negativamaente lanto a la economda coma al empleo. Se espeara en ¢l pals una reactivaclon
del drea, asi como en la econainia general.,




