
EDIFALVA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

NOTA 1-- OPERACIONES 

EDIFALVA S.A.es una entidad que se consfiluyó en Quito el 12 de Julio de 2006, cuyo objeto sonia! es la 
compraventa, amendamiento de terrenos, de casas, edificios y más bienes mmuebles, la 
admunstración, reconstrucción, reparación, mantenimuento y comercialización de bienes mmuebles 
Adeniás la conslrucción y comercialización de casas, edificios, hangares, puertos, asropuerlos y mas 
edificaciones, la compraventa de magumas, equipos, herramientas, huerro, ladnilo, palas y mas 
maquinas, aparalos, matenales, acvesonos y repuestos necesanos para la achvidad de la construccion 

Podra importar y exportar todos los objetos relacionados con sus actividades, pero no podran dedicarso 
a ninguna de las actidados referentes al arrendamiento mercantil 

Durante el año 2014 la empresa finalza la construccion del Proyecto Shyts Center y en septiembre lo 
transfiere para ser de su propledad como activo fijo AI mismo Bempo, con este evento, cambia su 
Objeto de actividad prncipo! de la empresa pasando a realizar operaciones de mmobiiana en lugar de 
constructora procediendo a arrendar sus pisos de oficinas así como a ocuparo parcialmente pera sus 
aperaciones Para el efecto firma varios contratos especialmente con entidades de gobtemo En cuanto 
a los achivos de productos termnados lodos fueron vendidos durante el año 2014. La empresa actualiza 
su RUC (Registro Unico de Contnbuyentes) para ejercer esta nueva actwidad 

En el año 2015 y 2016 la empresa opera completamente como inmobiana medeanto sl arrendamiento 
desus ofianas 

Durante elaño 2017 continua con sus acividados normales 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 

Las prropales polficas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se detallan a 
conlimuación Estas políticas han sido aplicadas uniformemente en todos los años presentados, a menos 
que so indique lo contrano. 

a) Bases de preparacion de los estados financieros 

  

Los presentes estados financioros fuston preparados de acuerdo con Normas Intemacionales 
Información Financiera (NIF), los cualos roquioro que la Gerencia efectie ciertas estimaciones y ulice 
ciertos supuestos, para determinarla valuación de algunas partidas meluudas en los estados financieros y 
efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos 

  

Aun cuendo pueda llegar a difenr en su electo finel La gerencia considera que las estimaciones y 
supuestos utilizados fueron los adecuados en las crreunstancias 

Las prnopales políticas contables adoptadas en la reparación de estos estados finanateros Tal como lo 
requiere la NIF 4, estas polítcas han sudo definidas en función de las NAF vigentes aplicadas de manera. 
umtorme a todos los pertodos que se presentan La empresa registro sus efectos financieras por 
aplicacion de NilF's en el año 2011 

(Ver página sigurente)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

E) Traducción de monada extranjera, 

Honeda funcional y moneda de presentación 

Las paridas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambrente 
económico prmano donde opera la entidad (moneda funciona!) Los estados financieros se expresan en 
lares esladounidenses que os la moneda funcional y to moneda de prosentación de ta Compañía A 
menos que se indique lo contrano, las cifras Incluidas en los estados financieros adjuntos estan 
expresadas en dólares estadounidenses. 

Transacciones y saldos 

Las transacciones en moneda axlcaníera, cuando se producen, se traducen a la moneda funcional 
usando los pos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones Las ganancias y pérdidas por 
dferencias en cambio que resulten del cabro ú pago de tales transacalones, se reconocen en el estado 
de resultados, excepto cuando son diferidos en el patímonio en transacciones que califican como 
coberturas de flujos de efecivo 

C) Efectivo y equivalentes de efecto. 

El efectivo y equivalentes de efeclivo incluye a fondos fps y par depositar, dopositos e Instituciones 
bancenas e versiones financieras líquidas, que sa pueden transformar rápidamente en efectwo en 
un plazo míeror a tros meses 

4) — Cuentas Comerciales por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar son activos financieros como pagos fjos 
determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos comentes, 
excepto los saldos cuyos Vencimientos son supertoras a 12 moses desde la fecha del estado de 
situación financiera , que se clasifican como activos no comentes. 

De acuerdo al análisis de la antigiedad de la cariera ta compañía conslltuye una provisión para cuentas 
incobrables cuando lo amerita. 

€) Activos por Impuestos cormentos 

En osa cuenta se presenta el antlopo de impuesto a la renta, las retenciones en lá fuente hechas por 
lleatos, estos valores serán ullizados como crédito tributario al momento del pago del Impuesto a la 
renta, disminuyendo del impuesto causado 

1) Propledades y equipos 

Medición en el momento dal reconocimiento 

Las paridas de propiedad planta y equipo so meden Inicialmente por su costo 

(Ver página siguiente)  



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la Ubicacion del actvo, su puesta en condiciones — de funcionamiento 
según lo previsto por la gerencia y la estimacion intral de cualquier costo de desmantelamuento y retro 
del elemento o de rehabiilacion de la ubicacion dal acto 

Adicionalmente se considerará como costo de las paridas de propiedades, planta y equipo, los costos 
por préslamos de ta Iinanciación directamente atnbudas a la adquisición o construcción de activos que 
requieren de un periodo de hempo sustancial antos de estar Islos para su uso o venta 

Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedad planta y equipo se mediarán Inicialmonte por su costo 

El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más lodos los costos 
directamente relacionados con la ubicación del sclivo, su puesta en condiciones de funcionamiento 
según lo previsto por la gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y relro 
del elemento o de rehabilitacion de la ubicación del activo 

Adicionalmente se considerará como costo de las partdas de propiedades, planta y equipo, los costos 
por préstamos de la Imanciación directamonto atribuddas a la adquisición o construcción de activos que 
requieren de un perfodo de tiempo sustancial antos de estar stos para su uso .o venta 

Medición posterior al reconociralento: 

a) Modelo del Gosta 

Despuss del reconocimiento imaxal, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importo acumulado de las perdidas de detenoro de valor 

Los gastos de reparación y mantonimionto se imputan a resultados en el pertodo en el que se producen 
Cabe señalar, que algunas partidas de propledad planta y equipo de la compañía, requieren revisiones 
penodicas En este sentido, las partes objeto de susilución son reconocidas Soparadamento del resto 
de actos y con un sivel de disgregación que permito deprectarlos on el período que medie entre la 
actual y hasta la siguiente reparación 

b) Reyaluacion 

  

Despues de! reconacimiento iia! (según aplique), los terrenos y edificros que exústieren como activo flo 
son presentados a sus valoras revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las 
revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de jas perdidas por detenoro 
de valor 

Las revaluaciones se efectdan con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no diera 
matenalmente del que se habria calculado uillizando los valores razonables at eosto de cada perlodo 

Cualquier aumento en la revalacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado integral, y 
se acumula en el patsmonio bajo ol encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades, planta y 
equipo excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo previamente reconocida en 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

rosados, cuyo caso el aumento se acredita a resultados on la medida en que se carga la disminución 
prova 
Una dismnucion del valor en fibros de la revaluación de los terrenos y ediliclos es regstrada en 
resuliados en la medula que so oxcede el saldo, s: existe alguno, mantenido en fa reserva de revaluación 
relacionado con una revaluación anterior de dichos activos 

El setdo de revaluación de terrenos Y edificios imoluido en et patrimonio es transferido directamente a 
ublidades fetentdas, cuando se produce la baja en cuentas del activo y la calculada segun su costo 
ongnal 

Las transferencias desde la cuenta de reservas do revaluación a uilidadas retemidas no pasaran por el 
resultado del periodo 

Los efectos de la revalvación de proptadades planta y oquipo, sobre el impuesto a la renta, sí los 
hublere, se contabtizaran y revelarar do acuerdo con la NIC 12 impuesto a las Ganancias 

Método de Depreciación y vidas Útiles 

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se dsprecia de acuerdo con el metado de 
Inea recta La vida ubl ostimada, valor resrdual y mótodo de depreciación son revisados al final do cada 
año, stendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una basa prospectiva 

A continuación se presenta las prinelpales partdas de propladades, planta y aquipo y las vidas Wllas. 
usadas en el calculo de la depreciación 

Hem vada uti fon años) 

Edificios e instalaciones 20 

Retiro o Vente de Proptodados, Plata y Equipo 

La ulitdad o perdida que sua det setira o vonta de una partida de propiedad, pianta y equipo se celeuta 
gomo ta diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del acliva y reconocida en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de proplodados revaluadas, el saldo de la reserva die rovaluación 
es transferido diroctamente a utilidades retenidas: 

3) Cuentas Comerciales por pagar y otras Cuentas por pagar 
Las cuentas comerciales para pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados 
con pagos flos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Dospues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se rmden al costo amortizado utilizando ol 
método de la tasa de nterés efectiva, menos cualquier doterloro. El gasto por intereses (maluyendo 
los intoroses Implicitas) se reconoce como costos financieras y ss calcula utilizando la tasa de mterés 
efectiva, exconto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento dol Interés resulte 
Inmaterial El periodo de crédito promedio para la compra de ciortos brenes es de hasta 120 diás 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

La compañía tiene amplementadas politicas do manejo de riesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos credilos pre acordados Las 
cuentas comerciales por pegar y olras cuentas por pagar so clasifican en pasivos comentes, excepto 
los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifica como pasivos no comentes 

h) Daterlaro de activos no financieros 

Los acivos que tenen vida 08 indefinida y no están sujolos a amortizacion, se someien a pruebas 
anuales de detenoro en su valor Los activos sujelos a amorizacion se someten a pruebas de detenoso 
cuando se producen eventos a circunstancias que Indican que podría no secuporar su valor en libros 
Las pérdidas por detenoro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su 
valor recuperablo El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto noto que se 
oblendrla de su venta o su valor en uso Para efectos de la evaluación por deteriora, los acivos se 
agrupan a los nweles en los que generan ftuyo de efectivo identificable (unidad generadara de efectivo) 
Los saldos on libros de activas no financieros se revisan a cada fecha de los estados financieros para 
determinar posibles efectos por detenoro 

1) Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente y al ditendo El 
impuesto se reconoce en el estado de resultado Intogral, excepto cuando se Lata de partidas que se 
reconocen direciamente en el palrimonto En asto caso el Impuesto tamblen se reconoce en otros 
resultados miegrales o directamente en el paleimonto 

Impuesto a la renta cornente 

El cargo por impuesto a la ronta comente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
vtitdades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por 
pagar exigible Las namas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las 
utilidades gravables 

Reformas impuesto a la renta 

Do acuerdo con el articulo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario interno, tas 
sociedades constiturdas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedados axtranjeras 
domcikadas en el país y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no 
donuolladas, que obtengan mgresos gravables, estarán sujetas a la tara amposiliva del 22% 
sobro su base imponible Para el ejercicio económico 2018 la tanta del impuesto a la renta 
sera del 25% 

  

La torila Imposítwa sera del 25% cuando la sovtedad tenga accionistas, socios, parllcipes, 
constituyentes, beneficanos o smilares residentes o establecidos en paraísos fiscales 0 
regímenes de menor imposición con una participación igual o supenor al 50% del capital 
social Cuando la participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor Imposición ses 
inferior al 50%, la tarifa do 28% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que 
corresponda a dicha partrpacion 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 

Mediante Resolucion Na NAC-DGERCGC16 00000535 del 28 de diciembre de 2016, se 
expiden las normas que establecen las condictones, plazos y las excepciones para míormar la 
composición saclotaría, y aprobar el "Anexo de Aceronistas, Partícipos, Soolos, Miembros de 
Directorio y Administradores”, en dond indice que, de conformidad con lo establecido en la 
Ley Orgánica de Regimen Tributarto Intemo, s el sujeto obligado no presenta el anexo previo 
a la decoración de impuesto a ta renta aplicará la tanfa del 25% a toda la hase impomble 
Asimismo si el sujeto obligado reporta la nformación de manera incompleta e inexacta, 
aplicará la tanfa del 25% sobre la proporción de la base imponible que corrosponda a la 
partipación no reportada 

Las soctedades que remvertan sus uilidades en el pais podran obtener una reducción do 10 
puntos porcentuales de la tanfa del inpaesto a la Renta sobra el monto remvertido en activos 
produclivos, stempre y cuando lo destnen a la adquisición de maquinarias nuevas o equipos 
huevos, activos para nego, matenal vegetalivo, plántulas y todo insumo vegetal pera 
producción agrícola, foreslal, ganadera y de foricultura, que se utílicon para su actidad 
productiva, así como para la adquisición de bienes relacionados con Investigación y 
tecnología que mejoren producividad, generen diversificación producllva e mersmento de 
empleo, para lo cual deberán efectuar al correspondiente aumento de capital y cumplr con las 
requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El aumento de capilal debo 
Inscnbirse en el respeotvo Regislro Mercanil hasta ol 31 de diciembre del ejercicio mpasilivo 
posterior a aquel en que se generaron ias utilidades matoria de la semversión 

3) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tene una obligación presenta legal o asumida como 
sesultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salda de tecursos para pagar la 
obligación y el monto se ha estimado confiablemente “No se reconocen provisiones para futuras 
perdidas operativas 

Cuando oxsten vanas obligaciones similares, la probablidad de que se requiera de salda de recursos 
para su pago so dotermina considerando la clase de obligación como Un todo Se reconoce una 
provisión aun cuendo la probablidad de salida de recursos respecto de cualquier partida específica 
matrda en la misma clase de cbligacionos sea menor 

Las provisiones se nuden al valor presento do los dasembalsos que se espera se requetiran para 
cancelar la obligación utiizando una lasa de intorás antes de impuestos que refleje las actuales 
condiciones de mercado sabre el valor del dinero y los nnesgos específicos para dicha obligación 

k) Beneficios a los trabajadores 

La empresa actualmente no tiene contratado trabajadores, su pofíica an caso de contratar trabajadores 
ss la siguiente 

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y 
corresponden principalmente a 

La partepación de los trabajadores on las utiidades que se calcula en función del 15% de la utilidad 
conlable anual antes del Impuesto a la renta, segun lo establecido por la legisfacion vigente y se registra 
con cargo a resultados 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINGIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

Vacaciones — Se registra al costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una daso 
devengada 

Décimo tercer y décmo cuarto - Se prouistonan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente 

1) ingresos 

Los Ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, fentendo en 
cuenta el importe estimada de cualquier descuento, bontficacion o rebaja comercial que la Compañía 
pueda olorgar 

Los ingresos ordmanos procedentes de la venta de brenes son reconocidos cuando se cumplen todas 
y cada tina de las siguientes condiciones 

+ la Compañía ha transfendo al comprador los flasgos y ventajas, de tipo sygurficato, derivados de 
la propiedad de los bienes, 

« la Compañía no conserva para sí, rnguna implicación en la gestión corriente de los brenes 
vendidos, en el grado usualmente asociado con fa propledad, ni retiene ef control afectivo Sobre tos 
misiMos, 

+  elimporte de los ingresos ordinarios puede modirse con fisblidad, 
= es probable que la Compaña reciba los heneficlos economicas asociadas can la transacción, y 
« dos costos incurridos, o por eur, en relación con la transacción puedon ser medidos con 

fabilidad 

m) Gastos 

Se registran on base a lo devengado 

n) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando le Compañía tiene una obligación presente legal o asumida como 
resultado de ún evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la 
obligación y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconacon prowsiones para futuras 
pordidas operefivas 

Cuando existen vanas obligaciones similares, la probablidad de que se requiera de salida de recursos 
para su pago se determina consderendo la clase de obligación coma un todo Se reconoce wa 
provision aun cuando la probablidad de salida de recursos respecto de cualquier partida específica 
Incluida en la misma clase de obligaciones sea menor 

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requenrán para 
cancelar la obligación utlizando una tasa de imlerés antes de impuestos que reflejo tas actuales 
condiciones de mercado sobre et valor del dinero y los nesgos espeíficos para dicha obligacion 
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NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS. 
CONTABLES. 
(Continuación) 

0)Partscipación de fos trabajaciores 

La empresa actualmente no tiene contratado trabajadores, su poíílica en caso de contratar trabajadores 
esta siguiente 

La compañla reconoce un pasiva y un gasto por la partoipación de los trabajadores en las utilidades de 
la compañía Esla beneficio se caícuía a fa tasa. del 15% ue ja ullidad ligutas de acuerdo con lo 
disposiciones legalos 

P) Pasivos financieros 

Los instrumentos financieras se clasifican como pasivos financieras al valor razonable como cambies en 
resullados o como pasivos financieros medidos af costo amortizado 

Los pasivos financiero s se clasifican como pasivos comentas a menos quo la comparita tenga un 
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al monos 12 meses después de la facha de los 
eslados Manceros 

q)Utlidas neta por acción 

La utilidad neta por patlicacion so calcula considerando el promedio de las acciones ordinanas en 
sirculacion durante el año 

+) importancxa relativa 

A determinar la formacion sobre las diferencias de los estados financieros de acuerdo con la NIC 34, 
se ha considerado la importancia relativa en retación con los estados financieros 

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

ta preparacion de estados financieros requiere que la Administración realica estimaciones y vilice 
supuestos que afectan los montos molurdos en estos estados financieros y sus notas relacionadas 
Las estimaciones realzadas y supuestos utilizados por ta Compañía se encuentran basadas en la 
exponencia twstónca, cambios en la indusina e mformacon summistrada por fuentes extemas 
calficadas Sm embargo, los resultados finales podrian difenr de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones. 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar corraclamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que 
requieren tun alto grado de jutcio por parte de la Administración 

Las principales estimaciones y apbicacionas del enterlo profesional se encuentran refacionadas con los 
siguientes conceptos 

+ Impuesto a la renta La determmación de las obligaciones y gastos por Impuestos requieren de 
ssorias interpretacionos a la legislacion fbutana vinante La Administración considera que sus 
estimaciones son apropiadas de acuerdo a las crrcunstandes y que no deben surgr diferencias de: 
intorprelación con la Adinieistracion Tnbutana que pudieran afectar los cargos por impuestos en el 
Faturo.



NOTA 4 - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de nasgo financiero 

Las actwidades de la Compañía la exponen a una variedad de rlesgos financieras nesgos de 
mercado (incluyendo el nesgo de moneda, nesgo de valor rozonablo de tasa de Interes, llesgo de tasa 
deinteres de los flujos de efectivo y nesgo de precio). riesgo de crédito y riesgo de liquidez 

La administracion de nesgos de la Compañía se concentra principalmente an lo impredecible de los 
mercados financieros y trata de mmimizar polenciales efectos adversos sn al desempeño financiero 
dela Compañía 

Riesgo de crédito 

El nesgo de crédito es ol rlesgo de que una contraperte o un mstrumento Financiero incumpla en ana 
obligación o compromiso que ha suscnto la Compañía que presente como resultado una párdida 
financiera para esta Este rlosgo surge prnaipalmente en el efectivo y la cuentas por cobras a clientas 
Elefectivo es mantenido soto en Insitucionos de prestigio 

Riesgo de mercado 

Es la posibilidad de que la fuctuación de variables do mercado tales como tasas de nterés, tipo de 
Camblo, entra otras, produzca pérdidas económicas debido a la desvatorizacion de actvos, debido a la 
nominación de estos a dichas vanables 

Riesgo de liquidez 

El niesgo de hquidez es el rlesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones. 
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u olros activos Imenctero, o 
que estas obligaciones deban iquldarse de manora desfavorable para la Compañía La Compañía 
monitorea semanalmente sus fujos de caja para evitar endeudamiento con mefiluciones financieras y 
mantiene una cobertura adecuada para cubnr sus operaciones 

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL31 de diciembre compre 
2047 2016 

Banco Produbanco 85.356 308 785 
Banco Bolivariano 980 998 
Inversiones Temporales(1) 1 100,275 456 129 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 705372 

  

(1) Correspondo a la inversion PAV101000142864002 en el Banco Produbanco



NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR Y ANTICIPOS 

AL31 do diciembre comprende 

201z 2016 

Clientes locales (1) 58.393 5272 
Otras 3.597 3253 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2018 ST 8525 
  

tt) Corresponde a los arnendos pendientes de cobro 

2017 2016 

Alvarezcons! S.A, 5272 
Cuentas por Cobrar Vanos 132 - 
insítuio de Promocion do Exportaciones 4.581 - 
SK Engineerng ¿, Construccion Co Ltda 22.928 
Mialstario de Comercio Extorior 20.557 - 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

  

NOTA 7 — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Et movimiento de propiedad planta y equipo es el siguente 

4131 de dictembre comprende 

    

2047 2018 
AGTIVOS 

Edificio 4987 508 41937 508 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2018 NT 887 508, 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Edificio 576.043 399 167 

Saldo nelo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 4301465 AED 
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NOTA 7 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
(Contmuacion) 

Elmovimiento del 2017 y 2016 es el siguente 

2017 
COSTO 
Saldo moral 4 997 508 
Saido al 31 de diciembre del 2017 y 2016 EEN 

DEPRECIACIÓN 
Saído Inicial 576.043 
Deprectacion ($) 246.875 

Retiros - 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

(1) — La depreciación del año se carga al costo 

NOTA 8 - PROVEEDORES 

AL31 de diciombre comprende 

2047 

Proveedores locales 923 
Garankas Arnendos 31778 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

NOTA 9 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 31 de diciembre comprende. 

Obligaciones fiscales, retenciones, IVA, otros 2035 
Impuosto a la renta de la Compañía 51 686 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

NOTA 10 - PRESTAMOS ACCIONISTAS 

AL31 de diciembre comprende 

(Ver paga siguiente) 

    

2018 

4 987 508 
4937508 

329 167 
246.875 

EDS, 

1047 
31778 

  

4.050 
80718 

 



NOTA 10 - PRESTAMOS ACCIONISTAS 
(Continuación) 

207 

Ingomero Patri Alvarez Bravo 1.256.326 
Señor Mauncio Alvarez Bravo 1 266.326 

Saldo 8131 de diciembre dol 2017 y 2018 2512557 

Durante et año 2017 la compañía pago US$ 119 000 dol prestamo accionistas 

NOTA 11 — VENTAS 

2016 

1315825 
1315828 

2EmEsE 

£l detalla de los mgresos por arciendo. por los penodos terminados al 31 de diciembro del 2017 y 
2018 son los siguientes 

Cttente 2017 
Minusteno de Comercio Extertor 393 760 
Mimistono de Coordinación de la Polita Económica 434 454 
SK Engmeenng 8. Construction CoLida 434 509 
Samsung 87 792 

Alvarozconst 65 760 
Insttuto de Promocion de Exportaciones o 57 504 
Imersionos Extranjeras 
"Total ventas 7 

  

NOTA 12— GASTOS POR SU NATURALEZA 

2016 

315 133 
336 922 
431 159 
87 739 
65 760 
57 504 

STA 06 

El detalle de los gastos por los penodos terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 son los 
siguientes 

(Ver página siguiente)



NOTA 12— GASTOS POR SU NATURALEZA 
(Continuación) 

2017 2016 
Gastos adimasttativos 
Gastos Legales y otros (1) 26.477 23259 
Impuesto y contribuciones (2) 14.486 15 157 
Seguros Generales 195 7473 
Contíibucion solidaria - 23.408 
Hanoranos 2150 450 
Olros gaslos admnstralvos 12.563 554 

Total gastos adminsiratvos S587 70300 

Gastos de ventas 
Trabajos Ocastonales 4.560 3.585 
Otsos gastas de ventas 1263 30 

Tolol gastos administrativos 5823 3515 

Gastos financieras 
Comisiones barcartas 105 301 

Tole! gastos financieros 105 38 

Total gastos 

  

(1) Incluye gasto por pago del mpuesto predial 
(2) Son los pagos al municipio y a la supemntendencia de compañías (contribucion) 

NOTA 13 - GONCILIACION TRIBUTARIA 
2017 2016, 

utilidad del ejercicio 485.065 861978 
() Participación trabajadores 

(+) Gastos no deducibles 29.413 

= Base mpomble 485,085 585.389 
22% Impuesto a la Renta 106 714 150788 

() Anticipo Determinado ejer Fiscal Contente 28.599 
() Retenciones en la fuente 55.028 70.567 
£) Exoneracion y credito inbutaro Leyes Especiales 

Satdo anticipo pencrento de pago 28,539 
Impuesto a la Renta por Pagar 51886. 20 Tie 

NOTA 14— PATRIMONIO 

El capital suscrita y pagado esta constituido por 80 acciones ordmanas y nominativas cuyo valor 
nominal es de US $ 1.000 00 dolaros cada una



NOTA 15 -- RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legistación vegente, la compara debo apropiar por lo monas el 10% de la utilidad neta 
del afto a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscnto La 
reserva lega! no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capilalizada o utlizada 
para aumentos de capilal 

  

NOTA 16- AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS 

En Oclubre 30 del 2013, medianto Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Supenmtendancia do 
Compañías emite la Resolucion SC.DSC G 13.010 sobre las "Normas de Prevencion de Lavado do 
Actos, Financiamiento del Terrorismo y olsos Delitos para las Compañras” En su artículo 28 
menciona “Para el sector quo se dedique a las actvidades de constucaion e intermediación de 
inversión mobllara, deben registrar tacias las operaciones y transacciones que realizan sus dentes” 
que se reporte ciortas transacciones al organismo de control, que se olaboro un Manual de 
Cumplimiento para Prevención de Lavado de Aclivos, que se asigne un Oficial do Cumplimiento y que se 
audito la aplicación de asta norma entro olros requermientos 

La implementación de los procedimientos de lavado da activos así como el cumplimento de los 
procedimientos, según lo establece la normatwa, deben ser examinados por los auditores extemos 
independientes quienes emutran un informo especial cada aña a la Supenntendenaa de Compañías 
acera de su cumplimento o no Para cumplir con esle requisito y de acuerdo a esta normativa los 
auditores externos ermliran el mismo de forma separada para el año 2017 

NOTA 17 -- LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN DE LA ECONOMÍA, FORTALECIMIENTO 
DE LA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACIÓN DE LA GESTIÓN FINANCIERA 

El 29 de diciembre de 2017, entrá an vigor la Ley Orgánica para la Reacivación de la Economia, 
Fortalecimiento de la Dolanzación y Modernización de la Gestión Fmancisra, que entre otras camblos 
racluye los siguientes 

+ Exenciones de impuesto a la renta para microempresas Gozaran do la exención sólo aquellas 
nucrosmpresas que se constituyan a partr de la vigencia de esta lay 

« Deducciones de mpuesto a la renta So aplica doducción a los pagos hor desahucio y jublación 
patronal, que no tienen provision en afíos antenores Se mantiene la dedublidad por provisiones 
correntes que deban regslsarso por esto conceplo, y na se condiciona que las mismas sean realizadas 
par empresas espearalizadas, hi que se refleran al ntámero de años de los trabajadores 

Obligación a llovar contabilidad Se modiica la base de mgresos para personas naturalos y sucesiones 
misas, para estar obligado a llevar contatuidad (mgresos del año antenor supertores 4 US$300 mil), 
incluyendo además a profesionales, comisantas, representantes y lrabajadores autónomos en general 
Sin embargo, deberá considerarse ademas que estaran tambien obligados a levar contabilidad las 
personas naturales y sucesiones mánisas cuyo capital al 1 do enero o gastos del ejercicio antenor, sean 
suporlores a los miles que se encuentran establecidos an reglamento 

+ Determinación por la Admnstracion Tnbutara So establece la aplicación de determnación presuntiva 
a por coeftaientes, por parte del Servelo de Rontas internas, al fiquidar diferencias detectadas en 
declaraciones 

+ Impuesto Renta Unico Sector Bananoro So elimiva Impuesto a la Renta úntco para sector bananero 

(Ver página siguiente)



NOTA 47 — LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN DE LA EGONOMÍA, FORTALECIMIENTO 
DELA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACIÓN DE LA GESTIÓN FINANCIERA 

«+ Porcentaje de tarita de Impuesto a la renta de sociedades Se incrementa la lanta al 25% y la aplicable 
eyando los socios residan en paraísos fiscales al 28% según ta proporcionalidad de capital establecida 

+ Ramverstón de ullidades Cuando las sociedades con soctos a accronislas en paraísos fiscales, que 
debido al régimen Juridico de cualquier junsdicción en que residan los socios, se permita registrar un 
tíelar nonmal o formal, debera obligatonamente mformar ej boneficano efectivo, caso contrano no se 
dara por cumplida la obligación anto ol Serscio de Rentas Intemas 

So establece base exenta de US$11,270 para detemunar base imporibla de impuesto a la renta para 
microompresas 

So mantiene el beneficio de reducción de 10 puntas a la tanta de Impuesto a la Renta, únicamente para 
la tolnversión de compañias exportadoras habituales, productoras de bienss y de tunsmo receptivo, cuyo 
componente accionano nacional ses de poro menos el 50% 

Reducción tarta Impuesto a la renta en Desarrollo Ciencia, Tecnología e innovación La reducción par 
este conceglo sólo aplicara enta remversión de sociedados productoras de hienes 
» Reducción tanta para micro y pequeñas empresas y exportadores habhtuales Estas sociedades 
mantendrán el 22% (25%-3 puntos) de mpuesto a la renta Solo para el caso de exportadores 
habtuales, la condición es mantener o incrementar el empleo 

« Asticipo de Impuesto Renta El cálculo de anto de acuerdo con fa fórmula de los componentes rel 
Eslado de Situación Financiera y de Resultados, no aplicará para las personas naturales y sucesiones 
indivisa que, estando obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresanales, para este 
caso eplicarán el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones 

» Cálculo de anticipo Na formaran parte de! cálculo de anticipo de impuesto a la renta las decimatercera 
y decirancuañta remuneraciones y aportes palsonales 

+ Devolucion de anticipo Se estableco recargo del 200% en caso de detectarse que la devolución del 
anticipo fue mdebrda 

« Anticino de Impuesto a la Renta - Rubros excluidos del cálculo de anticipo de Impuesto a la renta Se 
especifica la exclusion de montos de sctvos, costos y gastos y palnmorio, relacionados con gastos de 
Incremento de generación de nuevo empleo, y adquisicion de sclivos productvas. Además, que el 
cambia de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamenta na constluye inversión 
nueva, por lanto, los achvos para efectos de aplicación do este beneficio deen ser tolalmanto nuevos 

+ Retención en la fuente de dividendos y uliidades a beneficianos efeotwos residentes en Ecuador 
Mientras no se demuestro que el ulimo nivel accionano pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no 
se dará por cumplida la obligacion 

+ Devolución de IVA medios olectrónicos, En la devolución de IVA por uso de medios electrónicos se 
elimina la devolución por uso de tanetas de débito y crédito 

+ Base impuesto consumos especiales (ICE) Se mdica que para determinar la base de cáloulo del [GE 
podria ser sobre el PYP sugerido por el fabricante o precios referenciales, segun se establezca mediante 
Tesolucion para el efecto Se incluyo sancion por incumplimiento de Informa y por inconsistencias 

(Ver pagina siguiente)



NOTA 17 -- EY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN DE LA ECONOMÍA, FORTALECIMIENTO 
DE LA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACIÓN DE LA GESTIÓN FINANCIERA 

- Defirción de exportador habitual El reglamento espeaiicara las condiciones, hmites y requisitos para 
calificar a un contribuyente como exportador habitual 

+ Emisión de comprobantes de venta Dismmuye la base de pago sobre la que se obligada la utiización 
del sistama financiero de Sml a nl 

+ Reginenes semplificados A través de Reglamento so clasificará por segmentos de la economía la 
aplicación de regimenes simplificadas para efectos de cumplimiento fnbulano. 

+ Exenciones ISD La exención en pago do ISD por valores para cubrir costos y gastos por 
enfermedades catastroflcas se establece en el 100% de lo portado o transferido al extenor, prova 
aprobación de tramile de exoneración 

- Devolución 1D a exportadores Sa Incluye ef beneftaio de davolución sobre el saldo de ¡SD que los 
exportadores no hayan uílizado corto Credito Tributario por pagos de importaciones de materias primas 
y blenes de capital 

  

+ Incentivo estabiidad tributaria en contratacion de Inversión Se matuye fambren para Inversiones que 
contribuyan al cambio de la malaz produciwa, tanfas de Impuesto a la Renta de acuerdo con lo 
establecido en a Lay de Réganen Tnbutano Intemo (25% fanta general para sociedades) 

- Detemminación presuntiva La determinación presunta se aplicaría na solamente en procesos de 
Determinación Fiscal, smo tambion para la emisión de Liquidaciones de pago y rasoluciones por 
aplicación de diferencias 

NOTA 18 — EVENTOS SUBSECUENTES 

En febrero 4 del 2018 El gobemo llamo al prieblo ecuatonano a Una consulta popular Dentro de la 
misma se moteyó la pregunta No 6 dinglda 2 consultar ss la crudadanta está de acuerdo con que se 
deroguo la Ley Orgántca para Evitar la Especulación sobre el Valor de las Trerras y Fiacion de Tributos, 
conocida como "Ley de Ptusvalla” Esla pregunta fue aprobada y fa Asamblea Ecuatoriana procedió a 
derogar la mira en marzo dol 2018 En base al resultado de la consulta y la derogatoria de ía ley se 
espera una reachvacton en el área de la constuecion que se vio senamente afeclada con dicha ley 
impaclando negativamente tanto a la economía como al empleo Se espera en el pals una reactvacion 
del área, así como enla economía general 
 


