EDIFALVA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTA 1 - OPERACIONES

EDIFALVA S A es una entidad que se constituy6 en Quito el 12 de Julio de 2008, cuyo objeto social es |a
compraventa, arrendamiento de terrenos, de casas, edificios, y mas bienes inmuebles; la
administracion, reconstruccion, reparacion, mantenimiento y comercializacion de bienes inmuebles.
Ademas la construccion y comercializacion de casas, edificios, hangares, puertos, aeropuertos y mas
edificaciones; la compraventa de maquinas, equipos, herramientas, hierro, ladrillo, palas y mas
magquinas, aparatos, materiales, accesorios y repuestos necesarios para la actividad de la construccién.

Podra importar y exportar todos los objetos relacionados con sus actividades, pero no podran dedicarse
a ninguna de las actividades referentes al arrendamiento mercantil.

Durante el afio 2014 la empresa finaliza la construccién del Proyecto Shyris Center y en septiembre lo
transfiere para ser de su propiedad como activo fijo. Al mismo tiempo, con este evento, cambia su
objeto de actividad principal de la empresa pasando a realizar operaciones de inmobiliaria en lugar de
constructora, procediendo a arrendar sus pisos de oficinas asi como a ocuparlo parcialmente para sus
operaciones. Para el efecto firma varios contratos especialmente con entidades de gobierno. En cuanto
a los activos de productos terminados todos fueron vendidos durante el afio 2014. La empresa actualiza
su RUC (Registro Unico de Contribuyentes) para ejercer esta nueva actividad.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a menos
que se indique lo contrario.

a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), los cuales requiere que la Gerencia efectte ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos, para determinarla valuacion de algunas partidas incluidas en los estados financieros y
efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueda llegar a diferir en
su efecto final. La gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados
en las circunstancias

Las principales politicas contables adoptadas en la reparacion de estos estados financieros. Tal como lo
requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan. La empresa registro sus efectos financieros por
aplicacién de NIIFs en el afio 2011.
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EDIFALVA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

(Continuacion)

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO DEL PERIODO
CON LOS FLUJOS DE EFECTIVO PROVISTO POR
(UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

2014 2013

Utilidad integral del ejercicio 704.191 317.165
Ajustes para conciliar la utilidad con el e ()
utilizando en actividades de operaciones:

Depreciacion 82.292 -

Provisién en participacion trabajadores (105.629) (47.575)

Provisién impuesto a la Renta (131.744) (59.416)
Variacion en activos

Disminucion (Aumento) Inventarios 5.298.453 (1.207.519)

(Aumento) Disminucion de gastos anticipados y otras

cuentas por cobrar 117.015 1.961
Variacion pasivos

Aumento (Disminucion) de proveedores 23.431 (14.893)

Disminucion (Aumento) de gastos acumulados y otras

cuentas por pagar 75.253 11.324

Préstamo accionistas (48.901) 1.315.891
Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de operacion 6.014.362 316.938

Las notas explicativas anexas 1 a 18 son parte integrante de los estados financieros.






NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

b) Traduccién de moneda extranjera
Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafila se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compafiia. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, cuando se producen, se traducen a la moneda funcional
usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por
diferencias en cambio que resulten del cobro 6 pago de tales transacciones, se reconocen en el estado
de resultados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones que califican como
coberturas de flujos de efectivo.

c) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye a fondos fijos y por depositar, depésitos en instituciones
bancarias e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses.

d) Cuentas Comerciales por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros como pagos fijos
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los saldos cuyos vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera., que se clasifican como activos no corrientes.

De acuerdo al andlisis de la antigiiedad de la cartera la compaiiia constituye una provision para cuentas
incobrables cuando lo amerita.

e) Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de construccién de los proyectos que desarrolla la compaiiia,
los costos asignados a los proyectos han sido aquellos que permiten la norma y basicamente son los
siguientes:

Los costos que se relacionan directamente con cada proyecto especifico incluiran:

o Costo de mano de obra en el lugar de construccion comprendiendo también la supervision que
alli se lleve a cabo;
o Costo de los materiales usados en la construccion.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacioén)

s Depreciacion de las propiedades, planta y equipo usados en la ejecucion del proyecto;
« Costo de disefio y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrato;
» Costo del terreno donde se desarrolla el proyecto.
e Costos indirectos de construccién.

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistematicos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a todos los costos que tienen similares caracteristicas. La distribucién se basa en el nivel de
actividades de construccion. Los costos indirectos de construccién comprenden costos tales como los de
preparacién y procesamiento de las néminas del personal dedicado a la construccion.

El rendimiento del costo de la construccién en el estado de resultados se realiza una vez que se ha
formalizado la venta, entrega y estructuracion del inmueble.

f) Activos por impuestos corrientes

En esta cuenta se presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones en la fuente hechas por
clientes, estos valores seran utilizados como crédito tributario al momento del pago del impuesto a la
renta, disminuyendo del impuesto causado.

g) Propiedades y equipos

Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedad planta y equipo (cuando dispone la empresa) se mediaran inicialmente por su
costo.

El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adicionalmente se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos
por préstamos de la financiacion directamente atribuidas a la adquisicién o construccién de activos que
requieren de un perfodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su usc o venta.

i6n en el momento del reconocimi
Las partidas de propiedad planta y equipo se mediarén inicialmente por su costo.
El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento

segun lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién del activo.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

Adicionalmente se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos
por préstamos de la financiacion directamente atribuidas a la adquisicion o construccién de activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicién posterior al reconocimiento:
a) odelo del Costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparacién y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que se producen.
Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedad planta y equipo de la compaiiia, requieren revisiones
periédicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas Separadamente del resto
de activos y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la
actual y hasta la siguiente reparacion.

b) Revaluacion

_Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios que existieren como activo fijo son
presentados a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro
de valor. Las revaluaciones se efecttian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no
difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al costo de cada
periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado integral, y
se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades, planta y
equipo excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo previamente reconocida en
resultados, cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion
previa.

Una disminucién del valor en libros de la revaluacion de los terrenos y edificios es registrada en
resultados en la medida que se excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion
relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo y la calculada segln su costo
original.

Las transferencias desde la cuenta de reservas de revaluacién a utilidades retenidas no pasaran por el
resultado del periodo.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

Los efectos de la revaluacién de propiedades planta y equipo, sobre el impuesto a la renta, si los
hubiere, se contabilizaran y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias

Método de Depreciacion y vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva

A continuacién se presenta las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Gtiles
usadas en el calculo de la depreciacion:

Item vida dtil (en afios)
Edificios e instalaciones 20
Vehiculos 6
Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Magquinaria y equipo 10
Equipos de computacion 3

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo se calcula
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion
es transferido directamente a utilidades retenidas.

h) Cuentas Comerciales por pagar y otras Cuentas por pagar

Las cuentas comerciales para pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calcula utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte
inmaterial. El perlodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de hasta 120 dias.

La compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados. Las
cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifica como pasivos ne corrientes.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

i) Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen vida util indefinida y no estan sujetos a amortizacién, se someten a pruebas
anuales de deterioro en su valor. Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperar su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se
agrupan a los niveles en los que generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo).
Los saldos en libros de activos no financieros se revisan a cada fecha de los estados financieros para
determinar posibles efectos por deterioro.

j) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2013 - 22%)
de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, entré en vigor la norma que exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este tltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se

pague.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Por los
afios 2014 y 2013 la Compaiiia no mantiene diferencias entre la base contable y tributaria.

k) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiila tiene una obligacién presente legal o asumida como
resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la
obligacién y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para futuras
pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se reconoce una
provisién aun cuando la probabilidad de salida de recurscs respecto de cualquier partida especifica
incluida en la misma clase de obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para

cancelar la obligacion utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion.

1) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

La participacién de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacién vigente y se registra
con cargo a resultados.

Vacaciones - Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una base
devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente.
m) Ingresos
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas
y cada una de las siguientes condiciones:

» la Compania ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de
la propiedad de los bienes;

« la Compafla no conserva para si, ninguna implicacion en la gestion corriente de los bienes
vendides, en el grado usualmente asociade con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
mismos;

+ el importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad;

« es probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con |a transaccion; y

s los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.

n) Gastos

Se registran en base a lo devengado.

0) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente legal o asumida como
resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la
obligacién y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para futuras
pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se reconoce una
provisién aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier partida especifica
incluida en la misma clase de obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacién utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refieje las actuales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion.

p) Participacion de los trabajadores

La compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de
la compaiila. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de la ulilidad liquidas de acuerdo con lo
disposiciones legales.

q) Pasivos financieros
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable como cambies en
resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financiero s se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha de los
estados financieros.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

r) Utilidad neta por accién

La utilidad neta por participacién se calcula considerando el promedio de las acciones ordinarias en
circulacion durante el afio

s) Importancia relativa

Al determinar la informacion sobre las diferencias de los estados financieros de acuerdo con la NIC 34,
se ha considerado la importancia relativa en relacion con los estados financieros.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiila y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

o Impuesto a la renta: La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de
ciertas interpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administracion considera que sus
estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de
interpretacion con la Administracién Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el
futuro.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafila la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa
de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compaiiia.
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NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
(Continuacion)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte o un instrumento financiero incumpla en una
obligacién o compromiso que ha suscrito la Compaiia que presente como resultado una peérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes.
El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de
cambio, entre ofras, produzca pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacion de activos, debido a la
nominacién de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros activos financiero, o
que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compaiifa. La Compaiiia
monitorea semanalmente sus fiujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y
mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprende:

2014 2013
Caja y bancos
Caja chica - 300
Banco Produbanco 45.798 22,724
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 45.798 23.024
NOTA 6 — CUENTAS POR COBRAR Y ANTICIPOS
Al 31 de diciembre comprende:
2014 013
Clientes locales 21.974 -
Anticipos a empleados 794 2.303
Anticipo a contratistas 6.600 126.955
Anticpo a proveedores - 17.1256
Otras 164

Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 29.368 146.546




NOTA 7 ~ INVENTARIOS

El resumen de Inventarios se conforma asi:

2014 2013

1-OBRAS EN PROCESO (1)
Shyris Center 3,961,925
Proyecto Bromelias 459,510
Sub Total 4,421,435
2-OBRAS TERMINADAS (2)
Inventario Proyecto Bromelias »
Inventario Proyecto Ankara 298,464
Inventario Proyecto Mira 273,477
Inventario Proyecto Livenza 305,078
Sub Total 877.018
TOTAL INVENTARIOS 5,298,453

(1) Corresponde al Edificio Shyris Center que fue finalizado su construccién durante el

afio 2014 y luego transferido a activos fijos. La empresa con este recurso como activo fijo
cambia su giro de negocio y procede a arrendar a terceros sus diferentes pisos asi como a
utilizarlo parcialmente para realizar sus operaciones.

2) Corresponde a obras terminadas que se vendieron totalmente durante el afio 2014.

(Ver pagina siguiente)



NOTA 7 - INVENTARIOS
(Continuacién)

Los movimientos del afio 2014 de inventarios se corresponden a lo siguiente:

PRODUCCION EN PROCESO

1) PROYECTO SHYRIS CENTER
Saldo incial 1 enero 2014

Adiciones a produccion en proceso 2014
Total Produccion edificio

Tranferencia a Activos Fijos Ver Nota 8
Saldo en proceso diciembre 31 del 2014

2) PROYECTO BROMELIAS

Saldo incial 1 enero 2014

Adiciones a produccion en proceso 2014
Total Produccion en proceso

Venta del terreno

Saldo en proceso diciembre 31 del 2014

PRODUCTO TERMINADO

2) EDIFICIO ANKARA
Saldo incial 1 enero 2014
Ventas

Saldo al 31 diciembre 2014

3) EDIFICIO MIRA

Saldo incial 1 enero 2014
Ventas

Saldo al 31 diciembre 2014

4) EDIFICIO LIVENZA
Saldo incial 2014

Ventas
Saldo al 31 diciembre 2014

2014

3,961,926
975,582
4,937,508

(4,937,508)

459,510

459,510
(459,510)

208,464
(298,464)

273 477
(273,477)

305,078
(305,078)
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NOTA 7 - INVENTARIOS
(Continuacién)

PROYECTO S CENTER:

Este proyecto se inicia con la adquisicion del terreno en el 3 de octubre del 2011, es el “Edificio Shyris
Center” esta ubicado en la Av. De Los Shyris 860 y Holanda, empez6 su construccién el 03 de octubre
del 2012 y se su termina en el 2014. El edificio es de 16 pisos para oficinas y 6 subsuelos con un total de
16 oficinas uno por piso. En septiembre del 2014 fue trasferido a Activo Fijo.

PROYECTO BROMELIAS

Este proyecto fue suspendido y el terreno destinado para el mismo fue vendido en diciembre del 2014

OBRAS TERMINADAS
PROYECTOS EDIFICIO ANKARA, EDIFICIO MIRA, EDIFICIO LIVENZA

Estos proyectos fueron vendidos en su totalidad durante el afio 2014. La empresa cambia de giro de
negocio en este afio y se dedicara a trabajar en asuntos inmobiliarios y no de construccion

NOTA 8 - ACTIVO FIJO
El movimiento de propiedad planta y equipo es el siguiente:

Al 31 de diciembre comprende:

201

ACTIVOS

Edificios por tranferencia recibida. Ver Nota 7 4,937,508
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 4,937,508
DEPRECIACION ACUMULADA

Edificios 82,292
Total 82,292
Total propiedad planta y equipo 2014 y 2013 4,855,216

El movimiento del 2014 es el siguiente:

(Ver pagina siguiente)



NOTA 8 - ACTIVO FIJO
(Continuacion)

2014 2013
COSTO:
Saldo inicial = "
Adiciones (1) 4.937.508 -
Retiros - -
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 4.937.508 -
DEPRECIACION
Saldo inicial " &
Depreciacion 82.292 g
Retiros - "
Saldo al 31 de diciembre 2014 y 2013 82.292 -

(1) Corresponde a la transferencia del inventario terminado del edificio Shyris Center, que desde
este afio se convirtié en activo fijo de la compafiia. El edificio se empez6 a depreciar desde el
mes de Septiembre del 2014 con un porcentaje de depreciacion del 5%.

NOTA 9 - PRESTAMOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre comprende:

2014 2013
Ingeniero Patricio Alvarez Bravo 1.725.126 1.699.915
Sefior Mauricio Alvarez Bravo 1.725.126 1.799.238
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 3.450.253 3.499.154
NOTA 10 — PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre comprende:

2014 2013
Obligaciones fiscales, retenciones, IVA, otros 2641 3.185
Impuesto a la renta de la Compaiiia 47.270 21632

Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 48.911 24.818




NOTA 11 - PROVISIONES SOCIALES

Al 31 de diciembre comprende:

Décimo tercer sueldo

Décimo cuarto sueldo

IESS Fondo de reserva

|IESS Aportes patronal y personal
Prestamo IESS

Sueldos por pagar

Multas

Participacion trabajadores 15% utilidades
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013

NOTA 12 — ANTICIPO DE CLIENTES

Al 31 de diciembre comprende:

Proyecto Ankara

Proyecto Mira

Proyecto Livenza

Otros

Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013

NOTA 13 — JUBILACION PATRONAL Y DESHUCIO

Jubilacién patronal
Provision por Desahucio

Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013

De acuerda lo establecido en la NIFF 19, la jubilacién patronal es un beneficio del trabajador y los
beneficios de los trabajadores se reconocen desde el momento en que este ha comenzado a prestar sus
servicios. Con este ajuste se ha procedido a reconocer la jubilacién patronal no registrada en aplicacion
de la NIFF 19. La autoridad tributaria no admite constituir la provision jubilacién patronal de aquellos
trabajadores que han permanecido en la compafiia por lo menos 10 afios, situacion que se contrapone

con lo expresado en la NIFF 19.

2014 2013

- 739

- 1.060

" 442

- 4590

- 158

- 911

6 ®
105.629 47.575
105.634 55.475
2014 2013
355,779
381,249
321,052
4,000

4,000 1,058,080
2014 2013
5,857 5,857
981 981
6,838 5,838
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NOTA 13 - JUBILACION PATRONAL Y DESHUCIO
(Continuacién)

Igualmente de acuerdo a lo establecido en la NIFF 19, el desahucio es un beneficio del trabajador y se
debe reconocer este beneficio del trabajador desde el primer instante en que el trabajador ha comenzad
a prestar sus servicios. Con el ajuste se reconoce la respectiva provision por desahucio de todos los
trabajadores sin importar el tiempo de permanencia en la empresa.

NOTA 14 - CONCILIACION TRIBUTARIA

2014 2013
Participacion trabajadores
Utilidad del ejercicio 704.191 317.165
15% participacion tranajadores 105.629 47.575
utilidad del ejercicio 704.191 317.165
(-) Participacion trabajadores 105.629 47.575
(+) Gastos no deducibles (&) 272 484
= Base imponible 508.834 270.074
22% (2013) y 23% (2012) Impuesto a la Renta 131.744 59.416
(-) Anticipo Determinado ejer. Fiscal. Corriente 30.213 30.441
(-) Retenciones en la fuente 45.567 -
(-) Exoneracién y credito tributario Leyes Especiales 8.692,89 8.184
Saldo anticipo pendiente de pago - 840
Impuesto a la Renta por Pagar 47.270 21.632

NOTA 15 - PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado esta constituido por 50 acciones ordinarias y nominativas cuyo valor
nominal es de US $ 1.000.00 délares cada una.

Mediante acta de la Junta General de Accionistas de fecha 03 de Agosto del 2012, se aprueba la
transferencia de acciones de los accionistas Luis Felipe Alvarez Bravo, Maria Gabriela Alvarez Teran y
Karina Alvarez Terén a los accionistas Mauricio Alvarez Bravo por 10 acciones y Patricio Alvarez Bravo
por 5, total de la cesion 15 acciones de US$ 1.000.00 cada una.

NOTA 16 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para aumentos de capital.



NOTA 17 — AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Superintendencia de
Compaiiias emite la Resolucién SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos para las Compafiias”. En su articulo 28
menciona: “Para el sector que se dedique a las actividades de construccion e intermediacion de
inversién mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y transacciones que realizan sus clientes”...
que se reporte ciertas transacciones al organismo de control, que se elabore un Manual de
Cumplimiento para Prevencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se
audite la aplicacion de esta norma dentro de otros requerimientos.

La empresa en el afio 2014 nombro el oficial de cumplimiento, elaboro el Manual de Cumplimiento y
comenzé su aplicacion.

La implementacion de los procedimientos de lavado de activos asi como el cumplimiento de los
procedimientos, segun lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores externos
independientes quienes emitiran un informe especial cada afio a la Superintendencia de Compariias
acera de su cumplimiento o no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los
auditores externos emitiran el mismo de forma separada para el afio 2014.

NOTA 18 - EVENTOS SUBSECUENTES

A partir del aflo 2015 los precios del petréleo a nivel mundial cayeron dréasticamente bajando el valor del
barril de un promedio de 100 ddlares a alrededor de 45 a 50 dolares afectando a paises que
basicamente se sostienen con la economia de exportaciones de petréleo como es el caso de Ecuador.

El gobierno debido a esta situacién tomando medidas las cuales afectara a la economia del pals.




