
ÑOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ED FALVA S aes lra en!dad qle Ee ónsituvó oi o! roe 12 de Julio de,006 tuvÓ obléto sc¡ar6 a

.".,¡* li."r* 'it,"* -* acrvidádderaconsl¡lccón

biebs €raciomdB con u5 e'Ñidá

r¡úÓ6n aconstru.condelPfovecloshvdsceñlgrvÓn aveila

Eitre e 3l dedci¿mbrede 2013y á d6frrcercs€adema¿o

n-J .l^ " -*t-toag se suielon a vadas
.":",","i.i-.** "s". -si,'"*o'oo¡ ¿-e-e o "oén oegaÉ e'"¡ r¿ d ¡ oaodF"

iaa laa.rivdád voLv éndo á ñás vÓ

ñ¡s lém&s 3dmin¡st,arrcs v por r área de a con3truc'ión adeñas se verá

;i;¿;; -."*p i,,."¿t¿" v a ur pore¡.ia inreñeito de p€cos Esb situacón

aedea a n!áva ctcrnsbñc a (ver NÓ14s4 v 17)

La sererc a érconlunlocoñ los econistas erán ana za¡do era s Úacion para roñar
sa; as adecuadas a i¡n de ónl¡nuar coi Eú5 operácones LG orsáñsños
có^Etruccón rran ñantenido feun¡oies Ón os o'saios que emirem¡ 'rás 

meddas

NOTA 2 . RESUMEN DE LAS PRlÑCIPALES POLINCAS

rá orcúraciotr de los esládc rina¡c

@¡inuación Eslas polili*s han s do ap iÉdas



fuáron pÉpafádos dé acuerdo óñ Nofmas nlemaconaes de
nfomac ón F¡nanceralNrF). os cu

dóPladas eñ a Épá¡acóñ dé eslos e
@q!efe áNrF r esr.spoil€shans¡dodernidaseniunconderasNrFvr9án1*a9óádásdema¡era

os gérródñ qué se preseil3ñ

b) T¡áducóiói de moneda ertanieÉ

Mo^eda tu^c onar y mónéda dá pfeéeñlación

n en ta mo¡eda de añbe e
ntdad (monedát!ñcóña ). Los eslád
onedaruicioialy amonedadepreFiL.óñd€laCoñpañrá. A

ñon0s q!é sé ndiqle r0 c0ñ1Éri 6 esbdc f¡mcercs adiudG eráñ

Las sánancias y péd das por

dlerdos en e paidmonio ei iÉisa@ioies que á fÉn como
cóbedurás de r rlos de erecl vo

.) Efgdivo y equivaredes ds ef4rivo

CIPALES POLITCAS

a) Bass de prepaEción de los

Eleteclivo y equvaeil6 de eteciivo trcluye

d) cúad* cómaÉr.ke por cób'ry

s I mrc sG como pasc rlos

ntos son superores a 12 ñe*s d

(vór pá0 na 50ui¿ñre)

a lo¡d6 l'los y por depos laf depó



NOfA2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POL|T]CAS

los invenlarios son p€senlados a c osquedesartuk a ompañja.
ioma y báscañente son os

e||ugáIde condfüdó¡ ómpfe¡dieidobmbén ia superusón que

panra yequ p0 6ados en á ejedción dórp6yecro

' Coro de lereno dofdese desaro á erproyeclo.

es qúe se ap cai de manera
que I enán siñi áres cfaclerisl €s

rona zado ra venla. enlresa yeslrucluracón de ¡ñmuebe

r) Aclrvo. por rmpu..lo.corr.ntas

moñán10 dE Pago de mpuedo a a

g) Prcpledad6 y equ¡pos

qu¡po (cuando d spone ra empGsa) s

equip. comprende su Preco de adq

seqún o mevÉlo por a qercncia y á esiimac ói in calde cua qu er coslo de desmanleamÉnlo y relirc

o cosro de as padidas dé Prcpieda

requ eren de ui periodo de iiempo s



CIPALFS POLITICAS

Las Padidas dé PóPiedád Pañlay e

u sic ón más lodos os oslos

ségú¡|opfevslopof|agefeñc]aya

o órode las pafrdas dé P¡óp eda
por pÉsráños de á lnanc¡ac ón dte

Después de eonoc¡m¡enlo inc¡al

eriodo en e queseprcduÉn
cabáseñaár quéaouñáspadidásdepróped3dp¿ñlayáquipode ad
per ódi.as En ere seil do. a s pa'1es oblelo de su ritu c ó ¡ són Écon@idas S epaEdamenlá d él ré3ró

saciói qúe pemite d¿Práciáros e¡
aduá y hash a sisu eile €paracón

y edifc¡os qúe etigléÉn óño {lvo flo sn
revaluados que son sus vaores Ézo¡abs en e moñento de iag

cuarqudauñe óérláfévaúácóndá osi6rÉi0syádficosEéÉoñ0
Fatumula en e parmúobaioele ación de prcpiedad6 panlay

Uña dsminucótr de v.ror ei brc de

reacioiado@n una GVa uaciói ailerio,de dichos á.t vos



CIPALESPOLITCAS

Elsado de rcvaluácón dE láréños es l,aisferdo dieclameñle a
clando se p¡odu@ á bala en cuéñlas de acrirc y la cacuada seqún su coEto

Lástráñsfefenciasdesdeacuenhdefeseruasdercvauacónáutidad€sfeleñdásnopasa€nporel

Lós efecros de a fevaruacór dé pópedadés psnla y eqúipo
n de.cuófdo con ra Nrc 12 ¡mpúer

Méiódo de Déprecia.ióñy vlda. Lllls

E ódo o vsror reva uado de prop edad¿E p áñla y equ po se deprecia de a.uerdo @n e mélodo de
orrcsdua ymélododedepr€laciónEonrev¡sdosa rialdeÉda

Acoir¡^uacóñ sepreseda ssprrncpaespaddasde pope¡ades pianrayequ¡po ytásvida úres
u$das en elcá cu o de adeprccÉcóni

Mueb es y enseres y equ pos de oiic
Maqu naráy éq!ipo

Reino o Venta do Prcp¡.dad$, Prara y Equrpo

La liridadopéfdüaque$fiade re dad pantayequipo*Étclta
cmoadre,eicaéntrcéprgcodá bmsdeádvoyreco¡ocdaeircsulados

En caso do vgn|3 ó €i ró subsigu enle dé prop edades reva !ádas elsad
es1€¡sfefdo d fedañ¿nie a ulfdades rcieñdas

h) cuedas coñdoü16 porpasaryoth3 cuent* porp.gar

cm pasos I'jos o delem mb 6 qu

Después der reconocimrenro
irerés eredva, menos clalqúierde¡eroro. Er gaslo por ñleréses (¡cuyendo

ros nrercses mp rciros) sé recoñoe uiirrzando a lasa de nrefés

medo pafa a ómpEdece'1os benes es de haslá 120 dras



NOIA2. RESUMEN DE LAS PRINC PALES POL¡NCAS

Lá coñpañiá riene mpemedadas poitca de man€jo de ressornancierc paÉ aságukr queródás
ras cuenlas por pagar 3e páolen d redrcios prc acodados Lás

siiuacón fnancÉrá qúE se

rl

a p3dr de eleccio fi#l20ro. enlrc en vsor a norma que exse erpaeo de un anlcipo mrniño de

serucio de Renlas nlefnas s! devouciói, ro cua podta se¡ apriÉbte de
acuedocon ra no¡ma qué ige a dE

nder n da y ño *iár dujál0s a ámo
acr vos $leros a amod zacio¡ se so

úisrancás que iñdcái quá pódfia ¡o fecupefar su vaoren rbrcs

n uso Fá€ efelos de ra eva uac ó
astupáñ a os niveres en os que sene€n rulo de efeciivo dedr€be(unidad senefádo€ de 6tuc1ivo).
Lc sard6 en bros do ácirvos ro fi

j) rmpuesba ra renra ooriente ydife do

E gas10 pof impuégio a rá reñra de áñó cómprende é ñpuero a a fenra srenre y a dferdo E

Eon0c6n dteclañeñlé eñ él pdd
resu iados ¡legc es o d ¡ectámenle en er pat mon¡o

uii dadesq€vab€syseÉeaa os.esuladosderañoeiquesedev6ns
pagaf exigib e Las nomas ldbúafia presbde 22.h \2012- 23lo)
de as ui dades qravabes 12% s as uuidadés



NOÍA 2. RESUII1EN OE LAS PRNCIPALES POLÍTICAS

E impuero a ra renla dreddo se método de paE o sote as

va ofes moslEdos en o5 eslados f n

e .ea ce o ei mpuEsio á la eñrá p3sivo se

LG impresios a a €¡tá dferdos acrvos sjro se rccoioÉn ei a medda que sea probabro qué se

lega|exjgble.compensalmpuelo

añ0s2012 y2011 á Compañrá nó ñ

Las prcvh ones se rc@ncen cuado ra conpañia leie lna ob sacón p

ado óñiiáb emeile

cua¡doexislenvadasobsaconessmares.aprobabrdaddeqresrelueÉdessridaderccureoE
para su pago €e dereñiñá ó^3ideÉndo a cráEá dá obrigacrón dóñ

os deseñbósos que se espefa se rcqrefé¡ p¿.a
cancelai a obrisación s d0 iñpFEloE qué €fléjá ra3 ácluarés

l) Beneficlos. 16tBbaladoB.

BEnofcios dE cofto prazó - sá Égist rado dá siruacióñ fnáñcié¡a y

vácaciónes se feoistá el cósb

oéc _orEÉ /dé tro(Lá¡o.sép6.ro á1/pága1d6a(Ledoa¡ eqsració ,igá lé



CIPALESPOLÍNCAS

Los irglésós se calculan a vaorra
ala mmscatque a compañh

y cada una de 13s sis!ienres condico¡es

mpfadü los fessos y vedalas, de 
'po 

sqnfcalvo dertvados dá

vend dos, en e sEdo usua menle asoc ado 6i á prop¡edad nlráliéno

t er mpo'1e de og nsrésog ordiña
. es probabe que la Compáiia re ados@n a tÉnsaccóñ;y

pueden ser med dos cof

s6 rég¡Etran éi báse a o devensado

" 
.. 

""^ " '"." ",, """".,. ;"e6i,o'éea o ásL dé,o o

No só r&nocen provsiónes para tut!€s

rcquie€ de sa d5 d6 r€cuco3
paÉ su pago sé delemná cóisdefáñdó a cásé de óbgaóón mm
prcvisón aui cuando á prolabridád de sá da de rccuE6 respero de cuaquior padda égpécifiá

os d¿sembosos qre se ¿speG se rcque¡én paG
can€ar ra 0b gacón uliLÉando ! npueros quá Éfléré 3s aduaes
coidic ones de me@do sob€ e va pa E d cha obrisadón

p) Párici¡¡ción dé rGrÉbai¿dorus

La compañia feóneé un pasi!ó yurgaslopor apadcipac¡ónde os lÉb3ládo€s en sd dads de
a compañra Esle beiefcio se Écua a a rasa der15% de a uriLdad quidas de acuordo con o



CIPALES POLINCAS

Lc ñr¡umentos iinanc eros se c as ii€n 6ñ0 pas vos f nancieos

meños que ra @mpañia lenga un

r) U0l|d.d nota poráccrón

eros de acue'lo coi ta N C 34,

NOfA 3 . ESÍIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIG¡IIFICATIVOS

ros Y gus robs re¿óóñádas
ueslós ut izadó3 por á coñpañra se encueñrEn basadas en ra

Por lueñles exlehas
as *i macoi€s bajo cedás

€s sisni,Élvas soi del n das como
p*a €rejaf ctr€ftmsb a stlacóñ fiñ3ñdieÉ y

pafie de raadm nisl¡.cón

Las principáres éstmacioies y aprid

La dele¡miMcói de bs ob qaconA y sastos por iñpleslos Gqueren de

NOTA 4 - ADMINISf RACIÓN OE RIESGOS

mefcado (iñcru yéndo e désgo d€ monod., r a E9 o do váro r €zo¡.b é do tása d0 rnleÉE, r¡*g o dé raEa



NOfA 4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

de nle¡és dá rG íujos d€ efeclivo y resqo do p€co) reEgo dá crédiló y resso de iqúidez La
admiist,acón de desqos de a Compañia se @icenlra prncipa

iñ:ar Poléncáés ereclos 3dve60

Erfesqo dE cféd l0 eE er¡egqo dá
usc,ito la Compañ a que prcsenle

r¡^ancieÉ páÉ ésia Este riéssó surge Í nc pa meñle e¡
E efeclto eE manten do so o 6n ¡nst

e que uia eitdad encuenr€ dircultades €n cunpr¡r obtisactonás
as@iadás 6ñ pásvos fñaióeós q!3 gón qlidadós ed¡égáñdo etuclv
qúe esras ob gacones deban lqudarse de ma¡e¡. d6ravoEbe pará ra compañra La coñpañrá
ñoñiro@ *mánammb ss nujos de Glá pa€ *ibf sd4damedo m

NOÍA 5- EFECTIVO Y EAUIVALE

Saldo a 3l de d. ambr€ del 20r3 y 2012

qúé la flud{!ácóñ de váfábles de m
prcdu:ca péddas@nómcasdebido a ia deEw orización dE aclv6. debdo á a

?911 ?812



NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR Y ANT|CIPOS

Al31 dédciemb€onpÉide

Sadoa 31 dedicembGd€l 2013y2012

?!r!

17.125

?!!2

143343

?!.1-3 ?91?



II PROYECTO SHYRIS CENTER

adcones á póducco¡ e¡ pfoceso 2013
sa do en procesodicembrc3l dér2013

4 PROYECTO BROIVELIAS

adic0nes a próduc.ióñ éi prócéso 2013
Saldó dé prcducco¡ pro@so dcemb|e 31 del2013

PRODIJCTO TERMINAOO

PRODIJCCION EN PROCESO
?913

PROYECIO SHYRISCENTER:

Esre pbyecro sá inicá con áádqúis 12011 seftj e Ediicostiyrs
Ceñre'" era ubt€do 6n á Av. oá L6 ¡rÍldrói er 03 de octub¡€
de 2012 y esiá prcyeclado su remrn dér2014,e cosro a 3ldedicembGdel
2013esdeUs$3'961 925,00 E edirc¡oesdE l6psosparáorciñasy6
órcinasu¡oporpho Erpofcentaledeavanced6obGa ceredEl2013ásdá3s%



Eró p6y{1o'Edifció a¡kárá eráú oyav amérca eñpezó su
004 y iemno la m6ma el 30 de d

ef e 1 72% der rob de proyecro y por escfirúEr er 9o¡

eslá ubcado en a ca e e Gorón ote 924 y Palerc eñpézó s!
construccone 15d6agoro de 2009yrehiño ámsñaár3dérunod

ad quedando pénd ente ellsyo por€s,lura,

Ere proyecto Edirco L vena
eñpézó s! consruccón e sma er 30 de juiio de 201r,a24dé

pmyecro y e 16% €rá por

Esie p@yecro está ubcado en b Lr pasajé chuquiaguas róre 1A noseha
cefe de ¿sie ejefcico, e vaorde||ere¡o en brcs ás de us$

Insenie¡o Falr cio A €rez EGvo

?913 2!12

Scldo" l'ded.c bóde20r'r,0'2 J199'.4 - ar-b



obrgad¡ónésfisdá és. fetencio¡es rvA ól.os
lmpuesto a la renla de la Compañla

2913 ?!12

Sardoal 31 de dic¿mbréd¿l 20r3 y2012

EssApodés PatronalypersonaL

Padcipacon I€baladores 15% ul idades
sádo ar31de d¡diéñb€de 2012 y2013

sad0ár 31 dedcénbrc de 2013y2012

20 r30

?9L! ?!!2

43319

?!l!

321,052

?912

anrc pos p.r os imuebresa



Sado al 3i de dcembre de|2013y2012

?9i1

29]! ?912

N|FF 1s, ajubfacón par.ona 6s un bángfcio de rábalador y os
berercc de c Íabajadres $ fM
seruicios con esló ajurá 36 ha prcceddo a recónóÉr a rúb¡acióñ palóña ¡o fes stada en ap cacón
de ra N FF 19 La auloddad rbulará io admle coislitur a próvsióf iubiraciói prtrcnarde aqué os
l€báládorcs qu€ háñ pemanecido eñ acoñpañra pd ó ñenos 10añó

ñ be¡errco de l€baiadof y se
baFdtr desde e pf ms indmre en q

con e ajuró se rc6n@e ra €specrta prcv sóñ por d*arrlco de rodos G
rabaladores s i mpó,1ar e liempod

1s7¿ padicipac on r€ñ¿ladof€s

Dédüc l€bajado€s d¡sc.pacidad

22q.e013)y23%(2012)rmpúesioa aRenra

Anricipo Deteminado ejef Fiscar codente

?912

2,955

()

56,541



E capila suscrlo y paqado esla consliu dopor s0 accones ofti^árás
nominales de Us $ I 000 O0 dó ares €da uia

e UsS 1000 00 cada una

ee 50%detcapia suscrlo. La

En octub¡e 30 der 2013 medianlé ReqÉrb ofcia
Resorúcón scDscG 13010 sób€ as Nornas de Pfevenciói de Lavádo de

DE iloe Pa€ as coñPañiás
seclor que se dedlqre á as aclüdades de conslru€¡ón e i

rca deC!mprim¡eiloyquese

eraboÉdoe Manua deCumpimienlossuetrdo aapriúcó¡

mienlos de avado de advos aEr
d€beñin sef examoados pó. audlores

añ0 a la supernbndenca de
compañiasace,a des! cump me¡¡o o rc Ere s m re!úsb ob isáor o a parl r de aÁo2014

eñe er31 de dcembre de 2013 y a iecha de emis ón de eslos esiados fnanceros (25 do maEo del
2014) s obseNron la emsión de meddas de pade de orcánsmos d
áñp€sás nñób ar*ycoñstutuÉsaparlrdgl€lguiánléañ020146n1ráolfás osguéde:

1 E ailicpode compÉdordevviendayano éama¡osdelconsrruclor
s vabte Así osiabeció vra

RegramenIo. a supgfnl€ndenca d€



2 Oüas erigeñcás iñd uyén
Oue se co¡rruya deúro de los pla
d néó dá polercáescompEdofes

a decaEroria d6 P¡ooledad Hofzo

5 Desde oclubrc der2013 e Muicipó de oulo léne nuevas io
Esb Undad rue dss¡adá a

Coreqo de Arquireclos de Ecuador Este tiámire de aprcbaciói lomá basranre rempo eroblenéro

6 El sóbemo lambiéi dec¡elo el rcque,menio d¿ un cenircado d
ambiéñla y éslud os dé rÉfi6 páfá púyecros d610 000 mglr6 c!ádrá
obtene, !na lcha de aproóación q!e oblenera puene abaozar a rededo
dcharcha áñbénlalnóse p!édé rea zar osplanó5

rae ed fiÉdo de conroñ dad
f parre de Municio¡o.

Tn. ' ¡r.\¡ )

5R MAURICIO A ALVAREZ 3


