EDIFALVA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
TOREL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012 ¥ 111
Eapresadas en US Dilares Americanos

NOTA 1. CONSTITUCION Y OBIET()

EDIFALVA S.A. esuna entidad gue se constituye en Quito ¢l 12 de Jufio del
20k, cuyo objote socal es la compravents, arrendamienta de terrenos, casas,
edificios v més hienes inmuchles, la adminisraciin, reconslruceion, reparacion,
mantenimiento ¥ comercializacion  de  bienes  inmuebies. Ademids

construccion v comercializacidn  de casas, odilicios, hangares,

acropucrtos vy mds edificaciones; la compraventa de maguinas, Soupos,
herramientas, hicrro, ladrillo, palas v mds magquings, aparatos, materiales,

AULEsLring v repuestos necesarios para la actividad de la construccidn,

Podrd importar v exporlar wodos los objetos relacionados con sus actividades,
pero no podra dedicarse a ninguna de 1as actividades referentes al amendamicnio

mercantil.

La Junta Genersl de Accionistas de fecha 23 de mayo del 2011 aprocha E1 Plan
de Implementacion de las Normas Internacionales de Informacian Financiera
NIIF a los estados financicros de EDIFALVA 5 A Con fecha | de junio del
2011, la Compaiiia envia o la Superintendencia de Compafiia 2l cronograma de

implernentacion de WITFs.

| Junta Greneral de Accionistas de fecha 24 de diciembre del 2001, apreba la
coneiliseion del patrimonio neto & inicio del afio de transicion. los clecios
producte de la vonversidon de los estades Anancieros de NEC a NIIF al
patrimome es de 1S $ {4 308 88} ver Nota 13 a los estados financieros adjunios.

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIFIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

a, Bases de Presenlacion de los Estades Financicros

Los Estades Financieros adjuntos son preparados de acuerde con MNormas
Imernacionales de Informacion Financicra NIIE. los coales requeeren que la
Gerencin efectie ciortas csumacionss v utllice clertos supucsios, parg

determinar la valuacion de algunas partidas meludas en los Estados
Financierns v efectuar las revelaciones gue s¢ requicre presenlar e los
mismos. Adn cuando pueda legar a dilerir én su efecto final, fa Gerencia
considera que las estimaciones v supuestos utilizades [ueron los adecuados

cn lus circunstancias.

[as principales politicas conlables adoptadas en la prepamcitn de estos
catados financieros. Tal como lo reguiere 1o N1 1, estas politicas han sido
definidas en fimeidn de las NUF wipentes al 31 de dwciembree del 20012,
aplicadas de manera uniforme a todos 108 perindos que se prosentan.
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NOTA 2, PRINCIPALES PRINCIPIOS ¥/O PRACTICAS CONTABLES
(Continuaciin...)

b,

[

Flectivo

El efective incluye aguellos activos lnancierns liguidos, deposios o
inversiones linancieras Hquidas, que se pueden translormar rapidamente en
efcotivo en un plazo mlerior a tres meses ¥ sobregitos bancaries. Los
sohregiros bancarios son presentados como pasives cornentes en el esmado
dix stluzeion Nananciera,

Cuenlgs Comerciales por Cobrar y Citas Cuentas por Cobrar

|.as cusntas comerciales por cobrar ¥ oLfas cugnlas por cobrar son activos
financiervs con paeos fijos o determinables, que no coltzan en un mereacds
activo.

Las eucntas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasihican
en aclivos corrientes, excepto los saldos cuyos vencimignios son superiores
a 12 meses desde la fecha del estado do situacion tinancicra, que sc
clasifican como activos no cormienlas,

Do acucrdo al analsis de la antigiedad de la carters la compatiz ha
canstituide una provision para cucnlas mcebrables,

[nventarios

Los inventarios sen presentados al costo de construceidn de los provectos
que desarrolla la compafia, los costos asignacdos a los proyecios han sido
agquelles que permmite la Norma y hasicamente son los sizuientes:

Los costos que s2 relacionan directamente con eada proyeclo especifico
incluirdn:
.
- Costos de manp de obra on cf lumar de la construcoion,
comprendicnde tambicén la superasion que aili se lleve a cabo;
- Lostos de los materiales usados on la conslruceidn:
- Dwpreciacion de las propiedades. planta v equipe usados en la
elecucion deb proveclo;
- Costos de disefo y asisencia téomca que estén ditcctamenls
relacionados con el conlrato!
- Costo del terreno donde se desarmolia el provecto;
- Costos indirectes de consleuceion.
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EDIFALVA SA.

NOTA 2. PRINCIPALES PRINC TPEOS YO PR ACTICAS CONTABLLS
{Continuacién...)

37

‘l'ales cosins se distribuyen utilizando mélodos sislamaticns y racionales, que
s¢ aplican de manera yniforme & todos Jos COSLOS Gus tiencn similares
caractoristicns. La disiribucion s¢ basa en el nivel nommal de actividad de
construceion. L.os gostos indivectos de consiTiceion comprenden costus talus
como los de preparacion ¥ procesatnicnta de la nominz del personal

dedicade a la consl niccion.

E] reconncimicnto del cosio de consiruccion en £l sstado de resullados se
redliza una ver que seha farmalizada la venta y enir=ga del inmuebie.

Activos [ r Linpuestos ‘prrientes

Ep esty cluenitd se Proseiid 2] anticipe de mpueslo 4 1a renta, las relenciones
en la fuenie hechas por clientes, estas vilores seran utilizados comi crédilo

(ributario al momento del pago del impuesto o la weni, disminuvends dal

imapuesto causade,

Propicdades, Planta ¥ Equipo

Medicion encl wlomento del [{ooonnei miento

1.as partidas de propicdades, planta y equipo s medirin inicialmente poe su
COSTO.

[l costo de propiedadss, planla ¥y etuipa comprends su precie de
adquisicion mas todos los coslos directamenle relacionados con la ubicacion
del activo, su puesia cn condiciones de funcionamienio seein o previste
por  la gerencia ¥ IR cetimacion  imeial  de cuglguier  COS0

desmantelamienta ¥ retite del clemento o de rehabilitacion de 1 ubicaciin

del activo.

Adicionalments, se considerant como costo de las parlidas de propiedades,
planta ¥ cxuipo, los coslos por préstamos de 1a financiacién directaments
atribuibles a fa adguisicidn o consiruccitn de aplives que requiercn de un
periadn de tempo custancial antes de estar listos para suusa 2 yenla.

h;@.qi&_n]'ua&elm' al Reconogimicnlo : Modelo del Coste
Despuds del recunocimiento incial, las propiedades, plania ¥ equipo 0N

regisiradas al cosla menos Iy deprociacion aeumulada v el importe
aunmuladn de lag pérdidas de deterioro de valor.

L
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NOTA 2.

PRINCIPALLES PRINCIPIOS ¥/0O PRACTICAS CONTABLES
{(Continuacion...)

Los easios de reparaciones v manlenimisntos se imputan a resultados en ¢l
pedodo én que se producen.  Cabe sefialar, que alpunas partidas de
propiedades, planta v coguipo de la Compania. reguicren revisiones
pedodicas. T esee sentido, las partes objelo de sustitucian son reconocidas
separadamente del resto del active ¥ con un mivel de disgregacion que
permite depreciarlos en ¢l pericdo que medie entre la actual ¥ hasta la
SIgUICTILG TEParaciin,

Matodo de Depreciacion v VMidas THiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta ¥ equipo se deprocia de
acucrde von el meétedo de linea recta. La vidu il estimada, valor residual ¥
métpdo de depreciacion son revisados al final de cada afo, sicnduo ¢l ¢leclo
de cualguier cambio en el estimado registrado sobwe una base prospectiva.

A gonlingacion se presentan laz proincipales partidas de propiedades, planta ¥
equipno v las vidas dliles vsadas en el caleulo de Ta depreciacian;

ftem Vida il {fen afos)
Ldificios 2 Instalacioncs 20
Vihiculos 3
[nslalaciomes L1
Mucbles v Tnseres y Equpos de Oficima |
Maquinara v Equipo 1Y)

Equipos de Computacion

]

Retiro o Venta de Propicdades, Plania v Equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o wvenla de una partide de
propiedaces, planta ¥ cquipo es caleulada comn la diferencia entre ¢l procio
de vents v el valor en libros del activo v reconocida en resuliacdos.

En caso de venla o retiro subsipuicnie de propicdades revaluadas, el saldo de
la reserva de revalvaeion es translerido directamente a utilidades relemdas,

g, Cuentas Comercigles por Papar y Otras Cucias por Pagsad

Las cucntus comerciales por pagar ¥ olras cuenlas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determunables, que no colizan en
un mervado activo. Despuds del reconvcimiento inicial, a valor razonable, sc
miden al costo amorizade wtilizando ol método de la tasa de nlerés
electiva, mengs cualquicr deterioro.

11
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NOTA 2,

FRINCIPALES PRINCIPIOS Y/0D PRACTICAS CONTABLES
(Continugeign...)

Fl saato por intereses (incluyendo los intereses mmplicites) s2 reeongge coma
costas nancieros ¥ se calculan ulilizando Ta tasa de mteres efecliva, cxceplo
para las euentas por pagar a corto plazo cusndo ol reconocintiznio dal inlerés
resultare inmaterisl. Bl perodo de créditg promedio para la compra de
ciertos bicnes es de 1200 dias,

La Compuiita tiene implementadas politicas de imnco de respo financiero
Para ascgurar que todus s cuentas por pugar se paguen de conlomidad con
loz términos credilicios pre scordados.

Las cuentas comerciules por PaEal ¥ olras cuentas por pasar se clasilican en
PasTVOS CotTientss, exceplo los vencimicntos superiones a 12 meses desde fa
fecha del estado de situacion fnanciers. que se clasilican como pasivos no
COTTICn1Ss,

h. Antivipo Recibido de Clisnies

La compafiip durante ¢f perivde de construceion recibe anticipos de los
clientes que se encuentran interesados en s compra de los departamenios,
oficings, casas gue la vompaiiin construve, eslos anticipos son Hagnidados
conira el mgreso uma ver gue se ha etrezada la obra v la facturn
correspdiente 4] clienie,

Impuestos
Impueste o la Renta

El impuesto por pagar corriente se hass en la utilidad gravable (eributaria)
registrada durante ef afio, 1o atilidad gravable difiere de la unlidad contalle,
debido o las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y parlidas
que mmnca son gravables o dedocibles.  El pasive de fa Compafite por
coeneeplo del impuesto cortients se caloula utilizando lys tasas fiscales
aprobudas al linal de cada perioda.

Impuesto al valor aprepado [VA v retenciones en ol fuente del impuesto a la
Tenld

El IVA es un impuesto que se genera por lus venlas ol mismo que es
compensado con el IVA pagado en ventas, este g de impuesta se liquidsa
mensualmente y la tasy setal es del 12% mara las compras que tealizg la
COMMPaTlian, BIIentras gue sus ventas eshn gravadas con tarifa (s,
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PRINCIPALES PRINCIPIOS YO PRACTICAS CO NTABLLES

{LTirntiullaL:iﬁn...}

s retenciones en la fenic &2 W inpuestn qui 5S¢ Zenstd pur las TCLEnGIones
ahligatoria debe efectuar por bd adguisicion de
hienes v servicios, vl pagd & mensual ¥ ios POICCHENSs de Fetencian son
asiablecidos por el Cepvicin de Hentas Tnternas de acuerde al tipo de

{ransaceion.

finpuesios Dilendes

Bl impuesto dilerilo s reconoce solre 1as diferoncias femporaiias €N el
valar en libros de los activos y PRSIVOS nclmidos en bos estades fnancicres ¥
las bases fiscales porrespondientes atilizadas para determinar 1 uiitidad
oravable. El paLsiva ot mapuesto diferido s¢ yeconocc aeneralments pard
todns las diferencias tempoTarias impomibles. S reConocErd N achivo par
i puestos diferidos, por causd de indas las Jiferencias  temnpuranas

deducibles, en la m edida en que resuite prabable que 1 Compafia dispangs

de wtilidades aravailes [gturas contra Jas gque 56 poRlria cargut eSas
Jilerencias lemporaras deducibies.

impuesins difzridos dehen medirse cimpleande 1as

Lo activos v pasivos Par
ion on ol periode en el gque el

tqsns [iscales que se espetd aean de aplicas
activo se realice o 2l pasivo S¢ cancele.

1o fnpacste diferido. carrespondicnie & cqmbios en la tasa de impuedios 0w
la normativa {ributaria, ia 78 estimacdn de la recuperabilidad cle 1os potivos
par iTnpueslos diteridos o en la [omna esperada de recuperat el walor en
libros de un activo. S0 reconoce en <l resubtado del periodo, sxceplo en la
medida en que 5e rolaciome con partidas prestarmanle reconncidas fuers de

los resultados del periode.

[ Compaiia debg compensat aolivos POT 1MpUCsos dileridos con pasivas
ridos, 51y solo s, Hene reconocido lemal s 2] derecho
4 1o yotoridad fiscal 1o imporles reconocidos en esas
impueslos difieridos v los pasivos por TNpLESIOS
la Compafia tiene la intenchin

[por Impuestas dife
de compensar, frents
partidas; ¥ los activos por
diferidos se derivan del impuesto a larenta ¥
de ligpudar sus aclivos ¥ Pasivos Comed netod,

g5 g0 recomncel cugnde la Compafia jiene una obligacion
presente (ya sed lezal o implicita) coma resultade de un suecst pasado, &5
probable que lg Compafiin (enga que desprenderse de recursas que
inCOrporcT benelizios scondmicos, pard capcclar 1a obligacidn, ¥ puede
hacerse Ung estimacion fiable del importe de |a oblizacion.

l.as provision

i3



EDTFALVA S.A.

NOTA 2.

PRINCIPALLES PRINCIPIOS ¥Y/O PRACTICAS CONTABLES
(Continudcion...)

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del
degembolso necesario para cancelar ba obligacion presente, al [nal de cada
periodn,  teniendo  en ocuenta los nesgos v las ncertidumbres
carrespondientes, Coandoe se mide una prosasion usando el Nujo de efeclivo
cstimado pan cancelur 1 obligacion presente; su valor en libros representa
el walor presante de dicho flujo de efecovo.

Beneficios a Empleados

Beneficios Defimidos: Jubilacion Patronal v Bomficacion Por Desahucio

Bl costo de los benelicios deliidos (Jubilacion patronal v bonilicacion por
desahucio) os determinade utilizando ¢] Métode de la Unidad de Crédito
Provectada, con valoraciones acluariales realizadas al linal de cada periode.
Las ganancias y perdidas actuarales se reconocen utilizando el enfegue de la
handa de fluctuacion {10%, del valor presente de la obligacion al inicio del
perinde dividide enire el nomero promeadio de afios de tmbajo gue e resten a
los empleados. Mo se considera el 10% del valor razonable de los activos
del plan, en rawon de que 2sia obligacion ne esth fondeada). Los cosios de
los servicioy pasados se reconocen mmedialamente en la medida en que los
heneficios ya han sido oworgados; de lo contrario; son amorbizados ulilizando
el mélodo de lines recla en ¢l periodo promaedio hasta gue dichos bencficios
s0m otorgados.

Participacion & Trabaiadores

La Compafia Teconge un pasivo y un gasto por la parbicipacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se caleula a la
iasa del 13% de las utilidades liquidas de acoerdo con disposiciones lepales.

Reconpcimienta de Insresos

.
Los ingresos ordinanos procedentes de la transferencia de los immuebles que
la compariia conslruve, dicha fransferencia se realiza una ver que se han
legalizade la escrifura de compravents momerdo on el coal se realiza la
Factura correspondients para cumplic con los fines oibutarios,

m. Activos Financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuande se pbserve la presencia de una compra o venla de un
activo finaneciere bajo un contmie cuvas condiciones requicren 1a entrega del
activo durante un periodo que gencralmente estda repulado por el mercado
correspondienie,

14
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NOTA 2,

PRINCIPALES PRINCIPIOS ¥/0 PRACTICAS CONTABLES
{Continuacion...)

¥ son inedidos imicialmente al valor razonable, mas fos cosms de fa
bransacon, oxcepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resulados, os cuales son incialmente medidos al
valor razomable ¥ cuyes cosios de 1a transaceion se reconocen en resyltados,

Todes los activos financieros reconacidos son posteriarmente medidos e s
tokahdad al costo amartizado o al vator raronahble.

La Compania clasifica sus activos [inancicros en las sigiicotes cateoorias o
vilor razonable con cambios en resultadas, aclives financieros mantenidos
hasta su vencimiento, préstamos v cuentas por cobrar y activos financieros
disponibles para la venta La clusificacion depende del proposito con el que
se adquirieron los instrumentos financieros, La administracion determing la
clasificacion  de  sus  instrumenlos  Gnancierns en ol momento el
reconocimicnto inicial

Activos Finaneicros Mantenidos husta su Vencimiento

Los activas lnancicros mantenidos hasta su vencimienly sen  activos
tinancieros no derivados con pagos fijos o desenminables v vencimisnio ju,
que la administracion de ls Compafiia tiene la intencidn y la copacidad de
mantener hasta su vencimiento,  Si la Compafiin vendicse un impocle
significative de los activos [inancicros mantenidos hasta su venrcimienty, la
vatcgoria completa se reclasificaria como disponible para la venla,

Fstos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas
los costas de transaceidn.  Posteriormente, son medidos al coste amortizado
utitizando el métodn de la fasa de interds efectiva menos cualquier delsrioro
reconociendo (05 ingresos por intereses sobre una base de acumulacion
efectiva en los ingresos por inversiones,

Estos activos linancicros se clasifican en aclivos no corrientes, exeepto
aquelles com vencimientns originales inferiores a 12 meses o partc de la
fecha del estado de siluacion financiera, que se clasifican como activos
COTremndss

Préstamos v Cuenlas por Cobrar

Log prestamos v cuentas por obrar son activos financieros con papos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado aclive. Se clasifican en activos
corrienles, cxcepto log vencimienios superiores a 12 mesas desde 1a focha del
cstado de situacion lnunciera, que se clasifican como actives no eorrientes,
los préstamos v cucntas por cobrar meluyven las cuentas comerciales por
cobrar v otras cusnias por cobrar,

,_
]
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NOTA L PRINCIPALES PRINCIFIOS YO PRACTICAS CONTABLES
{(Contlinoacion...)

i

Haja cn Ceentas de un Activo Fipancicro

La Compafin dard de baja en cuentas un gclive findnciero Omeamente
cuando cxpiren los derechos conlractuales solwe los [lujos de efectivo dil
petive financierp, y transliere de manera sustancial los rfcseos v benelicios
inherentes a la propiedad del activo financiero. St la Compafiia no transfiore
ni retiene sustancialmente todos los ticsges v benclicios inherenles o la
propicdad v continua reteoiendo el contral del activo transferido, reconoceri
sy participacton en @l actvo v la abhgacion asoctads por los valores que
tenddria que pugar. S ¢l grepo reliene sustancialmente lodoes o8 tiesgos v
henchicios inhercnies a la propledad de un active linancicro tmansferido, la
compafiia continaar recenocicndo €l activo linancicro v lambién reconocend
un prestamo colaleral por los ingresos recibidos,

Pasives Fingmeieros

Los instrumehlos finuncieros go clasifican como pasivos linancicros al valor
razonable con cambiog en resultados ¢ como pasivos financicros medidos al
costo amoriirado.

|.oa pasivos financieros se clusilican como pasivos correntes 4 menos que la
Compadin lenga un derecho incondicional n Giledr su hguidacion durenle al
menos 12 mescs despuds de la fecha del estado de sifuacion finnciera

Utilidad Mety por Aceidn

Lu unilidad nei2 por puriicipacion 52 calculs considerando el promede de
acciones ordinamas en circufacion durante el afo.

Impuriancip Relativa

Al determinur la informaciim sebre las dilerentes purlidas de los esiados
financieros de acuerdn con la NIC 34, se ha considerado 1o hmportancia
relativa on relacion con los estados financieros

Rezistros Contables v | nidad Mongtanu

Los rezisiros condables die Ja Compaiia ¢ llevan en Dédares de FLUA | gue
e ta moneda de curso legal del Ecuador.

16
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NMOTA 3. EFECTIVO

i resuimen de Efectivo o8 como sigue;

aju Chiga
Tancos

Total

NOTA 4.  INVENTARIOS

Fl resumen de Inventarios, @5 como sigue:

( y BN CONS
Proyecio Shyuis Clenler
Proyevio Bromelias
Proyecio Livensn

T FO™

{11
{IRRAS TERMINADA
Provecto Ankara
Provecto Mirn
Privecis Livensa
L2

Teal

[Metembe 31,

2012

2011

KLY
031.545.58

227.560.57

631.845,58

227560 57

[heienmbra 31,

2012

0%

1.7V 048,36
458 224,57

2 905 460 60

27000000

1
i
]
Era )
L)
=
[ 7]
=
LA

446 74810
S14. 8TH 62
fad 040 58

317546069

B0 G609
514 87362

| BS& GA2 A0

1. 113334 54

4080925, 23

3200995 23




EDIFALVA S.A.

I NOUA 4. INVENTARIOS (Continuacion.../)
e (1} El movinnenta de Obras en Proceso es ¢l siguiente:
Saldo Inicial Awinentag Heliris Saldo Finul
[Tz Ohras en Froceso t-die-11 = Si-dig-12
] Acomerida Ry - 100 :
- e Alliwnbia R B - 173210 -
L Alurmzin, vidio 47 11 14 175,482 4704014 T
Anclais di duos 16297174 #7845 58 l347Th51 Ha 21450
Agema Bapas LR 154,00 LU 26 154,1x1
Arncndos, alquileres 25 AR HEL R 23 Hi4 75 HC e
ACISRIES 47 REAE = C U -
Sufansbizacibi Microvinaslos H4 293 2a - EA. 20520 -
Dk | RERHE N 10742 i T0T EY 107 53
Bomba e Aszua G330 1163104 IR 11563164
{erimia Aol 313,28 - ad 313 35 -
Cerdntica bano de Ol [LYRT AR - 12,4907 B4 -
UTTgETIL 14 &66 101 304K 14014, JTE K]
Siervacing Hisoons LR LR AL R4 LRl L I 2.a4d 0
Combussiile IANAT L, 2 1467 [ i
Conziio o020 e atEr g R322 04
Disciis 20 R2 - 2L 7R A00,00
il st 14 %02 53 - 11.842 31 -
Lmatizulo IRENTIS 805G 2EH0T IS ERTA Ll
Equipos contrirzeidis LU Bl YL - doEE 0 =
Equinos virkes - Manlzisinicats 12233 47 243517 12 255 47 243517
Ecavaciones 14, 27T 40 A0 15277 46 Fazel Ll
Cranzrar Eléctrico 15 45040 - 13 450 -
G 155 4kt E L5 0] =
Ciugsum IR PTG - AR TR .
Hermarmeenta, Meaor it e | 4.AT0E8 52470 A5TOER
Hizreo 1T AST. T pERATE 3 142,993 9in i 12441
Higreg hdamo de Qb e TR = 305073 2
Loz 3 334 53 2T R R5a31.35 2T Bad 54
Thirninaciom |:304.57 - 1 344,35 -
Miano de Ghm Pint 22 RE0,36 - 22 RO 3G -
Lacados 156,57 - 15617 -
Lirmznesi 1587, 10 154, 5w L3GT. LG 13820
Satenal Bléctrien Gl 1Hs T2 G54 A3 au 150 7] Gt )
- Warerial Plamers S0 j43 2% Ttz 1L B et T4714
Michilzs 281561 - 2481561 o
i Puntiera, Alizsde Parases bl 5d 21 RUELEE 5 B 2N
_—— Feos Tabilonzs LT - LB3. 87 -
Plemazm T L T [ih IR T
* Tracrizs Elacims | 320000 - 1420k IRE 2
s TFucrias v Borraden:s Bl 205 - Gl 2 -
Mecstinizto 12RT39 - 2ATT AN -
o Lpalidiog 2Nd T A3 B4 414,70 29T 43 Ha 414 20
Haras Falras ST E S 6554 e B 3353 R4
Apore Petronl 20,004,271 LS L R RN O]
Thasan. L | M) 266,52 3790042 1 .2058 086K 36T E0R G5
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EIMFALVA S.A.

INVENTARIOS (Continpacion.../)

Saleku Tuicial Auening Rptlrns Saldo Final

Chorus en Proceso i-dic-11 M-dlig-12
Wienei. .. 1260, 260,52 ArhaEs 4l I 26K lme 25 AaT ROR A
Tiecmn Tarczro 1515542 5243012 I% 157 4% B b
Tieeimn Coamo QLN ER A7 48D GalE 37ELED
Toda de Beserva A 0741 H.a33.05 B 107,41 0452 95
Vi aciono: 740 G0 - T.TanE0
BalHanns v Vivses 3119508 161,77 319268 G, 165,77
I ramsperhe AT.640,51 il414.07 Vean.a] Jl414.07
1WA en Coinpras [UE A0 07 YT R e B 39 HEEA0
Terrenas 1435304 60 437341 8% FRt RS I 2] Vs
Homarkdsd 24 15782 22,303,350 115783 22.302.50
Almmenraciin 421676 T 5455 L.216,Ta 054534
Irmpuestos Muniipales v Colagiaies 588423 727840 38425 72752
Sdanteminuznin Fouipios 5.504.73 22300 3303 22300
Gl Admaisiralives 59.59Z,36 SR HIT 4 SV IEE GG I R
Tueeniiva v Bonificacian L0 150,42 12,365 80 PLEanAz 13,385 80
Farrederla v Matzrales A6 25 TN SR L el s
Rapa do Trabag 3149557 AT, 206 108357 AT4.20
Fepuestos v Acorsorios R 37T2 L.797.35 13772
Bemo Mavrdedn 4.500.00 2. 800.00 G000, e BRI
Advradi e Lisas 505553 305955 -
Tardineria L43591] 45521
Ciraniin 1114117 a4z
{Gastos Lagales. Motumalus BT 453,57 JRTE2O
Coitena v AcooseTios I 432594 - 18 025,54 -
Asistenean Madicg Anl2ad [.0T8.50 1012, 1075 3
Ll | GIEG - CRVE R -
Lustzs Llonasming - 100,00 (friRhy,
Szl Bedilcio 2. 159,87 - 2ok ay
Calea adores 42,12 A8 4E 42,82 Zdd G
Citofanos HE, TS - BT -
Ireroses Topreros IR RS2 - SE0R5.2] -
Lorea Slectricn R - 733,00 -
Aausujo Maveledio - Gl HG L6 43
Fiopial SATEAELE  107L ARG AULIEEI 4 R2ARTITLLY

PROYECTO SHYRIS CENTER

Fste proyvecto se micia con la adquisicron del lerreno ¢n el afio 2001, ¢l 3 de
ootubre del 2012, arranca la congtruccion la cual sc la ha proyectado so
rerminacién en 31 de agosto del 2014, La obra consisie en la construccion de un
Cdilicio en la Ave, Shyns 860 v Holanda de 16 Pisos pata obicinas, una oficing
por cada piso, teniendo en wilal 16 oficinas, Fl porcentaje de avance de obra es
del 10 % v sus costos acumulados cz de US § 1777704836 al 31 de diciembre

del 2012,

=




EDIFALVA S.A,

NOTA 4.

INVENTARIOS (Continuacian...f)
PROYFCTO LAS BROMELIAS

Hste Provecte sin ne inicia su construceidn, Bl valor US § 458 224,57, al 31 de
diciernbre del 2012, corresponden a los valores de escrituras

{21 171 detalle de las Obras Terminadas es el siguientz:

PROYECTO ANKARA

SBaldo Twicial Aumenbos Retirns Sald Final
Olrasg Terminadas 3-dig-11 S1-lie=12
Provesto AMBATLA GO0.ES0 U2 - |53,912,82 40,745,100
Total A AR Y2 . 13391252 44/, 748,10

Fate proyecto se inicid el | de agosie del 2008 ¥ se terming su constniccion el
30 de diciembre del 2009 a1 31 de diciembre del 20012 quedan eb 1,72 %% del
total del provecto por vender v el 15.51% por escriturar, csle Proyecio 2sta
uhicado en Jo calle Voz Andes v América

PROYECTO MIRA

Halda Ioicinl Anmienios Telirns Zaldo Fimal
Obras Terminaalas 3-dig-11 Jlh-die-12
Trovecto BLEA S14.ETHAZ - - 514,873,682
Teanal 514.873,62 - - 5187362

Fste provectn se inicié el 15 de agosto del 2009 y termino su construccion.el 03
de junio del 2001, ai 31 de diciembre del 2012, se cncuentra vendida Ta totalidad
e 04

del proyecto quedando pendiente el 33,33% por escriturar, cste proyecio asta
phicade en la calle Gorridn Lot 924 v Platero

{Espacio en Blanco)
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NOTA 4.

NOTAS.

INVENTARIOS (Continuacibn.../)

PROYECTD LIVENSA

Ruldo Inivial Anmenlios Retiroy Saldn Final

Ohras Terminadas 3l-dic-EL 3-die-12
Provecta LIYEMZA - 105,392 20 L1351 1A B4 OG0 38
Tural - 1003592 40 N s s B R4 050,55

Esle proyecto se inivio el 13 deo enero del 2010 ¥ termino su ponstueeion €l 30
de jumic de} 2011, al 31 do diciembre del 2012, quedan ¢l 4,34 %o del towal del
PTGYECTD POr vender v el 44.50% por escriturnr, Eate proyecto sl ubicado en la
calle Vorandes N39-34 y Granda Cenlen.

GASTOS ANTECE PADOS Y OTRAS CUENT AS POR COBRAR
] resumen de Gastos Anticipados Y Oiras Cuentas por Colrar, 5 como SiELe:

Digiambra 31,

_ 212 a0l
Anticipos Contralisng [ 03, 553,06 2301242
Anhicipes Proveedares 134.540,44 235839
Crentas por Colwar Trabsadorss 329751 b7 148 42
Pagos Aniripados SRE - 141,16
{ras Cuenlas por Coorar | 4,72
Total 14834273 42 BA0,38

B

-

{Espacio en Blanco)
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EDIFALVA S.A,

NOTA 6.

NOTA T,

PROPIEDAD, PLANTA Y RQUIFQ

Il resumen de Propiedad, Planta v Eguipe, es coma sigue;

ACTIV()

Equipa de Computacion
Equipn de Cicing
Aplicaciin N1Fs

Loyl

DEPRECIACTION ACUMULADA
Euipe de Computacion

Equipo de Ofiing

Aplicacion NITFs

Tatal

Propiednd, Planta y Equipo Weto

PROYEEDOKRES

El resumen de Provecdores es of ai puicnte:

Proveedore Maconales
Ace Sewmiros

Arg. Tvan Alvares B
Oirns Proveedones

Toalal

[hciembre 31,

2012 2011

- 320,00
- 1,740,000
(2.260,00)

- 417,08
- 23204
{049 (18}

f

Diciembre 31

20732 2011
12058 46
12,237 30
: 7 360,00
61,11
24373 %3 ZAZLI0

¥



EDIFALVA KA.

o — e o o -

MNOTA B GASTOS ACUMULADODS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El resyrmen de Ciasoos Acwmulados y Ofras Cuentfs por PRoar es comao siguse;
¥ c

iciembre 31,

2012 2011
Décimo Tercer Sucldo por Pagar 333,13 206,50
= Décimo Cuarto Sucido por Papar 73036 51255
Fondo de Roscrva POF Pﬂgaf $48.23 217
IKSS por Pagar 4.147.21 o4 BT
Hetencion ¢n la Fucnle 380 1.298 54
= Retencidn [VA 7,84 119,36
- Impuesto Empleados 608, 13 I7.191.08
= Impuesta a la Renta (1) 18,810,009 61.392 51
15% 1 Hilidades Trabajador:s {1} 43.160,09 50069 28
= Talal B, D68, KE 162.246,90

{11 VerNaa 12
NOTA 9, PRESTAMOS A TONISTAS

El rezumen de Prestamos de Accionislas 25 como sigue!

Mciembe 31,
2012 2011
: Fatrigin Alvares Bravn 1,041,964 84) iy B9 S0
Msuricio Alvares Boave | 141,293,073 566,293,603
Tolal 2 HB.Z{:EEH}] | 033,262 83

Loy cunles han generado un miercs del ™o anual, debidamente aprobados ¥
amtonizados medianie actas, las cancelaciones s¢ realizan de scoerdo 2 la
disponihihdad de la compafiia: ¢l valor de los intéreses generados para el afo
2011 fue de LSS SEARES.21.

23




EIFALVA S.A.

NOTA 10

NOTA 11.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS
El resumen de Oiros Pasivos Financieros cs como sigue:

[ciembre 31,

2012 2011
Antieipo Clientes [ &) 1 98350125 2.939.64] B8
Total 1.983 501,25 249349 641 88
—_———— — i —

¢ & ) Estos valores son entregados a la Compafia en calidad de anticipos por los
inmuehles vendides. Bl resumen Anticipo Clistiles 5 como sigue:

Diciembra 31,

012 2011
Anticipo Clienies Proyvecle Ankara 305232 48 50742397
Anticipo Clientes Provecto Mira 716996 40 57317809
Anticipe Clientes Provecto Livenza 87127237 1.859.030 82
Total 1.983.501 25 2030 641 45

PROVISION JUBILACION PATRONAL Y DESANUCIO
Tl resumen de Provision Jubilaciones Patronales y Desahucio es como sigue:

Thetemhbre 31,

212 2011
Provisien Jubilacion Patronal 5 ERDO0 1470,
Provision para Reserva por Desabucio 1,295,594 727,96
‘| nital T L7596 2 AUT A0

e —




EDIFALVA S.A.

NOTA 1L

PROVISION JUBILACION PATRONAL ¥ DESANUCK)
Contiouacion... /

El movimiento de ka Jubilacion Patronal ¢s el sipuicnte

ciembre 31

20112 2011
Saldo Inicial | 970,00 =
Castos del Penodo Comente 3910, .
Aplicacion NI - 1.930,00
Saldo Final 3.880.00 1.970.00

Il movimento de la Provision por Desabucio es ¢l sizmente:

[Metembre 31

D12 2011
Suldo nivisl 727.96
Costos d=i Peniodo Comignle 364,00 -
Aplicacion NIIEs - T27.50
Sakelo Fanal L2935 1 2796

o e e

{Fspacio en Blanco)
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EMFALYA 5A,

NOTA 12,

NOTA 13,

PROVISIONES FINALES

Las 'rovisiones Finales constiluyen para Participacion de Irabajadores y para

el Impuesio a la Renta;

Diciembre 31,

2012

2011

Participacidn Trahajadores
Litihidad ¢l Ejercicio

287.732,94

53379517

Participacidn Trahajadores

Impuesto a |z Renta

Thilidlad d&l Ejercicio

i+ Giaslas Mo Deducibles

(-3 2edue Trabajadores Discapavidad
(=3 13% Parlicipacion de Trabajadores

43, 6005

2RT. TR
4,383 48
7 454 73

43 160,09

AO0A9 28

$33.795,17
13,33

1.774 .64
A0.06%9 28

Base Tmponibls
Dmpuesto a fa Rens

Antigipo Determinado [jere. Tiscal Cornent
Saldo det Anticipo Perdicnic de Pagy
Retencwones en la Fuenle

Credito Trbulario de afios Anteriores
Exoneracion y C.T. por Leyes Especiales

246,002 60

0. 5R0 60

451,964 58

108,471 .50

Tiopuesto @ la Renla por Pagar

30,625,06 33,992 86

3,74 141,16
A40.00 327

: 8.077.88

6 309,19 5 145,67

15810 08 ol 392 51

PATRIMONID

-

El capital suserite v pagado estd constituide por 530 acciones ordinarias y
nominativas euyo valor nomenal es de USS LO0D0D 00 dalares cada uma, la
noming de Avcionislas de Iy Compaiia esta mtegrada. por:

Avcionistn % Participacion I ‘-\1E1|malﬂ1“1rl Moo Accinnes Yabor DSBS
Manincan A Fedn & harz Hrava 3% [ERTHTIVEIE 15 25000440
Lits Palricio Abvezez B M Fauarariang 25 25400 3N0
Toldl i 0 SN

T



EDIFALVA 5.4,

NOTA 13.

NOTA 13,

PATRIMONIC Continuacidn...f

Mediante acta de I Junm General de Accionistas de fecha 03 de Agosto dcl
2012, aprueba la transferencia de accienes de los Accionistas Luis Felipe
Alvarez Brave, Maria Gabricla Alvarez Terdn y Karina Alvarez Terdn a los
Apeionistas ¢l Mauricio Alvarez Bravo v Patricio Alvarcz Bruvo transferir
mediante cesion 15 acciones de USHE LOML00 cada una numeradss ¥
repartidas como sigug

) Accionisti No, Avciones  Valor Nomingl Valor USD S Numeraciin 2
Mariche Alfedn Alvarcz Bing 1] FRLAN T 00000 T alhED
Luis Patzicky Alvarez Hrasn § 1000 gk i.LlLl[l:f_IIJ 036 alndn

Fatal 3 13,000,400

RESERVA LEGAL

D= Acuerde con disposiciones legales, por o menos ef 10% de la volbidad
anual, debe transferirse 3 Ta reserva legal hasta complemar el 30% del capilal
pagade de la Compaiifa. Esta resenva no es dispenible pawa el pagoe de
dividendos en efectivo, pere puade ser utilizada para aumentos de capital.

NOTA 14. RESULTADOS ACUMULADGS POR ADOPCEON NI

El delatle de los ajusies originados en Ja implementacion de las Normas
Internacionales de ntormacion Financiera NITF es como sigue,

{_'Hmoe it ki Valar LI5S

Rapirre de | previion pare Tubilacaorns patrnad v deshaocss 2n base al

: A {1 697,903
2sludin acauanal )
Ajuse v Heja netivus Fijus Comespondunte wivs uieriores scp, Polbtic [ {1 alfls)
Dicienhre 31, W12 4. 3uz4,m¢:=.

(Fspacio en Blanco)
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NOTA L4 RESULTADOS ACUMULADOS POR ADDPCION NIIF Contlineacibn. ../

Nata A - e acuerdo a lo establecido o Ta NIC 19, la jubilacion patronal es un bencficio

oda .-

del trabajador v los beneficios de los trabajadores se reconocen desde 2l
moments cn que este ha comenzado 2 prestar sus servicios. Con este ajuste se
ha procedide a reconocer fa jubilacion patronal no registrada en aplicacion de
la WIC 192. La autoridad tributara no admite constituir la prevision jubilacion
peironal de aqueilos trabajadores que han permanecido en la compafiia por lo
menos de 10 afios, situacion que s conlrapone con lo expresado en fa NIC
19 Do scucerdo a lo establecido ala NEC 19, ¢l desahucio cs un beneficio del
trabajador ¥ se debe reconover esle benelicio deade el primer instante en que
el trabajador ha comenzado a prestar sus senvicios. Con el ajuste se reconoge
la respeetiva provizion por desabucio de todos los trabajadores sin importar
liempa de permanencia on la cmpresa.

lin cada fecha sobre la gue sc inlorma, se revizan las propiedades, planta y
eguipt, aclives intangihbles e inversiones en ¢l caso de haber. La empresa
ticne definida una pulitice para el repistro de los mismos.

NOTA 15, CONTINGENCIAS

Sitwacion Toibuiaria

|.a autoridad fiscal manfiens ¢l derecho de revision de fa situacidn iributaria de
ln Compafiiz, s huliera reconsideraciones doc nmpuestos, ostos v los
correspondicntes infereses v mullas serdn imputables.

NOTA 14 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de Diglembre del 2012 v |a fecha de preparacion del imlorme de Tos
Auditores Externos (Muayo 29 del 2013 no se produjeron eventos que cn
opinidn de la Admmistracion pudicran lener un eltclo imporlante sobre o3
estados Binancieros. ’

{Espacio en Blanco)



