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A los séñorés accionistas dé lacompáñía

Con e lin de cumplir con as d spos c o¡es ega es y estaluta ás vqenles, mé és muy
qráto d¡lgi¡ñe a usledes con e propósilo de informarles y poner a su cons d€faclón
señofes accianistás delá coúp¿ñiá EDlFALvas. a,, e nfórñedecercñca porel
eje'-i. o €-o-ór.o quc re l i oF 1'dedi,erbede 20'r ^oro ciS.e

I OPERAC]ONE5 OE LAEIt/IPRESA

La gerenca consdera que €n esle año l: compañia egó a cump r con ós objelivos
operacionáles p anteádos para el preseite elercco econÓñco. Dufaf,te eraño 2013 ra

de Proyecró shyf s c¿nref y cón ave

ED FALVA S A coiliiú¿ coñ su bueia ñagen en elñercado debdo a a *idad de su
consl.uccón y ál bue¡ tr¿bálo d€sáró ádó €n los clenles lo que e ha vaido ncGmentar

Sn embarqo,l¿s medidás lóñádas pofpane deorqanismos de qobie¡no que ex¡sen a las
empresás iiúob af¿s y coñslrucloras se sulelen a vadas ob gaciones pueden aleclár a
fuiúro és operacrones normaes tlel negocio Estas fredidas polenciamenle pueden
desacererar a acljvidad de l: ndusl¡a de a consfuccón as como pueden mpáclar
fnance¡amente sus operac ones ya qu€ son rcquermienlós que e hácen cómplel¿ a la
activ dad, volviéndó a más voluñinosa m¿s áborósa y con más lrámites admin stralivos
y pór ó lanto más costosa. E áea de á consttuccon además se verá aJeclada por un
manejo bufocrálico y a un potencia increñento de pfecios Esta situacón evenlua menre
támbién puede ñpaclare¡ os .iesgos que asume € óegocoydebensermeddosacofde

Enlre d chas médd¿ses¡án ássg!eñl€s::

l. E antcioo del comorador de vv enda va no rá a manos de
admnstradora que entreqará os dineros a a inmob iara cuando demleslre qu€ su
proyecto es v¡abe Asi o estab ecó via R€g am€nro la superjnlende¡c¿ de compáñlas
e 13 dé d ciembre p¿sádo P¿ra eslo as co¡slructorss deben cóñform¿r'encargos
f dúciados o f de¡comFos.



2 Olras ex geñcas incluyen oue a nñobi afia debe ser prcpela¡ia dellefe¡o donde se
conslruya Oue se conslruya denlro de os pl¿os eslablecidos No publ cita r p.oyeclos no
aulorzados nlrecibr d ne¡o de polenci: €s compradores

3 La Oecar¿rora de Propedad Sonzontálsé ¿clivárá desde que se emitá el.ertUcado de
conformidád de fná :¿ción de á cónstrucción pór p¿rte d€ Muni. pó

4 Previámeile a la oblencibn de a decaÉtofi¿ de Prooedad Hofizonla tañbién será
necesaio a obtenc ón delperm¡so de lcupac ón que oto.ga elCue¡po de Bomberos

Estosevenlos ocurdos a lnalesdel2013 yprncpiosde 2014estánsendo evau¿dos
r¿ra aiuslaf lés ooerác ones a las nuevas cicuñslañoas

5. Dsde octubre de 2013 e Muncpo de Quito tene nuevas normas en cuanlo á l¿
aorob:ción de oános aué requleren ¿ conlomd¿d de una Unid¿d ColáboradóÉ Esla
Undad lue designád¿ alCoeoio de Arqú leclG d€ Ecuador Esl€ lrámite de aprobacióó
tom¿bástánletempoóblén€rló eqandoenocasóó€salomártresm€sesymás p¿rasu

€ E gob efño tamblén decfeio el rcqu€rm enlo de un certilcado de caiegofizacón de
ñpéclo añbenta y €sludios de tráfco para proyeclos de 10000 metros cuadrados en
adebnte que ¡€quer€n obt€ner una fcha de aprobación que obtenerla puede ácánzár
arededor de lres meses de tienpo Sin dich. fichá ambiental no se puede €alzar os

2. S TUACIóN DE LA EIIIIPRESA.

Lasiluacióndeáemores¿essolidávconresutádosoositvosd€sdesuconriluóión

3. CIJMPLII\¡IENfO DE LOS OBJETIVOS PREV]SfOS PARA EL EJERCICO

DUGñte € año 2013 a emp.esa contnúo sus activdades de construccrón y presentó el



PRODUCCION EN PROCESO
1)PROYECTOSHYRSCENTER

Adicrones á prodúc.ióñ én proceso 2013
s3rdó en pfocesodicienbrc3r de 2013

Adoones a prodúccio^ ei pródésd2013
sárd0de pfoduc.ion procesodcienbre 31 de¡ 2013
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LAS OISPOSICIONES OE LOS SOC|OS, ASPECTOS

Tengo que nlom que ¿ émp.esá está cump éndo don sus objelivos de acu€do a a
oaniicacón orev sla oaE elaño 2013

La Gerencra ha.umoido don lodás as resóllcones oue lofraron os socos en as
reúniones adminlsi¡atvas que se m:niuvieron en el perodo La ádminslración buscó y
cons gu ó serfrasefectva lo que lra pem tdo obl€ner resu iados sailsJaclorios

Poflotanto según o preslpuesEdó ¡a compañia h¿ ográdo aldánzar pra.tdante lodos
los ¡equerimi€ñtos y objetivos propueslos pof los accion sias en a año 2013 pará e año
20l4losaccionistas tenenla nlencóndenoveñdere EdifcioSlryrisCenl€rsinoDonero
e¡ afe¡dó o q!€ causala un cambió de a aclvidad ncalpara o que lue cGada a
emp¡esay además ób O¿ri3 á delnirl¿ sillación de terenó ub cádoen a Urbanlzación as
Broñeias lodos eslos camb os eslaún enma¡cados de acuerdo a l¿s nomálv¿s vige¡les
yen bénefcio de sus a@ionistas



5, INFOR]MACIÓN SOBRE HECHOS EXTRAORDINARIOS PRODUCIOOS
DURANTE EL EJERCICIO

Aifnalde año 2013 s6eñiteron medidas gubernañ€ntates queáectárai a ruturó e área
dé aconr¡úcción segú¡seexplcé e¡ etpunio No 1 párcto 3 ¿rnba expuesio

6. SITUACIÓN F]NANClERA

Se ponea consideGcóndelós socioslós Esbdos F nanc eros de a empresa poretperiodo
lefñin:doa 3l dediciembredet2ol3, de oscualess€ desprendé to s quienle

Tota Aclivos $ 5 467 360 00

En cu¿¡to a os pasivos etestado fn¿nctero presénta un mo¡to de$¿ 653 747 co

En cuánlo ¿ os tngresos estos súña.on e¡ e año S 130€.21900 que restado de sus
costos y gastos quesum¿n 993905300 queda un: ut idadde S317t66OO con un¿
pa¡tic pac ón de lfabajadores sobre tas ul idades de g 47.575 OO y un impuesto: t¿ renla

7. PROPUESÍA SOBRE EL DESÍINO DE I.AS UTIL]DADES OBÍENIOAS EN EL
EJERCICJO ECONóMICO

Se recomienda m¿nleñefás en Lnr id€des retenid¿s hasta que a jlnia disponga sobre as
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