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Quito, 21 de marzo del 2017

A los sefiores Accionislas de
EDIFALVA S.A.
Presanie.-

Sefiores acclonislas

De acuardo con lo dispuesio por la Ley de Compafiias, y en calidad de comisario da
EDIFALVA S.A, me es gralo poner en su consfderacidn e informe relacionado con e
glerciclo econdmice tenminado el 31 de diciembre del 2016.

1. Debo informar que los Administradores de la Compaiia, han cumpiide con las
rescluciones emitidas por la Junta Gsneral de Accionistas, asi como con fas
disposiciones legales, eslatutarlas y reglamentarias de la empresa.

2. ios ¥bros de accionistas, libros de aclas, v expedientes de junlas gencrales se
encuentran actuakizados y debidamente custodiados de acusndo a disposiciones legalas
vigentes y contenidas en ia Ley de Compafifas, Los blenes y valores de la Comparita, se
conservan y cuslodian adecuadamente.

3. 5e han revisado los procedimiantos de contral interno de Is Compadifa, ios mismos
que en los aspoctos Importantes son adecuados, v avudan 8 la Admindstracion a
tener un grads rgzonaklg, noe abscluto de seguridad que {as transacciones han sido
efectuadas adacuadamente para permitir ia preparacién de oz eslados linancieros
asi como un adecuado manejo oparacional do Iz emprasa.

4. la Compafifa al 31 do diclembre del 2014 concluyd fa constiuccion del proyecto
inmoblilaric denominado “Shyris Center”. Adicionalmente durante el afie 2014 |a
Administracién de la Compaida tomd la declsidn de transferr las unidades
inmobiliarias teimhadas como parte de las Propiedades y Equipos, con el fin de
camilar sus actividades habiluales de construccion a inmobiliarias. En el afio 2015
y 2016 la empresa opera compielamente como Inmoblisria medlante ef
arrendamiznto de sus oficinas.

En cuanto a los estados fhancleros de la Compahia se procedio a fa revisitn de los mismos
con sus respactivos soporiss, determinandose que dichos eslados financlercs sa presentan
razonabiemante do acuerdc con las Normas intemacionales de Informacidn Financiera NIF,
por el afio terminado ef 31 da diclemnbre del 2046,

La Compaiiia con base alas Normas internacionales de Informacion Financiera NIIF presenta

sus estados financieres de modo comparative. Por fos anes 2016 y 2015, de fos cuales se
desprends los sigutanies resultados financiercs:
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A} RESUMEN DE ESTADOS FINANCIEROS

EDIFALVA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL M DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2015
{Expresacios en délares estadounidenses)

ACTIVOS 2018 2015

Aciivos corrientes

Efectivo y equivalentes de efective 765,922 278,675

Cuentas por cobrar y otras por cobrar 8,525 208,754
774,447 486,429

PROPIEDADES ¥ EQUIPDOS 43614658 4,608,341

Totat Activos 5,135,812 5,084,770

PASIVOS ¥ PATRIMONIO

Paslvos comentes

Cuentas por pagar proveadoras 33,725 32,205

Frovisiones sociales e impusstos B4 770 99,423
118,495 131,628

Pasivos nio corrientes
Préctame gocionistas 2,631,853 3,070,2b3

Anticipo de clientes 4,000

2,631,653 3,674,253
Tolal Pasivos 2,750,148 3,205 881
Patrimonto 2 385,764 1,868 889
Total Pasive y Palrimonio 5135912 5,084,770

{Ver pagina sinuienla}
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EDIFALVA S A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresados en diblares estadounidenses)

2016 015
fngresas 874,504 1,055,446
Costo de veptas { 248 B7 ) { 246 875}
tifidad bruta 727,329 808,571
Gaslos operativos { 70,300) { 30,999}
Uiilidad oparacionat 657,029 777,572
Otsos gaslos {ingresos), nigto 4,947 2,045
Uitilidad antes del impuesio a Ia rentg 661,976 779,617
impuesto ala renta { 160,786) {171,659
Utifidad neta del afio 511,190 607,968
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Utifidad neta y resultado intagral de! afio 511,190 607,958
B} PRINCIPALES [NDICES FINANCIEROS

2016 2015

Activos corrinnlos vs pasivos corrientas 6.54 3.70
Activos corrienles menos invantaros ve
pashos corrientes 6.54 3.70
Pasivos lotales vs activos tolales 0.54 0.63
Aclivos totalas vs palrimonio 2,15 2,70
Ulilidad neta vs activos tolales 040 .12
Ulilidad nefa vs vontas notas 0.52 (.58
Utllidad neta vs palsimonio 0.21 0.32
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De la revisidn de los estados financieros de ta Compaiiia y Ios ratios financieros indicados
se desprende que las operaciones en & afio disminuyeron en un 7,70%. Un deatalle de las
principales variaclonas se muesira a continuacion:

- Decremento de Ingresos del 7.70% con relacion al afic 2015.
- Incremento de costos ¥ gastos dal 14.14% con relacién al afio 2015,

Decremento de ia ulilidad antes de participacién a trabajadores & impuesto a a renta
del 15.09% con relacion ai afio 2015,

- incramanto del efective y aquivatentes de efeclive del 176.83% con relacidn al afio
2015,

Decromenio en cuentas por cobrar y olras por cobrar del 95.54% con relacion al afio
2015.

En conclusion las cifras presentadas en &) Estade de Situacidn Financiera y en ¢ Estado
de Hesultados integrales, deben leerse & Wz de las crcunstancias mencionadas
anterlormente, considerando que fos mismos presentan razonablements fa situacidn
financiera de la Compafiia, y los resullados de sus cperaciones al 31 de diciembre dei 2016,

Agradezco a la Administracidn por su colaboraclén para ef cumplimianto de mis funciones.

Alentamente,

ng. Viviana Estévez MSc.
Comisaric
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