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Quito, 21 de marzo del 2017 

Alos señores Accionistas de 
EDIFALVA S A 
Presente. 

Señores accionistas 

Do acuerda con lo dispuesto por la Ley de Compañías, y en calidad de comisario de 
EDIFALVA S A, me es gralo poner en su consideración el informe relacionado con el 
ejerciolo económico terminado el 31 de d:ctembre del 2016, 

1 Debo informar que los Administradores de la Compañía, han cumplelo con las 
resoluciones emilidas por la Junta General de Aceiwnistas, asi como con las 
disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias de la empresa 

Los libros de acaiomistas, libros de actas, y expedientes de juntas generales so 
encuentran actualizados y debidamente custodiados de acuerdo a disposiciones legales 
vigentos y contenidas en la Ley de Compañías Los bienes y valores de la Compañía, se 
conservan y custodian adecuadamente 

Se han revisado los procedimientos de control interno de la Compañía, los mismos 
que en los aspectos Importantes son adecuados, y ayudan a la Admwnistración a 
tener un prado razonable, no absoluto de seguridad que las transacciones han sido 
efectuadas adecuadamente para permitr la preparacion de los eslados financieros 
así como un adecuado manojo operacional de la empresa 

La Compañía al 31 de diciembre del 2014 concluyo la construccion del proyecto 
minobíilarlo denominado *Shyfis Center” Adicionalmente durante el año 2014 la 
Administración de la Compañía tomó la decisión de transferir las unidades 
inmobiliarias terminadas como parte de las Propiedades y Equipos, con el fin de 
cambiar sus actividades habluales de construcción a inmobiliarias En el año 2015 
y 2016 la empresa opera completamente como Inmobiliana mediante el 
arrendamiento de sus oftemas 

En cuanto a los estados financieros de la Compañía se procedró a la revisión de los mismos 
con sus respectivos soportes, determinándose que dichos estados financieros se presentan 
razonablemente de acuerdo con las Normas internacionales de Información Financiera NIF, 
por el año terminado el 31 de diciembre del 2016 

La Compañía con base alas Normas intemacionales de Informacion Financiera NIF presenta 
sus estados fancieros de modo comparativo Por los años 2018 y 2015, de los cuales se 
desprende los siguientes resultados financieros 
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A) RESUMEN DE ESTADOS FINANCIEROS 

EDIFALVA S.A, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 206 Y 2015 
(Expresados en défares estadounidenses) 

  

ACTIVOS 2018 
Actos corrientes 
Efecvo y equivalentes de efecto 765,922 
Cuentas por cobrar y oltas por cobrar 8,525 

774,447 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 4,361,465 

Total Actos 535,512 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PB s 
Cuentas por pagar proveedores 38,725 
Provisiones sociales e impuestos 84,770 

118,495 

Pasivos no cornentes 
Préstamo accionistas 2,631,653 
Anticipo de chentes - 

2,631,653 

Total Pasivos 2,750,148 

Patrimonio 2,385,764 
Total Pasivo y Palumonio 135,912 

(Ver pagina siguiente) 

2015 

278,675 

209,754, 

486,429 

4,608,344 

5,094,770 

32,205 
99,423 

131,628 

3,070,253 
4,009 

3,074,253 

3,205,881 

1,808,989 
— 5,094,770 
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EDIFALVA S.A, 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

2016 2018 

Ingresos 974,204 1,055,448 
Costo de ventas 246,875) 246 875) 

Unidad bruta 727.309 808,571 

Gaslos operalwos (70,300) (30,999) 

Ullldad operacional E ES 

Otros gastos (ingresos), nieto 4,947 2,045 

Utilidad antes del mpuesto a la renta 061975 TRAE 

impuesto a la renta (150,786) (171,659) 

lidad neta del año BIA100 607,958 

OTRO RESULTADO INTEGRAL 

  

Utilidad neta y resultado integral del año 

  

B) PRINCIPALES ÍNDICES FINANCIEROS 
2016 2015 

Aotwos comonlos vs pasivos corentes 654 370 
Actos corrientes menos mwentaros vs 

pasivos corrlentes 854 370 
Pasivos totales vs actos tolates 054 063 
Aclwos totales vs palnmoro 215 270 
Utildad neta ys actos totales 030 012 
Utilidad nefa vs ventas nelas 0.52 058 
Utlidad neta ys palamomo 0.21 032 
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De la revisión de los estados financieros de la Compaña y los ratios tmancieros indicados 
se desprende que las operaciones en el año disminuyeron en un 7,70% Un detalle de las 
principales variaciones se muestra a continuacion 

Decremento de ingresos del 7 70% con relacion al año 2015 

Incremento de costos y gastos del 14 14% con relación al año 2015 

Decremento de la utilidad antes de participación a trabajadores e impuesto a la renta 
del 15 09% con relacion al año 2015 

incremento del efectivo y equivalentes de efeclivo del 176 83% con relacion al año 
2015 

- — Docromento en cuentas por cobrar y olras por cobrar del 95 84% con relacion al año 
2015 

En conclusion las exfras presentadas en el Estado de Situacion Financiera y en el Estado 
de Resultados integrales, deben leerse a la luz de las circunstancias mencionadas 

anterlormente, considerando que los mismos presentan razonablemente la situación 

imanorera de la Compañta, y los resultados de sus operaciones al 31 de diciembre del 2018. 

Agradezco ala Admwmistración por su colaboración para el cumplimiento de mís funciones 

Atentamente, 

EA 
ng Viviana Estévez MSc 
Comisario 
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