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De acuerdo .on ó d¡spuesto
ED FALVA S A me es gralo
élérc cio económicolerm nado

Debo nlormár que ós adññstÉdórés de lá Conp¿ñia. háñ cump¡do cón l¿s
póf l¿ Junla ceñÉr¿

d sposcones leqa es eslatutarás y regl¿menlaÍ¿s de ¿ empres¿

Los bros d€ arconslas lbros de aclas y expedienles de junlas generaes se
encue.lrán ácluélizadls yd€brdamenté cuslodiados de aóuerdo a disposciones €gaes
vg€nlesyúñtendas€n la LeydeCompañ as Los ben€sy velorcs de la Compañia. se
consetoan y clstódi¿ñ ¿decúádáñénle

se han ev's¿do os próc€n mlenlós de conlrólnlemo de l¿ Conp¿ñia. ós msñós
queeñ ós 3sp€ctos imporlanls son adecuados y.yudanalaAdmnistracóna
tenerunaradóÉzon¿ble noabsoul¡desesufdadqu€llslfansacconeshansdo
erecluad¿s adecuad¿menré pár¿ permift r¿ pÉpáfáción de rosesl¿dos financeros
asicomo u¡ adecúado n¿¡elo óperació¡¿ dé a eñpres¿

Ene Reoslrc Oi¡calNo 112del30deocrubreder2013 ¿ supefnrendéncá de
compañ'ás d€ Ecuadof publcó la Resolucón No scDscG13or0 sóbre r¿s

dé acl vos F nancamentode fefonsmoy otros
De tos par¿ as Coñp¿ñi¿s Para o cua ED FALVA SA en cumprmienro de a
Resoucón a¡tes mencionada a a lechá de emsión de p€senle inrorme ha
nombradóuñ oficaLde cump mlentoy ha er¿lromdo er manuár de cuúprimLento

por á Ley d€ Cómpañias y en calid¿d de comisario de
poner en su consid€r¿ción el informe reaconado con e
el 31 

'le 
d cembre de 2013



ED]FALVASA

En€ Regist.o olicárNo 146de lSdedcieñbredé 2013 la supefintendenoia dé
comDañias der E.uádór olbim la Resolucón Nó scDscG.130l4 sobfe e
Reglamenlo de lúñc onám ento de as coñp¿ñl¿s que Rea zan Aclivdades
nmobiiar¿s' a ñ¡sma qú€ fue retofmadaeñ elmes défebrerodel2014 med ánlé
!a Resoruoión No sc clDccPG 14c02 con .elación al Regllmenlo ¿ntés
ñenóón¿do áAdmin slraclón de la Coñp¿ñi¿ seencuentr¿ evalu¿ñdó lós mp¿clós
cue eslá lé¡d¡á sobre los erados Jin¿nc¡éros de EO FALVA S A dúránte elaño

La Comp?ñi? ar 31 de dicembre del 2013 manténé
dé ros próyéótós dénomnados shyrs cente/ y Bromel¿s'por un valor de us$
3 961 925vUS$ 459510 resDeclvamenle

7 A c¡ercderáño2013 aCompañiamañlleñeanlcpósrecbidosdeclent€spaf¿los
pfoyecros Ank¿ra , M ra y "Lvénza póf un valofde us$ I c53 030

Encuanloe osesladosrñ¿dcercsdeláComDañaseprc@dió¿ ¿
cóñ sus respeclivós sóporles 

'leterm 
nándose que dLdhós éstádos fn¿nceós s pfesentan

fdónábeñénté de ád!€rdó óon las Nofmas lnlefnac on¿ és dé Infofmación F nanciem NllF.
oorel¿ñoierm nadó el31 de diciembre del2013

La Compañia conbasa asNóm¿sLnlernacona esde nformaoón FinañcieÉ NllFprésérfá
sLsestadósnn¿¡óerósdemodocomparalivo Por osaños2013y
desp€¡dé os siou eñtes ¡esulados I nánceros

A) RESUMEN DE ESTADOS FINANCIEROS



EDIFALVAS A
AL3I OEDCIEMEREDEL2Ol3

ESTADO DESITUACIóN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE OEL 2013Y 2¡12
(Exp Esados .n d ólaEs estadoo n lde ns6)

Adr!9!-q9r!9d9s
Efeclivo y equlÉlent* de elecljvó
Cuenbs por mb€ry otras por@brar

Pés vos cor enles
cuenlas por pag¿r pforeedof6

Pfov s oñes sociales é ñpueslos

P¿s vG no coiiienl€s

u3
23024

146 332

u2

5 467 360

9,333

30293

24 276
2133,263

3533330

1 053,079

2,216 504

1 933 501

4 267 145

3t4lt3
471124
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INFORME DE COMISARIO
EDLFALVA S A

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Fi'S"1"1^:;irwnnng'.tlib?"'"','"".o..,0,.",0,,
rE¡o'egados en dolaés est dounidérs6,

?!12

r,26r,461

Utilidad a¡tes de PádiciPac¡on
tabájadór€s e impuesto ¿ rá renE

P a nicip¿ción trabal ad ores

Resu ládo mlelral del ¿ño

B) pRrNctPAlEs Ír,¡DlcEs FlNANClERos

Actúos corl¿nles vs Paslws @r €rÉ3

Activos @ri6n€s menos mve á16G

Pás vos totales vs aclivos tolales

Actircs tolales vs Pat monro

U¡lLdad nela vs aclivos lo|aies

Utjidad nela s wdlas netas

Ulilidád ñeia 6 Palrimonio

327 573

2A7,134

(56,531)

2013 2¡12

1.52

005
0.85

026

0.34

012



NÉORME DE COM SAR O
EDIFALVAS A,

De lá €v¡sió¡ de lós esrados iinánciefc de la comoáñrá v lós raÍo6 finánc eros indi€dos
se desorende oue ¿s ooe€ciones en e año 2013 oréent¿ un ncr6menlo en l¿ ulildad
antesdep¿fi cip¿ciónatEbajadoreseiñpuesló¿l¿rcnl¿de 10.23%concadóna año
2012. Un deta Lle de las Drincloále

Decreñeñto déingfesos dér13 66o/¡ con reláción aLaño 2012

oecrcmenró de costos y gástos del 24.970,6 con €lacLón ¿l áño 2012

Incremento de La tfil dad anté de padic pación a tr¿bajadores e mpu€slo á la rcnl¿
de 10.23q¿ con re ación a año2012.

Déc.emento der erédt!ó y elu¡varentes de efectvo de 96.360¿ con fel¿c¡ón a año
2012

Defemenlo en cuefnas pof cobr¿r y otas por cobrér de 1 32% @n €lac¡ón a añó

lncrem€nlo de préslámos de ám onislás de|60.27% (€presenla nuevos prGlamos
oor USS.1.315 391J mn €lación á año2012

Decreñento de arfic pos rec bidos de clientes del 46 66y! fepesnla un decremenlo
deUS$ 9 25.422) con relación ¿ año 2012

En conclusión ás cifEs presenl¿das én é Estadó dé Situ¿ción Fin¿ndler¿ y en e Esládó
dé Resullados ntegrales, deben l€erce a la lrz de las crcunstanci¿s mencionadás
ánleriomente considerando que los mismos preenlan razonabeménte l¿ sluáclón
tinancieÉd€áCómpañlá.yrósÉsú(¿dósdesusópe€ciones¿31dediciembredet2013

Aoradezco a a Adminislr¿ción por s! cól¿borádión pá€ e dúmp imiénló de ñis runciones.


