MALRICIO CATTANLCONSTRUCTORES CIA. LIDA.

NOTAS A LOS ESTADOS TINANCIEROS
Porios anos wenmsados al 31 de diciembre def 2012y 2011
(Faprosadas en dolares americanos)

1. INFORMACION GENFRAL

MAURICIO CATTANI CIA, LTDA.: Es ung Dm; prese legahnente constituida en el Couide
segun escritura del 26 de Abril del 2006, inscrina en e Registre Mercamil, Notaria tn;_fcwmeai
sezumby del canton Quity,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara al disciio, planificacion » construcciion de tedo tipe
e bicnes inmuchles,

PLAZO DE DURACION: 30 aius contades 4 partir de la recha Jde inacripeion del contram
vonstitutive ¢o ¢f Registro Mercantil,

DOMICILIO PRI\("H’&L DE LA EMPRESA: San lgnacio [10-06 v San Javier, Quito -
Lcuador

DBOMICILIO FISCAL: kn | ciudad de Quite con RUC: 17920361 27001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se deseriben las principales bases contables adoptadas ¢n 1a preparacion de estos
estados fmancicros PYMEN.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estwdos Financieros de o empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informaciin Finunciera para pequenas v medianas entidades (NHF para la
PYMES), sdoptadas por la Sup..n“lcndemsa de Compantas. Los bstados Financicnos se huan
claborado de scuerdo con el enfoque del costo histarien, autgjue moditicado por la revaloragion
deb terreno,

Lajy )lc}‘&r&uﬂn du estos bstades Financieros conforme con las NHF, exigen el uso de ciertas
sstimaciones contables, Tambien exive a la Gerencia que ejerza su et en el proceso de aplicar
politicas contables.

Los presentes estados financieros han side preparados « partiv Je los registros de contabilidad
mantenidos por la emprea v tormulados:

o Parda Gerencia para conocimivilo v gprobacion de s seiores Socios en Junta Genera

*  Por primera vez de acucrde con jo establecido por las Normas nternacionales de Informasion
Financiera (NHI pars PYMES ). adoptadas por la Superintendenga de Compaiias, de manera
ubligatoria para ¢l enndades haje su control,

s Teniendo en consideracion la toalidad de los Principios v normas contables de vatoracion de
los activos de aphvacion abligator:
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Li ta Nota N9 3 Principios, politicas wwar‘%.\ yoenterios de valoracion, se rosumen principios
vintables v erirerios de valoracion de fos activos mas sis gnificativos apifcados en la preparacion Jde los

Estados Financieros acl gjercivio 2012,

De torma que muestre Lo unagen fiel del patrimonio v de fa situscion fnanciera al 31 de diciembre del
20612y de fos resuliados de sus aperaciones. de los cambins en el patrunonio tele v de fos flujos Je

glective, que se han producido on o empresa en ef @ierciio terminado on oas fecha,

Luos extados inancieros de fa emprosa, correspondientes al gjercivio 201 1 tueron aprobados por 13 Junte
General e Socios celedrada el 31 de marzo d¢b 2012, Lstos estados linuncicros anuales fueron
confeccionadeos de acuerdo & principios contabies generalment aceprados en Leuador, Normas “NFC
¥ por fo tanto, 10 coinciden von lus saldos del ejercicio 2012 que han sido incluidos e lus PSS
ostados: financieros, los cuaics han sido preparados de as.uexdu & las Normas Internscionales e
informucion Financiera "NIiF para PYMES™

Adopceion de las Normas Internacionales de Informacion Financicra “NHF"

Proaunciamientos contables v regulatorios en Ecuador

wicros correspondientes al jercicio ominado ¢f 31 de diciembre del 2012 hae sido
U8 PrinwTos w&{‘umdm de acuerdo a las Nurmas ¢ interpretaciones. cmitidus por of TASH, fas Clades
incluven fas Normas Internacionales de infurmacion Financiera i NUFL fas Normas Intern: s de
Contbilidad (NICh Las “Normas §;1~'er’xmcio'x.ﬂcw dc Informacion Financiera NUF” adoptadas en o
L‘.uadm scvrx, P Resolucion Noo 66.Q3C 004 del 21 Go agosto del 2006, publicada cn Regisro Oficial

No. 348 de 4 de septiembre del mrsnio afo. Rcm ucion Ne. 08.G.DSC 016 del 20 de noviembre del
2008, publicada en el Regisiro Oficial No., 498 del 31 de diciembre del 2008, en s cual se estahiece ¢l
Cronograma de aphicacion obligatoria de las Normus Internacionales de tnformacion | inancicra NITF 3
fa Resolucion No. SCICLCPAIFRS.GHEOTO det 11 de actehre del 2011, publicada on of Registro
Ofticial No. 366, en ¢f cual se establece of Reglamenta para ia aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera NHF para PYMES.

fos Fstados Fina
s
H

La empresa califica coma PYME. de acuerdo al reglamento:

a0 Monto de actives teniores a 4 millones
b, Ventas brutas de basta 3 miflones
¢ Tengan menos de 200 rabsjadores

Seccion 35 “Adopeion por primera vez de las NUF™: los primeros estados financieros gue

fa empresa presenta conforme a csta NIUE, son 1os primeros estados financieros anuaies on los

s:uaix:s fa administracion de la empresa hace una declaracién exphicita y s reservas contenida
vesos estados financieros, del cumplimiento con la NHF.

La Guerencia de la empresa considera que iz adopeion de aguellas normas ¢ interpretaciones.
que le pudicran ser aplicables ¢n periodos futuras, no tendra un efecto material ¢n los estadus
financieros de la empresa en el momento Jde su aplicacion inicial,

L vmpresa adoptd fas Normas NHF para PYMES. el periodo de transicion os el afio 2011, v
fos primeros Estados Financicros con Normas NUUF son los terninados al 31 de diciembre del
2012

Fsta nueva normativa supone cambios con respecta a las ?\ormas NEC vigentes hasta el 31 de
Diciembre del 2011 para las empresas PYMES del tereer wrup

Cambios en politicas contadles. criterios de valoracion de activos, pasivos, Ingresos. Costos v
ZASI08. ¥ torma de presentacion de los estados financioros,
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La mcorporacion de dos nuevos estados finsncicros: ¢l estado de cambios en ol patrimonic

neto v et estado de Mujos do electivo, y
Las notas a los Ustades Financicros v el informe de actividades por parte de Ja administnnion,

La conciliacion exigida por la Scecion 33 en relacion con la transicion desde los prinvipios

contables Feuatorianos NEC o Jas NHF se presentan on la Not N- 3,

2.3, Moneda

i#.

b.

Moncda funcional v de presentacion

bas partidas mcluidas en las cuentas anuales se presentan en delares americanos, por ser fa

muonteda det entorne ccondmico principai en que la CHIPIUsd opery,

Transacciones v saldos (Fsta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones con
distinta moneda a ba furcional con la que ¢pera)

Las transacciones o moneda extranjera se com terten a la moneda funcional. utihirande fos
tipos de cambios vigentes en las fechas de fus iransaveiones o de las valoraciones. en ¢ vise
de partidas que se han vuelto a valorar, Las pérdidas ¥ omanancias en moneda extranjera gue
resuitan de la Hgwidacion de ostus transacciones v de la conversion @ los upos de cambio de
clerre de 108 actives y pasivos manetarios desominados en moneds: e ranjera s reconoven
en {a cuenta de resultados, excepto st se difieren en ¢l ofro resultado integral coma las

coberturas de Mujos de etectivo v 1as coberturas de las inversiones netas cualiticadas,

Las perdidas » gunancias por diterencias de cambio relativas a prestamos v efectno
equivalentes al crectivo se presentaran on i cuenta de pérdidas Voganancias en la linca de
“lugresos o gastos financieras™ £ resto de pérdidas v ganancias por diterencius de cambio

Se preseatat come TOwos ganancias (pérdidas netas ™

2.4. Responsabilidad de la informacion

fa atormacion contenida en estos Uatados  Financieros  es responsabitidad  del Gerente,
ratificadas posteriormentz por 1a Junia de Sovios.

Lo e preparacion de los Lstados Piancicros se han unlizads determinadas estimaciones pari
cuantificar 103 aCtivos, pasives, INZresos. pasms 3 compromisos yue figuran registrados en ellas.
Basicamente. estas estimaciones se refieren a:

i3

Se ha optado por mantener o eriterio del costo para los iy entanios de terrenos. exvepto ¢
critenio de revaluo para el terrenc,

Las hipotesis empleadas en ol cdleulo actuarial de los pasivos voobligactones con los
empleados.
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2.5, Informacion referida al ejercicio 2011

Contorme & o exigido por la Seccios 33, s intormucton contenida en e ejercivic 2011

e

prosenta, @ efectos comparativos. con fa informacion relativa al elercicio 2012 v no constituve por

~omusma Jos bstades Financeeros correspondientes al ejercicio 2011 por cuante este ¢jercivie

fseal se presento bajo Normas NIC.

2.6. Periodo Contable

Estado de Situacion Tinanciera al 31 de diciembre del 2012y ¢f Estado de Resultados. Estado Jde

Cambios en el Putrimonio v los Flujos de Lfective. por of pertodo comprendido desde ef 01 de

enere al 3 de diciembre.

1.7. Clasificacion de saldos en corrientes v no corrientes

Eo el estado de Sitwacion Tinancicrs, los saldes se clasifican en funcion de sux vencimicnios.

1
i

cume corriente convencintentos igual o inferior & doce meses, contados desde la fecha de crerre

de los estados financieres v como no corriente. los mayores a ese pericdo.
3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIFRRFE DFIL. EJERCICIO 2011

La Norma Liternaciona

Cinandieres claborsdas contorme a esta NUE incluyan

4 Unadescripoiin de da naturalesa de cada cambio en la pelitca contablie

dedeformacion tinanviera Seccion 3812 exige gue los primeros Fatados

ao Concilideones de su pattiseniv, Jeterninade de aceendo cop sy marco de nformacion Onancicra

anterior. con sa patrimonio determinado de scuerdo con ostn NHF, pare cada una de fas sigutentes

teehas:

o Lafechs do ransicion a esta N1

e L} final del Gitimo periodo prosenzade en fos Lsrades Financsaras anuales mas recicnios e ia

emprese dererminade con las pormas NEC

Comseeentemente ¢l periode de tansicion oy desde ¢l Lro de enero al 31 de duembre del 2013,

primeros bstados Financieros con base o NUF son os terminados al 31 de diciembre del 2012

Loy principales ajustes realizados como consccuencia de la aplicacidn de 1a NHF son:

habituales son el costo historico v el valor razonable. Medianie  Resolucion

v don

i Propiedad, Planta v Equipo (Seccion 2) - Madicion de activos, dos bases de medicion

N

SCICLCPAIRS.GUELOIS de fa Superintendencia de Compafilas del 30 do diciembre del
2011 resuelhve normar en la sdopeion por primera vez de las NHE para PYMES, L utitizacion
del valor razonable v revaluacion coma costo atribuido. en el caso de los hienes inmuebles.

L cipresa posee bienes inmuebles (terreno). podra medirtos a su valor razonable o revalio,

atilizando ¢ avalio comercial consignado en fa carta Je pago del impueste predial del ano

20T La empresa ha adeprado of criterio del costo. Sin embargo fa Nonmna periite aptar por

valorar elementos indiy iduaios por su valor razonable, ¢n la adopeion por primera vez. kn

este cuse la erpresa b revalorizado of terreno de su propiedad. manteniendo el resto a su

valor de costo.
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Beneficios a empleados (Seccion 28 - NI1C 19)

Planes de aportaciones definidas: Son planes de benclicios post-emplea, en los cuales la
entidad realiza contribuciones de caracter pnuu.umnadu a ung entidad separada (un fonde) v
ne tiene obligacion iegal ni impheita v se limita a fa aportacion que haya acordado entregar al
fondo.

Planes dc beneficios definidos: fa obligacion de la entidad consiste en suministrar los
beneticios acordados a tos cinpleados actuales v anteriores ¥ tanto ef riesgo sctuarial como ¢l
riexgo de mversion son asumides por la propia entidad.

1 pasivo reconocide en el balanee (Reserva Jubilacion Parronal) respecto de fos plenes de
beneficios definidos. se caleula anualmente por actuarios independientes calilicados por ks
Superintendencia de Compuitias de acuerdo con el metode de la unidad de credito provectado.

La provision registrada on ef periodo de transicion von etecto retraspeclive, se ajusta i vl
Patrmmoniv en la cuenta “Resultados scumulados por adopcion de NITFT

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

Fo La elaboracion de fas caentas anuales de ls empresa correspondientes al cpercicio 2007 ¢ han

aphicado 103 sigutentes principios v politicas contables y criterios de valoracion

1. Efectivo ¥ Fquivalentes al Ffectivo

ki

etectivo v equivalentes al efectivo inclu ven ¢ electivo en caja. les depositos a L vista on

cntidades del sistema financicro, olras i ersiones de gran Higuidez con un vencimientas mwm’i'

de

Uvs MESEs O menos. os sobregiros bancarios. en el balance se presentan o I opasivo

corriente, para la presentacion del Fatado de Flujo de efectivo fos w‘u’c"m\x immaru s s
incluyen en el efectiva y equivalentes del efectivo.

3.2, Activos Financicros

3.2.L

“}

Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las SIQUICNTES  CAlCROFIs: a) AcHvos
tinancieros a vaior razonadble  con vambio en resultados. by Activos financieros d Hisponibles
para la ventay <) Mantenados hasta el vencimiento. d) Documentos ¥ Coenties por cobwar de
clientes relacionados. di Otras cuentas por cobrar relacionadas. &) Otras cuentas por cobrar. ©)
Provision cucatas incobrables, La clasificacion depende del proposito con el que s
adquirieron 1os activos fimancieros. La Gerencia determina 1a clasilicacion de sus aclivos
fnancicros en el momento de reconvcimiento.

Actives Financieros a valor razonable con cambios en resultados

Eivoste rubre deben incluirse fos activos que son mantenidos para negoiar, o gque Jdesde el

sconocimiento inicial han sido designados por la entidad para ser wmahmmd«_m al valor
ramnahgé; O justo con cambios on resultades. Deberan incarporarse en este item los
wstrementos financierss Gque no forman parte de la contabilidad de coberiuras,



b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son actives tinancierds que en un momente posierior o suadquisicidn u origen, fueron
designados para laventa. Fas difereneciay en valor razonable. se levan al putrimonio v se debe
revonueer come un componente separade (ORESuperianit de Activos Financicros disponibles
para la venta.

Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

~
—

Sanactives financieros no derivados con pagos ijos o vencimiente determinado. es decir gue
ke enudad tenga la intencion efectiva y fa capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

d

o

Documentos v Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comercizles a cobrar son importes debido por fos clicates por ventas de biene
realizadas en el curso normal de la operacion. St ge ¢spera cobrar la deuda on un aio o menus
to en el ciclo normal de la operacion. sioeste fuera mas
Correntes, ki Caso CONtraro se presentan como activos no corrientes,  Las transacciones con
partes relacionadas se presenfaran por separado.

el

ryose clasifica come gotivos

3.3. Propiedad Planta v Equipo

Los bienes comprendidos en propledad. plani 3L de dsO Rropo. s ooncuentran regisriados a4y

SONso U Al 19N

No obstante te NHE 4 permute oprar por valorar ciamentn individuales por seovalor razonable en ia

primera aplicacidn. Lo #ste sentido lu empresa ha reva

orizade un erreno,
Los costos de amphacion, modermizacion v mujorss ue representan ut aumento de I proguctyidad,
capacidad o elicienvia, o un wlargamiento de la vida utd de o, b\:cn.m. 3¢ vaplaliZan Come nuaror oste de

!w\ u“’f..x yondi SN *‘/3

tos de manteainnen i@

Las reparaciones que no repredentan vha ampliacion de fa vida util v fos g

cargan 4 la cuenta de resultados del gercicws on gue se incuen

Ladepreciacion se caleuia aplcando et matodo lines! sebre 2] costo de adquisicion de o8 activas menos sy
vator residual; entendiéndose que of terreno tieng una v ida indelinide v gae. por o, no sen ohete de
depreciacion.

Los Cargos anuales en condepta de depreiacion de los activos materiales se realizan con contrapartda vn
la coenwa de perdidas v ganancias v. bisicamente. equivalen a los porcentaies de depreciacion siguicntes
Ldetermingdos en funcion de los whos de favida atll estimada de los diferentes cliomentiosy:

Concepro | Vida atit

Muebles imeru ~ lttares :
Maguinas v Fquipos . o ‘ H}afms :
Equipo de Computacivdn LA anos
\“e?ém sy Cquipos de | ransportes S anos
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J.6.

Con ocasion de cada cierre contable. la empresa analiza si exisie indicios, tanto mternos como
externos, de gue o valor neto de los elementos de su activo material exeede su correspandiente
srporte recuperable: en cuyo caso. reducen el valor en libros del active do que e rate hasta su
importe recuperable ¥ ajustan los carges futuros en concepto de depreciacion on proporcion a su
valor en Bbros asustado » 2 sunueva aiil remancnte, en caso de ser necesaria una reestimacion do
4 misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales @ pagar son obligaciones de pago por bicies o servicion gue ~¢ han
adguirdo de 1os proveedores en ol curso ardinario del negecio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasive Corrente s1 10s pagos HEnen VENCimienta a un afiv 0 Menus (0 yenen
en ol cielo normal del negociol stoeste fueri superiary. En case contrario, se presentan coma
PASIVON DU COITICRLeS.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen nuctalmente a valor razenable v posteriormente
s valoran por s costo wnortizado usando ¢f metode doe tipo de mterés efectivo, cuando el
plaze es mayor a Y0 dias. de asume que no existen componentes de linanciacion cuandy hin
compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 digs, 1o que estd en linea
con la practica de mercado.

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas NMnancieras 3¢ reconocen nicihnente por su vaior razonable menos fos costos de
la transaccion en ios que se hava incwride. Posteriormente. las deudas financicrs se valoran
por sucosto amoertizado: cualquier diterencia catre jos tondos obtenidos {netos del costo
necesario para su obtenciony v el valor de reembaolse se reconove en la cuenta de resultados
durante L v ida de ba deuda de acuerdo con el método def tipo de interes efective,

Las comisiones abonadas por la obtencion de Hneas de crédito se reconocen coma costos de i
transaccion de fa deuda siempre que sea probable que se vava a disponer de una parte o Jde i
wiahdad de fa lnea. bn este caso. las comisiones se difieren hasta gue se produce
disposicion. Itz medida en que no sea probable que se vaya a disponer de tudo o parte de la
linea de credito. fa comision se capitalizara como un pago anticipado por servicios de bquider
v ose amortize en of periodo al ue se reflere fa disponibtiidad del crediro,

[mpuesto a las Ganancias

Fl gasto por unpuesto a las ganancias del ano comprende {a suma del impuesto cormente por
pagar v del nupuesto ditendo,

Fl impuesto corriente por pitcar ostd basado en Iy ganancia Nscat det afio.
H ) e b

El impuesto diferido se reconoce a partir de fas diferencias entre los iportes an libros de fos
activos 3 pasivos en los Estados Fmancieros v sus bases Dscales correspondientes (conocidas
coma diterencias remporarias) 1os pasivos por mpuestos diteridos se reconocen para todas
fas diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal on ¢
futura, Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas fas diferencias
remporarias deducibles que se espera que reduzcan {a ganancia fiscal en el futuro. v cualquicr
perdida o credito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diteridos, s¢ miden al impornte
mavimo gie. sabre Ja base de la ganancia fiscal actual o estimada tutura. es probable que
reviiperen.
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3.8

El importe en dibros neto de los actives por ‘mpm‘stm diferidos se revisard en cada techa

sobre fa gue se informa v se ajusta para reflejar br evaluacion actual de las sanancius seale
tuturas, cusiyuier ajuste se reconcee en el resultado del perindo.

Elmpucsto diferido se caleula segtn 1as tasas impositivas que se CSpETa dp icar o fu ganuncia
(perdiday fiscal de fos periodos en los que s¢ espera realizar el active por impuestos diferidos
o caneelar ¢f pashve por mpuesto diferido, sobre la base de las rasas impositivas que luvan
sido aprobadas por ¢f SRI.

A partic ded gjercicio tiseal 2010 entro en vigor fa norma que enige ¢l pago de un Tantivipo
mnimo ds. impasesto i da renta”. cuve valor es calenlada en funcidn de as cifras reportadas ¢
#io anterior sobre el O 2% ded patrimonio. 0.2% de fos costos v gastos deducibles, U495 de
fos mgreses gravables v 0.4%; de fos activos.

La referida norma establecio yue en caso de que el impuesto i T renta Jausado sed mienor Que
ef monto del anticipo minimeo, este alimo se convertira en impuesto a la renta definiine, a
menos que el contnbuyente solicite al Servicin de Rents Internas su devolucion. o cual
pudria ser apheable. de acuerdu con i norma que rige la devolucion de este anticipo

Durante of ¢jercicio 2012 la empresa registre comoe impuesto a la renta cormiente causado
vator determinado sabre ln base del 23% sobre Tas atilidades gravables puesio que oste vaior
fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

En adicion. es impodante sefalar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion.
Comercio e Inversiones, fa tasa Jdel Impuesto a fa Renta se reduce progresivamente, inivignda
en el 2001 con el 24% hasta tiegar al 23%0 en of 2013, por Lo gue of impueste diferido esta
cileulado consideranda ¢l decremento progresivo de la tasa impositiva

Benceficios a los empleados

Fata nomma permite definir planes de apormaciones definidas v planes de beneficios definidos.
L oplan de aportaciones detinidas es un plan 'ia. pensienes bajo ¢l cual da cmpresa paga
apurtaciones fijas a un fondo v no tiene ninguna obligacion. ni legal ni implicita, de realizar
apartaciones whicionales sl fondo

Los planes de beneticios definidos establecen el imperte de la prestacion que recibira un
empleado en el moimemo de su jubilacion. normabmente on funcion de wne v mads faciores

como a cdad. anos de servicios v remuneracionas.

El pusivo reconncido en ¢l balanee i Reserva Jubilacian Panonaly respecto de dos planes Qo
beneticios detinidos, se caleuls anualmente por actuarios independientes do scuvrdo con ¢
meétodo de Ta unidad de crédito provectado.

Provisivacs

Las provisiones tienen una obhgacion presente. va sea legal ¢ miplicita, comw rosultade de
suceson pasados: es probable que vasa @ sor necesaria una salida de recursos para liguidar la
obligacion: v ¢ impuorte se hava estimado de manera flable, la Gerencia estima que no hay
cventos futuros que atecien ccondmivamente a la empresa,

—
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3.10.

312,

313,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanios s¢ reconocen cuando se produce o entrada bruta de beneticion
economicos vriginadus en el curso de Jas avtividades ordinarias de la empress durante ¢l
cjercicio. stempre que dicha cutrada de beneticios prosoque un incremento en el parrimonip
NETo que no esic relacionado con lus wponaciones de {os propietarios de ese patrimonio N CS108
beneficios puedan ser vatorados con fiabilidad. 1 os ingreses ordinarios se valoran por Chvador
razonable de la contrapartida recibida o por recibir. derivada de Jos mismos. El Hgresy se
expone neto. de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos v gastos

Los costos v gastos son registrados basindose en el principio dei dov engadi, es decir, twodos
fos gastos son reconocidos ef memento en que se conoce el use o recepelan de un bien o

SRV,
Arreadamientos

Losarrendamientos en {os que ¢f arrendador conserva una parte significativa de los TLRNEIE TN
ventazas derivados de lu titwlaridad se Clasifican como arrendamivnios operativos. ©os i
i convepto de arrendamiento operative {netos de cualguier incentive  recibide
arrendadory se cargan en la cuenta de resubtados. mediante fu factura respectiva. la enipress e
registra arrendamicenios linancieras.

g

Participacion a trubajadores

La vmpresa reconoce con cargo a tos resulados del ¢jercicio en que se dey enga, of 13 e
participacion de os trabajadores on las wiilidades de conformidad con lo establecide en ¢
Codigo de Trabajo de la Republica de! Ecuador

Principiv de Negocio en Marcha

L0s estados Tinancieros se preparan normalmente sobre fa base de que la empresa eak on
funcionamiento, y continuard sus aciividades de operacion dentra doi Futuro previsible, pur o
tanto la empresa no tene intencion 5i necesidud de liguidar o de comar de forma importanie
SUS DPCTACIONGS,

Estado de Flujos de efectivo

Faoel estado de flujos de efectivo., preparado segin ol métado directo. se utitizan s
i

SIS eXPresiones:

Actividades Operativas: actividades tpicas de la empresa. segin el objeto social. asi come
otras actividades que no pueden ser calificadas vomo de iversidn o de finunciacion,

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o dispasicidn por otras medios de
activos a largo plazo. especialimente propiedad. planta v equipo en ¢f caso que apliyue.

Actividades de financiacion: sctividades que producen cambios en el tamano y composicion
del patrimonio nete s de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion

10



4.

* Flujos de efectivo: enirudas y salidas de dinero en etectivo v de sus equivalentes:

entendiendo por estos: Caja, Bancos v lax inversiones a coro plazo de gran liquidez
sin riesgo signiticativo de alteraciones en su valor,

ElLstado de Flujos de Plectivo en la fecha de transicion no sufre moditicacion alguna
debido a que ¢l ajuste efectuado para la aplicacion de la NICNUE. no alecta af
efectivo, solo ¢ un ajuste con efecto retrospective al Patrimonio i Resuladoes
acumulados provenientes por la adopeion de NIIF).

5. Situacion Fiseal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisian por parie
de las autoridades fiscales. la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias
que podrian atectar la situacion financiers de fa empresa.

Utilidad neta por participacion

La utilicad neta por participacion se caleula considerando ¢l promedio de acciones

ordinarias en circulacion durante el afin.

Registros contables v unidad monctaria

Los registros contables de ls Compadita se [ovan en Délares de E.U AL que ¢ la moneda

de curso legal del Eeuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Llefectvo y cquivalentes de efectivo come se muestra on of estado de Nujo de etective
puede ser conciliado con las partidus relacionadas en el estado Jde situacion financicra de
i slguiente mancra:

Diciembre 31,

Caja chica 579 42
Banco Internacional 260,197 ()
Banco del Pichincha 283 940 HNIRR
Banco det Pacifico 414 0
Total 485.230 6. 198

st
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CLENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Lin resumen de los activos {ingncieros es como sigue:

Diciembre 31,

4397g TE A4S
el EEE V)

L s et £ [N T S
Lomitias por & FRELTIF 42 A0
AR A1)
paTs REARI
CHY Ly JUSRLES DOT Dot it 1
tutid TiG 6% 155 482

(A Eisalde de esta cuenta este representados Sesicamente por prestamas clvctimdns a la constructara,
Limovimiento Je esta cuenta en el afo 2012 e como sigue:

(LSS dolares)

Saido inia i
Prestarios eicctuudos VXh, LU
QUros cargos a1z
ADONY a prostantos (847041
Cruce de faciuras ior 168

Diciembre 31, 2012 624942
INVENTARIOS
Fsta cuenta incluye los terrenos y fos gastos de construccion incurridos en los Provectos

de que la compania se encuentra ejecutande. Fi detalle de os costos incurridos ¢s como

Sipue

lerrenos (A} 95,839 > 7H
Anticipos trabajos Jde obra (B) 478199 230245
Mano de obra indirecta 2703 IR K
Giastos generales 37832 86,720
Obea gruesa 163282 44 2.0
Albaiileria 5386 24450
Termmuaciones 16.666

Instalaciones 26097 39,947

Mano de obra directa 112678
CHros {8190

Total 969,384 869.047

18



(A} Ll movimiento de la cuenta werrenos durante el afio 2012 os como sigue:

(USS dolares)

Saldo micial G
Reclasificacion 331128
Transterencia al costo de venta (270,000
Reavaluo de acucrdo a lu carta de pago predial 15,711

Diciembre 31, 2012 26.839

(B) El detalle de los principales anticipos 1 obra es como sigue

2012 011
Ricardo Moreana .37
Guilkermo Curay 124343 87.872
Anticipo trabapo de enlucdos 87.864 87 864
Alfredo Ubidia T1.390)
Cuesar Tipanluisa 23,851 23851
Dumuan Chaneay 20364 4474
Aveline Yanacalk [ERVEY
Segundo Montaluba 10,166
Otros antisipos 24,648 20,184

Toul 478.199 230,245

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro s¢ incluye:

Diciembre 31,

2012 2011
Retenciones en la fuente afo corriente 39217 Jiw2
Retenciones en la faonte ados anteriores 31833 28 IS

Credio tributario [VA { 26,697
ARRIPOS o provecdores (A} 037806 2245

Otros antiopos (Bl 249143 48.633
foval 978001 128 303
e — P

19



et "

(A) Los anucipos eniregados a proveederes v pendientes de liguidar es como S1gue:

2012 2011

Chmang 319,109 [ 473
Llectro Louatoruna 121212

Promuisa 7068

Cuas Company ERIEES
Inmotronw 121 08Y
Provome 435 000
Rocas del Pacdwo 800}

Ores anticipos 1,197 ERLIR

637.806 22.656

(B) L1 detalle de fos otros anticipos por importancia de su saldo es como si LU

201

[

lassercon 125350
Honararios Maww s Cattani 83074
Rodrige Jumbo 20006
Patriok Munoz 16.82]
Luis Codena 2,000
Maurg e Codenio 1000

Carlos Reyves
Carlos Landeta
Ofros aicipos

2011

tes

34

h

20,000
i}

PO
13,554

Lo

249,145

458.653

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compaiia son:

Conto Deprecicion Ihosanlye 31,
Descriposn Historico Avwnubids 202

ferrencs 4 i ARIE N2
Vehicuios 23033 13266 8387 20821
Louipo d compiacion 1438 206 RE

Muzbles ¥ enseres 1377 3.473 1 298 1,743
Muduinaris § equipo 21280 2564 I8 9e 21062
Sottware {438 1.238 218 940
| okt 64,5408 (244373 EIRLY 377004

20



El movimiento de propiedades. neto durante el ano 20

waids ot

Acytiiciones

Korraldon
AR

-

3 20T s como sigue

Depiinkien

Agpnubads

Crbe e revuasi

Brwieimbre 1 2ud b o w0 5342

Redlasticaona SRR LIK PEAREERG§
Aumtze adpecion Nk i t
hmmmnre 252000 NUF RIS AT RARAE
3l aaane RERE S H
LB deprres L BRI Chmobeds
Dictembre 34, 2012 64.59% (24,4374 40161

OBLIGACIONES FINANCIERAS QUE DEVENGAN INTERES

Bl detalle de las obligaciones con Instituciones Financieras que mantenia la Compadia son come

siguen:

Nombre del
Banco

Fecha de
veucimie nto

Tasa de Plazo

interes

¢n dias

Obligaciones bancarias
09012013

210320103

bucrnacional L3

Pichincha
Sobregiros bancarios

Internacional

Pichincha

Total obligaciones

Suldo a dicicmbre 31,

2012

U 192,069

P09, T2

2011

RERE R

49,781

185
94639

391,891

O 844

461.913

391.891

Con el fin de respaldar ta obligacion del Banco Internacional s¢ ha constituido una
Hipoteca Abierta a favor de esta Institucion Financiera cuvo detalie se indica on la nota

13 4 los estados financieros.
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11

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

bl detalle con tos principales proveedores es como sigue:

Uhancay Fsutaquin

Intave

Daodbery

Meguros Bgquinoecial SA,
CGuitiermoe Psquel Gl Ltda
Bazant Ecuatoriana Cra Lida.
Aclimarie Csa, Lida

Ruocas gel Pacifico Rocapac SA.
Luos Samuel Curay
Meatalmecanica Termicons
Freire Espim Luis Ganzale
Q8T G rda

flectra Fouatoriana SACHL
Holcim Ecuador S AL

Faasto Nabvador Proanoe

Sock Homero Cisneros Cla, Lida,

Uiros proveedores

OBLIGACIONES CON EMPLFEADOS E IMPUESTOS

PAGAR

El detalle de esta cuenta os como sigue:

Obligaciones con e} ITSS

Obligaciones liscukes por pagar

Provisiones sociaks por pagar
Suckios por pagar

Lota!

v
]

diciembre, 31

P oTat
1712

139374

2011

{

(2 5a7

s

266
927y
PR 351

o
e A
Jf SN SN
o

THRALS

T ———————
T ———————

L)

34045
138084

Dicicmbre 31,
2011

012

31,165
070
149 831

CORRIENTES POR

3849

247,903

29.360




12, OTRAS CUENTAS POR PAGAR
1 detalle de las principales cuentas por pagar clasificadas en este grupo es comao sigue:

Diciembre 31,

2012 2011
Anticipos de clientes
Anticipo Fideicomiso 32926 169,660
Antipe Perroinmoebiliaria 40,000 40,000
Anticipo provecto Chone 972153
CR Constructora 12,319
LO45.079 2247
Otras cuenta por pagar
Proyvecto Foring 30000 20,179
Consorcio Conlerro RERYLY
Andres Santos 23,000
Guillermo Curay 9119
Laura de Cattani 24,701
Aportes por pagar obras 18.933
Santago Cattani 70,192 66.730
Segundo Mantoluisa 30,702 30.762
Fabwoln Maldonado Gomes P04 38.614
Produbanco {3940
Provecto Tavernelle Santiago Canani 1 EO.000
Provecto Tavernelie Crstion Sorw < Cristian Ortiz 20,000
Proyecto Trebbi 2800 KRN
St Balladares +.904)
Argentina Toscano 13,000 1,000
Damares Vargas FL.200
Carlos Cattani OO
Fideicomiso Arreze Plaza 3.288
Pando Garantia Damiin Chancay 1374 1.574
Miguel Valirezo 2.930 2.930
432.618 390.611
Tota otras cuentas por pagar 1.477.697 012.790

13.  CUENTAS POR PAGAR SOCLOS
L1 detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

2012 2011
Muaurke o Cattani 3. 379 127051
Laurg Jde Cattani 2EHOO8
Total 125,587 227,981

I~
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OBLIGACHONES A LARGO PLAZ0O

Bl saldo de estd cuents esta constitiide por aportes efectados por Mauricio Canani a los provectes
favernelle v Irebbia por USS 39000 v 188 10.701 respectivamenie, estos saklos se han mantenido sin

movimiento durante fos afios 2011y 2012,
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
aj Capital Social:

L capuasi sociar dv MALRICIO CATTANT CONSTRUCTORES CIA, L1DA.. of 31 de

dicizmbre del 2012 ¥ 2617 fue de USS 460 dividido 20 cuatrovientas participavivaes de un Jolar
Cada una. L detalle de fos docionisias ¢8 como sigue:

Numnero Porcentaje
Bovio Participaciones  Participacin
Cattant Ubsbis Mawricio RYA) 104 VY G0E .,
Laura de Caunans 4 4 A,
Total 400 400 100,00%

b Reserva Legal

Do contormidad con g Ley de Compatias, 3¢ stiiudad anual se transtering o 5% comu resenvy
fegul Thcha reservs debera provisionarse hasta que osta alvance por lo menos ¢l 20%, del cupiial
sowial pagado, esta resenva no es atsponible pura o pago de dividendos on eliectivo, pudicndo ser

capiahizada er s totahidad. o wtilizada pura absorber pordidas.
RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE LAS NilF POR PRIMERA VEZ

El detalle de los ajustes originados en la implementacion de las Normmas Internacionales
de Intormacion Financiera NIHE es como sigue:

Cuncepty Nota Malor 1%
Ruwmirs el aros ision para Jubadacion pantonal s deshaucia o nase sl estudic .
g ‘ : A th. 3
ACTULT Nt
Diciembre 31,2012 {6.84)
e e o e s .

Nota A.- De scuerdo a lo establecido en la NIHF para PYMES parraio 28, la jubilacion
patronat es un beneticie del wabwador v Jos beneficios de los trabajadores se
reconocen desde el momento en gue oste ha comenzado a prestar sus servicios, Con
este ajuste se ha procedido a reconocer la jubilacion patronal no registrada en
aplicacion de e NHF pura PYMES. La awtoridad wributaria no admite constituir ia
provision jubilacion patronal de aguelios trabajadores que ban permaneeido en fa
compattia por fo menos de 10 aftos. situacion que se contrapone con 1o expresado en
fa NIF. De acuerdo a lo establecide a la NHF pura PYMES, ¢f desabucio o un
beneticio del trabajador y se debe reconocer este beneficio desde ol primer instante
onque ol trabajador b comenzado a prestar sus servicios, Con e ajuste s¢ reconoce
fa respectiva provision por desahucio de todos fos trabajadores sin importar el
tempo de permanencia en la empresa.

24
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8.

gt

CONTINGENCIAS

’

Situacion Tributaria

Las declaraciones de Limpucsto a la Renta, Retenciones en la Fuente del §mpi1u‘< 0 aia
renta. retenciones ded IVAL por el aie terminado al 31 de diciembre del 2012 v 2011 no
han sido sometidas a revision fiscal. Ln caso de producirse reconsideraciones de
HNPUCstos. estas serian aplicables contra las cucntas de patrimonio de la Compatia.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
La informucion refacionada con el poreentuje de variacion de los indices de precios al

consumidor, preparada por ¢l Institute Nacional de Lstadisticas v Censos. ey como
stgue:

Aflo terminado Porcentaje
Diciembre 31 de de Variacion
2047 3
208 4
2004 4
2010 3
20l 4
J0i2 4

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre e} 31 de diciembre def 2012 v 2 la techa de emisidn del dictamen de auditoria 23
de agosio Gcl 20137 no se conocen hrcho\‘ que en la opinion de la administracion de la
(,Uﬂlpdﬂ%d pudiery lener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opimon de los auditores oxternos.

20. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados tinancieros, han sido aprobados por la Gerencia General v posterio
aprabacion por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden
Lstado de Sitwacion Financiera. Lstado de Resuliados Inteurales, Estado de Cambios on
el Patnmonio. Estade de Flujo de Flectivo v Notas a los Lstados Financicros, firmadas
por el Gerente v Contador.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta o determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas
de identificacion. medicion, limitacién de concentracion v supen ision.

Entre los principios de buena administracion destacan las siguientes:

Cumphr estrictamente con todas tas normas aprobadas v divulgadus por el Presidente v Gerente
Se definen patiticas de conocimionto enico v capacadades suticientos para ascgurar uni gestion
clivas a favor del cliente. minimizando ¢l riesgo de control interno. tinancieras v ante s
entidades du vontrol. :

[ 34
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Se desarrolian v aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan segan las politieas, normas v procedimiontos establectdos,

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrolio de su propia actividad v dentro de
Sata, dos principales aspectos a destacar son

L

Politica de calidad: Para garantizar fa calidad de nuestros senvicios fa empresa cuenta con un
statema de control mterne, mediante el comite de calidad, cumpliendo con los estandares de
ctiva, nornns Je general aveptacion,

Politica Juridica: Ln relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa. con 1os diversos agentes del mercado. laboral, tributario. es practica
habitual mwantener ung lmca de solucion a los conthictes por medio de la mediacion, No
obstante, y pard prevenir riesgos por €08 Motivas, Ja Cripresia Cuenta con ascsores juridicos

pPrapios, gue manticnen uba actitud preventiva

Politica de seguros: La ¢mpresa mantiene una palinea de seguros de responsabifidad civil v
todo riesgo, al mismo Hempo §¢ encueniras ascgondas las olicimas, Hneas de produccion.
inventarios v vehiculos,

Politica de RRHH: La cmipresu cumple con ef cadigo faboral v disposiciones det Minmsterio
det Trabajo, motivando permanentemente al valioso clemento de Recursos Hupanos, b

pucsiv ¢ disposicion de os empleados of reglamenio de trabajo.




