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Aurea & Co. CPAS

Contadores Publicos Autorizados
Sentified Public Accountants

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores socios de:
MAURICIO CATTANI CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de MAURICIO CATTANI
CONSTRUCTORES CIA. LTDA., que comprende el balance general al 31 de diciembre del
2010 y el estado de resultado, cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por el afio terminado
en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar y mantener ¢l control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de
importancia relativa, ya sea debido a fraude o error, asi como seleccionar y aplicar politicas
contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos las
auditorias para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de
representaciones erroneas de importancia relativa. Una auditoria comprende efectuar procedimientos
para obtener evidencia de auditoria acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio de los auditores, incluyendo la evaluaciéon de los
riesgos de representacion erronea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea debido a
fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el control interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compafiia a fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también
comprende evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los
estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para ofrecer una base para nuestra opinion de auditoria.
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Opinion

En nuestra opinion los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de MAURICIO CATTANI
CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, al 31 de diciembre del 2010 y su desempefio financiero y
sus flujos de efectivo por el afio terminados en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, modificados en ciertos aspectos por normas y practicas contables establecidas o
autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

Enfasis en un tema importante

Como se indica en la nota 2 a los estados financieros se establece la obligatoriedad de aplicacion
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF’s por parte de Ias emprgsas sujetas

al control y vigilancia de la Superintendencia de Compatiias de ‘g.c-ue/r'do al cronegrama de la
resolucion No. 08.G.DSC.010. ¢ .
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MAURICIO CATTANI CONSTRUCTORES CIA. LTDA

BALANCE GENERAL al 31 de diciembre del 2010
(Expresado en dolares americanos)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Caja y equivalentes de caja
Cuentas por cobrar
Inventarios
Gastos pagados por anticipado
SUMA EL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

Activo lijo — neto

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIOQ DE 1L.OS SOCIOS

PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias
Proveedores
Gastos acumulados por pagar
Otras cuentas por pagar
SUMA EL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones a largo plazo

TOTAL DEL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital social
Reservas
Resultado ¢jercicios anteriores — neto
Utilidad neta del ¢jercicio
TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

Ing. Mauricio Cattani Ubidia ™
GERENTE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

J

Notas

w

‘ HSJ()\Q(/ .
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Ximena Yépez
CONTADORA
Reg. Nac.. No. 17-225

293
126.223
880.421

_236.746
1.243.683

563.947
57.817
17.168

574.485

1.213.417

338.693
1.552.110
400

173
4.088
2429

_1.090

1.39.200
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MAURICIO CATTANI CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2010
(Expresado en dolares americanos)
INGRESOS OPERACIONALES
Ventas de construcciones 387.368
Reposicion de gastos 88.666
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 476.034
COSTO DE CONSTRUCCION 205.371
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 270.663
EGRESOS OPERACIONALES
Gastos administrativos 135.722
Gastos de ventas 47.201
182.923
UTILIDAD OPERACIONAL 87.740
OTROS EGRESOS
Gastos financieros 76.097
Gastos no deducibles 7.599
Reposicion de gastos 940
(84.636)
OTROS INGRESOS 3.685
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE EMPLEADOS Y
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 6.789
PROVISIONES FINALES
Participacion empleados y trabajadores 1.018
Impuesto a la renta 3.342
(4.360)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 429

GERENTE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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CONTADORA
Reg. Nac. No. 17-225




—Wtauricio Cattani Ubidia
GERENTE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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MAURICIO CATTANI COSNTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2010
(Expresado en ddlares americanos)
Resultado
Capital Reserva Resultados del
Social legal acumulados ejercicio
Enero 01,2010 400 173 2.730 1.501
Transferencia 1.501 (1.501)
Ajuste resultados acumulados (143)
Utilidad neta del ejercicio _ 2.429
Diciembre 31,2010 400 173 4.088 2.429

0000000000000 0000000000000000000000000000000000°
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MAURICIO CATTANI CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2010
(Expresado en délares americanos)
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad del ejercicio 2.429
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
Provenientes de actividades de operacion
Depreciaciones 1.544
Ajuste resultados acumulados (143)
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Inventarios (74.112)
Cuentas por pagar 229.186
Pagos anticipados (17.606)
Cuentas por cobrar 63.332
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 204.630
ACTIVIDADES DE FINANCIEMIENTO:
Obligaciones bancarias (287.072)
Sobregiro bancario 10.853
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (276.219)
Disminucion neta de caja y equivalentes de caja (71.589)
Caja y equivalentes de caja al principio del afio 71.882
CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA AL FINAL DEL ANO 293

; ALM‘Q%@L )
Ximena Yepez
CONTADORA

Reg. Nac. No. 17-225

ng. Mauricio Cattani Ubidia
GERENTLE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




MAURICIO CATTANI CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el aflo terminado al 31 de diciembre del 2010
(Expresadas en dolares americanos)

1.  GENERALIDADES

MAURICIO CATTANI CONSTRUCTORES CIA. LTDA., es una compaiiia de responsabilidad limitada
constituida en abril 26 del 2006 al amparo de las leyes ecuatorianas. El objeto social de la Compaiiia es el
disefio, planificacion y construccion de todo tipo de bienes inmuebles, como son edificios, para vivienda u
oficina, conjuntos habitacionales, casas, hoteles, etc, el domicilio principal de la Compaiiia es el Distrito
Metropolitano de Quito, el plazo inicial de duracion de la Compaiiia es de 50 afios.

2. APLICACION NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA

La Federacion nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, mediante comunicacion de febrero 22 del 2006, solicitan la
sustitucion de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”. El Comité Técnico del Instituto de
Investigaciones Contables del Ecuador, en comunicacién del 5 de junio del 2006,
recomienda la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIHF”,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “IAS”.; y
adicionalmente recomienda que las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF” deberian adoptarse durante el afio 2006, sin embargo, debido a que el proceso
requiere de amplia divulgacién y capacitacion, su aplicacién obligatoria se implementara a
partir del ejercicio econémico del afio 2009.

En el articulo 2 de la Resolucion No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en ¢l
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, sean de aplicacion obligatoria por parte
de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador, para el registro, preparacion y presentacion de estamos financieros, a partir del 1
de enero del 2009.

Sin embargo, mediante Resolucién No. 08.G.DSC emitida por la Superintendencia de
Compafiias de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer el siguiente
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por parte de las compaiiias y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compaiifas:



Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010; las Compaiiias y los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compaiiias que
ejercen actividades de auditoria externa. Se establece el afio 2009 como periodo de
transicion; para tal efecto, este grupo de compailias y entidades deberan elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econémico del
afio 2009.

Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011; las compafiias que tengan activos totales
iguales o superiores a $4,000,000.00 al 31 de diciembre del 2007; las compaiiias
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compaiiias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de
compaiflias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, para estatales, privadas
o mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y
que ejerzan sus actividades en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de
transicion; para tal efecto, este grupo de compaiiias y entidades deberan elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econémico del
afio 2010.

Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012; las demas compaifiias no consideradas en
los dos grupos anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para
tal efecto este grupo de compaiiias deberan elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF”, a partir del afio 2011.

Como parte del proceso de transicion, las compaifiias que conforman los grupos
determinados en los numerales 1), 2) y 3) del articulo primero elaboraran
obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su
orden, un cronograma de implementacion de dicha disposicién, el cual tendra, al
menos, lo siguiente:

- Un plan de capacitacion
- El respectivo plan de implementacion
- La fecha del diagnostico de los principales impactos en la empresa

Esta informacion debera ser aprobada por la junta general de socios o accionistas, o
por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el
apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.
Adicionalmente, estas empresas elaborardn, para sus respectivos periodos de
transicion, lo siguiente:
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- Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF,
al 1 de enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicion.

- Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segun el caso, bajo
NEC al estado de resultados bajo NIIF.

- Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del
2009, 2010 y 2011, segin el caso, previamente presentado bajo NEC.

Las conciliaciones se efectuardn con suficiente detalle para permitir a los usuarios
accionistas, proveedores, entidades de control, etc., la comprensién de los ajustes
significativos realizados en el Balance General y en el Estado de Resultados. La
conciliacion del patrimonio neto al inicio de cada periodo de transicion, debera ser
aprobada por el directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado
para tales efectos, hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 o 2011, segin
corresponda, y ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por el
apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando
conozca y apruebe los primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicién, al 31 de diciembre del
2009, 2010 y 2011, segin el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2010,
2011 y 2012, respectivamente.

La Superintendencia de Compaiiias ejercerd los controles correspondientes para
verificar el cumplimiento de estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control
adicional orientado a comprobar el avance del proceso de adopcidn.

Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier
compaiia queda en libertad de adoptar anticipadamente la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” antes de las fechas previstas, para
lo cual debera notificar a la Superintendencia de Compaiiias de este hecho. Dejar sin
efecto el articulo tercero de la Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del
2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, de la 1 ala 15 y de
la 18 a la 27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31
de diciembre del 2010 y hasta el 31 de diciembre del 2011 para las compatiias y entes
mencionados en los numerales 1), 2) y 3) del Articulo Primero de esta Resolucidn,
respectivamente.
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PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

a. Bases contables de presentacién.- Las politicas contables de la Compafiia son las establecidas por la
Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador. Estas politicas estan basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

b. Inventarios.- Los inventarios de materiales y construcciones en curso se encuentra valorados
a los costos de construccién de las obras que se viene desarrollando mientras las obras se
terminan.

c. Propiedades y equipo.- Se encuentra registrados al costo de adquisicion el mismo que es
depreciado de acuerdo con el método de linea recta en funcién de la vida 0til estimada de 10
afios para muebles y enseres, 5 afios para vehiculos y 3 afios para equipos de computacion y
software. Los gastos de mantenimiento y reparacion se aplican a los resultados del afio en que

se incurren y las renovaciones y mejoras de importancia se aplican al costo de adquisicion del
activo.

d. Anticipos recibidos.- En esta cuenta se registran los abonos recibidos de clientes en base a
una promesa de compra venta, una vez que la obra es terminada se reconoce el ingreso
correspondiente.

e. Costo de ventas.- El método de costeo utilizado por la compaiiia en el afio 2010, fue de Obra
Terminado, el proyecto ejecutado en este periodo fue de Monte Bianco, y parte del Proyecto

Tavernelle.

CUENTAS POR COBRAR

Este rubro esta integrado por las siguientes cuentas: ‘ (USS$ dolares)
Clientes 2.139
Cuenta por cobrar socio (Mauricio Cattani) 26.778
Cuentas por cobrar empleados 4392
Alberto Negrete 13.463
Cheques en garantia 974
Cuentas por cobrar el Condado 6.907
Cuentas por cobrar Peritec S.A. 53.512
Cuentas por cobrar Fiorano 3.421
Prestamos Tavernelle 12.563
Prestamos Trebbia 2.074
Total 126223
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5. INVENTARIOS

Esta cuenta incluye los gastos de construccion incurridos en el Proyecto en ejecucion
denominado Tavarnelle el mismo que aun no ha sido liquidado, esperando que esto suceda en
el afio 2011, en este proyecto se estan construyendo edificios de departamentos para vivienda
y un local comercial, el proyecto esta ubicado en la ciudad de Quito, adicionalmente en el aiio
2010 se inicio la construccioén del Proyecto Trevia. El detalle de los costos incurridos en las
obras en ejecucion, se presenta a continuacion:

(USS délares)
Obra gruesa 442.091
Anticipo de obra 257.330
Instalaciones 39.947
Gastos generales 86.720
Albaiiileria 24.450
Mano de obra directa 11.693
Otros 18.190
Total 880.421
6. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
El detalle de esta cuenta es como sigue: (USS délares)
IVA en compras 42.612
Anticipos honorarios 108.299
Anticipo de impuesto a la renta 26.950
Anticipo Rodrigo Yumbo 20.000
Honorarios Carlos Reyes 10.000
Anticipo honorarios Mauricio Cattani 7.771
Anticipo a proveedores 3.115
Nathalia Jarrin 1.500
Retenciones en la fuente 3.401
Anticipos Carlos Landeta 3.599
Anticipos Glassercon 3.118
Anticipos Juan Carlos Perez 2.291
Anticipo Intaco (Fiorano) 2.061
Otros pagos anticipados 2.029
Total 236.746
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ACTIVOS FIJOS - NETO
El detalle de los bienes de la Compaiiia es como sigue:
Depreciacidn Valor
Costo acumulada Neto
Terrenos 309.004 0 309.004
Vehiculos 7.590 3.951 3.639
Equipos de Computacién 1.092 1.302 (210)
Muebles y Enseres 2.796 768 2.028
Software 1.456 400 1.056
Total 321.938 (6.421) 315.517
El movimiento de la cuenta de activos fijos durante el afio 2010 es como sigue:
Depreciacién Saldo
Costo Acumulada Neto
Saldo Inicial 321.938 (4.877) 317.061
Gasto depreciacion - (1.544) (1.544)
Diciembre 31, 2010 321.938 6.421 315.517

OBLIGACIONES BANCARIAS

El saldo de esta cuenta corresponde a dos obligaciones que se mantiene con el Banco
Internacional, el detalle de las obligaciones es como sigue:

Operacion Vencimiento Interés Plazo dias Saldo US$
70301042 17-marzo-2011 10,21% 90 552.752
70300915 342
Sobregiro bancario 10.853
Total 563.947

Como garantia de estas obligaciones se ha constituido una Hipoteca Abierta a favor del
Banco Internacional S.A. cuyo detalle se indica en la nota 13 a los estados financieros.
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11.

PROVEEDORES

El detalle de los saldos mas importantes con proveedores es como sigue:

Carlos Reyes & Asociados
Montaluisa Almachi Segundo

Puebla Gonzales Klever Fernando
Intaco

Erazo Santacruz Nathalia del Carmen
Limber Orviell Chavez Esteves
Maurizio Cattani Constructores Cia. Ltda.
Salvador Proafio Fausto Ricardo
Curay Llasag Luis Guillermo

Otros

Total

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

14

(USS$ ddlares)

2.389
3.143
3.207
6.949
5.341
3.239
9.970
4.746
3.848
14.985
21.817

En esta cuenta se han registrado los anticipos recibidos de clientes, los mismos que serdn liquidados una vez que

se concluya el proyecto:

Anticipo de clientes

Anticipos proyecto Tavarnelle
Segundo Montaluisa

Santiago Cattani

Guillermo Curay

Anticipos proyecto Fiorano
Cuentas por pagar Trebbia
Cuentas por pagar Produbanco
Proyecto Fiorano

Cattani Santiago Departamento F
Aporte por pagar obras

Varias cuentas por pagar

Total

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Mauricio Cattani

Laura Cattani

Aporte Proyecto Tavernelle Mauricio Cattani

Aporte Proyecto Trebbia Mauricio Cattani

Cuentas por pagar Mauricio Cattani — Banco Internacional
Total

(USS délares)

92.782
158.892
49.722
46.730
41.433
30.000
41.196
37.366
23.600
20.000
18.953
13.811
74.485

(USS délares)

141.108
13.000
59.000
10.701

114.884

338.693
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12. CAPITAL SOCIAL

El capital social de MAURICIO CATTANI CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, al 31 de
diciembre del 2010 fue de US$ 400 divididos en cuatrocientas participaciones de un dolar
cada una.

13. CONTINGENCIAS
a) Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado IVA y
Retenciones en la Fuente del afio 2010, no han sido alin sometidas a revision fiscal.
En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas serian aplicables contra
las reservas de capital de la Compaiiia.

b) Garantias entregadas

Hipoteca abierta a favor del Banco Internacional S.A. celebrada el 23 de febrero del
2007 por una cuantia indeterminada sobre el inmueble ubicado en la calle Caamafio
No. 235 Parroquia Benalcazar, Canton Quito, Provincia de Pichincha cuya extension
aproximada es de 598,88 m2. Siendo el objeto de esta hipoteca garantizar todas las
obligaciones que la compaiiia tenga o llegare a tener a favor del Banco.




