A los Sefores Accionistas de
INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

En mi calidad de Comisario de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES
INLOSGIR S.A. y en cumplimiento a la funcién que me asigna el numeral 4 del
Art 321 de la Lev de Compaiiias, campleme informarles que he examinado el
balance general v el estado de resultados de la Compaiiia al 31 de Diciembre del
2013, que le es relativo por el afo terminado en esa fecha

Mi revision se efectud de acuerdo con normas ecuatonanas de auditoria
generalmente acepiadas va que estas normas requieren que planifique v ejecute el
examen de tal manera que pueda oblener una segundad razonable de que los
estados financicros estan libres de errores imponantes de revelacion. El examen
mncluvd en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia que soporta las
cifras v revelaciones en los estados financieros; mcluvé también, la evaluacion de
los principios de contabilidad utilizados v las estimaciones sigmificativas efectuadas
por la Gerencia, asi como la presentacion de los estados financieros en general
Considero que el examen fundamenta razonablemente la opmién que expreso a
contnuacion.

En mi opinién, los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente
en todos los aspectos importantes. la situacion financiera de INMOBILIARIA
LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A. al 31 de Diciembre del 2013, v el
correspondiente resultado de sus operaciones por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las disposiciones de la Ley de Compailias v con las Normas
Imernacionales de Informacion Financiera vigentes en el Ecuador

Por lo expuesto someto a consideracion la aprobacion final del balance general de
INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A., al 31 de Diciembre del
2013 v el correspondiente estado de resultados, por el afio terminado en esa fecha

En cumplimiento con la Ley de Régimen Tnbutano Interno v sus reglamentos,
INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A. aplico el 22% de
Impuesto a la Renta

Quito - Ecuador
19 de mayo del 2013
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1.

INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.
NOTAS A LA OPINION DEL COMISARIO
POR EL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

CUMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES

Como resultado de mi revision a los estados financieros de INMOBILIARIA
LOS GIRASOLES INLOSGIR 5.A. en mu opinidn, las transacciones
registradas v los actos de los administradores, en su caso, se ajustan z las
normas legales, estatutanas v reglamentarias, asi como a las resoluciones de las
Juntas de Acciomstas v del Directono,

Los libros de actas de las Juntas de Accionistas v del Directono, libro de
acciones y accionistas han sido llevados v se conservan de conformidad con las
disposiciones legales.

La correspondencia, los comprobantes. libros y registros de contabilidad han
sido llevados conforme a las normas legales v la lécnica contable v se
conservan de acuerdo a lo prescrito en las disposiciones legales.

COLABORACION GENERAL

En cumplimiento de mi responsabilidad de comisario considero importanie
indicar que en el proceso de revision de los libros, registros v documentacién
tanto contable como legal. he recibido total colaboracion del Gerente General
para el cumplimiento de mis funciones

REGISTROS CONTABLES Y LEGALES

En cuanto se refiere a la documentacién contable, financiera y legal, considero
en términos generales que la Compafiia cumple con todos los requisiios que
determina la Supermtendencia de Compafiias, Servicio de Rentas Internas,
entre otros, en cuanto a su conservacion v proceso téenico.

He indagado v verificado mediante pruebas de observacién v detalle, en la
medida que consideré necesano. los procedimientos establecidos por los
administradores para proteger v salvaguardar los activos de la Compafiia, cuyo
resultado no determind observaciones que ameriten su revelacion.



4. CONTROL INTERNO

Como parte del examen efectuado, realicé un estudio del sistema de control
interno contable de la Compadia en el alcance que consideré necesano para
evaluar dicho sistema. tal como lo requeren las normas de auditona
generalmente accpiadns, bajo las cuales, el proposilo de evaluacion permule
establecer una base confiable que sirva para delerminar la naturaleza, alcance v
oportumdad de los procedimientos sustantivos que SOn NEcesarios para expresar
una opinién sobre los estados financieros examinados. Mi estudio v evaluacion
del sistema de control intemo contable, efectuado con el proposiio antes
mencionado, no presentd ninguna condicidn que constituya una debilidad
sustancial del sistema de control intemo En términos generales, los
procedimientos v controles implementados por la Gerencia, en mu opinidn,
salvaguardan la integridad econémica de los activos, obligaciones v resultados
de la Compaiiia

5. POSICION FINANCIERA Y SU RELACION CON REGISTROS
Los componentes financieros de la Compadlia, principalmente entre ellos:
activos USD. 2238.640.67, pasivos comnentes USD. 88641271, pasivos a
largo plazo USD. 524 342,02 v patnmonio de los accionistas USD. 827 885 94;
asi como también, el resultado neto del gjercicio econémico 2013 por USD.
1549051, han sido debidaments conciliados con los respectivos registros
contables, no encontrando diferencia alguna que amernite su comentano.

6. RELACIONES FINANCIERAS
A continuacion v cumpliendo disposiciones legales, procedo al calculo de las

principales relaciones financieras que la Compaiia refleja en sus estados
financieros al 31 de Diciembre del 2013

LIQUIDEZ

384.086.66
886.412.71

RC= 0.43



SOLVENCIA

1,410,754.73
PEAT= " o= 043
2238 .640.67
827,885.94
g e — T
1,410,754.73
RENTABILIDAD
a) Margen de Rentabilidad
15,490.51
MR= —————= 005
340,000.00

7. ANALISIS DE LOS PRICIPALES COMPONENTES FINANCIEROS

Los indices descritos anteriormente, indican una razonabilidad de la posicion
financiera de la Compaiiia

8. APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucion 08.G.DSC de fecha 20 de Noviembre del 2008 la
Superintendencia de Compafiias posterga la aplicacion de las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera segun el siguiente esquema
normativo:



1} Aplicardn a partir del 1 de enero del 2010 Las Compaiiias v los entes
sujetos v regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compaiiias que gjercen actividades de auditoria externa.

2y Aplicarin a partr del 1 de epero del 2011: Las compaifiiss gque lengan
activos totales iguales o superiores a US § 47000 000,00 al 31 de diciembre
del 2007. las compadias Holding o tenedoras de acciones, que
voluntariamente hubieren conformado grupos empresanales: las companias
de cconomia mixta v las que baje la forma juridica de sociedades
constiluva el Estado v Entidades del Sector Piblico; las sucursales de
compariias exiranjeras u olras empresas extranjeras estatales, parasstatales.
privadas o muxtas, orgamizadas como personas juridicas v las asociaciones
que gstas formen v que ejerzan sus actividades en el Ecuador.

Se establece el ano 2010 como periodo de transicidn; para lal efecto, este
grupo de companias v entidades deberan elaborar v presentar sus estados
financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera “NIIF” a pariir del gjercicio econdmico del afio
2010,

3) Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las demas compafias no
consideradas en los dos grupos anteriores,

Se establece el afio 2011 como periodo de transicién; para tal efecto este
grupo de compaiias deberan elaborar v presentar sus estados financieros
comparalivos con observancia de las Normas Inlemnacionales de
Informacién Financiera “NIIF™, a partir del ano 2011,

Como parte del proceso de transicion, las compafiias que conforman los
grupos determimados en los numerales 1), 2) v 3) del Adiculo Pnmero
elaboraran obligatonamenle, en su orden, un cronograma de
implementacion de dicha disposicion. el cual tendra, al menos, lo siguiente:

* Un plan de capacilacion
= El respectivo plan de implementacion
» La fecha del diagndstico de los pnncipales impactos en la empresa

Adicionalmente. estas empresas elaborardn, para sus respectives periodos
de transicién, lo siguiente

(a) Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimomo bajo
NIIE, al | de enero v al 31 de diciembre de los periodos de transicion.

(b) Conciliaciones del estada de resultados del 2009, 2010 v 2011, segin el
caso; bajo NEC al estado de resultados bajo NIIF.

{c) Explicar cualquier ajuste material st lo hubiere al estado de flujos efectivo
del 2009, 2010 y 2011, segin ¢l caso, previamente presentado bajo NEC.



Las concihiaciones se efectuarin con suficiente detalle para permutir a los
usuarios (accionistas, proveedores, entidades de control, eic) la
comprension de los ajustes significativos realizados en el balance v en el
estado de resultados. La conciliacion del patnmonio neto al inicio de cada
periodo de transicidn, deberd ser aprobada por el directorio o por el
organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos. hasta el
30 de septiembre del 2009, 2010 o 2011, segun corresponda. y ratificada
por la junta general de socios 0 acciomistas; o por el apoderado en caso de
enles extranjeros que gjerzan actividades en el pais, cuando conozca y
apruebe los primeros estados financieros del ejercicio bajo NITF

Los ajustes efectnados al término del periodo de transicion, al 31 de
diciembre del 2009, 2010 v 2011, segin ¢l caso, deberan contabilizarse el 1
de enero del 2010, 2011 y 2012, respectivamente.

Supenntendencia de Compafiias gjercera los controles cormespondienies
para verficar el cumplhmiento de estas obligaciones, sm perjucio de
cualquier control adicional orientado a comprobar el avance del proceso de
adopeidn,

Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden,
cualquier compaiiia queda en libertad de adoptar anticipadamente la
aplicacion de las Normas Inlemacionales de Informacidn Financiera
“NIIF” antes de las fechas prewistas, para lo cual debera notificar a la
Supenniendencia de Compafias de este hecho.

Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC™. dela 1 a
la 15 vdela 18 ala27, se mantendran vigentes hasta el 31 de dicembre del
2009, hasta el 31 de diciembre del 2010 v hasta el 31 de dictembre del 2011
para las compafiias v entes mancionados en 1os numerales 1), 2) v 3) del
Articulo Primero de esta Resolucion, respectivamente.

Finalmente declaro haber dado cumplimiento a lo dispuesto en la Résolucién

No, 92-14-3-0014 v el articulo 321 de la Ley de Compaiiias en el desempefio
de mis funciones como Comisarno de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES
INLOSGIR S.A.




