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Auditory & Accounts S.A.
Auditores & Consultores Independientes

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas:
INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

1. Opinién

Hemos auditado los estados financieros de la Empresa INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR
S.A., que comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2018, el estado del
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A., al 31 de
diciembre de 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) para Pymes.

2 Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

3. Otros Informes

La Administracién es responsable de otra informacién, que comprende el informe de la Gerencia
General de la empresa, el informe del comisario, dicha otra informacién incluyen los estados
financieros que sirvieron de base para el examen de auditoria. Nuestra opinién sobre los estados
financieros no cubre la otra informacién y no expresamos ninguna forma de conclusién de
aseguramiento de esta.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacién y, al hacerlo, considerar si esta contiene o no inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o nuestro conocimiento obtenido
durante la auditorfa. Si, basados en el trabajo que hemos efectuado de dar lectura a la
otra informacién obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria, concluimos
que existen inconsistencias materiales de esta informacion, nosotros debemos reportar
este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.
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Responsabilidades de la direccién en relacidn con los estados financieros

La direccién es responsable de la preparacién y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del control interno que la

direccion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la direccién es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si la direccion tiene intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

La administracion de la Compaiiia es la responsable de la supervisién del proceso y control
de informacién financiera.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estdn libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

° Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Compaiiia.

° Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.



° Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Gerencia, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada. Con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificado y los hallazgos

significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

6.

7.

Auditory & Accounts S.A.
SC-RNE-0677
Quito - Ecuador

Informe de cumplimiento tributario ICT

En observancia con la Administracién tributaria los Auditores Externos presentaran un Informe de
Cumplimiento Tributario por parte de la Empresa INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.,
al 31 de diciembre del 2018, este informe requerido por disposiciones legales se emitird por
separado.

Informe sobre Procedimientos Acordados para la Revision por parte del Auditor Externo de las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos

Abril 5, 2019
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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en ddlares americanos)

MNotas 2018 2.017
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 4 141.270,53 13.543,49
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 5 59.824,00 0,00
Impuestos corrientes y otros pagos anticipados 6 369.054,31 195.991,79
SUMA EL ACTIVO CORRIENTE 570.148,84 209.535,28
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 7 6.652.801,60 5.635.033,94
Activo por impuesto diferido 8 1.062,00 0,00
SUMA EL ACTIVO NO CORRIENTE 6.653.863,60 5.635.033,94
ACTIVOS TOTALES 7.224.012,44 5.844.569,22
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras que devengan intereses 9 771.860,07 338.874,13
Cuentas por pagar acreedores comerciales 10 392.687,86 149.534,53
Documentos y cuentas por pagar 11 67.550,77 139.802,73
Impuestos corrientes por pagar y benficios de empleados 12 40.451,79 270.324,91
Pasivos diferidos 13 96.250,00 96.250,00
SUMA EL PASIVO CORRIENTE 1.368.800,49 994.786,30
Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras a largo plazo 9 713.130,02 101.684,51
Documentos por pagar a largo plazo 14 2.828.789,69 2.828.789,69
Obligaciones a largo plazo por beneficios a los empleados 15 9.343,00 8.207,00
Pasivo diferido a largo plazo 13 0,00 96.250,00
SUMA EL PASIVO NO CORRIENTE 3.551.262,71 3.034.931,20
Total del pasivo 4,920.063,20 4,029.717,50
\
Patrimonio
Capital social 16 4.000,00 4.000,00
Reservas 17 2.000,00 2.000,00
Aportes para futuras capitalizaciones 18 1.129.599,32 781.916,56
Otros resultados integrales 218.623,04 215.877,04
Resultados acumulados 811.058,12 710.033,11
Resultado del ejercicio 138.668,76 101.025,01
Total Patrimonio 2.303.949,24 1.814.851,72
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 7.224.012,44 5.844.569,22

Sra. Paola Espinosa Dillon
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

Por los afios que terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en dolares americanos)

INGRESOS
Ingresos de actividades ordinarias

GASTOS DE OPERACION
Gastos administrativos
UTILIDAD EN OPERACION
OTROS INGRESOS
OTROS EGRESOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE EMPLEADOS
E IMPUESTO A LA RENTA

PROVISIONES FINALES
Participacion empleados y trabajadores
Impuesto a la renta

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

5 /M/x/

& Sr. Edgay Vega
GERENTE GENERAL

Diciembre 31, de

2.018 2.017
731.900,00 740.000,00
506.591,91 536.245,11

-506.591,91 -536.245,11
225.308,09 203.754,89

97.677,00 96.250,00
-111.093,71 -139.815,07
211.891,38 160.189,82

31.783,71 24.028,47

41.438,91 35.136,34
-73.222,62 -59.164,81

0,00 0,00
138.668,76 101.025,01
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Sra. Paola Espinosa Dillon
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en ddlares americanos)

Aportes Otros Resultado Total
Capital futuras Reserva Resultados Resultados del del
Social capitaliz. legal Integrales Acumulados ejercico Patdimonio
Diciembre 31, 2016 4,000,00 736.983,24 2.000,00 25.877.04 527.659,38 182.313,13 1.668.893,39
Transferendia 182.373,713 -182.313,73 000
Aportes para fuluras capitalizaclones 44.933,32 44,933,32
Resultado integral ejercicio 2017 101.025,01 101.025,01
Diciembre 31, 2017 4.000,00 781.916,56 2.000,00 215.877,04 710.033,11 101.025,01 1.814.851,72
Transferencia 101.025,01 -101.025,01 0,00
Aportes para futuras capitalizaciones 347.682,76 347.682,76
Ajuste seguin estudio actuarial 2.746,00 2.746,00
Resultado Integral ejercicio 2018 138.668,76 138.668,76_
Diciembre 31, 2018 4.000,00 1.129.599,32 2.000,00 218.623,04 811.058,12 138.668,76 2.303.949,24

P

r. Edg {1 ega Sra. Paola Espinosa Dillon
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresados en délares americanos)

de
2.018 2.017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes 614.238,00 714.758,44
Otros cobros por actividades de operacién 243.153,33 149.740,09
Efectivo pagado a proveedores y empleados -307.127,26 -308.569,10
Intereses pagados -110.403,03 -139.728,08
Otras entradas (salidas) de efectivo -490.572,22 -84.328,46
Efectivo neto de efectivo proveniente de actividades de operacién -50.711,18 331.872,89

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Activos fijos - neto

Aporte futuras inversiones

Efectivo neto de efectivo utilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Incremento (disminucién) de otros pasivos

Aportes para futuras capitalizaciones

Obligaciones financieras

Efectivo neto de efectivo utilizado en actividades de financiamiento
Aumento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del afio

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

r. Edg Vega
GERENTE GENERAL

-1.213.675,99 0,00
0,00 0,00

-1.213.675,99 0,00

0,00 0,00

347.682,76 4493332
1.044.431,45 -397.875,10
1.392.114,21 -352.941,78
127.727,04 -21.068,89
13.543,49 34.612,38
141.270,53 13.543,49
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Sra. Paola Espinosa Dillon
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO (CONTINUACION)
CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PI:ZRDIDA) DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(Expresados en dolares americanos)

Por los afios terminados al 31 de
diciembre del

2.018 2.017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado del ejercicio 211.891,38 160.189,82

Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con el efectivo

neto proveniente de actividades de operacion

Depreciaciones y amortizaciones 195.908,33 200.595,12

Ajustes por gastos en provisiones 4.247,00 3.724,00

Participacién empleados y trabajadores -31.783,71 0,00

Impuesto alarenta -41.438,91 0,00

Otros ajustes por partids distintas al efectivo -97.677,00 0,00

Cambios en activos y pasivos operativos

Aumento (disminucién) de cuentas por cobrar -117.662,00 -121.491,56

Aumento (disminucién) en otros activos 243.153,33 9.703,29

Aumento (disminucién) en beneficios empleados e Impuestos corrientes -279.067,27 130.283,07

Aumento (disminucién) en anticipos recibidos de clientes 0,00 0,00

Aumento (disminucién) de otros pasivos -58.194,15 -1.849,98

Aumento (disminucion) de cuentas por pagar comerciales -80.088,18 -49.280,87
EFECTIVO NETO PROVISTO DE ACTIVIDADES DE OPERACION -50.711,18 331.872,89
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LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresadas en ddlares americanos)

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con sujecion a
las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NIIF, emitidas en la versidn vigente,
traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB) para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estdn presentados en délares americanos.
Siguiendo el cronograma de implementacién fijado en la Resoluciéon No. 08.G.DSC.010 de 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el
afio 2011 como afio de implementacién de las NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A., se constituyo el 19 de diciembre del 2005 como una
sociedad anénima de conformidad con la Ley de Compaiiias y de acuerdo a regulaciones vigentes,
con una duracion inicial de cincuenta afios.

El objeto social de la Compafiia es principalmente la administracién y ejecucion de proyectos
inmobiliarios, se dedicara a la construccidn, disefio, compra, venta, arriendo, recaudacién de todo
tipo de edificaciones y bienes raices en general.

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Ademads, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIIF
establecidas por la Superintendencia de Compafiias. Las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estdn expresadas en la moneda funcional, es decir, Ddlares
Americanos (5).

La fecha de transicion de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A., es el 1 de enero
del 2011, para lo cual se ha preparado el Balance de apertura bajo NIIF para PYMES
(Seccidn 35) a dicha fecha. La fecha de adopcidn es el 1 de enero de 2012 de acuerdo a
lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.
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Nuevos Pronunciamientos Contables

A la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, las cuales son de aplicacién
obligatoria a la fecha de emisién de los estados financieros:

Seccién Contenido Fechade | Fechade
Aplicacién | modificacién
Seccion 1 Pequefias y Medianas Entidades jul-09 may-15
Seccion 3 Presentacion de Estados Financieros jul-09 may-15
Seccidn 4 Estado de Situacidn Financiera jul-09 may-15
Seccion 5 Estado de Resultado Integral jul-09 may-15
Seccién 6 Estado de Cambios en el Patrimonio jul-09 may-15
Seccion 7 Estado de Flujo de Efectivo jul-09 may-15
Seccién 8 Notas a los Estados Financieros jul-09 may-15
Seccion 9 Estados Financieros Consolidados y Separados Jul-09 may-15
Seccion 10 Politicas, Estimaciones y Errores Contables jul-09 may-15
Seccién 11y 12 Instrumentos Financieros Basicos y Otros Temas relacionados con los instrumentos financieros jul-08 may-15
Seccidn 13 Inventarios jul-09 may-15
Seccidn 14 Inversiones en Asociadas jul-09 may-15
Seccién 15 Inversiones en Negocios Conjuntos jul-09 may-15
Seccion 16 Propiedades de Inversién jul-09 may-15
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo jul-09 may-15
Seccion 18 Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia jul-09 may-15
Seccion 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia jul-09 may-15
Seccion 20 Arrendzamientos jul-09 may-15
Seccion 21 Provisiones y Contingencias jul-09 may-15
Seccion 22 Pasivos y Patrimonio jul-09 may-15
Seccion 23 Ingresos de Actividades Ordinarias jul-09 may-15
Seccion 24 Subvenciones del Gobiemo jul-09 may-15
Seccion 25 Costos por Préstamos jul-09 may-15
Seccion 26 Pagos basados en Acciones jul-08 may-15
Seccion 27 Deterioro del Valor de los Activos jul-09 may-15
Seccion 28 Beneficios a los Empleados jul-09 may-15
Seccién 29 Impuestos a las Ganandias jul-09 may-15
Seccion 30 Conversién de moneda extranjera jul-09 may-15
Seccidn 31 Hiperinflacidn jul-09 may-15
Seccion 32 Hechos Ocurridos después del periodo sobre el que se Informa jul-09 may-15
Seccion 33 Informacidn a Revelar sobre Partes Relacionadas jul-09 may-15
Seccion 34 Actividades Especializadas jul-09 may-15
|Seccién 35 Transicion a la NIIF para las PYMES Jul-09 may-15

La administracién de la Compafiia estima que la adopcién de las normas, antes descritas,
no tendra un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como
caja chica, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacidn financiera.
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Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia més alld de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor. El

periodo de crédito sobre la venta de bienes es de 30, 45 y 60 dias y con acuerdos
especificos el plazo flexible.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Propiedades, planta y equipo
Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones
- de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y
equipo, los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la
adquisicién o construccién de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial
antes de estar listos para su uso o venta.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de
la Compafiia, requieren revisiones periodicas. En este sentido, las partes objeto de
sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de
disgregacion que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la
siguiente reparacion.
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Medicidn posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones se efectlian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera

materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada
periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado
integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacién de
propiedades, planta y equipo, excepto si revierte una disminucion en la revaluacién del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la
medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucién del valor en libros de la revaluacion
de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe

alguno, mantenido en la reserva de revaluacién relacionado con una revaluacién anterior de dichos
activos.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No
obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por la
Compaiiia.

En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre la
depreciacién calculada segun el valor revaluado del activo y la calculada segtin su costo
original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a utilidades
retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluaciéon de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la
renta, si los hubiere, se contabilizardn y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a
las Ganancias.

Método de depreciacion y vidas utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida til estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas Utiles usadas en el cédlculo de la depreciacion:

fte Vida util (en afios)
Maquinaria y equipo 10
Edificios y construcciones 20
Vehiculos (camidn) 5
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Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se

incluyen en los costos financieros. Todos los costos por préstamos se reconocen en el
resultado del periodo en el que se incurren.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar las

compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un analisis por proveedor, en
cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos corrientes

Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo econémico por parte del
Servicio de Rentas Internas SRI.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del
IVA

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas (arrendamiento de inmuebles) el
mismo que es compensado con el IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se
liquida mensualmente y la tasa actual es del 12% (14% de enero a mayo de 2018), tanto
para compras como para ventas.

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las
retenciones que la compafiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicién de
bienes y servicios, cuyo pago es mensual, los porcentajes de retencion en la fuente y del
IVA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccion.
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en
libros representa el valor de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio

El Codigo del Trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido entre 20y 25 afios de servicios continuos
o interrumpidos a la misma empresa, asf como también tendrdn derecho todos los trabajadores
independientemente de los afios de servicio al beneficio del desahucio. En el Ecuador, estos
beneficios post empleo se reconocen y miden sobre la base de célculos actuariales, estimados por
un perito independiente, inscrito y calificado por la Superintendencia de Compafiias y Valores
aplicando el método de unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la
obligacion futura.

Las tasas utilizadas para descontar las obligaciones de beneficios post — empleo (tanto financiadas
como no) se determinaran utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del
periodo sobre el que se informa, correspondiente a la emisién de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad.

La Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros emitié una opinién respecto de la tasa de
descuento de bonos corporativos en el afio 2016 y el Oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421 OC el
28 de diciembre del 2017. El oficio indica que, el Ecuador cuenta con un mercado de bonos
corporativos de alta calidad, cuyas caracteristicas se pueden asociar a un mercado amplio.

A partir del afio 2018 con la promulgacién de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera, se establece la
deducibilidad del gasto por concepto de jubilacidén patronal y desahucio Gnicamente cuando se
produzca el pago de dichos beneficios post empleo. Las provisiones que se realicen con afectacion
a resultados del ejercicio se deben considerar como gastos no deducibles para efectos de la
liquidacion del Impuesto a la Renta, debiéndose reconocer también el impuesto diferido por las
diferencias temporarias que se generen a partir de esta aplicacion.

Si existieren provisiones por concepto de jubilacién patronal y desahucio, al momento del pago se
afectard primero el pasivo constituido en aflos anteriores, mientras que las reducciones y
liquidaciones anticipadas por salidas de personal que no haya alcanzado a este beneficio seran
afectados a otros resultados integrales y deberan ser reconocidos en su proporcién como un
ingreso gravable o no sujeto al impuesto a la renta dependiendo si el gasto que dio inicio a la
provision de estos beneficios post empleo fueron deducibles o no.
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Participacion a trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compafifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compafifa no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los bienes

vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre
los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad,;
Sea probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relaciéon con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad.

Utilidad neta por accion

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de acciones ordinarias en
circulacion durante el afio.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafiia se llevan en Ddlares de E.U.A., que es la moneda de curso
legal del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Cuenta Diciembre 31,
numero 2018 2017
Caja chica 100,00 -
Bancos
Guayaquil 28976933 130.627,34 12.481,94
Pichincha 3402501104 10.543,19 1.061,55
Total 141.270,53 13.543,49

e—mmde=r el

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Diciembre 31,
2.018 2.017
Clientes 59.684,00 0,00
Anticipos a proveedores 0,00 0,00
Garantias por cobrar 140,00 0,00
Subtotal 59.824,00 0,00
(-) Provisién para cuentas incobrables 0,00 0,00
Total 59.824,00 0,00
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro se incluye:

Anticipos entregados a proveedores
Crédito tributario IVA

Retenciones en la fuente

Iva retenido en la fuente

Total

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compaiiia son:

Diciembre 31,

2.018 2.017
56.177,34 0,00
71.306,59 0,00
40.814,31 24.415,22

200.756,07 171.576,57
369.054,31 195.991,79

Costo Depreciacién Diciembre 31,
Descripcién Histéri Acumulada 2.018 2.017
Terrenos 2.374.611,49 0,00 2.374.611,49 2.374.611,49
Construcciones en curso 1.231.055,56 0,00 1.231.055,56 0,00
Edificios y construcciones 3.720.259,89 675.213,34 3.045.046,55 3.231.059,52
Vehiculos 0,00 0,00 0,00 26.752,93
Magquinaria de construccion 5.220,00 3.132,00 2.088,00 2.610,00
Total 7.331.146,94 -678.345,34 6.652.801,60 5.635.033,94
El movimiento de propiedades, neto es como sigue:
Costo Depreciacién Valor

Histérico Acumulada Neto
Diclembre 31, 2016 6.170.391,38 -334.762,32 5.835.629,06
Adquisiciones 0,00 0,00
Gasto depreciacién 2017 -200.595,12 -200.595,12
Diciembre 31, 2017 6.170.391,38 -535.357,44 5.635.033,94
Adgquisiciones 1.231.055,56 1.231.055,56
Venta de activo fijo -70.300,00 52.920,43 -17.379,57
Gasto depreciacién 2018 -195.908,33 -195.908,33
Diciembre 31, 2018 7.331.146,94 -678.345I34 6.652.801,60

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

A partir del afio 2018 provision cargada al gasto para jubilacién patronal y desahucio se
debe considerar como un gasto no deducible, concomitantemente se debe registrar el
impuesto por activo diferido a la tasa vigente del impuesto a la renta, el mismo que se
afectara a resultados en funcion del retiro de los empleados. El detalle de esta cuenta al
31 de diciembre de 2018, es como sigue:

Diciembre
Detalle 31, 2018
Jubilacion Patronal 600,25
Desahucio 461,75
Total 1.062,00
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10.

11.

12.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El saldo de esta cuenta estd constituido por obligaciones bancarias

mantiene con la siguiente institucion financiera:

Mao  Tesa Fecha Diclembre 31, 2018 Total Diciembre 33, 2017 Total
en de de Cotto largo Obligatién Corto largo Obligacién

Banco  dias  intereses  Vencimiento Plazg Plazo 2018 Plazg Plazg 007
Guayaquil 1800 850% 15737019 81.90,09 000 81.990,09 3208141 8499009 0101150
Guayaguil 180 350% 312010 100.000,00 000 100.000,00 16.79,12 16.694,42 EERLTAL)
Guayagull 180 6/5/2019 500.000,00 500.000,00 000 0,00 000
Guayaquil 175% 150602083 36.869% IERENT)] 000 0,00 000 000
Total TIL86007 11313002 684.990,09 33881413 10168451 440.558,64

Estas obligaciones se encuentran garantizadas por las bodegas de cotogchoa que son

propiedad de Inlosgir S.A. y que se mantienen registrados como activos fijos.

CUENTAS POR PAGAR ACREEDORES COMERCIALES

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Importadora Vega S.A.
Novacero

Hormigonera del Valle 5.A.
Otros por pagar

Total

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Diciembre 31,

El detalle con los principales proveedores es como sigue:

Importadora Vega S.A.

Cuentas por pagar accionistas - aportes
Maria Vega

Fanny Garbay

Cuentas por pagar Reemy T/C
Provisiones varias

Total

2.018 2.017
200.693,12 145.467,26
148.997,85 0,00

21.149,47 0,00

21.847,42 4.067,27
392.687,86 149.534,53

Diciembre, 31

2.018 2.017

0,00 55.750,00
0,00 0,00
19.000,00 19.000,00
20.000,00 20.000,00
988,67 11.380,63
27.562,10 33.672,10
67.550,77 139.802,73

OBLIGACIONES CON EMPLEADOS E IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Retenciones de impuestos por pagar

Impuesto a la renta por pagar

|ESS por pagar

Sueldos por pagar (A)

Beneficios sociales

Participacidn en utilidades para empleados y trabajadores
Total

19

Diciembre 31,
2018 2017
4.143,15 956,62
2.592,00 3.024,00
0,00 218.956,61
1.932,93 23.359,21
31.783,71 24.02847
40.451,79 270.324,91

que la compaiiia



13.

14.

15.

PASIVOS DIFERIDOS

Durante el afio 2015 la compaiiia ha recibido arriendos del Edificio Plaza Design como
anticipos, los cuales se han registrado como ingreso diferidos en consideracion que dicho
bien no pertenecia aun legalmente a INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

En el afio 2016 se legaliza dicha propiedad lo cual permite el registro como activo fijo en
la empresa. Para poder cumplir con las condiciones de reconocimiento en una fecha
posterior como resultado del suceso ocurrido se registré el ingreso proporcional y el gasto
depreciacion respectivo.

DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

En marzo 1 del 2015 se firma el convenio de pago entre INMOBILIARIA LOS GIRASOLES
INLOSGIRS.A., e IMPORTADORA VEGA S.A., debidamente representadas por sus gerentes
generales, el convenio tiene por objeto determinar la forma de pago de la obligacién que
la Compaiiia mantiene con IMPORTADORA VEGA S.A., el monto total de la obligacion de
USS 1.811.352, serd pagada a 5 afios a una tasa de interese del 8,50%, mediante pagos
mensuales hasta febrero 3 del 2020, tal como lo establece la respectiva tabla de
amortizacion. El movimiento de esta cuenta durante el afio 2018 y 2017 es como sigue:

Corto Plazo Largo Plazo Total
Diciembre 31, 2016 498.679,96 2.210.356,00 2.709.035,96
Transferencia del corto plazo -498.679,96 498.679,96 0,00
Reclasificaciones 0,00 110.000,00 110.000,00
Ajustes proveedor 0,00 9.753,73 9.753,73
Prestamos 55.750,00 0,00 55.750,00
Diciembre 31, 2017 55.750,00 2.828.789,69 2.884.539,69
Abono préstamo -55.750,00 -55.750,00
Diciembre 31, 2018 0,00 2.828.789,69 2.828.789,69

PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El movimiento de esta cuenta es como sigue:

Jubilacién Provision
Patronal Desahucio Total
Diciembre 31, 2016 2.478,00 2.005,00 4.483,00
Provision 2017 1.545,00 2.179,00 3.724,00
Ajuste segun estudio actuarial 0,00 0,00
Diciembre 31, 2017 4.023,00 4.184,00 8.207,00
Provision 2018 2.401,00 1.846,00 4.247,00
Ajuste segun estudio actuarial -761,00 -2.350,00 -3.111,00
Diciembre 31, 2018 5.663,00 3.680,00 9.343,00
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16.

17.

18.

19.

20.

CAPITAL SOCIAL

El capital social de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A., al 31 de diciembre del 2018 y
2017 fue de US$ 4.000 dividido en cuatrocientas acciones ordinarias y nominativas de diez délares
cada una. El detalle de los accionistas es como sigue:

Numero Porcentaje
Capital de de
Accionista Social Acciones Participacién
Edgar Ramén Vega Calero 1.000,00 100 25%
German Aurelio Vega Calero 1.000,00 100 25%
Gina Elizabeth Vega Calero 1.000,00 100 25%
Segundo Ramoén Vega Paucar 1.000,00 100 25%
Total 4.000,00 400 100%

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compafiias; de la utilidad anual se transferira el 10% como
reserva legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el
50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

El detalle de los aportes para futuras capitalizacién al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es
como sigue:

Nuevos
Saldo al Aportes Saldo al
Accionista 31/12/2017 2.018 31/12/2018
Edgar Ramodn Vega Calero 195.479,14 86.920,69 282.399,83
German Aurelio Vega Calero 195.479,14 11.233,33 282.399,83
Gina Elizabeth Vega Calero 195.479,14 11.233.33 282.399,83
Segundo Ramon Vega Paucar 195.479,14 11.233,33 282.399,83
Total 781.916,56 120.620,68 1.129.599,32

CONTINGENCIAS

Situacidn Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la
renta, retenciones del IVA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no
han sido sometidas a revision fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de
impuestos, estas serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compaiiia.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 y a la fecha de emision del dictamen de auditoria 5 de
abril del 2019; no se conocen de otros hechos que en la opinidn de la administracién de

la Compafiia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opinién de los auditores externos.
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21,

22,

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el

Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacidn, medicion, limitaciéon de concentracidn y supervision. Entre los
principios de buena administracion destacan los siguientes:

e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el presidente
y Gerente.

e Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar
una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno,
financieros y ante las entidades de control.

e Sedesarrollany aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones
se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.
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