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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR 5.4

Infoarme sobre los estados financieros

Hemos auditddo log estades linancieres gue s& scompafian de INMIOBILIARLA LOS GIRASDLES
INLOSGIR 5.A., que comprende 2| estado de situacidn finantiers al 31 de didembre det 2013 ¢ al
correspandiente estado de resultado intégral, de cambios en el patrimonio y de flujo de efective por al
#fio terminado en =%a focha y un resumen de las politices comtables <ignificativas ' otras notas
explicativias,

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financiaros

la administracion es responsabie por |2 preparacion y presentacidn radonable de estos estados
financiaros de conformidad con Normas [nterpacionales de Informiacion Firanciera NIF.  Esta
resnonsabiidad incluye: disefiar, implementar v cmantener el control interng relevsnts pare bs
praparacion y presentscion razonshle de estados financieros gue estén [Bres de ceprasentacion ss
erroneas de impariancia relativa, ya sea debido a fraude o error, asi comp seleccisnar y aplivar politicas
contables apropiadss y efectuarestimaciones contables oue sean razonables en fas circunstancias,

Roesponsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilided es expresar una opinidn acerca de estos pstados financieros con base en
nuestras suditprias;  Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Intermacionales de
Auditoria, esas normas requieren guee cumplamos con reguisitos aticos v que  planifiquemos v
realicemos |as suditorias para obtener ura segunidad razonable acerca de st los estados financieros
estan libres de repres entaciones erroneas de importancia relative.

Una guditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencie de auditorna acerca de los
mantes  y revedaciones en los estados financieros: Los procedimientas seleccionados dependen del
jufcio de fos auditores, incluyendo la evaluacidn de fos nesgos de representacion erronea de impertancia
relativa en los estados financlerps, ya sea debigo a frande o eror. Al gfectuar esas: evaluationes de
rizsgos, los auditorss considemn el controf interno relevants parg la preparacion vy pressntacion
razonable de |os estados financierss de fa Compafiia a fin de disefiar procedimientes de acditorfa que
sean aprepiados en las circunstancias, pero no con el proposite de expresar una epinian sobre la
efectividad del control inteme de |la Compafiia. 'Una auditoriz también comprende eyaluar lo apropiado
de las politicas contables utilizacdas y la razonzbilidad de las estimaciones contables hechas por |a
administracion, asi como evaluar [ presentacion en conjunto da'los estados financleros. Considemmnos
gue |a evidencla de auditoria que hemos obtenido e suflciente y aproplada para ofrecer una hase para
nusstra opirion de awditaria.
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Opinidn

En nuestra opimion, los estados financieros gue se acompafian presentan razonablemente la
situacion finandera de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.; al 31 de diciembre del
2013 el resultado de sus operaciones y de su flujo de efectivo por el afio terminado én esa
fecha de conformidad con Normas Interpacionales de Informacion Financiera NIF establecidas
y altorizadas por |3 Superintendencla de Compaias del Ecuador,

Enfasis en temas importantes

Sin modificar nuestra opinion Informamos que:

Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias ICT

El Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias (ICT) regueride por disposiciones
legales vigentes se emilird por separado v de acuerdo a los plizos, establecido por &l Servicio
de Rentas Internas (SR},

Estados financieros al 31 de diclembre del 2012.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 que se incluyen con fines comparativos
fueron auditades por otros auditores los mismos que expresaran una opinian sin salvedades

sobre la razonabilidad de dichos estados financieros, opinion emitida en diciembre 11 del
2013.
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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2013 v 2012
[Expresados en délares americanos)

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectiva y equivalentes al alective

Coudars: comerniales yotras cusntas por cobrar
Impueutoy cortlenl e y ofros pagus anticipador
Antielpe (nvgrgicn

Activod ni eorrientes
Propledades, plantn v squipo

ACTIVOS TOTALES

PASIVOS Y PATRIMODNIO

Pashvos carrignies

Qullgacionesfinanceras que devengan interese
Cusntas por pegaracroodores comanros|es
Documentos y Cuenias por paghr

Impuoitos cornientes por pagar ybenficios de emplzados

Pasivos no corrientes
Obligacienas financieras 3 largo plazo

Obligacionas a largo ptago por benefcios s losemplados

Total del pasive

Patrimonio

Capital social

Feservan

Aportes paro futuras capitalizaciones
Otros resultadod integrales
Aesultados acumilodoz

Retultadeo del ajmicicio

Tats Patrimonio

TOTAL rw MAS PATRIMONID

o

Sr. Ggrman Vega
GERENTE GENERAL

LAS NOTAS ADIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE
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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

Estados del resultado integral

Por los afos gue terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

(Expresado en délares americanos)

INGRESOS
Ingresos deactividades ordinanas

UTIUDAD BRUTA EN VENTAS
GASTOS DE ﬂF‘émméH

e administracidn

De ventas

Generales

UTIUDAD EN OPERACION
OTROS INGRESOS

OTROS EGRESDS

UTILUDAD ANTES DE PARTICIPACION DE EMPLEADOS
CIMPUESTD A& LA RENTA,

PROVISIONES FINALES

Participacion empléados y irabajadores
Impuesioa la renta

Reserva legal

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

i ___./"

,_
=

E Fa
Sr. German Vega
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LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE

Por lgs afios terminados al 31 de
Siiembre del
Nota 2013 4012
14 340,000,00 400.000.00
340,000,00 400.000,00
36.197.82 4036742
1.565.00 295958 0%
264,359,086
[302,121.88) [R36,325.47)
37.878,12 6267453
58.333,59 79,06
£0.721.20 ___|57.58159)
15.490,51 6.172,00
132358 935 20
11.933.01 6.080.15
123,38
[14 379,88 ____{7o0585]
0,00 0,00
111053 (833.95)
£, st -k et
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DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR 5.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMON IO DE LOS ACCIONISTAS
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012
{Expresados en délares americanos)
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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR 5.A.

ESTADOS DE FLLLOS DE EFECTIVO
Por los afos terminadas al 31 de diciembre del 2013 y 2012
{Expresados en dolares americanos)

Por losafios terminados al 31
e cliciembre: de
013 2012
FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Efactle recthido de cllentios A12.896,74 400, 300,00
Otros cobres poractividades de operacidn 54.450,56 0,00
Efectiveo gagedo:a proveedores vempl cados | 285 180,55 [27%.524,75)
Intéreses pagados [69.675,16) (57.581,59)
Intereses recibldas 5:883,03 000
Impussto 2 |as ganancias pagade [B,080,1%)
Otras entradas (salidas) da electivo {35.135, 66} 0,00
Efective neto de efectivo proveniente de actividades de operacion fE.330 02 58,753,451
FLLJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Activos fijos - neto [32:892,05) [G53.446.67)
Aporte futuras |nviers) ones [200.000,00) 0,00
Efective neto de efectivo utilitado en actividades de inversion [213.B92,05) [B53.346,67]
FLLIIOS DE EFECTIVD DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
lncremenio de otros pasiyos 306 532 9F 100 G0, O
Dblipacionas flinonciermns 1180338 601 203, 770,14
Efectivo neto de efectivo utifizade en actividades de finonciamicnto 126.204,37 363.770,14
Aumenta (disminucion) nete de sfectivo y eguivalentes de efective 543,24 (202.923.02)
Efective y eguivalentes al efectiva al inicio del afio 11, 898,82 210.921 84
L/l;l:l‘wo ¥ E_EIUIUALENTE DE EFECTIVIO AL FINAL DEL AND 12.442,06 11 898,82
— R TR
; " - § o o
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LAS NOTAS ADJUNTAS S0ON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERDS




INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO {CONTINUACION)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCHIO CON EL EFECTIVG NETO
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Por los afos terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012

{Expresades en dolares americanos)

Por lers afios termingdos al X1 de
ditiembe det
2013 2012
FLUYOS DE EFECTIVD DE ACTVIDADES OE DFERACION
Heiullada del ajermco 1545051 {£33,95)
Ajustes para conclliar la wtifidad del ajercicio con el efectivo
neto proveniente de Artividades de operacion
Depieciadonmy v amortizac ongs 2 Oren2 4,221 5]
Ajustes pargastos en provinlanne TaVHND
Participecion emplosdos yirabajadares ¥ 323458} 225,80
Implesto & e ranta I O3%.01)
Cambios ¢n activos y parives operativos
Apmenie [disminundn] de cuentay porcobrar ap_EhG Ta {152 AGINT)
Aumento {disminuoign] en otres act ves (5,587,186} (68.651,91)
Aumento {disminucién)l en beneficing empleaton o impuestas corrent (I daR. 50| X1 3Ha,a5
Aumenta (disminuelén) de otras panivos [5.671,40) 2TRAI6,96
Aumento [disminucidn) de cuentas porfpagar comerciales 4. 845 H0) 5 472.00
EFECTIVO METO PROVISTO (UNLIZADO) DE ACTIVIDADES DE OPERACION B8 230.92 56.753.51
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INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR 5.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de Diciembre de 2013 y 2012
(Expresadas en délares americanos)

1.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y présentados con sujecian a
las  Normas: [ntemnacionates de Informacion Financiera, NIF, emitidas en la versidn vigente,
traducida pficiaimenta al Idioma esganiol por ef Consejo de Normas Internacionales de
Contabilided (lASB) psra Peguefiss y Medianas Entidades (NIF para las PYMES] emitida por el
Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1ASB). Estin presentados en dolares
americanos. Siguiendo ¢ cronograma de implementacidén fijado en la Resolucidn No
08.G.05C.010 de 20 d= noviembre del 2008, publicada &n 2l Registro Oficial No. 498 de 31 de
diciembre del 2008, para el ano 2011 comod afo de implementacion de las NIIF.

La préparacion de los presentes estados finanoieros en conformidad con NIIF reguiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y estsblerca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de fa-entidad, coo el proposito de determinar @ valuacion v pressntacidn de
algunas partidas gue forman parte de los estados financieros. En opinian de la Administracian,
tales CSTIMACIONSS ¥ SupUestos estuvieron basados en 8 mejor utilizacidn de la: informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR 5.A., se constituyd el 19 de diciembre del 2005
como uha sociedad andnima-de conformidad con ld Ley de Compatifas v de acuerdo &
regulaciones vigentes, con una duracion inicial de cincuenta afos.

El objeto social de la Compapia es principalmente la administracion v ejecucion de
proyectos inmobiliarios, se dedicara a la construccidn, disefio, corripra, venta, arrlendo,
recaudacion de todo tipo de edificaciones y bienes raices en general,

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborade de acuerdo con lo establecido por las
Mormas Internacionales de Infarmacion Financiera para Peguenias v Medianas Entidades
(NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(1ASB). Ademas, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIF
establecidas por la Superintendenda de Compafias. Las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estin expresadas en la moneda funcional, es decir, Ddélares
Americanos (5],

La fecha de transicion de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR 5.A., es ol 1 de enero
del 2011, para lo cual se ha preparado el Balance de apertura bajo NIIF para PYMES
(Seccion 35) a dicha fecha. La fecha de adopoion es el 1 de enero de 2012 de acuerdo a
lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias.



Nuevas Pronunciamientos Contables

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros intermedios los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el 1ASB, las cuales son de aplicacion
chiigatoria a la fecha de emision de los estados financieras:

Seccien Contenido | Fecha de Aplicacidn
Seccion 1 Pequefias y Medianas Entidades Julio 2002

| Seccign 3 Presentacian de Estados Financieros Julio 2009
Seccion 4 Estado de Situacién Financiera Julio 2009
Seccion 5 Estado de Resultado Integral | Julie 2009

| Seccitn 6 Estado de Cambios en el Patrimanio Julio 2009
Seccion 7 | Estado de Flujo de Efectiva | Julio 2009
qu_:cljn B Notas a los Estados Financieros | Julio 2009
Seccion 11 Instrumentos Financiéros Basicos | Julio 2009

| Seccién 17 Propiedades, Planta y Equipo L Julio 2009

| Seczion 22 Pasivos y Patrimonio | Julio 2009
Seccian 23 Ingresos de Actividades Ordinarias | Julio 2009 .

 Seccion 28 Beneficios a los Empleados Julio 2009
Seccion 29 Impuestos a las Ganancias Julio 2009
Seccion 35 Transicion a fa NIIF para fas PYMES Julio 2009

La administracion de la Compaliia estima que la adopcion de |as normas, antes descritas;
no tendra un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

E| -efectiva y equivalentes de efectivo incluye aguellos actives financieros liguidos,
depositos en banco v efective en caia pendiente de depositar v los fondas asignados
comao caja chica, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plaza
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayoria de |as ventas se realizan con condiclones de crédito normales, y los Impories
de s cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuande el crédito se amplia mas alla de
las condicdones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo
amortizade utilizando el método de Interés efective. Al final de cada periodo sobre ol
que se Informa, los importes en libros de los deudores comarciales v otras cugntas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor. El periodo de crédito sobre la venta de bienes es de 35,45y 60 dias y
con acuerdos especificos el plazo flexible.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducic su valor al de
probable realizacion. Dicha provisién se constituye en funcion de un andlisis de |a
probabilidad de recuperacién de las cuentas,



Las cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientas superiores @ 12 meses desde |a fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Propiedades, pianta y equipo
Medicion en el momento del reconecimiento

Las partidas de propiedades, plantay equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su predio de adquisicion mas todas
los costos directamente relacionados con la ubicacién del active, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por |a gerencia v la estirmacidn inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta y
equipo, los costos poar préstames de |a financiacion directamente atribuibles a 13
adquisicion o construccién de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial
antes de estar listos para su uso o venta.

Medicion posterior al reconocimienta: modelo del costo

Después del reconccimiento Iniclal, 1as propiedades, plants 4 equipo senoregistradas al costo
menos la depreciacidn acumulada y el importe acumulado de fas pérdidas de deterioro de valor.

Los pastos de reparacionss y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gue 5=
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compadia,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, fas partes objato de sustitucion son recanocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion gue parmite degreciarlos en el
pericdo que medie entre fa actwal y hasta la siguiente reparacion.

Madicidn posterior al reconocimiento: modelo de revaluacidn

Despugs del reconacimiento inicial, los teffenns y edificios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores raronables; en ol mamento de las revaluaciones, menos la
depreciacion acumulzda v el Importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor, Las
revaiuaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal manera que =i valor en libros na
difieza materiaimente del que se habria calculado utilizando los walores razonables al final de
cada periodo.

Cualguier aumento £o la revaluacion de fos terrenas y edificlos se reconoce en otro resultado
intagral, ¥ se acumula en el patrimonio bajo el encaberamiento de reserva de revaluacion de
propiedades, planta y equipo, exceplo si revierte una disminucidn en la revaluacion del mismo
previamente reconocida en resultades. en cuyo caso el Eumento se acredita 2 resultados en fa
medids en que se cargs la disminucidn previa. Una disminucidn del valor en libros de s
revaluacion de los terrenos y edificios es registrada en resultadas en ls medids que excede ol
salda, s swiste glguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacidn
anterior de dichos activos.
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El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo.
Mo obstante, parte de la reserva se transflere @ medida gue el activo es utilizado por |a
Compafiia. Ep ese caso, el Imparte de la reserva transferida es [gual a la diterencia entre
la depreciacion calculada segin el valor revaluado del activa y |a calculada segun su
costo original. las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a
utilidades retenidas no pasan por ! resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta v eguipo, sobre el impuesta a la
renta, sl los hublere, se contabilizaran y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a
las Ganancias.

Método de depreciacion y vidas dtiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta v equips se deprecia de acuerdo con
el métado de linea recta. La vida atil estimada, valor residual y método de depreclacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambic en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan [as principales partidas de proplodades, planta y equipo y
Ias vidas dtiles usadas en ¢l galculo de la depreciacion:

fte Vida titil (en afios)
Maquinaria y equipo 10
Edificios 20

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

ta utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo 5 calculada como la diferencia entre el precio de venta v el valor en libros del
active y reconocida en resu[tados.

En caso de venta o retiro subsigulente de propiedades revaluadas, el salde de |a reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre [a base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros. Tados los costos por préstamos se reconocen en el
resultado del pericdo en el que se Incurren.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cUuentas par pagar son pasivos financieros, no

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de rigsgo finandero para
asegirar las compras de materia prima ¢ materiales gque se realizan efectuanda un
anillisis por proveadaor, en cuantao a la diversidad de precio, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales par pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, exceptd 16 vencimientos superiores a 12 meses desde 1 fecha del estado de
situadion financigra, gue se clasifican como pasivos no corrientes,

Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en |z utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad comable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del
impuesto corrignte se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo econémico por parte del Servitio de Rentas Internas SRI.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto 3 Ia
renta y del IVA

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo gue es compensado
can el IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente v
la tasa actual es del 12% tanto para compras como para ventas,

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos qle se generan por
|as retenciores que 1a compafila de manera obligatoria debe efectuar por la
adquisicién de bienes y servicios, cuyo pago es mensual, los porcentajes de
retencion en la fuente y del IVA son establecidos por el Servicio de Rentas
Internas de acuerdo al tipo de transaccion.

Provisiones

Las provisivnes se reconocen cuando ls Compafia tiene una obligacian presente {ya sea
legal o implicita) como resultado de un sugeso pasado, es probable gue la Compania
tenga gue desprenderse de recursos que incorporen beneficios economices, para
cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion flable del importe de [a
obligacion,

£ importe reconocido coma provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los rigsgos v las incertidumbres correspondientes. Cuanda se mide Una provisian
usando el flujo de efectivo estimado para cancetar la obligacion presente, su valor &n
libros represanta el valor de dicho flujo de efective,
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Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio

£l costo de los bencficlos definidos (jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio) es
detzrminado utilizandn =l Método de la Unidad de Crédito Provéctadd, con valoraciones
actuariaies realizadas al final de cads periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen
utilizando ef enfoque de la banda de fluctuacidn (10% del valor presente de la abligncidn al inicio
tel pariode dividide entre el nimere primedio de afips de (rabajo que le rastan alos empleados,
Mo se considera o) 10% del valor razanable de los activos del plan, en razdn de gue esta
obiligacidn no estd fondeada. Los costas de los servicins pasados se reconocen Inmediatamente
en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados
utifizando 2 métods de linea recta ¢n el periode promedio hasta gue dichos beneficios son
olorgados.

Por politica de Ia compafiia se reconocs el Beneficlc del desahucio, 3 todos los empleados ¥
trabajadores que defan de prestar sus servicios mediante renuncia, aungue ne hayan cumplido
con el tramite lagal de notificar = renuncia al Ministero de Relpciones Laborales.

Participacion a trabajadores

La Compafiia debe reconocer por Ley, un pasivo y un gasto por la participacion de los

trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades contables de acuerdoe con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compafiia no conserva para sl ninguna implicacidn en la gestién corriente de los
blenes vendidos, en el grado usualmente asociado con |a propiedad, ni retiene el control
efectiva sobre los mismos;

El importa de los Ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que |a Compafia reciba los beneficios economicos asociados con la
transaccion; y

Los costas incurridos, o por incurmir, en relacidn con la transaccion pueden ser medidos
con fiabilidad.

Utilidad neta por accién

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de
acciones ordinarias en circulacion durante el afo.

Registros contables y unidad monetans

Los registros pontabiles de |a Compafiis se llevan en Délares die E.UA,; que es la moneda de curso
legal del Ecuadior.
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5.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equlvalentes de efectivo como se muestra en =) estado de flujo de efegtive: puede ser
concillade con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera defa sipuiente manars:

¢ 2 Diclembre 31,
oumery 2013 2012
Bancos
Gumyagul 2397ER33  11:53473 11.081,06
Fichincha 3402501104 20733 217,76
Total 12,442 06 11 898 82

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CLIENTAS POR COBRAR

Urrresumen de los activas financieros es come sigue:

Oientas
Anticipos 2 grovezdores

Subtatal

(-] Prowisign pars cueritas incobrablas

Total

i 31
0 02
6,43 100.006,25
73,458 38 M3
1386563 15496737
oo 0,00
T1.265,63 194362 37

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro se Incluye:

lvm &n comprs

Credito tributano afios antgnpres
Retenciones en fa fuenre

e retenide

Total

ANTICIPO INVERSION

El salds de esta cuenta al 31 de didembre del 2013 corresponde & la promesa de compraventa
gue ororga o fideicomise Design Plara representsdo por si fdudania |2 Companla "AF.PVT
administradara de fondds v fiduciaria S8, 2 favor de la compafia inmoblliaria los Girasoles
INLOSGIR S.A, por un valor de $ 2.060.800 pagaderos 5 200,000,003 la firma del contrato de
promesa de compra y venta, 2 saldo 5.860.200,00 dantro de treinta dias siguisntes de haberse

Biciembre 31,

2013 2.012
0,72 0,00
48.018,24  £0,691,91
21.200,01 8.000,00
28.560,00 0,00
97.778,97 6869191

abtenlde Iz aprobacién del proyecto en el municipio del Cantdn Bauls,
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NEFO

Los bienes de la Compafiia son:

Costo DBepreciacion Diciembre 31,
Terrenos 1,009,249, 14 0,00 1009243 14 1.857.517,98
Comstrucciones (bodegas) §52,160,89 21.554.02 84060687
Maguinaria de construceldn 5.220.00 522,00 4.658,00 5.230,00
Total 1.876.630,03 (22.076,02) 1.8545540 1.8562.737,98

El movimiento de propiedades, neto es como sigue:

Coito Degreciacion Valer
Historig Acumulada Neto
Ofciambre 31, 2012 1.862.737.98 0,00 1.862,737,98
Adicones 13.892,05 13.892,05
Gasto depreciacidn {22.075.02) (12.076.,02)
Diciembre 31, 2013 1876.630,03 (22.076,02) 1.854.554.01

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El saldo de esta cuenta estd constituido por obligaciones bancarias que la compafia

mantiene con la siguiente Institucion financiera;

Tasa Fecha Porcian Corriente Porcn No Corriente
e de Saidoal Saidoal

Institucidn ~ Plagzo Interese Vencimiente 31/12/2013 31/12/2012  31/12/2013 31/12/2012

Bancode Guayaquil 1800 850% L/iy07 T3S0 1086377 31814815 39138175
Bancode Guayaquil 1800 900% 10/12/2016 11872524 6720374 e.04787 347311

Interases 354998 457709
Total 195,508,82 180.418,60 524.196,02  716.154,86
Evento subsecuente

Mediante contrato de mutuo firmado & 24 de marzo del 2014 el Banco de Guayaguil conceds
un préstamo de amortizacidn graduzl de USS 1.400.000 a una 1asa de interese efectiva anual del
8.77%, 2 un plazo de 1800 dias pagadero en 20 dividendos trimestrales, con vencimiento en

marzo 15 del 2019,




10.

11.

12,

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

El detalle con los principales proveedores es como sigue:

Diciembre, 331
4013 2012

Importadora Vega S.A 520.229.37 1454728 %06
Ramdn Vega 17.437,19 0,00
Hatra 110,000,00 0,00
Verdebyvega Cia. Lida 110.000.00
Miguel Aceves T00LO00, 00
Fanny Garbay A%0,00 9.000,00
Roberto Rosado 619,50

Roberto Lopes o 00000
Varos 19.238.25 7.0R5.17
Tatal G67.954,31 330_5'0'9573

OBLIGACIONES CON EMPLEADOS E IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012
Retenciones de Impuesios por pagar 10.278.70 26,349 53
Anticipo impuesto renta 3.933,02 0,00
IESS por pagar 335,78 64,43
Beneficios soclaules 3.017,74 393,30
Participacion en utllidades para empleadas y trabajadares 3.249,38 925,80
Total 20.814,52 2773816
PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO
El movimianto de esta cuenta e como sighe:
bilacis Proviss
Patronal Desahurio Total
Diciembre 31, 2012 3.195,00 0,00 3.199.00
Registro salde Inicial desahucio 703,00 763,00
Provision afio 1013 737,00 128,00 BES,00
Revorsion de la provision &) (3.934,00) (687,00] |4,621,00)
Diciemnbre 11, 2013 2,00 144,00 146,00

(A) ajuste de acuerdo al estudio actuarial por error en la Informacion suministrada al
actuario sobre la empleada gue mantenia la compania. El valor total del ajuste que
fue de USS 4.621 fue afectado a la cuenta patrimonial "Otros resultados integrales”.
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14,

15.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social:

El capital social de INMOBILIARIA LOS GIRASOLES INLOSGIR S.A. a! 31 de diciembre del 2013 y
2012 fue de US5S 4.000 dividido en cuatrocientas acciones ordinarias y nominativas de diez
ddlares cada una. El detalle de los accionistas e5 como sigus:

Numera  Porcentje

Capital de de
Apcionista Social Acclones  Participacion
Edgar Ramdn Vega Calero 1.000,00 1.000 25,00%
Garman Aurelio Vega Calero 1.000,00 1.000 25,000
Gina Elizabeth Vega Calero 1.000,00 1.000 25,009
Segundo Ramon Vega Paucar 1.000.00 1.000 25,00%
Total 4.000,00 4.000 100%

Reserva Legal
De canformidad con fd Ley de Compafias; de la utilidad anual se transfericd 2l 10% comao reserva
legat. Dicha reserva deberd provisionarsehasta que ésta alcance por lo menps =l 50% del capital

socal pagado, esta réserva no es disponible para 21 pago de dividendos en afectivo, pudienda ser
capitalizadz en su totalidad, o utilizada para absorber pérdi das,

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle de psta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012
Arriendo bienes inmuebles 240.000,00 0,00
Concesion 100.000.00  400.000,00
Tatal 340.000,00  400.000,00

En jufip 11 del 2012 se firma un contralo de concesién entre INLOSGHR SA (Cedente) e
IMPORTADORA VEGA S.A. |Concesionario), mediante este contrato el Cedente entrega al
Concesionario un inmueble consistents en una bodega de 4,000 m2 ubicado én el barto El
Milagra, Parroguia Cotogehoa, Cantdn Rumiftiahul, Provincia de Pichincha, ¢ plago del contrata
de concesiin serd de 5 aflos, @ pracio se ha establecido an una suma fija de USS S00.000
pagaderos &n cinco cuotas Iguales cada 30 diag, y i3 suma de U555 20,000 mensuales pagaderos

dentro de [os cinco primeros dias calendario.
CONTINGENCIAS
Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la
renta, retenciones del VA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ho
han side sometidas a revision fiscal. En caso de producirse reconslderaciones de
impuestos, estas serfan aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compaiiia.
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17,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciambre del 2013 v 3 la fecha de emision del dictamen de auditoria 23
de junio del 2014; salvo por lo gue se indica en la nota 9, no se conocen de otros hechos
que en la opinidn de la admipistracién de la Compadia pudiera tener un efecto
significativo sobre los Estados Financieras, objeto de opinidn de fos auditores externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financleros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por fa Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estade de Situacion Financiera, Estado de Resultados integrales, Estado de Cambios en
el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas
por ¢l Gerente y Contador.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empreesa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion
de sisternas de identificacion, medicion, limitacidn de concentracidn y supervision.
Entre los principios de buena administracidn destacan los siguientes:

. Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el
Presidente y Gerente.

. Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de contral
nterno, financieros y ante |as entidades de control,

. Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segin las polticas, normas y procedimientos establecidos.




