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MOLINOS E INDUSTRIAS QUITO CIA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
DICIEMBRE, 31 DE 2019

Abreviaturas usadas:

Usb $ Délares de los Estados Unidos de América

SR Servicio de Rentas internas

IVA impuesio al Valor Agregado

RUC Registro Unico de Contribuyentes

IESS Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

NIIF Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIA Normas Internacionaies de Auditoria
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ARLIOAL

INFORME PROFESIONAL DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

Opinién

R

Hemos auditado ios estados financieros adjunios de INMOBILIARIA MENESES HNOS.
CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019 que incluyen el estado de situacién
financiera, delresuliado infegral, de cambios en el patrimonio y de fivjos de efectivo
por el gjercicio finalizado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn los estados financieros, presentan razonablemente en todos ios
aspectos materiales la situacion financiera de INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA.
LTDA., ai 31 de diciembre de 2019, su resulfado integral, los cambios en el pafrimonio
y los flujos de efectivo por el gjercicio finalizado en esa fecha, de conformidad con
las Normmas internacionales de Informacion Financiera.

Fundamentos de Opinion

3. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas internacionales de

Auditoria (NIA]. Somos una empresa independiente de la sociedad de conformidad
con el Codigo de Etica para Profesionales de fa Contabilidad det Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores {Codigo de Etica del IESBA). En
consecvencia, con lo mencionado consideramos que Ia evidencia auditoria que
hemos obtenido es suficiente para proporcionar nuesira opinion.

Parrato de énfasis

4. Queremos llamar la atencidn g la Nota 21 de los estados financieros, que menciona

el estado de emergencia sanitaria decrelado en Ecuador por la pandemia
denominada “COVID-19". Nuestra opinidn no incluye salvedad en relacion con este
asunto.

informacion distinta de los estados financieros y del informe de auditoria.

5. La informacion distinta de los estados financieros y del informe de auditoria son

Informe de la Gerencia, esta informacidn es responsabilidad de la Gerencia de la
Compariia y no es parte integrante de los estados financieros ni del informe de
auditoria,

Nuestra opinidn sobre los estados financieros no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.
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INTAE

Con relacion a nuestra auditoria, es nuesira responsabilidad leer dicha informacion
distinta de los estados financieros cuando nos haya sido proporcionada, considerar
si esta informacidn contiene incongruencias o inconsistencias inmateriales en
relocion con tos estados financieros. St basdndonos en nuestro rabajo concluimos
que existe un error material en esta informacion tenemos la obligacion de reportar
esta informacion.

Seguin lo descrito en el parafo anterior, hemos recibido esta informacién y en base
al trabajo redlizado, concluimos que no fenemos nada que reportar.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2.

10.

La administracién es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NiIF} emitidas por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad
{IASB por sus siglas en inglés) y del disefio, implementacién y mantenimiento del
confrol intemo necesarios para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de errores materiales ya sea por fraude o eror.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la sociedad de continuar en operacién,
revelando, segin coresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utiizando et principio contable de negocio en marchaq, a
menos que la adminisiracion tenga la intencidn de liquidar la Compahia o cesar sus
operaciones.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

1.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de que los
estados financieros en su conjunto no tienen errores significativos debido a Fraude ©
error. Seguridad razonable es un alfo grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizoda de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria (NIA), siempre detectard un error de importancia material cuando este
exista. Los errores que pueden surgir en base a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto influyen significativamente en las
decisiones que toman los usuarios de estos estados financieros.

. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera {NIA), aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo durante todo el examen de auditoria y
aplicamos pruebas y procedimientos sefectivos con la finalidad de:
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o |dentificar y evaluar los riesgos materiales en los estados financieros debido
a fraude o error, por o que disefiamos procedimientos de cuditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos una evidencia suficiente para
proporcionar nuestra opinion. E riesgo de no detectar un emor material
debido a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccion
material por error, ya que el fraude puede implicar omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erdneas o vulneracion del control
interno.

« Obtener conocimiento del control infernc relevante para la preparacion, de
los estados financieros por la enfidad, con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria adecuados en funcidén de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control intferno de
la entidad.

s Evaluar si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las
estimaciones contables y ia informacion revelada por ia adminisiraciéon de ia
compafia es razonable.

» Concluir sobre lo adecuado de la utilizacion por parte de la Administracion
de la base contable de negocio en marcha y basados e la evidencia de
auditoria obtenida, determinar si existe © no una incertidumbre material
relacionadas con la capacidad de la compafiia de mantener el negocio en
marcha.

Informe sobre ofros requerimientos legales

13. Respecto de las obligaciones con la administracion fributaria, la empresa cumple
oportuna y adecuadamente con todas ellas.

Quito, 30 de mayo de 2020

Atentamente,

José Luis Torres

Gerente General

ADVANCEAUDIT AUDITORIA & CONTABILIDAD C.1.
RNAE 1152
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29/6/2020 Correo: MONICA MENA - Outlook

INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.
DE STTUACION AINANCIERA
ﬁfmmdu de diciembre del 2019 y 2018

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América) .
Nota_ 2019 2018

ACTIVO

ey i 2.861 2.705
mmﬁnonciemsy S e : 17.535 3.200
mmwcmm 10 19.867 15.907
Mdmmm | 40.263 21.812
m n 388.203 799.317

Total acsvom comlente , 388.203 799.317
rmkxmwo ‘ 428,447 821.129
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29/6/2020 Correo: MONICA MENA - QOutlook

INMOBILIARIA MENESES NNOS. CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Por los ofios terminados ol 31 de diciembre del 2019 y 2018 :
{Expresados en doélares de kos Estados Unidos de América)
Nota 2019 2018
PASIVO
Pasivo comnlente
Documentos y cuentas por pagor ‘ 486 10.000
Obligaciones laborales 0 1.028
Pasivas por impuestos comientes 12 13.659 1872
Ohos posbros cornientes 0 501
Totol pasivo contente 14145 13401
Docwneniasvcmnmsporpagahmomzo 13 391661 - 796.237
Totol pasivo no contente L anaa 796.237
_TOTALPASIVO | 405807 809.638
“ PATRIMONIO
~ Capital social S b W 2000 2.000
~ Reservas L o : 14 : 6.735 6.735
Resultados acumulados ~ 14 : 3.455 0
s Rasmado el qo«xso : 14 10.470 2.756
428467 821.129
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Morcos Salazor
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INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los ofios terminados ol 31 de diciembre del 2019 y 2018 .

{(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América)
Noto 2019 2018

Ingresos ordinarios 15 64,563 60.372
Utliidad bruta en ventas 64.563 60.372
Gastos de administracion 14 31.550 34.275
Gastos de venta 17 95.165 21.437
Utlidad operacional (42.153) 4.660
Otros gastos 108 0
Otros ingresos ; 18 85.701 4]
Ulidod o pérdida anles de poarlicipacién de trobajodores 23.440 4.680
Participacién frabajadores de utiidades 0 699
Utiidad ontes del impuesto alorenta 23.440 3.961
'wnpuéstoalcremo ) 12.970 1.205
W nela del ejercicio 10.470 2,758
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ou ol 31 %a&.&!.is:;;s.
de los Estodos Unidos de América)

2&03@3&&33

5 )wa.ﬁnmoﬂ@ig& acumulados

Utilidad {pérdida] del ejercicio

Saido of 31 de diclembre del 2019

. Ullidad o
Caphtal Reservas awﬂ;&hh.ﬂ pérdida del Total
. sjerciclo
2.000 23.192 0 {16.457} 8.735
0 0 2.756 2.756
0 0 16.457 16.457
0 {16.457) ] {16.457)
2.000 4,735 0 2.756 1140
0 0 2756 [2.756) )
0 0 699 0 699
0 ) 0 10.470 10.470
2.000 6.735 2,756 10.470 22.660
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291612020 Correo: MONICA MENA - Outiook

INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019y 2018
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América)
Diciembre 31,
2019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes 43363 70.372
Efectivo pagado a proveedores (99.105) {61.678)
intereses pagodos (108) 0
Impuestos a las ganancias pagadas {1.182) {1
Total fiujos de efeciivo en actividades de operacién {57.033) 8.483
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedad, plonto y equipe ‘ {18.935) {2.040)
Importes procedentes por {o venta de propiedades, planta y equipo 480.000 0
Total fijos de efeciivo en aclividades de inversién 441.065 (2.040)
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamos accionistas {404.576) {9.813)
' 0
Otros egresos £99
| Tolal flujos de efectivo en aclividades de finonciamiento (403.877) (9.813)
= - EFECTIVO NETO Y EQUIVALENTES DE mvc 155 {3.170)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DEL PERiODO 2.706 5876
_ EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 2.861 2.706

P ]

gt/

Marcos Salazar
Contador
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29/6/2020 Correo: MONICA MENA - Outlook

INMOBIUARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA. .
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por los afios terminados ol 31 de diclembre del 2019y 2018
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América)
Diciembre 31,
2019 2018
Ganancla {pérdida) antes de 15% a frabajadores e impuesto a la renta 10.470 2.756
Ajuste por poriidas distintos ol efeclivo:
Ajustes por gasto de depreciacion 35.750 37
Ajustes por gasto por impuesto alarenta 12.970 1.205
Ajustes por gasto por participacion trabajodores 0 699
Ajustes por {ganancia) perdida en activos fijos {85.701} 0
Ganancio (pérdida concillada) ' (26.512) 5.031
Comblos en aclivos y pasivos
{Aumento) disminucion en cuentas por cobrar clientes {11.200} {1.918}
{Aumento} disminucién en ofras cuentas por cobrar {3.960) {4.830)
{Aumenio) disminucion en cuentas por cobrar socios {3.135) 0
Aumento {disminucién) en cuentas por pagor comerciales 0 501
Aumenio [disminucion) en otras cuentos por pagar {15) 0
Aumento (disminucién} en beneficios empleados {1.028) {90}
- Aumento [disminucidn) en onficipos de clienfes {10.000} 10.000
© Aumento {disminucidén) en otros pasivos 0 {ty
- Aumento [disminucién) en obligaciones por impuestos comientes {1.183) 0
- BFECTIVO NETO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION {57.033) 8.683

i

Marcos Salarar
Contador
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INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

1. Organlzacion y operaciones

INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA., fue consfifuida en la ciudad de Quito -
Ecuador el 7 de febrero del 2004, e inscrita en el Registro Mercantil el 6 de abril del 2006.
La principal aclividad de ta compaiia es la compra y venta, permuta, arendamiento y
adminisiracion de inmuebles. Su domicilio es: Pasaje El Jardin E10-06 y Av. 6 de
Diciembre.

2. Bases de preparacion y presentacién de estados financieros

a) Deciaracién de cumplimiento:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, vigentes al 31 de diciembre del 2019, asi
como los requerimientos y resoluciones emifidas por fa Superintendencia de Compaias,
Vdaiores y Seguros de la Republica del Ecuador.

b) Bases de medicién:

Los estados financieros de INMOBILIARIA MENESES HNOS. ClA. LTDA., han sido
preparados sobre fa base al costo histdrico a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la compania.

c) Moneda funcional y de presentacién:

Los estados financieros se presentan en Ddlares de los Estados Unidos de América, que
es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de presentacion de la
compafrtia.

3. Responsabilidad de ia informacién y estados financieros

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la compania que manifiesia expresamente que se han aplicado en
su totalidad los principios y criterios incluidos en las NHF.

4. Resumen de las politicas contables significativas

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compania en la preparacion
de sus estados financieros son las siguientes.

a) Efective y equivalentes de efective:
El efectivo y equivdlentes de efectivo que se presenta en el estado de situacién

financieraq, incluye el efectivo de bancos que se presentan a su valor nominat y no tiene
resfricciones sobre su disponibilidad.
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INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

Por los anos lerminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América)

b) instrumentos financleros:
Activos Financleros

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente,
por su valor razonable y posteriormente por su costo amornizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo
financiero y/o provision por pérdidas por detericro del valor (silos hubiere).

Bl costo financiero se lo establece considerando el tiempo franscurrido al final de cada
periodo vy la tasa de interés pactada con el cliente {interés explicito) o en su defecto
con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo {interés implicito).

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comiente a menos que la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cofizan
en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

<) Activos por impuestos conientes

Corresponden principaimente a: anticipo de impueste a las ganancias, retenciones en
la fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario (IVA). Estos se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

d) Propiedades y equipos
s Reconocimiento y medicién

Las partidas de propiedades y equipos se miden iniciaimente por su costo. El costo de
propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion
del activo.
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INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

s Costos posteriores

Para las partidas de propiedades y equipos, la compafia después del reconocimiento
inicial, son registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada y el importe
acumulado de las partidas de deterioro del valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

+ Depreciaciones

Et costo de propiedades y equipos se deprecia de acuverdo con €l método de linea
recta. La vida dtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva por ser considerado un cambio en estimacién contable.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, v las
vidas Utiles usadas en el cdlculo de fa depreciacion:

" Rubros | Afos de vida
Gt estimada
Edificios € instalaciones 20
Maquinaria y Equipo 10
e) Cuentas por pagar proveedores y ofras cuenfas por pagar relaclonadas

En este grupo contable se regisiran las obligaciones de pago en favor de proveedores
relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acverdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurride al final de cada
pericdo y la tasa de interés pactada con el proveedor (interés explicito) o en su defecto
con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo {interés implicito).

1) Préstamos de Socios

Se miden inicialmente al valor razonable de la fransaccién y posteriormente a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
El costo financiero se lo establece considerando el fiempo ranscurido al final de cada
periodo y la tasa de inferés pactada con los accionistas / socios (interés explicito} o en
su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un insfrumento financiero
de las mismas caracteristicas en fipo y plazo (interés implicito).

g9) Ofvos pasivos corrientes

En este grupo contable se regisiran las obligaciones de pago en favor de acreedores
refacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas al curso normal de
negocio. Se miden inicial ¥ posteriormente a su valor nominal menos las pérdidas por
deterioro del valor.
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INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018
{Expresados en ddlares de ios Estados Unidos de América)

Paraias ofras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicion inicial es por
su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el método
de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por deterioro del valor.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el acreedor (interés explicito) o en su defecto
con una tasa de interés referencial, considerande un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

h) Capital social

Constituido por participaciones de USD$ 1 cada una, las cudles son clasificadas como
patrimonio.

i) impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar. El impuesto
corriente que se basa en la utilidad gravable {tibutaria) registrada durante el afo.

La utilidad gravabie difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y parfidas que no serén gravabiles o deducibles. B pasivo
de la Compafhia por concepto de impuesto a la renta se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

i)} Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comresponden, principaimente, del arrendamiento de los bienes inmuebles
de la compariia.

k) Reconocimiento Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurtidos, independientemente de
la fecha en que se haya redlizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
conocen.

] impuesto a la Renta

Bl gasto de impuestos a la renta comprende el impuesto corriente y deferido. Se
reconocen en resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas
reconocidas directamente en el pafrimonio, en cuyo caso se reconoce en el
patrimonio.

El impuesto a la renta coriente es el impuesto que se estima pagar a las autoridades
fiscales sobre la renta gravable para el periodo actual, aplicando las tasas de fributarias
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacion de informes,
y cualquier ajuste de impuesto a pagar con respecto a afios anteriores. Los impuestos
diferidos activo y pasivo son reconocidos sobre las diferencias temporarias enire el vator
contable y las bases fiscales de activos y pasivos de los estados financieros.

m) Estados de flujos de efective
El Estado de Hujos de Efectiva considera los movimientos de caja realizados durante

cada ejercicio comercial determinados mediante el método directo, para o cual se
consideran:
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¢ Como flujos de efectivo, las enfradas y salidas de efectivo de bancos, las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

« Como actividades de operacién o explotacion, las que constituyen la fuente
principal de ingresos ordinarios, como también ofras actividades no calificadas
como de inversion o de financiamiento.

¢ Como actividades de financiamiento, aquellas que producen cambios en el
tamafo y composicidén del pafrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero

5. Determinacién del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de ia Compadia requieren que se determinen el
valor razonable de actives y pasivos financieros y no financieros. Cuando comresponde,
se revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion
de los valores razonabiles en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

é. Adminisiracion del Riesgo Financieros
+ Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
efectivo de un inshumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de
mercado.

¢ Riesgo de Interés

El resgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los fiujos futuros de
efectivo de instrumentos financieros fluctien debido alos cambios en las fasas de interés
de mercado.

* Riesgo de crédito

E riesgo de crédito es el riesgo de que una confraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o confrato de venta, generando
una pérdida financiera. La Compafia se encuenira expuesta al riesgo de crédito por
sus actividades operativas {cuentas por cobrar comerciales) y sus actividades
financieras incluidos ios saldos en bancos. La gerencia es responsable de gestionar el
riesgo de crédito de sus clientes en base a las politicas, 1os procedimientos y los controles
sobre la gestion del riesgo.

s Riesgo de liquidez

El objetivo de la Compafiia es mantener el equilibrio entre la continuidad v la flexibilidad
del financiamiento a fravés del uso de préstamos. El acceso a fuentes de financiamienfo
esta suficientemente asegurado y la deuda con vencimiento a menos de 12 meses
podria ser refinanciada sin problema con los actuales prestamistas si esto fuera
necesario.
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¢ Gestidn del Capital

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compatia es asegurar que ésta
mantenga una cdlificacion de crédito sélida y ratios de capital saludcables para
sustentar su negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compariia gestiona su
estructura de capital y realiza gjustes en funcidén a los cambios en fas condiciones
economicas. A fin de mantener y gjustar su estructura de capitdl, la Compafia puede
modificar pagos de dividendos a los accionistas.

7. Normas emifidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero de
2019:

La Compaiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera {NiiF} y Normas Infernacicndles de Contabilidad {NIC) nuevas y revisadas
que han sido emitidas, pero adn no son efectivas:

i Norma, interpretacién, o

modificacion Sujeto de modificacion Fecha de vigencia
Modificaciones alas NiIF 10y NIC 28 | YeNfas o aporfaciones de _Pospuesta
activos. indefinidamente

1 de enero de 2021
La propuesta del Consejo
es aplazar la fecha de
vigencia al 1 de enero de
2022, sujeto a consulta
durante el 2019.

NIIF 17 Contratos de Seguro

. . Modiificaciones a las
Modificaciones al marco

concentual referencias al Marco 1 de enero de 2020

P Conceptual en las Normas NIF
Modificaciones NIif 3 Definicion de negocio 1 de enero de 2020
Modificaciones NIC 1y NIC 8 Definicion de material o con 1 de enero de 2020

importancia relativa

La Administracion de la Compariia preveé que la adopcion de estas nuevas normas
e interpretaciones, asi como de las modificaciones a las normas existentes, no
tendrd un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros separados y sus revelaciones, al considerarias que, en su gran mayoria,
neo le son aplicables a sus operaciones.
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8. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se conforma segun el siguiente detalle:

Diciembre, 31
2019 2018

Caja 158 158

Bancos (i) 2.703 2.547

Total 2.861 2.705

{i) Al 31 de diciembre del 2019, la compaiia mantiene sus saldos en el Banco
Produbanco.
9. Activos financieros

Los saldos de las cuentas que conforman los activos financieros, se presentan a

contfinuacion, segun el siguienie detalie:

Diciembre, 31
201¢ 2018
Relacionadas {i) 14.400 3.200
Socios 3.135 0
Total 17.535 3.200
(i) Al 31 de diciembre del 2019, la cartera es corriente y sus principales

clientes son: Meneses e Hijos Cia. Ltda. y Fundacién Educativa Etievan

10. Activos por impuestos corrientes

Los saldos de las cuentas que conforman los activos financieros, se presentan a

confinuacion, segin el siguiente detalle:

Diciembre, 31

2019 2018
Crédito tributario impuesto a la renta 14.702 15.907
Retenciones 5165 0
Total 19.847 15.907
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1. Propledades y equipos

Los saldos de las cuentas que conforman las propiedades y equipos, se presentan g
continuacién, segun ei siguiente detalle:

Diciembre, 31 o
2019 2018

Costo
Terrenos 3%.002 384.820
Edificios e instalaciones 662.617 659.203
Maqguinaria y equipos ¢ 3.708
Total costo 701.619 1.047.731
Depreciacién acumuladg
Dep.fecmcton acumulada propiedades y 313.416 248.414
equipos
Total depreciacion 313418 248414
Total 388.203 799.317

Un movimiento de los rubros de las propiedades y equipos se presenta a confinuacién:

Edificios e Maquinariay
Temenos instalaciones equipos Total
Costo
Saido al 31 de diciembre del 2018 384.820 659.203 3.708 1.047.731
Adiciones 48.481 3.414 0 51.895
Ventas / Bajas {394.299) 0 (3.708) {398.006)
Saldo al 31 de diciembre del 2019 39.002 662.617 0 701.619
Depreclacién acumulada

Saldo al 31 de diciembre del 2018 0 247 405 1.009 248.414
Ventas / Bajos 0 {1.089) 0 {1.089)
Depreciaciones 0 33.131 32.960 66.091
Saldo ol 31 de diciembre det 2019 0 279.447 33.969 313.414

388.203
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12. Pasivos por impuestos conientes

Los saldos de las cuentas que conforman los pasivos por impuestos comientes, se
presentan a continuacion, segin el siguiente detalle:

Diciembre, 31
2019 2018
impuesto al valor agregado 400 488
Retenciones en la fuente renta 25 98
Retenciones en la fuente IVA 195 81
Impuesto ala renta (i) 12.970 1.205
Total 13.4659 1.872
(i) Yer nota de conciliacion tributaria
13. Documentos y cuentas por pagar largo plaze

Los saldos de documentos y cuentas por pagar, se presentan a continuacién, segin el
siguiente detalle:

Diciembre, 31

201¢ 2018
Socios (0] 391.661 796.237
Total 391.641 796.237
(i) Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de esta cuenta corresponde al socio

Jacinto Meneses, mismos que no generan infereses.

14. Patrimonio
Capltal social

El capital suscrito de la compainia al 31 de diciembre del 2019 es de USD$ 2.000, se
encuentra dividido en 2.000 participaciones de USD$ 1 cada una, de la siguiente

manera:
Socio Aporte %o
Carlos J. Meneses Andrade 500,00 25%
Pablo R. Meneses Huaypatin 500,00 25%
Carlos P. Meneses Huaypatin 500,00 25%
Ana . Meneses Huaypatin 500,00 25%
Total 2.000,00 100%

20

21de26 29/06/2020 9:16




Firefox about:blank

INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financiercs

Por los anos terminados at 31 de diciembre dei 2019 y 2018
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

15. ingresos ordinarlos

Los saldos de los ingresos ordinarios de la compariia son como sigue:

Diciembre, 31
2018 2018
Arriendo de bienes inmuebles (i) 64.563 60.372
Total 64.563 40.372
(i) Ingresos provenienies de los amendamienios de los bienes inmuebles

pertenecientes a la compafiia

18. Gastos adminishativos

Los saldos de los gastos de adminisitacion se componen de la siguiente manera:

i Diciembre,31
2019 2018

Sueldos y salarios 3.600 13.100
Beneficios sociales indemnizaciones 2.962 2.683
Honorarios, comisiones a personas naturates 13.655 11.088
Impuestos contribuciones y ofras 1.963 5.006
Suministros escritorio aseo y limpieza 0 394
Notarios registradores de la propiedad 0 1.596
Gastos no deducibles 1,901 406
Oftros 7.469 0
Total 31.550 34.275
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17.

Los saidos de gastos de ventas se componen de [a siguiente manerd:

Gastos de ventas

Diciembre, 31

2019 2018
Sueldos y salarios Q 772
Beneficios sociales indemnizaciones 0 334
Honorarios y comisiones 0 5.700
Mantenimiento y reparaciones 0 1.553
Arrendamientos 0 4.000
Promocion y publicidad 0 4.585
Transporte 0 10
Gastos de gestion 119 464
Agua, energia, fuz y comunicaciones 867 2.538
Depreciaciones 35.750 371
Seguros 30 0
Gastos no deducibles 33.567 1.109
Otros 24833 0
Total 95.145 21.437
18. Oftros ingresos
Los saldos de gastos de ventas se componen de la siguiente manera:
Diciembre, 31
2019 2018
utilidad en venta activos fijos U] 85.701 0
Total 85.701 0
(i) La compahia vendié un activo fijo {terreno) ubicado en La Merced por USD$

480.000, a los sefores: NUfiez Veloz Hugo Eduardo y Padilla Enriquez Indira
Ximena, por lo que se generd una utilidad por la venta de este activo (ver

nota de propiedades y equipos).
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19.

Concillacién fributaria

H impuesto a la renta fue deferminado como sigue:

Diciembre, 31

2019 2018
Utilidad del ejercicio 23.440 4.660
{-} 15% participacion trabajadores 0 {699}
{+} Gastos no deducibtes 35.515 1.516
Utilidad gravable 58.955 5.477
Total impuesto causado 12.970 1.205
{-) Anticipo determinado o} 0
Mayor enire anficipo e impuesto determinado 12.970 1.205
Crédito tributario afos anteriores (V4.702} {11.077)
Retenciones en la fuente redlizadas en el afio {5.165) {4.830)
Total a favor (6.897) (14.702)

Ofros asuntos - Reformas fributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publicd la *Ley Organica de Simplificacién y Progresividad
Tributaria™ en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111, Las principales reformas
que infrodujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

*

Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrd anficiparse
de forma voluntaria, y ser@ equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado
del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en
dicho ejercicio fiscal.

Se crea una contribucion Unica y temporal {2020, 2021 y 2022) para sociedades
que hayan generado ingresos brutos superiores a 1 milidon de ddlares en el ahfo
2018 de acuerdo con los siguientes niveles de ingresos: entre 1 y 5 millones
impuesto del 0,10%; enfre 5. y 10 miliones impuesto del 0,15%; y, mds de 10
millones impuesto det 0,20%. Esta contribucion no puede ser utilizada como
crédito fributario, ni como gasto deducible para ia determinacién y liquidacion
de ofros fributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

Para que sean deducibles los infereses provenientes de créditos oforgados
directa o indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean
bancos, compafiios aseguradoras y entidades de la Economia popuiar y
solidaria el monto tofal de interés neto no deberd ser mayor al 20% de la utilidad
antes de la parlicipacion laboral, mas intereses, depreciaciones y
amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

23

about:blank

29/06/2020 9:16



Firefox about:blank

INMOBILIARIA MENESES HNOS. CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

Por los anos terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

+ Seincluye un nuevo fratamiento fributario para ta distribucién de dividendos. Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estardn
exonerados {os dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

e los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de
produccion y/o comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a
un impuesto a la renta Unico en base a una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para
productores y venta local y del 1.3% al 2% para exportadores.

+« Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para
atender el pago de jubilacion patronales o desahucio que hayan sido ufilizadas
como gasto deducible conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido
efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal provision.

s Se enfiende por domiciio de las personas juridicas y de las sociedades
ngcionales y extranjeras que son sujelos pasivos del Impuesto de patentes
municipales y mehopolitanas, y del 1.5 por mil sobre los aclivos totales, al
seficlado en la escritura de constitucion de la compafia, sus respectivos
estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos
que se encuentren regisirados como sucursales, agencias y/o establecimientos
permanenies en el Registro Unico de Confribuyenies, conforme la informacion
reportada por el Servicio de Rentas Internas.

La Administracion de la Compaiiia, luego del andlisis efectuado considera que las
mencionadas reformas no tendrdn impacto en sus operaciones.

20. Shuacién econdmica del pais

En el afio 2019 el precio infemacional del pefrdleo se mantuvo en los promedios de fos
Ultimos dos afios y la balanza comercial no petrolera continba generando déficit; ia
deuda publica. interna y externa. se ha incrementado y persiste en este ano un déficit
fiscal importante. Las protestas y pardlizaciones producidas en el mes de octubre
produjeron impactos negatives en las operaciones de muchas empresas privadas y
pUblicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta
situacion, han sido: la priorizacidon de la inversion y gasto publico; incremento de la
inversion extranjera a fravés de dlianzas pulblico-privadas con beneficios tributarios;
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisidn de bonos del Estado, a fravés de
organismos internacionales {Fondo Monetario Infernacional) y gobiemos exiranjeros
{China); reformas tributarias y focalizacion de subsidios; enfre otras medidas.

La Administracion de la Compaiia considera que la situaciéon antes indicada no ha
originado efectos importantes en sus operaciones que deban ser mencionados.
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21. Eventos subsecuentes

A finoles del afo 2019, se presentd informacion sobre un brote de una nueva
enfermedad en una region especifica de China. A fincles del ano 2019 se tenia
Onicamente informacion de un nimero limitodo de casos que habian sido reportados v
la Orgonizacién Mundiol de ko Salud se encontraba aun evaluando esta situacion. En los
primeros meses de 2020, el virus se propagd a nivel mundial y finalmente la nueva
enfermedad fue declarada como pandemia y denominada “COVID-19". Por esta
razén, lo Compania considera que esta situacion es un evenio subsecuente que no
requiere de ojustes en los estados financieros. Actuaimente, la Compahia, no puede
evaluar el impacto total que esta situacion generaré en su posicion financiera y 1os
resultados de sus operaciones a futuro, sin embargo, dependiendo de Ja evolucion de
esta situacion, pueden presentoarse impacios negativos en los resultados y operaciones
de o Compaia.

22. Aprobacién de los estados financleros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019 hon sido
aprobados poria Gerencia de o Compafiia el 13 de marzo de 2020 y seran presentados
o los Socios y Directorio paro su aprobacion,. En opinién de ko Gerencia de lo
Administracién, los estados financieros serén aprobados por el Directorio sin
modificaciones.

fowerefe™ il

. pablo Meneses Marcos Salazor
Gerente General Contador
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