ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Comenido
1. Informacion general -10 -
2. Sitvacion finondera en el pais -10 -
3. Politicas contables significativas -10 -
4. Estimaciones y juicios comtables -15-
5. Gestidn del riesgo financiero -16 -
6. Instrumentos financieros por categoria -17 -
7. Efective ¥ equivalentes -17 -
8. Cuentas por cobrar no relacionados -17 -
Q. Cuentas por cobrar clientes relacionade -18 -
10. Inversiones en asociadas - 18 -
11.  Propiedad, plante y equipe -19 -
12.  Cuentas por pagar comercicles -19 -
13.  Cuentas por pagar relacionados -20-
14. Otras cuentas por pagar -20-
15. Beneficios empleados corfo plazo - 20 -
16. Transacciones con partes relacionadas -20-
17. Beneficios empleados post-empleo - 21 -
18. Ingresos -22-
19.  Gaostos administrativos -22-
20. Gastos de ventas -22 -
21. Impuesto a la renta -23-
22. Precios de transferencia -28 -
23.  Capital social -28 -
24. Reservos -28-
25. Otros resultados imtegrales -28 -
24. Resultados ccumulados -28-
27.  Principales contratos -28-
28. Eventos subsecuentes .29 -
2%.  Aprobacion de los estados finandieros -29 -

o ®

———

" ——

— 9 -

— ——




bUTG TG

(

|

P O Y VP

3.

ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA.
Informocién general

ESPINOSA PACHANOD CIA. LTDA., es uno Compafia Limitada, constituida el 08 de noviembre del 2005
mecicnte escritura poblica olorgonda en o notario vigésime primera del canton Quito e inscrite en el
registrc mercantil el 09 de marzo del 2016.

Su objeto social constituye principalmente en identificar, planificar, elaborar o evalvar proyedos, realizor
cveloas inmobiliarios y peritajes, disefiar, canstruir programas de vivienda y areas de recreacion, vender
iotes, urbanizaciones, edificios, conjuntas habitaciones o camercial y en general toda clase de obras civiles,
servicios de actividades de construccion e inmobiliaria.

Para desarrollar su objete social, actuaimente la Compafiia se especiaiiza en el disefio y construccién en
todas las fases de proyectos.

ityacién fingngier

En el afio 2017 debido ol combio de gobierno y a una nueva paolitica econdmica, en la cual se ha
implementado un plon de austeridad para io optimizacién del use de los recursos del Estado,
principalmente en contrataciones de personal, consultorias, publicidad, vehiculos, viajes, entre otros, se ha
fijado como metas dinamizar el sector de lo construccion, incentivar la inversion externg e interna y el
ingreso de divisas, impulsar el use de medios de pago digitales ¥ priorizar la inversién piblica hacia lc
estrictamente necesario, se pretende una disminucion del deficit fiscal ¥ mejora de los condiciones de
financiamiente de las deudas contraidas. Por lo que se estima que la economia ecuatoriana tenga un
crecimiento del 1,3% para el afio 201 8.

La Administracidén de le Compaiiia considera que la situacién antes indicada ha originade efectes en las
operacicnes de la Compafiia tales como, reajustes de presupuestas, revisidon de gastos de personal,
disminucién de o capacidad instalada retrase en avance de obras en los proyecies de administracién
delegada,, entre otros.

Politicas contables significatives

3.1 Bases de presentacién y declaracién de cumplimienio

Los Estados Financieros de ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA,, han side preparados de ccuerdo con
MNormas Internacionaies de informecién Finendiera - NIIF parac PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (lASB), vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y segun los
requerimientos y opciones infermadas per la Superintendencia de Compaiiias, Velores y Seguros del
Ecuador. La Administracion dectara que las NIIF para PYMES han side aplicadas integralmente y sin
reservas en lo preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros ¥ en sus notas se valoran dtilizando la moneda del
entorne econdmico principal en que la Compafiia opera. La moneda funcional y de presentocion de
ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA., s el Délar de los Estados Unidos de América.

Lo preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes o lo actividad econémica de ia entidad, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacion de algunaos partidas que forman parte de los estados
financieres. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieran basados en g
mejor utilizacién de la informacion disponible al momente, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han side definidas en funcién de las Normas internacicnales de
Informacion Financiera - NHF para PYMES vigentes al 31 de diclembre del 2017 y 2014, cplicodas
de manera urifcrme o todos los periodas gue se presentar.
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3.2

3.3

Eective

Carrmsporoe ¢ ice volores morteriacs por ic Compefic en efective, en fondos reemboisables y de
cameics, y er boncas sin restricciones, Er el Estado de Situacién Financiera los sobregiros, de existir,
se cigsificarian como préstamos en el pasivo corriente.

Activos financieras
Reconocimientg, medicién inicial y ¢lgsificacién

El reconocimiento inicial de las actives financieros es a sy valor razonable, en el ceso de un activo
financiere que no se lleve al vaior razonable con cambios en resultados, se reconocera los costos de
transaccion que sean directamente atribuibles @ la adguisicién del adive financiero.

Los actives financieros se clasifican segin se midan posteriocrmente, a costo amartizado, a valor
razonable con cambio en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultades.

Los activos financieros son medidos al costo amertizado si el activo se mantiene dentro de vn modelo
de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

Medicién postetior de gctivos finangieros

Después del reconocimienta Tnicial, los actives financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizade, considerande su clasificacion.

Activos financiercs a valor razongble con cambigs en resultados

Los activos finandieras a valor razonakle con combios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacién como @ ¢osto amortizade.

Algunos activos financieros se adguieren con el propdsito de venderios o recomprarlos en un futurc
cercano. Esta cotegoria incluye los instrumentos financieros derivedes, que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de coberture eficaces.

Las derivades, inciuidos los derivados Implicitos separados, también se clasificen como mantenidos
para negociar salve gue se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos finandieras
a valor razonable con cambics en resultados se contabilizan en e! estado separado de situacion
financiera por su valer razonable y los cambios en dicho vaior razonable son reconocidas como
ingresos o costos financieros en el estedo de resuttodos integrales.

Préstamgs y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobror son activos financieros no derivados con pagos fijos ¢
determinables que no cotizan en un mercado activa. Después del reconacimiente inicial, estos actives
financieros se miden al costo ameortizade mediante el usc del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El coste amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicién y las comisicnes o los ¢ostos que son una parte integrante de lo
tasa de interés efectiva. El devengomiente o la tase de interés efectiva se reconoce come ingrese
financiero en el estado de resuttados integrales. Las pérdidas qgue resulten el deteriorc del valor
se reconocen en el estade de resultados integrales come costos financieros.

Pérdidas por deterioro de los activos financigros

La Compafilc evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva
de gue los activos financieros reportados estan deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
cuando hay evidencic cbietiva sobre como uno ¢ mds eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del active financiero impactaren los flujos estimados de efectivo del active ¥
estes puedan ser medidos confiakilidac.

Para tacos los otros actives fingncieros la evidencia okjetiva ae deteriore puede incluir:
Diticuliaces Hnancigra: Sgniticstivas agl emiser © ¢ LonNopore; ©

- Faho de pogs o incumplimiertos er loc pago: og imereses © capihai; o
- Que ses probanle cue el asuzor entte er bancarrste ¢ reargonizetior finandiera.
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ivos FromCerts £YSooi 8 S I0F°C STCTTICES, 8 TOriC Se 3eterioro es la diferencic entre
e «o.or er iptos cet cltive y e volor oreserte e los fisjos futuros estimados de efectivo,
sescortzaos Qe IC tase ae irterés efectiva originol vel active financiers.

S veker oe los odivos financieros es reducido por las perdidas per deteriore directamente para
toos los activos financierss con o excepcion de los cventas por pagar de negociacion, donde el
vakor &5 regucido o traves del uso de una cuenta de asignacién. Cuande una cuenta por cobror de
regociacion es <onsiderada incobrable, es eliminadao contra o cventa de  asignocion. Las
recuperaciones pasteriores de mantos que han sido previamente eliminodos son acreditadas contra
ta cuenta de asignacion.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacidn son reconacidos en lo utlidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de o pérdida por deterioro disminuye y esta disminucion puede
ser relacionada objetivamente o un evento que ocurrié después del reconacimiente del deterioro, Ja
pérdida por deterioro previamenie reconocido es reversada a través de utilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la invertsidn o la fecha en la que el deterioro es reversado no excedd lo
que el costo amortizade hubiera sido si el deterioro no hubiera side reconocido.

Bojo de octives fingncieros

La Compahia da de bajo un activa financiers solo cuando los derechos contractuales o los flujos de
efectivo del octivo expiran, o es transferido el activo financiero y sustancialmente todes los riesgos
¥ herneficios de propiedad @ otra entidad. Si la Compafiic tampoco fransfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continug contrelando el activo transferide,
la Campaiiic reconoce sus intereses retenidos en el active y una okligacidn asociada por los valores
que pueden ser pagados. Si la Compafiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad de active financiers transferido, fa Compodia continda reconeciendo el active financiere
y también reconoce un préstomo garantizade por los ingresos recibidos.

U (00 (I

B 3.4 Inversiones

inversipnes en gseciadas

La Compaofiic mide sus inversianes en subsidiorias y asociadas al costo, excepto si la inversién as
dosificada come mantenido para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIF 5 Activos
No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

3.5 Posjvos financieros
Reconocimiente, medicidn inicial lasificacidn

la Compaifiic reconccerd un paosive financiero en su estade financiero todos sus derechos y
obligagiones contractualies cuando y solo cuando se convierta en parte de las clausulas confractuales.

Todos los pasives financieros se reconocen inicialmente por su valor razonoble mds los costos de
transaccion directamente asribulkles, excepto (os préstamos y cuentas por pogar contobilizadas of
costo amortizado netos de los costos de transaceién directamente atribuibles.

Pasive financieros o valor rgzonable con cambios gn resuitgdos, - Presentard una ganancio o pérdida
sobre un posive finandiero designadoe como volor razonable.

Medicién posterior de pasivos financieros.- Después del reconocimiento iniciaf, los pasivas financiercs
se miden al costc amortizado usando e! métode de lo toso de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y ofras cyentas por pogar.

de ius A€ TTUCSHITIONE: POt TaD, THIer O

Boja de pasives fingncigros - Lo Compafic ac de bajo un pasive financierc cuarde y solo cuanao se
noye extinguide 1o obkligodidr erpedficcon er ef controte o hoyeo side conceada.
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3.7

Recomocimienio de ingresas

_ot rgrests s w3 oror o veor razenchie ae g contraprestacian recibide o por recibir luego de

secucr oo SJier oescuente ¢ rebaja.

vertg bignes
Se reconocen cuando la Compafiic transfiere ios riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados
ae ia propiedad de los bienes.

Ventg ge servicios
Los ingresos por la prestacién de servicios se reconocen en base al grade de realizacion de la

transaccién, y siempre y cuando puedaon ser medidos de manera fiable.

Impuestos corrientes y diferidos

El gosto generado por el impuesto o la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La vtilidad gravable difiere
de lo reportada en el Estado de Resultados Integral porgue excluye items de ingresos o gastos que
son gravables o deducibles en otros afios y ademds excluye partidas que nunca son gravables o
deducibles.

Et pasivo de la Compafiia para el impueste corriente es calculado usando las tasas impositivas que
han sido difundidas ¥ aprobadas hasta la fecha del Estade Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconace sobre lus diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos ¥
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se
recoroce generalmente paro todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impueste
diferido se reconece por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probakle gue la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra les que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasives no son reconocidos si las diferencios temporales surgen en una transaccidn
que no afecte ni ¢ la utilidad gravable ni ¢ la utiidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestes diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se esperc
apliquen en el periodo en el cual el pusivo se establezca o el activo se realice, basadoe en la tasa
del Impuesto a la Renta paro sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del Estado de Situacion Financierc.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada ofic en fecha de presentacion de los
Estados Financieros ajustado al punfc en que nc sea probable gue los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activa o paorte de este sean recuperados.

La medicidn de los actives y pesivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compafiia espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer

el valor de sus activos y pasivos.

La Compafiie compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidaos si, y sclo
si tiene reconocido legalmente el dereche de compensarlos, frente ¢ la misma autoridad fiscal.

impuesto corriente y diferido parg el periodo

Los impuestos corriertes y diferidos sor reconocidos como ur gasto o ingresc er la uilivad ¢ perdida

neTa.
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3.9

Propepdad vy equapo
oI Tuecows, 20U D0 v e+ DL S5 se Segloror al costc mencs su gepreciacion acumuiada ¥ pérdidas
DLITIDSDS De Seter D,

-2t orivos se ceprecior dtilizardo el métado de linea recta, para lo cual se considera como importe

secrecizoie e caes histdrico menos los valores residuales asignados, considerande las vidas Gtiles
c.e se noicer o continuacion:
Grupo Tiempo
Instalacianes 20 whos
Muebles 10 ongs
Maguinarios 10 afios
Vehiculos 5 anos
Equipo de computation 3 afos

tas vidas tiles son determinadas por la Administracion de la Compafia en funcidn del uso esperado
que se tenga de los bienes.

La depreciacion estd cargoda de tal manera que elimina el coste o valorizacion de activas, durante
sus vidas Utiles estimadas, usanda el método de linea recta. Lo vido dtil estimada, valores residucles
y el método de depreciacion son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualguier cambio
tomado en cuenta eh una base potencial.

La utiidad o pérdida surgida de la venta o bajo de un articvlo de propiedod y equipo es
determinada come lo diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del octivo, y es
reconocida en resyltados.

Las sustitfugiones o renovaciones de bienes que aumentan la vida Gl de éstes, o sv capocidod
econbmica, se registran como mayor valor de los respectivas bienes, con el consiguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacién menar se registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

Beneficios empleadas post-empleo

Los beneficios definidos o empleades corresponden o jubilacion patranal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de la unidod de crédito proyectada, con valoraciones actuariaies
que son efectuados ¢l final de cada periodo, para lo cual se consideran ciertos parametros en las
estimaciones como: permanencia futura, tosas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre Ja bose de céloulos actuariales.

Las tasa de descvento vhilizodn pora determinar el valor presente de la provisién por jubilacién
patrenal ¥ desahucio corresponden & la de los rendimientos del mercade de los bonos corporativos
de ailta calidad ecuatarianes.

Los cambios en dichas provisioties se reconocen en resvltados en el periodo en gue ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, coste financiere, ganancios y pérdidus actuariales del periodo
se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros.

3.10 Paricipucion a trabajadores

La Compafia reconote |l participacidn ¢ trabajodores en la utilidad de la Entidad. Este beneficio
se calcula a una tasa del 15% de las wilidades iiquidas o contables de acwerdo can disposiciones
legales.

3.11  Capital social y distribucién de dividendos

Las participadiones ardinariac se clasifican como patrimanio nete.

Lor divicencor ¢ pog
financle: cs cuando e
vigenter o lz: pojiticos
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y gavtcs s@ registrar al coste histédrico, Los costos y gastos se reconocen ¢ medida gue son
mcr-ooe, irceperciertemente de jo fecho er que se haya reclizade el page, ¥ se registran en el
Deross mas cercans er el que se conocen.

3.13  Estado de flujo de efeclive

Para efectes de preparacion del Estade de flujos de efectivo, ESPINOSA PACHANG ClIA. LTDA,,
ho definido los siguientes consideraciones:

Efectivo en_caja y bencos: inclryen el efedivo en caja e instituciones financieras.
Adividades de operacion: son las actividades que consfituyen o principal fuente de Ingresos
ordinarios de ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA., osi como ofras actividades que no puedan ser

cafificadas come de inversién o fingnciocidn.

Actividades dg inversion: corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por
atros medios de activos no corrientes y ofras inversiones no incluidas en el efectivo ¥ sus equivalerntes.

Actividades de fingnciocién: actividades que producen cambics en el tamafio ¥ composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de cardeter financiero.

3.14 Cambios de paliiicas y estimacianes contables

Los estados financieros gl 31 de diciembre de 2C17, no presentan combios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.15 Compensacion de transacciones y saldes

Los activos y pasives, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieres, no se
compehsan excepto en los cases permitidos por alguna normativa.

3.16 Clasificocién de saldos en corrienies y no corrienfes

Ern el estado de situacién finonciera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, come
corriente con vencimiente igual o inferior o doce meses, contados desde o fecha de dierre de los
estades financieros y como no corriente, Jus mayores a ese periodo.

3.17 Nuevas nermas y normas publicodas que no entran en vigor

MNo se tuvo ningln efecto importante sobre los Estados Financieros de ESPINOSA PACHANO CIA.
LTDA. respecto de normas ¥ enmiendas gue fueron efectivas por primera vez en el afic 2017.

Estimuciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera confinua y se basan en experiencia posodas
y ciertos foctores aplicables al sector, mismos gue son rozonables bajo las circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimqciones importantes

La Compaiiia realiza ciertas estimaciones bosadas en hipétesis relacionadas con &l futuro, mismas gue no
iguclaran a los correspondientes resultados futures, sin embargo, llevan o uno presentacién razonakle de
los Estados Financieros, o continuacién se detallan las principales estimaciones-que pueden dar lugar ¢
ajustes en el fufure:

4.1 Preslaciones por pensiones

&
O,
o
w
g

Zbvoior actual e o obligurione: regiiliacs: For toncepts ae jubilzcdr petroncl v desch
colzuicoaos en boyE 0 2MMacoher acruanales, misma: cue forsiae-or vatios Tagiores er base g
nipctesis, ircwyends tesos ge aecuento seterminadas por (o5 adtuarnios, sor ic que cuclguier camoiz
en lag estimacionss cotunriale: oi como enic tose de descuerts, podricr generar cjustes er e, future.
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4.2 Yidas Ulikes y deterioro de activos

Come se cescroe er ¢ Mote 3.8 le Agministracién es quien determina las vidas Utiles estimadas y
ics corresporsiertes corges por aepreciacion para sus propiedades y equipos, ésta estimacién se
besc er los cicies ae viaa de los octivos en funcién del uso esperado por lc Compafiia. Esta estimacién
podric cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnologicas en respuesta o
cambios significativos en las variables del secter al que pertenece o Compaiiia.

Gestién del riesgo financiera

Los actividades de la Compafiia o exponen a varios riesges financieros: riesge de crédito y riesgo de
liquidez.

Lo gestion de! riesgo estd a cargo de lo Gerencia General de la Compofiia, que se encarga de
identificar, evaluar vy cubrir los riesgos financieros con la colabaracion de todas las dreas operativas de
la Compaiiia, de manera que estos riesges no afecten de manera significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos ¥, en consecuencia los resultados de la Compaiiia.

A continuacidn se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta le Compafiia, una caracterizagion
y cuantificacion de éstos y una descripeién de las medidas de mitigocidn actualmente en use por parte
de la Compagifiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere o que una de las partes incumpla con sus obligacicnes contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

La Compafiia mantiene una politica de otorgar crédite unicamente a clientes que han cumplide con las
politicas establecidas por la Compafiia, ademds de obtener garantias, cuando sea apropicdo, como
forma de mitigar el riesge de la pérdida financiera ocasionade por los incumplimientes.

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidas entre un nimerc considerable de clientes, sin que
exista concentracidén de crédito con ninguna de estas.

Lo Compafila mantiene cuentas por cobrar a su relacicnada INMOBILIARIA DIBELSCA S.A. por un monte
de USD 5127.369.

Ri i

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liguidez que tiene la Compafia,
pora lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropicdo de manera que lo Gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiemiento a corte, mediono ¥ largo plazo asi como la gestién de
liguidez. Lo Administracién monitorec el riesge de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecuadas, evaluando continugmente los flujos efectives proyectados y reales y concilignde los perfiles
de vercimiento de los activos financieros.

Efectivo en bancgs y actives financieros

El efective en bancos y actives financieros mantenidos hasta sy vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas o continuogion:

Calificacion
Entfidad Financiera 017 2016
Banco Pichincha C.A AAA- AAA-
Bonco Bolivariono AAL AAA
Banco Produbonro-Grupo AAA AAA.
Promerica
Bance del Podifizo AALA -Y-¥-%

Getion del capite!

E. cpistivs princize: oe iz Com Coerseaton ol og

: DLuE eSiG en
capacidas ds MCNTEne” su NeSods &5 Marita, ¥ Dropordosnar o

=
cs progpietarios e maxime rerdimients

ciperaac.

'

=

an
1




8.

AzTicsracdr ze ¢ Compefic reaiizo wro revisidn frecuente se lo composicion del capital y los
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L Aaministracidn efectic una evaluacion periédica de la posicién financiera de la Compeiia, misma que
aemuestra que existe lo capacidad suficiente para continuar come negocio en marcha y es adecuada en

relacidr al mercado en que se desarrolla.

Indices financieros

Les principales indicodores financieros de le Compafiia se detallan o continuvacion:

Capital de trabdjo
Indice de liquidez
Pasivos totales / patrimonio

Deudu financiera / activos totales

La Administracién considera que los indicadores financieros estan dentro de los rangos en base al tamafio

y sector &n el gue se desenvuelve la Compaiiic.

Instrumentas financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalie de los activos y pasivas financieres estan confarmados

de lg siguiente manera:

USD$ 28.211
1.02 veces
8.14 veces

0%

U

31 de Diciembre

2016
Notw 2017 (no auditada)
Corriente N.o Corriente h!o
Comiente cariente
Activos financieros:
Costa amortizade:
Efective y boncos 7 53,292 - 759 -
Cuentas por cobrar comerciales y 1.214.771 R 1.016.204 A
otras cuentas por cobrar
Total 1.278.063 - 1.016.963 -
Pasivas finoncieras:
Coslo amotizada:
Cuentas por pogaor comerciales y 12.74 1,238 675 : 976.120 :
ofras cuentas por pagar
Totai 1.236.975 - 976.120 -
Efective

Al 31 de diciembre del 2017 y 2014, los saldos de efectivo estén conformados de la siguiente manera:

Bancos
Cajos
Total

31 de Diciembre

2016
2017 {no auditado)
§3.074 759
219 R
63.292 759

Los fondos presentodos anteriormente no cuentan con ninguna restriccién para sy use inmediato.

Cuentas por cobrar clientes no relacionades

Los saldas de cuentas por cokrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se muestran o continuacion:

Jimar znI’Tr Monc saoe

2017

31 de Diciemkre

2036
ne Geditotio,




| 31 de Diciembre
e s 2 locs 207327 262925
T e Ve oo 152498 15%.06&
vl Toexorsc ATupos o€ .C TCIierG T 166.830 48.213
Frorcre-c Equircesic SA 78.664 191.505
“oroe Arupos Vivierso 55.944 55.944
— Soeiarise Arupos une 41.441 128.704
Froirmabiiiaria S.A, 4Q0.000 -
-Figeizomiso Maria lsabel 15953 -
Navarro Mthl 2.578 -
— Rincor. oe Anagoes 3.470 3.247
Acodemia Cotopaxi 2.142 -
! — Int Fooo Service 275 -
" — Huntrest - 4,674
Plasiex 5.A. - 4.586
— ——
T — Total 1.074.404 258.864
- i-a_
- ——
Ei periodo premedic de crédito por vento de servicios es de 90 dias. La Compafiia ne realiza ninglin
—~—— cargo por interés si no se cumple con este tfiempo de recuperacion.
m—
Anualmente |g Compafiia realiza un andlisis individual de las cuentes por cobrar a clientes, con ta
— finalidad de determinar la existencia de defteriore y estimar la provision « reglstrarse por este concepto.
—— . Antigi nmor r teri
- ———d
_ E! detaile de soldos en mora, pero no deteriorados se presenta a confinyacian:
T —
31 de Diciembre
..q 2016
o — wnz {ho cuditada)
—— De 60 a 50 dias 129.192 54.054
D De 90 o 120 dias 548.584 654.785
Le 120 dias en adeiante 201457 10Q7.845
q Total 979.233 B816.684
——-
—— Antigil I v cobror deterior
e —
- — Las cuentas por cobrar deterioradas se componen principalmente de saldos por cobrar a clientes con una
- antigliedad superior o 345 dias.
" — 9.  Cuentas por cobrar clientes relacienade
T ———
e Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se muestran o continyacion:
e —
31 de Diciemnbre
— 2016
T — 2017 {no ouditoto}
—— Inmoblliario Dibelsca 5.A. 127.369 148.980
h_'-—
FPToal 127.369 148.980
—
N —
3 Los valores correspenden a venta de oficing efectuada en ef afic 2013.
T_-— -
10. Inversianes en asociadas
———
El detalle de inversiones en asociadas al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se detalla a continuacion:
——
" —— Compaiiio 31 de Diciembre
: o = 2018 o ZGia
——- . TT 7 imcagditade) 77 {na auditoda)
——— Seourvivienun DL San 54 P PR
?‘— Sroro Ge ihvers: o L = 3 —
: Toiol _ - LA70
N ]
—— T
: .18
———
M ——




11.  Propi ui

2 37 pe ziciemzre gel 2017 y 2016 los saldos de propledoa y equipo son fos siguientes:

31 de Diciembre

Descripcion 2016
2017 (no auditade)
Muebies y erseres tosto historica 75.44% 75.46%
irstalaciones coste histérice 62.7%97 62797
Vehicuios 62.624 -
Equipo de oficine 23.B15 23815
Maguinaria y equipo costo historica 9.5%4 9.594
Depreciacién acumulade (84.607) {70.074)
Tatal 14%.692 101.6Q)
2017
Descripcion Saldo ul_lnu:no Adiciones Saldo r.ll_finul
del afio del afio
Muehbles y enseres costo histarico 75489 75.469
Instaleciones costo histdrico 62797 62797
Vehicutos - 62.624 62.624
Equipo de ofitina 23.815 23.B15
Maguinaria y equipo cesta histérico 9.594 9.564
Total 171.675 62,624 234.29%9
Depreciacion acumulada (70.07 4) (14.533) (B4.607)
Total 101.601 48.091 149.692
2016
{no auditado)
P Saldo al inicio  Adiciones Salde al final
Descripcién o "
del aiie del afio
Muebles y enseres costo bistérico 75.469 75.46%
Instalaciones costo histérico b2.797 62797
Vehiculos - -
Equipe de oficina 23.815 23815
Maquinaria y equipe casto histérico F.554 9.594
Total 171.675 - 171.675
Depreciacion otumulada (57.454) (12620 {70.07 4}
Total ) 114.221 {12.620) 101.60]

12. Cuentos por pogor comerciales

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 e! detalle de saldos de cuentas por pagar comerciales es el

siguiente:
A1 de Diciembre
Descripcian 2016
2017 [ho auditado)
Proveecores lozales 423.167 295089
Caosales Metropoli 72750 57.522
Tota! 495.917 452,611

m

m
3]
-4
0
)
S
c
9]

| penicac de credite promesic as comares de ciettor biene: et 60 dics desae |z fecho o
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13.
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14.

15.

16.

Cuerdas por pogar relocionadas

A cortinuocidn, se muesire ur resumen de cuentas por pagar relacicnades ol 31 de diciembre del 2017

y 2016

Descripcion

Gaie Pachane
Simén Espinosa
Nicolas Espinosa
Tonal

31 de Diciembre

2016
07 {ne auditado)
55.076 50.03¢
17.729 44.13%
?.846 2.846
82.651 104.024

Los préstames mantenidos con los socios de Compafiias no fueron medidos al costo amortizado debido o
que noc se han definido sus plazos de vencimiento y se presentan en el pasivo corriente puesto que en

cuatquier momento peuden ser exigidas.

Otras cuenigs por pagar

A continuacion se muestra un resumen de ofras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016:

Descripcién

Anticipos de clientes
Ctras cuentas por pagar
Total

31 de Diciembre

2016
2017 {ne auditodo)
4B3.617 315269
174790 104.216
658.407 419.485

Beneficios empleados corto piazo

Un detalle de las cuentas por pagar a emplecdas al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se muestra o

confinuacion:

Descripcion

Participacian trobajadores
Cuentos por pagor (ESS
Decime cuareo sveldo
Décima tercer sueldo

Total

A1 de Diciembre

2016
2007 (no guditado)
7957 4131
3.230 2.504
2.0 1.562
1.0B& 849
14.304 9.066

Transacciones cen pardes relacionadas

A continuacion se resumen las principales transacciones con Compafiias Relacionadas en los afies 2017 y

2016
Transocciones y saldos comerciales

Afc 2017

Descripcidén

serde iricial
Facturacion emiticic
Pagas efecluacas
Pago: recikiaos
2oldo finel

Pachano Espingsa Espinosa Dibelsca 5.A.
S5C.038 44,139 L.848; 148 980
16768 - - -

- 28.13% -
- - - Slet
.56 BOS: 16.000° 9.846; 127.36%9




——
.-h_
e
———
" —
S —
e
— AFc ZUT 6 mo puditade
——— i o n CTE
- Description Goig Simon Nicolas inmebilioria
Pochaneo Espinoso Espingsa Dibelsco §.A.
- Ssios wisia! - : (L000) 2000
Epcrurasion emincs [209.354) {139.781) (§7.217) 189.405
- Zages efectuacos 159318 95.642 4B.471 ~
= — Fagos recibioos - B - 143.425)
Solde fing) (50.038) (44.139) (9.846) 148.980
E—
e ——
— El total de beneficios a corto plazo percibides por el personal clave de la Entidad durante el afie 2017
Te— y 2016 asciende a USDS 26.300 y USDS 24.100 respectivamente,
— .
—— 17. Beneficios empleados Posi-Empleo
S — Un detalle de lo composicién de la cuenta de beneficios post-empleo se resume a continuacion:
S tp—-
— 31 de Diciembre
T Deseripeit 2
] pcidn 016
207 {no suditady)
‘_h-‘i lubilacién patronal 14.951 -
= Desahuclo G416 -
_ Total 21.567 B
e—
ey Movimienfo empleadas post-empleo
S —
- Ef movimiento de las cuentas beneficios emplecdos durante el afic 2017 y 20146 se detallo a
i, continuagion:
i-—-—; Jubilgcidn patronal

31 de Diciembre

" — . 2016
- Descripcidn 2017 (no avditada]
e Saldos al comienze de! afa 11.304 -
E__-"— Costo de los servicios del periodo carriene 2.372 -
Z _ Costo por intereses 870 -
T — Pérdidas actuariales 405 -
T ———

Saldos ol final 14.951 -
—
___- -
S Durante el afic 2016 la Compefiia no efeciud el estudio actuarial ni registro provisién por beneficios
T —— post empleo.
- — Desahycio
— w—— Descripcion 31 de Diciembre
— 016

2017 (no dudilodo)

—
" ——— Saloos al comienze de! afia £.CBY -

Casto de les servicos gel periode erriente F91 -
¥ Costo por intereses 385 -
— ———— Fércidas actuaricles 154 -

~ 4 Saidos ai finat £616
e
- —— . N Al P L T . S i . T
_ i Du ante et afic 207 6 ia Compafic ne efectud 2 estudic actuerian ni registro provisisn por beneficiss
post emples.
1
T -
2] -
— ———d
T — H
—.._'_‘!
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ATT 1TSS DULITIes D «S¢- ooeser'e ge O Shligoudr cevergooe por concepto ae beneficios
sefrico: “ueror cec zczzie 37 ce aiciempre cel 20707 por ur agtucrio ingependiente, El valer presente
e T oopoCores Do orcegtt ce beneficios definides y los costos del servicio actual y el costo del
se~vicc e or fseror coicuicces utilizenoe el métode de la unidac de crédito proyectada. Bajo este
merooc &5 perefizios cefinioos neben ser atribuides al periodo de servicic del empleade y basados en
< farmue cei plor, ce tai suerte que se atribuye lo misma contidad de beneficio o cada afio de servicio,
comsiceranac el use de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos heneficios, Estos
ripdresis reflejor el valor de dinere a través del tiempo, ef incremento salarial y fas probabilidudes de
page oe estos beneficics.

Los ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes per la experiencia y cambics en los
supwestos octuaricles se cargon o abonan o resultados durante el remonente de vida faboral promedio

esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

Las presunciones principales vsadas para proposites de los célculos actuariales son las siguientes:

Descripcian 2017 (no o do)
% %
Taso de descuento 7.469% -
Tasa de incremento salarial 2.50% -
Tasa de retacion 19.61% -

La Administracién de la Compafiia aplicd la tosa de descuento en el periodo 2017 considerando el
rendimientc de los bonos corporativos de alta calidad de Ecuador,

18.  Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016
5 coma sigue:

Descripcian 31 de Diciembire
2014
_ 2007 ) (no auditada)_
Ingresos ordinarios 695.312 225801
Total 695.312 225.801

19. Gaostos administrajives

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros ol 31 de diclembre del
2017 y 2016 es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2016
2017 (no audilodg)
Administracion y generales 337.8B4 20.596
Mantenimientc y energia 35.618 9.540
Impuestos y contribuciones 17.712 1a.142
Depreciaciones 14.533 12.620
Tatal 405.747 56.898

20. Gastos de ventas

Un resumen de los gastos de ventas reportados en los estedos financiercs al 31 de diciembre del 2017
vy 2016 es come sigue:

Descripeion 31 de Diciembre
2014
1
2017 ino audilnde’
Gasic po pearo TIsTIE ot 70
Total 235.718 202,708




21.

Impuesto a o renta

De conformidad con dispesiciones legales, la tarifa poare el impuesto a lo renta, se caloula en un 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre y cuando la participacién ¢e los socios o accionistas en
el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la
Compafiic tenga participocidn accionaria de persenas naturales o sociedades cuya residencia sea en
paraisos fiscales se deberd considerar lo siguiente:

Porticipacion menor ol 50%: % Patticipacion % IR
Compaiic domiciliada er paraiso fiscal 40% 25%
Persona nature) o socieded residente en Ecutttor 50% 22%
Faricipacién mayor el 50%: % Parficipacién % IR
Compafiia domiciliada en paraiso fiscal 55% 25%
Fersona netural o socigdod residente en Ecuador 4.5%

Lo tarifo a considerar para las utilidodes que no vayaon a ser distribuidos y que serdn reinvertides
carresponde o la tasa efectiva de impueste a la renta calculada menes la disminucidn de 10 puntos det
beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendes o beneficias,
a favar de personas naturales residentes en el Ecuador, deberd efectuar ura retencién en la fuense de
impuesto a la renta de conformidad con lo establecido en este Reglamente a la Ley de Régimen Tributario
Interno.

Esta disposicion oplica tamkién para las utilidades, dividendos o beneficios anticipades; asi como también,
para los préstamos a socios conferme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de |a retencién respectiva que
constituye crédito tributario pora lo sociedod que efecnie el pago.

Sin perjuicio de la refencion establecida en el pdrrafe anterior, cuande wna sociedad distribuya
dividendos u otros beneficios con cargo o utilidades a favor de sus socios 0 acgionistas, antes de lo
terminacion del ejercicio econdmico v, par tante, antes de gue se conozcan los resultados de lo actividad
de la sociedad, ésta deberd efectucr la retencion del 22% sobre el monto de tales pagos. Tal retencion
seré declarada y pogada al mes siguiente de efectuada y dentro de {os plazos previstos en este
Reglamento y constituiré crédito tributario para lo empresa en su declaracidn de impuesto o ia Renta,

Una reconciliocidn entre la utilidad segin estados financieros y la utilided gravable, es como sigue:

L 2016
Descripcion any (he auditada)
Litilidad segun libros antes de impuesto a lo renta 43.1461 23.407
Mas gastos no deducibles 31.990 7.950
Bose imponible 75.151 31.357
Impuesto a la rente calculada por el 22% 16.533 6.899
Anticipo calculado 3.366 7.180
impuesio o lo rento comiente regisirodo en resultedos 16.533 7.180

Anticipe calculedo - A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto o la renta minime el valor
del anticipo caloulado, el cual resulta de lo suma moteméitico de! C.4% de! nctivo, €.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante e! afo 2017, la Compafiia generd un articipo de impuestc a {a rerta de USD$3.366; sin
embargo, el impuasto o lo renta cousaceo ael ara ey de USDS T 4.523. Comsecuentemente, o Compohia
registrs en rescltogsy USE T E.523 equivalente al impuests o la renta cavsads.

La Compariic nc ha sioo revisaan por las avtorigoaes tributarias, por lo tarte estan abiertss para revisiar
ic: elercicics dei pencac fisca 28715 al 2017,

.22,




& oo se ofic 2078 o Compefie eplicerd ta tase del 25% de Impuesto a lo Renta, de acverde o la
-ev ce Recoivoodr te . Sconomia, Fortalecimiento de lo Dolarizacidn y Modernizacion de la Gestidn
Srorciers PLicscc er el registro oficiel No. 150 dei 29 de diciembre de 2017 y para fines del célculo
ce. anticipc ce impuesto a lo renta se establecen nuevas deducciones que regulan el célculo efectuade
nastc el 2017,

Le lidaric por las Afectacicnes del Terremot

- Seincrementa lo tarifa del IVA al 14% durante el periodo de hasta un afic o partir del mes de junio
del ofic 2017. Las personas naturales residentes en los territorios afectades, recibirdn un descuento
equivalente al incremento de los 2 puntos porcentuales del IVA pagodo en sus consumos, en las
condiciones que establezca el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios, lo
realicen directamente, teniendo derecho a compensarlo come crédito tributario.

- Les nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 3 afios, en las zonas ofectadas,
estaran excneradas del pago del IR durante 5 afios, contades desde el primer afio en el que se
generen ingresos atribuibles dnicamente o la nueva inversién.

Ley Organjca para el Equilibrie o las Fingnzas Publicas

- El SRl directamente o por medic de las IFls devolverd, en dinero electrénice 2 puntos del VA pagado
en la adquisicién de bienes y servicios que se encuentren soportadas en comprobantes de venta
valides emitidos o nombre del titular de una cuenta de dinero electrénico.

- Los contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas piblicas, contratos de ingenieria
¥ construccidn para inversiones en los sectores determinados ceme industrias basicas, gozardn de una
exoneracion del IR por 10 afios, contodos desde que se generen ingresos atribuibles a ko nueva
inversion, siempre que el monte del contrato sea superior al 5% del PIB.

- las sociedades consideradas microempresas pagardn por concepto de anticipo de IR un monto
equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior, menos Ias retenciones en la fuente
de IR que les hayon sido precticadas en el mismo.

NAC-DGERCGC17-00000566, NAC-DGERCGC1700000567 v MNAC-DGERCGC17-00000568 gfio
2017

Obligaieriedad de reportar al SRl ios actives monetatios que mantengan en entidades financieras del
exterior.- Estan obligados a presentar lo informacian relacionada con los activos monetarios las personas
y sociedades que mantengan en instituciones financieras del exterior, respecto de los cuales sean titulares,
de forma individual o colectiva, de manera directa o indirecta, cuando cumplan con al menos una de las
siguientes condiciones:

- Qe los actives monetarios gue mantenga en el exterior registren en el ejercicio fiscal, transacciones
individuales o acumuladas, iguaies o mayeres a USD 100.000.

- Que en cualquier momente del gjercicio fiscal se haya registrado un saldo mensual promedic igual o
mayor a USD 100.000.

- Que el saldo de los octivas monetarios que mantenga en el exteriar sea al final del mes igual o
mayor a USD 100.000.

Que al 31 de diciembre del ejercicio fiscal el saldo de los activos menetarios en el exterior {individuzl
o acumulado) sew igual o mayor o USD 100.000.

Resolucién No. NAC-DGERCGC17-00000335 afia 2017

Estan obligaoos ¢ lo presentacién de este anexc, las sociedades y los establecimientos permanentes de
sociedades extronieras que tengan ur total de actives o posives en el exterior que supere los USD.
500.000,00, exceptugnoose las instirutiones gue integran e! sistema financiere nocional y (as compafiias
TE 12QUrCI Y reaseguic.




LIE SOCEISDes v Y eTIDesimerist perrcrertes generdr registrar er e Anexc 105 conceptos
oreigreots Se SoetlS o IO Netc er libros, el registraac er ei formulario ae deciaracion de
~owesst © T Rerts o er general en las oeclaraciones tributarias en otros paises.

- ®g-c e registrs ge paosivos se deberd considerar el salde pendiente de pogo @l primero de enero
ze: cfic o oue corresponde el anexo de actives y posivos.

~ ios volores de fodos ios companentes que integran el anexo se reportardn en délares de los Estados
Unidos de América, al primero de enero del ofic al que corresponda el anexo.

- Cuando se encuentren expresados en monedas distintas al délar de los Estados Unidos, se deberdn
calcular con ta cotizacion de compra al dltime dia habil del afio inmediato anterior al que
corresponda el anexo.

- Los sujetos obligados deberdén presentar el "Anexo de actives y pasivos de sociedades y
estoblecimientos permanentes” en el mismo formato establecide para la presentacién de la
declaracion patrimonicl de personas naturales, o través del portal web institucional del Servicio de
Rentas internas.

- El "Anexc de octivos y posivos de sociedodes y establecimientos permanentes” debera ser
presentadc anualmente en el mes de mayo del afio respecto del cual se presenta la informacién.

Normas iributarias que entraran en vigencia aiie 2018, publicuda mediante Registro Oficial No. 150
del 29 de diciembre de 2017

Ley Organi
de la Gestidn Finonciera

- Tarifa de Impuesto o la Renia a nivel general.- Se incrementa la tarifa del 22% al 25%; asi misme,
se gravard la tarifa del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios ¢ similares residentes o establecidos en paraisos fiscaies o regimenes de menor
imposicién con una participacién directa o indirecta.

Se aplicard la tarifa del 28% o toda la base imponible para las sociedades gue incumplan el deber
de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares APS (declarado en febrero de coda ejercicio econdmico.

- Tarifa de Impuesto a o Renta en la Reinversion de Utilidades.~ Unicamente podrén acceder a la
tarifa reducida de impueste a la renta del 15% por reinversion las siguientes sociedades:

Exportadoras habituales, asi come lus que se dediquen ¢ lo produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que pasean 50% o més de componente nocicnal y oguellas sociedades de
turismc receptivo, que reinviertan sus utitidades en el pais, podrdn obtener una reduccién de 10
puntos porcentucles sobre el monto reinvertido en activos productivos.

- Tarifa impositiva para micro y pequeiias empresas y exporladeres habituales.- Las sociedades
que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, osi cama aquellas que tengan la condicién
de expertadores habituales, mantendrdn la tarifa del 22%. Para expertadores habituales, esta
tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se refleje un mantenimiento del
emplec o incremento del mismo. Las condiciones y limites para o aplicacidn de este beneficio se
establecerén por el Comité de Politica Tributaria.

- Exoneracién IR para nuevas microempresa.- Las nuevas microempresas gue inicien su actividod
econdmica a partir de lo vigencia de esta Ley, gozardn de la exoneracién del Impuesto o la Renta
durante 3 ofios contados o partir del primer ejercicic fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo netc e incarporen valor agregado nacional en sus
proceses productivos. En aguellos casos en les gue un mismo sujeto pusivo pueda acceder a mas de
una exencién, por su congdician de microempresc y de organizacidn de la economio popular y
solidaria, se acogerd a aqueile aue fe resulte mds faverable.

Base imponihle para Microempresas.- Pcoro esiokiecer lo kaie impanicle se aeberc cegud
i a
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Gostes Persomales.- Se i~c..ve certrc ce ic cecwccior o 1gs pecres, el mismo que no deberdan
oe-Tor To'vooz merte persiones wbilares por care ae lo Seguricee Social o patronales, que por
I Do C ST oCCs estas pensiones, superen 1 SBL [LUSD 384}, respecto de code padre o madre, de
e & 035, O3 pestes personales que se pueden deducir corresponden a los realizados por cancepto
ce: zrrercc ¢ page ae intereses para lo adguisicion de vivienda, alimentacidn, vestimentq,
egucacion, incluyendo en este rubro arte ¥ culturag, ¥ salud.

Deducciones per desahucio y jubilacién.- Solo serdn deducibles los poges efectuados por concepto
ae desohucic y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo del Trabaijo,
que no pravengan de provisicnes dedaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no,
paro efectos de Impuesto a la Renta, sin perjuicio de la obligacidn del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su abligacién de pogo de la bonificacidn por desahucic
y de jubilacidn patronal.

Bancarizacién.- Todo pago superior o USD § 1.000,00 obligatoriamente debera utilizar cualquier
institucién del Sistema Financiero para reclizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarietas de crédito ¢ débito, cheques o cualquier otra medic de pago electrénico.

Sancién por ocullamienta patrimonial.- Los sujetos pasives que na declaren al Servicic de Rentas
Internas, conforme a las condiciones sefialadas en la normativa vigente, la informacién de su
patrimenic en el exterior y /o su valor, vcultdndola de manera directa o indirecta, en todo ¢ en parte,
serdn sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos ¢ el 1% de sus ingresos
correspondientes al ejercicio fiscat anterior (2017}, el mayor de los dos, calcutadas por cada mes o
fraccidén de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los actives o del monta
de sus ingresos, segun carresponda.

Sujetos Pasivos obligados a llevar contabilided.- Todos las sociedades estan obligadas o llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultedos que arroje la misma. También lo
estardn las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterjor
{2017}, sean maycres a $ 300.000,00 ddlares, incluyendo las personas noturales que desarrollen
actividades agricolas, pecuorias, forestales o similares, asi como los profesionales, comisionistas,
artesanos, agentes, representantes y demas trabajadares auténomes. Este monte podra ser ompliade
en el Reglamento a esta ley.

Deducciones en el calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta.- Las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y las perscnas naturales obligadas a llevar contabllidad
no considerardn en el calcuio del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al segure
social obligateric.

Asi mismo, para efecto del cdlcuio del anticipe del Impuesto a la Renta, se excluiran de los rubros
correspondientes @ actives, costos ¥ gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
corresponda, los mantos referidos o gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como
ia odquisicién de nuevos activos productives que permitan ampliar lo capacidod productiva futura,
generar un mayor nivel de preduccion de bienes o provision de servicias.

Develucién del Anticipo de Impuesio a la Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podrd conceder la reduccién o exoneracién del poge del anticipo IR de
conformidad con los casos, térmings y condiciones que se establezcan en el Reglamento.

Paraisos Fiscales.- Se restringen los exencicnes fiscales relacionadas o jas siguientes transaccicnes
gue tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacion a lo exencién de impuesto a la renta por dividendos o utilidades genercdos en proyectos
pulblicos en alianza publico privada (APP} previsto en el articuio 9.3. de ia Ley de Régimen Tributario
internc; Deducibilidad de pagos originados por financiamiento externc previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cuerpo legal;

Asi coma respecto ce los exenciones al impuesto a le salida de civisos en pagos por financiamiente
externc ¢ en pagos reclizacos ol exterior en el desarrols de proyectos APP, previstes en el numeral
3 del artizuic 139 y articuis 1291 de iz Ley Reformatoria pore o Ecvicoad Tributaria en e Ecucdar.

Esia: exencione: nz serén aplicoiies er los casos en 105 que el perceptor del pogo estg comiclinag,
seq refigente o esteé esrabiedide er poroiscs fiscales o juisdiccione: ce mencr imposiciér, o se irate
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oB CIoft etecLEIst & percectores 2TECroecs e -egimeres fiscoies calificoans per o

Ao msooidr Trlouteric toms preferentes, sclvc cue se cump.ar los criterios establecidos en el
Cor=é e zirics Tritatcric medicrie resowcior general en rérminos de segmentos, octividad
econOomcs, MIrTSs MiNIMos, tiempes e permanencia y estdndares de transparencia.

Devolucion de ISD en la adividod de exporacion.- Los exportadores habituales, en la parte que
no sea utilizada come credito tributario, tienen derecho a la develucion de los pagos realizados por
concepto de ISD en la importacidn de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalided
de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plaze no mayor
a 20 dias, sin imtereses, en la forma, requisitos ¥ procedimientos que el SRI establezca para el efea,
mediante resolucién de carécter general.

Las materias primas, insumoes y bienes de capital a los que se hace referencia este articulo, serdn los
que consten en el listado que para el efecto establezco el Comité de Politica Tributaria.

Lo seficlado precedentemente aplicara también dei impuesto o la Salido de Divisas pagade por
concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributaria.

Impuesto a fes Consumos Especiales (ICE).- Lo base impenibie de los productos sujetes al ICE, de
produccion nocional o bienes importados, se determinard con base en el precio de venta al poblico
sugerido por el fobricante o importador, menos el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
que mediante Resolucidon establezco anualmente el Director General del SRI. A esta base imponible
se aplicardn las tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley.

Impuesto ¢ los Actives en el Exterior.- Serdn sujetos pasivos los bancos, cooperativas de ahorro y
crédito y otras entidades privodas dedicadas a realizar octividades financieras conforme lo
dispuesto en el Cadigo Organico Monetaric y Financiero; sociedades administradaras de fondos y
fideicomisos y casas de valores, empresas aseguradoras, y compafiios reaseguradoras bajo el
control de la Superintendencic de Compafiias, Yalores y Seguros; asi como las empresas de
administracion, intermediacién, gestién y/c compraventa de cartera, conforme las definiciones,
condicicnes, limites y excepciones establecides por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera.

Actas de Determinacion y Liquidaciones de Pago.- No tendrén el caracter de reservado las Actas
de Determinacién y Liguidaciones de Pago por diferencias en la declaracién o reseluciones de
aplicacién de diferencias, efectuadas por la Administracidn Tributaric <on el seficlamiento del estado
en que se encuentren.

Dinero Electrénico.- Los medios de pago electrdnicas serdn implementados y operades por las
entidades del Sisteme Financiero nacioncl de conformidad con la autorizacién que le otorgue el
respactive organismo de control.

Todas las transacciones relizadas con medios de pago elecirénicos s liguidardn y de ser gl coso
compensarén en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que establezca
la Junta de Politica y Regulacion Monetarie y Financierca.

Registro Oficigl No. 14% del 28 ge diciembre de 2017, Resolucién No, NAC-DGERCGC17-00 617

Reformas ¢ ias normas para la aplicacién del régimen de precios de transferencia:

Busqueda de Compaiiias Comparables.- £l indicador de rentabilidad de las operaciones, segmentos
o compafiics comparables deberé ser calculade utilizando lo dltima informacién de terceros
independientes disponible al 10 de akbrit.

Anaélisis por segmento de negocio.- Lo informacion financiera de terceras utilizada para el andlisis
no deberd incluir segmentos de negocios diferentes o adicionaies al que torresponde ¢ las
cperaciones analizadas, que impliquer criterios de comparabilidad significativemente distintos. *En
ningun caso serd acepteda come valida lo segmentocion atendiends exclusivamente o un criterio
propercioral, por Ic aplicocidn de oz mismas fadtores o (0s rubras g un estade financierc.

Parte analizada.- & efector ae sustertar lo se.ettior de i parte cnacizzoaa, al aplicar meteoos og
margenes, se€ seberd atenaar o ios criteno: ce isponikilidac y calivad 2e lo informaocian. Foro el
aesarrolic del endlisiz ce precios de fromsferendi, se cebe d sefeccicncr o ‘a parte lozal. *En cose
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

O Sue .2 DCTe OXT TS TUMSHE OO T8 criterics previamerte cetalloacs, se poard reclizar el andlisis
D ootz oome, ¢ e coicuiar e ircizessr ge rertabiliaac.

- Comparubles ubicados en paraises fiscales.- Lo seleccion de comparables no podrd  incluir
comparfics uvbicados en pereises fiscales, jurisdicciones de menor imposicién y/o regimenes fiscales
preferertes aefinidos como tales segun la legislacion tributaria ecuatoriana.

- Justificacién de los ajustes de capial de los cuentas de actives y pasivos. Los ajustes de
comparabilidod deberdn realizarse una vez que se haya establecido la necesidad de su aplicacién
y lo rozonabilidad técnica, tamo de su formulacion como de su efecto en mejorar el grado de
comparabilidad entre la situacidn econdmica de las operaciones anclizadas y aguella de las
comparables,

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tantc en el exterior como en el Ecuader, de acuerdo a lo siguiente:

- Los sujetos pasivos del impuestc o la Renta que heyan efectuado operaciones con partes relacionadas
lacales y/o domiciliadas en el exterior, dentrs de un mismo periode fiscal en un monte acumuiade
superior @ Jos tres millones de délares de los Estados Unidos (§ 3.000.000), deberdn presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacicnadas.

- Aguellos sujetos pasives que hayan efectuedo operacicnes con partes relacionadas locales v/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en ur monto acumulado superior a los
guince millones de délares de los Estados Unides de América {$ 15.000.000) deberdn presentar

adicionaimente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.

Las gperaciones de la Compafifa ton partes relacicnadas durante el afio 2017, no superaron el importe
acumulado mencionada.

Caopital social

El capital soclal autarizado de la Compafila asciende o USD$5.000 divido en cince mil acciones
nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.

Servas

Reserva tegal
La Ley de Compafias requiere que por Jo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada ccmo reserva
legal hasta que ésta como minime alcance el 20% del eapital social. Esta reserva no es disponible para

el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Oftros resultados integrales

Corresponde o los valores acumuladas por conceptc de pérdidas y ganancias actuariales generadas por
el reconocimiento de las provisiones de jubilacian patronal y desahucio.

Resuliados mulados
Esta cuema estd conformada por:
Utilidodes retenidos:

El soido de esta cuenta esté o disposicion de los accionistas ae la Compciiia y puece ser utilizade para
le distribucidn de cividendos y cierfos pogos tale: come reliquicacior de impuestos, etc.

Brincipaies contrates

Duranre ef ofic 2017 y 2C1 4 ic Zompofic uve vigenwes jos siguiertes contratos:
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28.

29.

Zor e~z 2 ze oz ce ¢ 2077 ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA., celebre uwn contrato con el
ceietc ce ool - or ot funcicre: ge constructara cel proyectc inmobiliaric Maria Isabel el cual consiste
e~ .z Bomzaode, pajs ic meccliscac ae administracion delegada, el proyecte se lecaliza en el sector
se Ma-garuoriog, situaas en la parroquio de Puembe, ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA,, se

oMcTomete G:

Eiaborar ur cronograma valorade de obra y su presupuesto.

Vigilancia y control de los trabajos de construccion con forme al croncgrama y presupuesto.
Aperturg, mentenimientc y custodia del libro de obras.

4. Liquidaciones quincenales de los avances de cbra y liquidsciones finales de cada uno de los
contratos qgue se firmen para la construccién.

i

Los honararios por los servicios de administracién de la constructora ascienden a USD $180.000, mismo
que se cancela en doce cuotas de iguai valor,

£l 01 de noviembre del 2016 el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Tumbace Alte procede a firmar un
contrato, el Fideicomiso es propietario del inmueble sitvade en el Barric Muela Alto, en la parroquia de
Tumbaceo, adquirido mediante escritura podblica con fecha 25 de marzo de 20135, el fideicomiso contrata
a ESPINOSA PACHANO CIA. LTDA. con el fin de que desempefie las funciones de Fiscalizador del
proyecto, el contrato estard vigente durante el desarrollo y ejecucion del proyecto, el tiempo estimado
es de 10 meses. Una vez suscrita la correspondiente acta de entrega — recepcidn definitiva de lo obra a
favor del Fideicomiso se entenderd como finalizado el contrato. Por los servicios profesionales contratados
el Fideicomiso se compromete a cancelar, por los 10 meses de vigencia del contrato, la suma de USD
$13.600 dolares americano desde el 10 de noviembre del 2016,

Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros, no se produjeron
eventos que, en opinidn de la Administracién de la Compghia, pudieran tener un efecto importante scbre

los estados financieros adjuntos.

Aprcbacidn de los eslados financieros

Los estados financigros por el ofio terminade el 31 de diciembre del 2017 han side aprobodos por ia
Gerencia de lo Compaiiia ¥ serdn presentados o ia Junta de socios pare su aprobacién definitiva. En
opinion de lo Gerencic de la Compafiia, los esrados financieros serdn oprobades por la Junta de socios
sin modificacicnes.

e

/

Ivohne Balseca
Comtador General




