
CARTA DE DICTAMEN 

iYo-ma de Auditores independientes sobre el praoeso y examinar el Estevo 
es Situación Fuanciora_y el comespandente Estado de Cperacienes de la 
erpreoz Puntagalera Corstrucalanes S.A ano lerminada a 31 de dicemtre 
08 2012 
1- El exaan se efgoruo de acuerdo a as Nommas Tecncas de Auctiona 
Gererawente Acevtadas y en cangecuenda insiyo las pruebas de 09 
“agstros contables y dems procealmentos de audcoTa que 69 conser) 
aces en lea clzunsiancias 
2- La autoría cue el examen a Dase ds prusten selectivas cs la 
Svidenda > que sopotan las rivas de Ds Estados Financieros de fa 
¿valuación de los pinaptos de cortabiidad +izados por Puntagalera 
Sometruocezos 5 A de las estaciones mgn“cztivas efectuadas por la 
Serencia yla presentación da los Estados Fierros 

  

3_ 00 Estados Finanoe'os y de Resultados de lea operaciones al 31 de 
3cigmMbre 09 2012, presentan razongbildas er “ados les aspectos ge 
mpariaaca da conformidad con les princes estabcidos por la Normas 
bnevaconales de Intomacior Pnarciera se mantuneron conustentes 
¿urarto ol periodo ba examen 
a, El estado co fuente da ulizadión de fondos Inclyo una opinión 
“aronable en todos los aspectos apnifcalivas, a suación financiera de 
Pertogale Corarucciones SA a 3 de auemtre de 2012 ys tostados 

sue operaciones, la evatución del patnmono y los fos de sfecivo een 
e acia on ue Mars ceras Rea cc 

  

5 Cor reacón e autos operates y admwasirativos presentadas 6 la 
Gerenca Genera y contedor score las respectivas recomendaciones, las 
mismas surger de las Observaciones rezlzacas en el proceso de la qusstora, 
Estas observaciones y recomendaciones fueron dc.tidas oportnamente 
esnua Gerencia y el Contador pasa su aplicación rimel 

  

8, El Gerente aste observar el pazo para la entrega de los Estados 
Einaooleros a fn de astavar entorres oportuna, y que sirva, como irstraento. 
de toma de decisiones para la Gerencia y los Somos 

Qui ¿8 de rajo de 2013 

Atentamente 

q Eras va A



AUD TORIA DE LA EMPRESA PUNTAGALERA CONSTRUCCIONES 3,4. 

EXAMEN DE AUDITORIA A LOS ESTADOS FINANCIEROS AÑO 2012 

NOTA? OPERACIONES 
MOTIVO DEL EXAMEN DE AUDITORIA. 
Ha sede de la gerencia general de Puntagalera Consucciones $4 y de 
conformidad cen da estaplecado en el Ley de Comparíes Art 31 Sección IX 
“De le Audtyta Exteme' que establece qué lss compañías cuyos. aciivos 
excedan de monte cue fla por Resolución de 'a Sipertentencia ae 
Campañas morro que ro podra ser nferor sl mylér de dáares "asberán 
Zertar cor, informa amusl de aucilora extera sobre sus Estados 

nancieros” 

Begun el A 323 los am nistracores ponarán a q spesiciór de los autores 
enteros por le "menoz con cuarenta y erica días de antesoación a la fecha, 
an sue emos deborán presentar su «forms, los ssladus Mnertcieros de la 
<erepatle y todas las miormaciones mencionadas en el At 322 que señala 
ue los audlores tencián acceso en sado el tiempo a 0 comablidad y Nros. 
Je la Compama “con el cbjezo de cumplr sus funciones y están faciltados. 
para roquely a os administradores la inferraacion documentos, adi 
soncilaciores y explvaciones que consideren necesarios pera el 
samp Imiento de sus func.0nes 
Especificar a mano del examon de suaitrie e los Estacos Fwancieros 
$s desmino" la altuación enla de las prucesos contables establecijos po, la 
Soniedad para determinar posibes debilidades e rmaementer mejoras al 
sistema se Control Interno Meciarte este axarmer se pretendo decsménar 
la uonseiicac de les Estados Financieros as! corno de las cuentas que lo 
conforman 
OBJETIVO DELA AUDITORÍA 

1 Evaluar pl cumpliruento de los controles mtemos establscdos enla 
erpesa 

2. Determinar la razanabiicad del balance general y del Escaco de 
Orerasorer 

3. Deserruinar el grada da sorfanildad de la mfarmación cortable 
adristafiva y financiera 

  

A Revolarermorca y/o faudos on ol reguero o ae transacciones ontaties 
frarceras 

OBJETIVO ESPECIFICO DEL, EXAMEN 

(2 + Establecer sita saldos en as cue*tas ae los Estados Finanoeros de 
> la saciedad son razonables



e 

HOJA DOS 
AUDITORIA DÉ PUNTAGALTRA CONSTRUCCIONES BA. 

2. Covorass de. grado da cumplimiento de las normas policas, y 
jaccecimentos vigor los segun lo du pe Estaruzus de la Sucedad 

3. Revser todas las oporaciones signifcabias e lentficar sus registros 

4. Esgluar ss los res.llados obtenidos corresponden a la slanificado y 
presupuestado por la sociedad 

$ Evaluar la calidad del desempeño, on el carilemento de las 
resporsablidades asignocas al oersoral de cortaba 

ALCANCE DEL EXAMEN 

a presente auditor está enfocada a los resutados de las transacoiones 
Sertables fmanoleras y aconámicas de la soviadad entre el 1 ce enero y 831 
de dieemore de 2012 
  

DESARRO-LO DE LA AUDITORÍA 

El esaralla da axituria lues lugar en fas ofcinas da la saciedad ubicadas 
sn la Av Sorzáloz Suérer N3” 136 y Gomes: editor Acum PE 3 

BASE LEGAL 
Medarte Esta Pública del 1 do abxl se 2008 con iscipuén en el 
Regiaro Mercantil del 27 de abi de 2006 se consutije la sociedad. 
PUNTAGALERA CONSTRUCCIONES S 4 
El otyouwo ge la compañia es ente ctas 8 constricción, promoción, 
aomiisiación, venta arrenciamierto y concesión ds tora clase de proyectos 
penso lens, 
El capatal suscrito es e 322 000 USO dida en trescientos vete y cos ml 
nociones OrGIrane?, nominetyas e di tios do valor nominal de un délar 
amercano (1CO USD) cada una de elas mimeratas de la cero uro 9 
trescientos vent y dos ol inclusive 

   



HOJA TRES 
AUDITORIA DE PUNTAGALERA 
CONSTRUCCIONES 5.4 

CUADRO DE INTEGRACIÓN DECAPTAL. 
  

  
  

  

      

  

     

[ATONETE — CARTAS AUMENTO DE [HUEVOCAPITAN NUMERO OF 
lacTUAL_ [CAPTALPASADO IsUSCRrOY [acciones 
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La compería arrara sus actuados Imemas apegánciose al cumplimiento 
detas Leyes y Reglamentos tales como 

Constitución Fo tea del Estado 
ey de Régimen Tíbulario Inferno. 
Ley de Corman: 

«Reformas a a Ley de Equidad Triurzna 
Ley de Segundas Soga" 
Loy de cheques 
Normos Ecuatorana de Contabligad (NEC! MIIFS y IO 
Princscios de Cantsatidad Generalmerts Atepiados 
Principio de Ajdroria Generalmente Aceplados NAGA 
Ot1es sisposiciones legales que rigen a la sociadad, 

  

    

UBICACIÓN GEOGRAFICA 

Panfagara Consinucones SA, seno su certo de speraciones. con la 
corslruecón de a Tome B, en a parrog.1a Same, cartón Átacames, provincia 
de Esmierscas e an complso donammado TORRES DEL MAR. 
Tome E es anedfcio de planta baja y 14 pos atuedo frene al mar can 9) 
metros de playa y consta de 37 departamentos y un pemttoure los 
Osrasarranios 500 93 7 2 5 MBEIIOCAS, CUANDO CO ANOS 8 FREVICOS Ele 

canciies de lante, Farcugageros c.bierios bodegas, 4raaz. 
uso de ropa” Dent cs los 37 depariaanertu des ajo consta y 

41 aurea 9 deparlamentos de 2 domritados 13 deparamentas de 3 
ormteros, 2 depanamentos de 4 cormterias y 2 pen-ho.ses dúplex de 5 
Sorteos, 

    

 



HOJA GLATRO 
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El pesarrala aumeranto gerencial essa ubicado ex le curad de Guo 
desdo donde se ojeculan las acdnes — programación y ventar de 
deparamentos, 
OBJETIVOS GENERALES 

MISION 
Salitacer Jas necssidades de nuelros clertas con espacios Fiovachasos, 
arcadendo sus arpociativas y proporcionárdaes servicios gradas en el 
diseño Aesemallz y consir.cción de sus proyectos .£lizando tecrologia de 
>unta 1stentalos contamporánscs y sisterzas constructivos Fuovadores. para 
210 e sueno OBtgnga el mejor provesno er su inversión 

visión 
teser sor-a emarosa constructer líder en d.seño y construcndn an ol pare, 
 0'Lcionando comstaniemente Juesitos semdcios pare afec" a mar 

salida y coros sn construcción 
Ademas de los ODIEIvOS especitocs. es racesario senalar que Curtagalera 
ee'á aportardo Sn el assarrollo de la zona no generado ano de ola par: 
los lugareños, zorrpra de materiales de corefucolón en los ountos 
ferrateros, de le orovnicia dando lugar a que 6 9ers'e uno mayor csmidad 
de crculame 0 que consíuye y beneficios tanla er le ecorémico como en 

lo social 

  

ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL 
La estructura organizoclonal de Puntagaleva está consta de la asgulene 
maneras 

Jama Oenal de Accorilas Gerente General Cooramación Opera 
Comablidad Personal de la Tore E con Rewcente de Obra, Secrelana 
Encegiero Guardian y sersona contratado cara el desarrolo de las cbras 

de comemucoón 

OBJLIIVOS ESPECÍFICOS DEL DEPARTAMENTO DE CONTABILIDAD 

Martes un nivel adecuado de confisbldad de la miorr=eción frenciera de 
la erp asa cumplando las normas «puestas sor la Ley 108 anmaios de 
contablicad genaralmenie aceptes los retrucivos —intamos para sl 
segisro de delos porradies que permitan iderilicas y generar infomación 
obre la siuuscián ecanámica fimaraio»a de la somedad- En nacer” indicar 
que sl contador no tene elación de dependencia 

RESPONSO LIDAD DE LA GERENCIA POR ESTADOS FINANCIEROS 

£a geenels es responsable por la prepa.aciér y presantacor razor able de 
estos estados Ararcioros de acuerdo cor las No mas memacona es de



HOJA CINCO. 
AUDITORIA DE PUNTAGALERA CONSTRUCCIONES 3,4, 
inferracion Cianciera — Fata recpmnsatilidas — ineluye: el ducto 3 
mrelementación y el mantenmierto del cortral mero perinamae a e 
propa agór y presentación razcnabe de (Os astados finencieras que mo 
contienen cistorsioner importantes, causados por Palide e error medama la 
selgac.bn y idlicas Ón de pollicas contables aprupladas v de la realización de 
sslmamaras contaples — QuE 8601 fazonabtos de amuerdo Co as 
cactanc as 

  

Dardo cumplimiento a la Resolución No 08 GLSC de 20 de noviembre de 
2008 la Superiniensenea e Compatvas del Ecuador resolu acopter un 
cronograma, pera la apicarión abi gatora de las Normas Intemaciongies e 
r'gmaciór Financiera Ni por paris ce las scr pafias y entes autos a su 
coral y viglemna En relación con los estados fanceros de Puntagalera 
Coratruceionse 3 A cupo folal de actvos exceden los US$S mrllones es 
dispuso que. éstas sean de aplcasen cblgatina pere e regisro, 
oaparación Y presentación de estados fmncieros — a parte gel 201 
“stablsendo etaño 2041 corro zeriodo detransicir a coman a deberá 
elabora y presentas sus estados IMNCISTOS CO”IOS/ALACE GON Or$aIVaNGI € 
29 NIF 6 port 20) 2012 

  

Puragalera ha precadico a presentarlo siguente: 
plan se moemertacion de NUF 
conca dal payimamo 
nl de policas coniab es 
presentación de balances 2012 bayo NE 
Notas a los estados firancieros bajo NIF 

RESPONSABILIDAD DEL AUOITOR: 
Nuestra reasonaeblldad 88 expresar ura oprión sobre los esados 
nancleros basados en puestra muaitaa, que fue O'értuada de acuerdo cen 
mommua interracionales ce auclora — Dchas romse resueren que 
cumpla-nos ee los requermmentas éticos y Que marifquemos y aesulempe 
la audiodla 5er al fin de oblener Certezas raronabiss Co 61 lea estacas 
EnancIeros no sarmenen errores importantes. 

  

La mséftona comprende la sealizscion de procedimignros a fin de obtener 
esidansias co audroría sabre los saldos y revalarines en los estados 
financiéros. Los prosegilmientos de auaroría cue apízaros dependen de: 
(uso del audior incienso la evaluación cel meso de Os estados 
Kinanciáros contengan awvorsiores mporlantes. debi a ftguge o arar 

PROCEDIMIENTOS Y TÉCNICAS DE AUDITORÍA 

Para el m9,or desa rllo dela autora y el cumplimanio de las cbyetivos, las 
tontas y Eracedmentoa 8 apioarsa entro del Fanac,y0 de 'a auditoría 
son 

a. TECNICAS DE VERIFICACIÓN OCULAR, 

«Observación 
Reatroo



  

HOJA SEIS 
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b. TEQHICAS VERBALES 
nosgación 

£ TÉCNICAS DOCUMENTALES 
«Comprcbación 

d TÉCNICAS DE VERIFICACIÓN FISICA. 

nspección 

MOTA 2 RESUMEN DE LAS PRINGIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

a) 49 Estedos Financieros han sido preparados sobre la Lase del costo 
“isórios y bayo las Normas intergacionales de nomación Financiera 

DI ngrecos, Gostos y Gastos se conoce sobre la basa del davangado 

€] Activos Fis en lo referente a 109 Aciweo Fijos, se procederá a 
ete mitarlos ajustes de branscion Con apicación 1146 Normas NIF 

NOTA 3 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL AEFECTIVO. 

ElcSspont e se conforma de la guiente manera 

Caja, Barcos 30 743.29 USO 

Comentario. 
Sara conveman:s que la gerencia. disponga a Contatalad cue amesda a 
Icudar ot fondos da cajse chicas y fondos por iuidar antaa ce cent un 
nuevo egreso por stos conceptos 
Deporga a la persona encargada gal o.slodio ce la Caja Barcos que ems 
un sola 071ague por beneficaro con los respectmos documentos de raspado y 
en elca2 48 facturas con os rospactwes comprobaries de Relensines y las 
Notas de Venta de RISE autorizados por + Sermcio de Rerras Internas 
(SAI) de mantra oportura. 
Se recomienga mplementar arqueos permanentes y somresivos 
pa a pader verificar al acciona ce las amipleados encargadoslas) 
de manejo de los fendos y no peeritl 1a e eoosición de los cursos 
propios de la empresa de manera bre:



e 
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NOTA 4UUENTAS POR COBRAR 
AL9! de diciembre de 20Y2 esta cuenta arroz un saldo total por 577 063,88 
380 se encuentran vorfomacis pu les obhgacienss producto de las 
“tamasociones comercales que la erpresa real z6 er la compra de materiales 
de cons mentón Es recesar o deslacer que “egisra an esta cuenta un saldo 
de 12093425 USD a nombre del proveedor Pedro Guaro quen no ha 
entregado Iáctures qu  Justfiquen la Compra de matenales a la empresa el 
antes menaicnaoo p'0ve9do y cuyo valor ya na sido sancetado 

Elsaldo da cuentas por cobrar ss retexe a proveedores que están entregando 
04 materiales poulgdnamente conforme avanza  obes de coriatrucoón del 
esca Terres del ar 
Dartra dl este grupo de cuentas par cobrar axate un saldo de 147 851 67 
USD qué se releren a crácidos rbutanos de IVA y Antcpos de Impuesto a 
ta Renta 

En vitua de que la ampresa está desarmlanco el properto de consrución 
de Torres Gel Mar on la prrogua Same, cartón Alacamnes prowxia de 
Esmeraldas, aún ne ha cruzado cuentas para devengar el crecio Mmoutano 
tsnto de IVA como de Impuesto a 5a Renta, Se procederá amndo ya se 
legalce la» sscrturas de vanía de departamentos y se estabiezuan costos y 
gastos. 

Comenaro 
La gerercia ceborá clsponer al Residante de Obra que sa encargos de 
recaudar las factures. que soportan las comp-38 en forma periódica que ro 
ranscartar tempos largos dasce la antrega de 12s materales versus entraga 
de documentos auto Izados y emisión de los respectivas Comprobantes de 
Retoncár tanto del IVA como del Impuesto de Rerención en a Fuente (RF, 
8 acuerdo al No de conribuyente 

Ex lo referente a los secos contratados. som estos. rrano de obra de la 
eonsinecón seniaos profesionales y demás personal necarano, sa cebo 
leponer 9.8 loo pagos acan can Iza respalsos respectivos qua jualfiquon 
10008 y tada uno de los egresos 

NOTA 5 ACTIVOS REALIZABLES 
A 31 qa diciembre del 2012 los acuvos reallzablos arujan un saldo par 
4217 01388 MSD_ se aneuentian conformados per fas sigue"ues cuentas 
<onsvucción en procesa y proyectos en curso. Ella construcalón an proceso. 
¡e hallan contabrizados los rubros qu perterecen a Sumate y moerles 
de a constuzción, servicios contratados, lrarspore Mstaíacionss, acabados 
de a cons"ucción meno de obra de construcción, la pare saporcinat del 
trreno donde se construyo el ecficio, ente otros, dm ve esta vator. 98.



  

HOJA OCHO 
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halla segutrogo el coata al torno q 1e es 400 000,00 USD E) proyecto ge 
la terre $ por 590 000,00 USD y el lerreno dercmilo Loto rea por 300.000 00 
USD alcanzaco un toral ge 1 1COSOC.0O USO que se constituyen como 
propinoaces de inversión El cost toral al terceno e 3gr 1.509 000.06 USO, 
gu roca las 50 4ras. 
Recomendaciones 
-8 Gerencia cspondra que mdos los maranaas fnsumos, surministos y 
Serás aleres que ngresan para a canstucción sean registrados en 
Bodega, así como 08 sgresos Ja que los rubros invastdos. ton altea 

'NOTA 6 RROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO- 
ALS" de diciembre de 2012, al saldo de la cuersa asciende a 29 913,87 USD 
se reñerer a —uebirs y emseres equipos de ofoma, comautadoss y 
RSossonoE wehleylos.PQUIpo electronico (rarstorrragor infasco y Eomras) 

NOTAT ACTIVOS FLJOS DIFERIDOS 

AL23 69 gcremtre ae ZUTZ el saldo cé esta cuenta asciende a 262 721.03 
USD su “eñ”o a gastos pre operativos 2005-2308 por 105 120 61 USD y ore 
operativos 2019 por 157 89142 USD Estos valores se han conside como 
sacos de arrastre que no ha mlrdo amguna varigcén en los 3006 
posterores, tioluiso el año motiva de análisis 
NOTA 8 PABIVOS CORRIENTES A CORTO PLAZO 

El saldo qe esta cuenta ascionde a 3.589 09598 USD que so refieren a 
Impuesios por pagar, proveedores por paga uulgaaores socales 3 a los 
ctemas que Par corprado departamentos y cue ¿un ro han sonados las 
rámmites de escrturación y han "oegnado sriiapas con promesas de 
compra venta. El pasivo total esciende a USES 549 440.08 
Ex la suerte P-2woeooras por fagar han regutraca loo creólos a 106 cue 
tere: que secuni la gerana miras ovaene Iugez para 9 pago de la 
Compra de matension. En oiros caeaz son ooque el Gare ha 
procedo 3 fmar Cosas de Obra y se har Pecho anticipos. para vivas 
los rabaka corespontientes 
Ena cueria de vanos acreedores 5e han segistrado el setdo nor pagar der 
terrano y e sorregiro bancar o 
Con la fratdad de continuar con el avance da la obra la gerenca na 
prezsado osterer prástamos para contar con cinaro freera que “a 
«anintuido al pego de conratistas y compra de matedales. 
Los scalometas Pan aportado con préstamos para la cba ce construcción de 
latora 8



HOLA DIEZ 
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acecuaramente para permitir la preparación de Es ados Hmanceras 
de acuerco can loz erterios cstablecidos par a Gerancig 4 evaluación de 
1 estruclu'a 98 eortral iterno no Gomprenció an estudio y 
avalaeció1 detalada de ninguno de sun eementas y no fue a ecutava con el 
pravósilo ue desaral se recomendaciones detal adea o oveluar la cfcocio con 
la cual la astruciura d8 Comwol emo de la empresa seme prevenir o 
Hetectarlomerro es 9 magulandades que putleran ocur 
68 asuntos tratados equi fueron considerados durgrte 'a aud tora y calfican 
veta cpoion pobre dichos Estados Finsraieros, El mios adumo 
amor nsiya Comentans y Recomendaogaes con respecto a cias 
3suntos Fantieros y admIrÍStratyOS +04 cus as se notaron duranta 

  

area de sa gudiora a los Estaos Financieros, Todos estos aapacios 99 
resentan come sugerencias comtrusiwas pare la consideración de la 
Serenca como pare del procesa contimo de mudficación y mejgramieno 
de la estrustura de certo inerno existento y do otras práotics y 
procedime-tos gomas y rrancieros 
Este ifonre os para uso axciseyo de la Gs-sacia de la empresa y no debe 
serutlizado son ningún otto Án Deseamos axprers. nURstO agrade memo 
por la cortes 8 y conporación cxtondida y muslros ropresantanias rana el 
Carso ab du Uhosjo Nos agredara discstr estas racomerdaciones en 
mayor de alle ue ser necesario y así mismo proporcionar :2 apa 
aogRa para memo. 

  

Aceamente 

 


