INFORME CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO 2019
PRESENTADO POR EL COMISARIO DE LA COMPANIA
HOTELES DECAMERON ECUADOR S.A.

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

A los seiiores accionistas de:

HOTELES DECAMERON ECUADOR S.A.

Dando cumplimiento a la disposicion legal contemplada en los articulos 279 de la Ley de
Compafifas y al estatuto social vigente, asi como al compromiso adquirido al haber
aceptado el nombramiento de Comisario de la Compaiiia HOTELES DECAMERON
ECUADOR S.A. Cumpleme presentar ante ustedes sefores accionistas el informe
correspondiente al ejercicio econdémico del 2019, informe que cumple con los requisitos
minimos exigidos en la citada ley y en la Resolucion 92-1-4-3-0014.

He procedido a la revision de los estados financieros de la Compania HOTELES
DECAMERON ECUADOR S.A., entregados por la Compaiiia que es la responsable de la
preparacion y presentacion razonable de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF y el cumplimiento por parte de la Compaiiia respecto a las
disposiciones legales, estatutarias, tributarias y las resoluciones de la junta de accionistas.

1. GENERALIDADES:

La actividad econdmica principal de HOTELES DECAMERON ECUADOR S.A., consiste
en la promocidn y operacion de proyectos turisticos y hoteleros en todas sus modalidades,
la misma que guarda relacion con el objeto social para el cual se constituyo.

El capital social de la Compaiiia es de $ 9.217.183 y esta constituido por 9.217.183
acciones ordinarias y nominativas de $ 1,00 cada una.

En cumplimiento con las obligaciones contempladas en los numerales 2, 3 y 4 del articulo
279 de la Ley de Compaififas, sugiere que se examine trimestralmente los estados
financieros, en especial los rubros mads significativos que se presentan como activos y
pasivos no corrientes como son los rubros de Inversiones, Propiedad y equipo, Cuentas por
cobrar a largo plazo. Obligaciones bancarias y financieras, beneficios sociales por las
provisiones establecidas para jubilacidn patronal y desahucio, las cuentas por pagar a largo
plazo y los pasivos por impuestos diferidos, asi como la revision de los movimientos en el
patrimonio mediante la revisién del estado de evoluciéon del patrimonio del presente
ejercicio.

Se reviso aleatoriamente los registros y demds documentacion contable que soportan las
transacciones.



Igualmente se procedié a revisar las declaraciones mensuales sobre el Impuesto al Valor
Agregado, las declaraciones de retenciones en la fuente, que sirven de base para la
elaboracion de los cuadros y anexos de impuestos referentes al Informe anual de
Cumplimiento Tributario.

2. CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICCIONES LEGALES ESTATUTARIAS Y
LAS EMANADAS DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS:

En atencién al requerimiento contemplado en el numeral 1.1 del articulo primero del
Reglamento relativo a los requisitos minimos del contenido del informe de Comisario a
continuacion se describe el andlisis efectuado.

Libro de actas.- FEl libro de actas de juntas generales es llevado de conformidad con las
disposiciones contempladas en el articulo 246 de la Ley de Compaiias y articulo 26 del
Reglamento de juntas generales, esto es las actas en los casos que corresponden estidn
suscritas por el Presidente y Secretario de la junta.

Expedientes de Juntas Generales.- De cada junta general se ha conformado un
expediente, en el que se ha incorporado todos los documentos que prevé el articulo 27 del
Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas. Adicionalmente debera estar
de acuerdo al articulo 36 del reglamento, se establece que todas las actas de sesiones de las
Juntas Generales de Accionistas deberdn grabarse en soporte magnético y es de
responsabilidad del Secretario de la Junta incorporar el archivo informatico al respectivo
expediente.

Libro de acciones y accionistas.- Se ha abierto un folio por accionistas y sus saldos
guardan conformidad con el capital social que posee cada uno de ellos en la empresa, segin
la correspondiente escritura, informacién que es similar a la presentada en los registros
contables.

Libro Talonario de Titulos de Accién y Titulos de Accién.- La Administracién de la
Compaiifa ha emitido titulos de accién con el capital suscrito incrementado y los titulos han
sido entregados a sus beneficiarios.

Nombramientos de los administradores.- Los nombramientos han sido extendidos
conforme a disposiciones estatutarias se procedié a designar a los administradores y emitir
los correspondientes nombramientos, los que se han inscrito en el Registro Mercantil.

La administracion.- La administracion ha cumplido con todas las disposiciones del
estatuto social asi como aquellas establecidas en la Ley de Compaiiias, en la Ley de
Régimen Tributario Interno y otras leyes que rigen a las sociedades que estan vinculadas a
las empresas con el cumplimiento de las leyes laborales con el Ministerio de trabajo y con
los aportes a la seguridad social y mds beneficios de los empleados con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.



3.- CONTROL INTERNO REGISTROS Y POLITICAS CONTABLES:

El sistema de control interno implementado por la compaiiia es adecuado, la Propiedad y
equipo estdn asegurados y anualmente los rubros del balance general son analizados y
depurados, para fines de presentacion de estados financieros.

Los archivos y controles de la correspondencia se llevan adecuadamente, los libros
registros y archivos contables han sido llevados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

La documentacion contable, financiera y legal de la Compafiia cumple con las normas
establecidas por los organismos de control Superintendencia de Compaiias y el Ministerio
de Economia y Crédito Publico respectivamente.

La revision del control interno, se efectué con la revision a los comprobantes, diarios, libros,
archivos, listados, reportes y estados financieros arrojados por el sistema computarizado, los
mismos que fueron examinados con la descripcion y comprension de los principales ciclos de
la Compafiia, como son: ventas, compras y ndmina y mediante programas, pruebas y andlisis a
fin de verificar que se estén cumpliendo y aplicando las normas y politicas establecidas por la
Compaiia, dicho examen permite conocer el grado de confiabilidad del control interno con el
que cuenta la Empresa y en base a este se determiné el porcentaje de alcance a aplicarse al
momento de efectuar la validaciéon de los diferentes rubros que conforman el estado de
situacién, el de resultados integrales, el estado de evolucion del patrimonio y el flujo de
efectivo a fin de emitir una opinion sobre los estados financieros al final del ejercicio.

Las politicas contables adoptadas por la Compaiia se han establecido de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

A continuacion se describen algunas de las politicas contables:

Estimaciones.- Se han establecido estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos establecidos., entre ellos estimaciones
para los activos para la Propiedad y equipo se han establecido en base a la vida util
esperada de los mismos y beneficios sociales de empleados

Valor razonable.- Permite escoger su medicion por cualquiera de estos métodos la
Compaiia opt6 la aplicacion de los rubros importantes terrenos y edificaciones al valor de
avalio efectuados por peritos independientes calificados por la Superintendencia de
Companias.

Beneficios de empleados.- Las provisiones para la jubilacién patronal se efectia de
acuerdo al estudio actuarial efectuados por profesionales independientes calificados por las
autoridades de la Superintendencia de Compaiiias.



4.- SITUACION FINANCIERA —

El balance de la situacion financiera expresados por la compaiiia en miles de dodlares, se
encuentran conformados por el Activo corriente que el Efectivo y equivalentes de efectivo,
Cuentas por cobrar comerciales, compafias relacionadas y otras cuentas por cobrar,
Inventarios, Gastos pagados por anticipados por $ 14.265.213. El Activo no corriente
incluye la Propiedad y equipo, Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas, Inversiones en
subsidiarias, Impuesto a la renta diferido y Otros activos por $ 205.137.092. El Total del
activo al cierre del ejercicio presenta un valor de $ 219.402.305.

El pasivo corriente estd conformado por Obligaciones bancarias y financieras, Cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar a Compaifias relacionadas, Impuestos por
pagar, Beneficios sociales a empleados, Pasivos por contratos, Provisiones y contingencias
por un valor de $ 38.454.368, El pasivo no corriente estd conformado por Obligaciones
bancarias y financieras, Compafiias relacionadas, Pasivos por arrendamiento; Beneficios
sociales a empleados e Impuestos diferidos por $ 162.783.546. Total pasivo $ 201.237.914.
Patrimonio $ 18.164.391. Total pasivo y patrimonio $ 219.402.305.

El estado de resultado integral presenta los siguientes valores Ingresos $ 26.962.088,
Costos $ 15.147.995. Utilidad bruta en ventas $ 11.814.093, gastos operacionales por
$ 11.444.154. Utilidad operacional $ 369.939, Otros ingresos y egresos mds Gastos
financieros por $ 556.219 reflejan una Utilidad antes de impuesto a la renta $ 926.158,
menos Impuesto renta 28% $ 428.344 mds impuesto renta diferido $ 4.435.333. Utilidad
neta del ejercicio $ 4.933.147. Otros resultados integrales $ 3.483.118. Resultado integral
del afio $ 8.416.265.

Otros resultados integrales incluyen principalmente el superdvit por revaluacion de la

Propiedad y equipo $ 3,586.291 las pérdidas actuariales e impuestos diferidos por un valor
menor neto de $ - 103.173. Total resultados integrales del afio $ 3.483.118.

5.- ANALISIS DE LOS PRINCIPALES INDICADORES

Los principales indices financieros se detallan a continuacion.

INDICE DE LIQUIDEZ
Liquidez corriente

Activo corriente / Pasivo corriente 14.265.213 / 38.454.368 = 0,37



INDICES DE SOLVENCIA

Endeudamiento del activo

Pasivo total / Activo total 201.237.914 / 219.402.305 = 0,92
Endeudamiento patrimonio

Pasivo total / Patrimonio 201.237.914 /18.164.391 = 11,08
INDICES DE GESTION

Rotacion de ventas

Ventas / Activo total 26.962.088 / 219.402.305 = 0,12
Rotacioén de la Propiedad y equipo

Ventas / Propiedad y equipo 26.962.088 / 71.953.697 = 0,37

Quito, 23 de junio del 2020
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