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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.017 

A LOS SEÑORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE 
“INMOBILIARIA NAJAPOJUJA S.A.” 

Informe sobre los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de "INMOBILIARIA NAJAPOJUJA 
S.A.”, los cuales comprenden el estado de siluación financiera al 31 de 
diciembre de 2017 y los correspondientes Estado de Resultado Integral, 
Estado de Cambios en el Patrimonio, y de Flujos del Efectivo, por el año 
terminado a esa fecha, el resumen de las políicas de contabilidad 
significativos y otras notas explicativos     

2. En nuestra opinión los Estados Financieros «adjuntos presenton 
razonablemente, en todos los aspectos maleriales, la situación financiera 
de “INMOBILIARIA NAJAPOJUJA S.A.” al 31 de diciembre de 2017, así 
como los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales 
de Información Financiera =NIIFS. 

Fundamento de la opinión 

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normos 
ntemacionales de Aucitoría [NIA). Nuestra responsablidad de acuerdo 
con dichas normas se describe con más detalle en la sección 
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 

financieros de nuestro informe. 

  

Dichos normas requieren que seamos independientes de “INMOBILIARIA 
NAJAPOJUJA S.A.” de conformidad con los requerimientos del Cócigo de 
Ética para profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de 
Normas Internacionales de Ética para Contadores ([ESBA). 

ASESORES EMPRESARIALES y 
DIRECCIÓN L5LA ISABELA 144-198 y (LO Coca 
TELEFONO: 102) 745-6825     Os FGASDAZAYASOCIANOSSANDINANET NE 

 



Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido 
proporcione une pase suficiente y adecuada para nuestra opinión, 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 

La administración de la compañía es responsable de la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros de conformidad con las 

Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por e 
Consejo de Normos Intemacionales de Contabilidad (/ASB). Esta 
responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control 
interno relevante para la preparación y presentación razonables de los 
estados financieros que estén libres de incorección moterial, debido a 
fraude o error: seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, 
y realizando estimaciones contables que sean rozonables en las 
circunstancias. 

  

La Administración es responsable de evaluar lo capacidad de 
Compañía de continuar como empresa en marcho, revelondo, según 
corresponda, los asuntos relacionasos con su funcionamiento y utlizande 
el principio contable de negocio en marcha, salvo aue la Administración 
tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o 
bien, no tenga otro altemotiva que hacerlo. 

       

Los encargados de lo Dirección de la entidad son responsables de lo 
supervisión del proceso de informacion finonciera de la Compañía 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra resoonsabilidad es obtener una seguridad razonacle de que los 
estados financieros adjuntos al 31 de diciembre de 2017 están liores de 
incorección material, fraude o error, y emitir un informe de auditoria que 
contiene nuestro opinión. El nesgo de no detectar un error materia 
debido a fraude es más elevado que en el caso de una Incorrección 
materñal debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones delineradas, manifestaciones intencionadaments 
erróneas o vulneración del control interno. 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantizo 
que une auditoria realizado de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Ayaltoria [NIA), detectará siempre un error materia: 
cuando este existo,



Una auditoria comprende la ejecución de procedimientos pora obtener 
evidencia de auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentados en 
los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del 
juicio del auditor, que incluyen la evaluación de los riesgos de error 
material en los estados financieros debido a fraude o enor. Al sfectuar 
esta evaluación de riesgo. el auditor toma en consideración los controles 
intemos relevantes de la Compañío, para la preporación y presentación 
razonable de los estados financieros, con el fin de diseñar procedimientos 
ds auditoria que sean adecuados en función de las circunstancias, y no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
interno de la Compañía. 

Una auditoría también incluye lo evaluación de que las políticas 
contables aplicadas son apropiadas y de que las estimaciones contables 
realizados por la gerencia son razonables, así como la evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. 

De acuerdo con la Resolución SRI No. NAC — D GERCGC 10 - 00139 de 
abril 26 de 2.010, el infome sobre el cumplimiento de obligaciones 
tributarias será presentado hasto el 31 de julio del 2018, previa la 
elaooración por “INMOBILIARIA NAJAPOJUJA S.A,” de los anexos 
requeridos, mismos que serán objeto de revisión por Auditoria Externa. 

/ / 
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l y 5C —RNAE N? 053 C.P.A. Jaimé E. Egas Daza 

Abril, 10 de 2.018 Gerente Auditoria (Socio) 
Quito - Ecuador Registro N* 3511
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"INMOBILIARIA NAJAPOJUJA CIA. LTDA.” 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE 207 - 2016 

      

            

     

   
    

      

    

        
    

    

CUENTAS 2017 2014 
ACNvOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
ESECTIVO Y EQUIVALENTES EFECT (NOTA) 170 7947127 
INVERSIONES CORRIENTES INOTA 21 5200.00 
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES — (NOTA Sh 145.975.54 28:997.43 OTRAS CUENTAS POR COBRAR INDIAS 7268879 74336551 INVENTARIOS (NOTA 7) 841 056,00 496579 97 ACTIVOS IMPUESTOS (NOTA 15) 13988,25 53,524.57 DERECHOS ADUCIARIO (NOTA 81 ST Dala . TOTAL ACTIVOS CORRIENTES TIPTAAZAZ 201746615 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO (NOTAS) 1 632419:56 180130437 
INVERSIONES LP [NOTA JO] 23726208 520434,1 
CUENTAS PO? COSRAR L/2 INOTA SI] _ 126174878 1391 164,24 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 313 371290272 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 
CTROS PRÉSTAMOS C/FLAZO, INOTA 12) S/424847 — 1.370:82009 
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 9.434,57 
IES POR PAGAR (NOTA 131 za 945,28 
BENESCIOS SOCIALES (NOTA 14) 24865, 18.309,82 
IMPUESTOS POR PASAR ÍNOIA IS) 3776847 2392548 

: TOTAL PASIVO CORRIENTE $15.506.99 — —1431.430,74 
PASIVOS NO CORRIENTES 
ANTICIPO DE CLIENTES INOTA TE] 76249730 571,200.06 
OTRAS OBLIGACIONES POR PAGAR (NOTAI7] — 1.61671589 165,46 

PROV. ONES POR PAGAR (NOTA 18) 10.285,00 13.309,79 
OTRAS OBLIGACIONES 1/P (NOTA 19) 300000.00 314000,.09 
OTROS PASIVOS L/P - $009 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE ZABDAOES— REA 
TOTAL PASIVOS 3305.208.88— —4.073.113:25 
PATRIMONIO 
CAPITAL SOCIAL (NOTA 20) 110000.00 5400.00 
RESERVA LEGAL (NOTA 20) 2000 209 
RESERVA FACULTATIVA INOTA 20) 8187270 7534565 RESERVA POR VALUACIÓN (NOTA 20) — 132739542 1.327.092.90 

: OTROS RESULTADOS INTEGRALES [NOTA 20) - 264600 - 403500 
ñ RESULTADO E-ERCICIOS ANIERIORES — [NOTA ZO) 11283440 172157 

RESULTADO DEl EJERCICIO. [NOTA 20) 190312IE—_ “3B0S687 
TOTAL PATRIMONIO 1819 668,87 -557.254.62 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO EVA EII,ES— ETSOABIAT 

   Getente General 

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 4 

 



  

"INMOBILIARIA NAJAPOJUJA CIA. LIDA.* 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2017 - 2016 

INGRESOS 
INGRESOS OPERACIONALES 

Ingresos Construcción Proyecto 
Venta ge Terrenos 
Aniencios y Aícuotos 

(-) COSTO DE VENTAS 
Costo de Ventos 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 

(-) GASTOS OPERACIONALES 

Gastos Administrorivos 
¡Gasto de Parsonal 

UNIDAD OPERACIONAL 

(-) SASTOS NO OPERACIONALES 

Otros Gastos No Operacionales 
Gastos financieros 

(+) OTROS INGRESOS 

Rendimientos Fnoncieros 
Otros Ingresos No Operacionales 

    

Utiidad antes de Portic. Trabajadores 
e Impuesto a la Rento. 

  

Jaime Martínez 
Gerente General 

207 
[NOTA 21) 

¡NOTA 221 

59.662.89 
-48.086,88 

326.444,82 

(NOTA 231 

(NOTA 21) 

1.12035 

190.312,15 

2018 

2092.55',74 
143,278.99 
239.59532 

1.314.396,85 

591,029.42 

22675424 
17.46 

    

55.270,16 

  

Centodóa Genera:
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"INMOBILIARIA NAJAPOJUJA CIA. LTDA." 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.017 - 2.016 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Electvo Recougo de Clientes 
Electvo Pagado a Proveedores 
Eleciwo Pagado por Gostos Operacionales 

   

  

Hleclivo Generado por Operación 

  Electvo Pagado Empleados 
Efectivo Pagado Impuestos 
Derechos Fduciaros 
Electvo Reciordo por'ngrosos no Operaciones 
Efectivo Pogado por Gastos No Operacionales 
Efectivo por Otros Pasivas L/P 
Efectivo Cuentas por Cobre L/P 

  

  

  

Flujo de lectivo Generada en activ. de Operación 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

  Inversiones L/P 
Comoro/ Venta! Diserin, Prepledac Planta y quo 

Flujo de Efectivo Generado en act. de Inversión 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Otros Obligaciones porPagor 
Oros Préstamos por Pagar 
¿Oros Préstamos por Pagar L/P 
Presiomo por Pagar CJ? 
Préstamo por Pagar L/P 
Diros Obligaciones par Pagar 1/2 

Flujo de Electivo Generado en act. de Financiom. 

AUMENTO EN EFECTIVO 

Efectivo al nico del año 

Valores que no afectan el electivo 

Reserva Legal y Ajuste. 
Valuación 

  

Hleciivo al finol del año 

Jaime Marinez 
Oerente Genera! 

  

              

2017 

2302.1039 2.462758.02 
-2021.323:37 297 359,8 

38.476,08 95, 

949.794,57 

56.67322 55.046,50 
3591092 47,949.23 
404,608.65 260.20 

1,17095 69624 
199.203,02 -252.08320 
6.000,00 

129.415,45 1.080.607.98 

529,601.90 708.317.27 

283179,08 879.56589 
497.97 211.806.12, 

1.091.37201 

170.448 -347.000.00 
804,574.62 1.056.558.92 

s -370.684,62 

  

24.448,21 718364 

17947127 111.67399 

  

1.392,12   
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"INMOBILIARIA NAJAPOJUJA CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.017 - 2016 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Uliidad del Ejercicio. 

PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO 

Impueste ala Renta 2016 
Dapresiación Activo Ajo 

EFECTIVO GENERADO POR OPERACIÓN 

CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES 

(+1 ) Aumento/Disminución Cientes 
(1/-) Aumenta/Dismínución Inventarios 
(+1) Aurea Disminución Proveedores 
(+/ Aumento/ismirución Impuestos Anticipados 
(+7 ) AurentafOsrrución Derecnos Fisucienos 
(+1 ) Aumien“o/Dismirución Cuantas por 
(+1) Aurrenvo/Osmrución Provsecores 
(+1) Aumema/Osminución Sereficios Sociales 
(41) aurertoJOsmrución IES por Pager 
(+/-) Aumentos Disminución Impuestos por Pagar 
(1/1 Aurrerto/Oranución Provisiones por Pagar 
(+/-) AumerrolDlsminución Anticipo Clientes 
(+/-) Aumento/Disminución Giros Pasivos L/P 

  

  

  

  

FLUJO DE EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 

Jaime Martinez. 
Gerente General 

obrar Le 

  

190.212.15 

  

.09537 

29.290,22 
    
179,208.77 $6213.3 

  

15.689,55 
360200,11 

-1.080.607,58 

  

  

   

92079 
191.297,14 - 
6000.00 

350.393, 4210358 

9 501,7 208,317.27, 

O 
Contasicra General



“INMOBILIARIA NAJAPOJUJA CIA. LTDA." 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.017 

1. IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

La Compoñía fue constituida el 7 do febrero de 2008 ante el Dr. Oswaldo Meja 
Espinosa, Notario Cuadragésimo del Contón Quito e inscrita en el Registro Mercantil 
del Cantón Rumiñahul el 15 de febrero de 2006 bajo el número 781 del Repertoño y 
Resolución 4.06.Q,1 -0581 oictado porel Especialista Juridica de la Sugerintendencia 
de Compañías, 

  

Su objeto social principal es: actividades de compra, venta, intermeciación 
arrendamiento, anticress y demás negocios jurídicos que se puedan realizar con 
bienes inmuebses; la compra, venta, importación, exportación y comercialización de 
toda clase de productos terminados, así como materias primas. cstebrar toda clase 
de contratos relativos a su obje: On personas naturales e jurídicas, nacionales o 

extranjeras. públicos y privadas: realizar estudios, promociones y plonificaciones de 
las actividades que proyecte adelantar, o paro él estoblecimiento o constitución de 
empresas en las que haya que intervenir como socios o accionista y efectuar los 
aporles conespordientes, o participar con el mismo título en sociedades que tengan 
el mismo o similar objeto social 

  

     

En/la siudod de Quito, Capital de la República del Ecuador, a los 7 días del mes de 
octubre de 2.014 ante el Abogado Marcos Iván Caamaño Guerrero, Notaria 
Cuadragésimo Quinto de este cantón, se realiza 'a protocolización de Reforma de 
estatutos y aumento de capilol, misma que se hala inscrila en el Regístro Mercantil 
del Cantón Rumiñahui, Repertorio N*ICOS y 1005 el 26 de octubre de 2014 por la 
cuantía de $ 5.000,00 ascendiendo el Capital Social o Un valor de $5.400,00. 

En la ciudad de Quito. Capilol de la República del Ecuador, el martes 23 de mayo 
de 2017 ante Dra Úrsula Ivanova Solá Coello, Notario Cuedragésima Cuarta de es 

nión, se realizo lo prolocolzación de Reforma de estatutos y aumento de capital 
misma que se hall inscrita en el Registra Mercantil del Cantón Rumiñahui, Repertorio 
N*551 del 29 junio de 2017 porla cuantía de $ 104,600.00 oscenciendo el Capital 

Social a un valor de $110.000,00 

  

    

  

Tributariamente se identifica con el RUC 4 1792026431001 

>



2. PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES 

b) 

A continuación, se resumen los princiocles principios y/o prácticas contables 
seguidas por la compañíe en la preparación de sus estados financieros en base 
e la acumulación de ecuerdo a erincioios contables de aceptación general y 
disposiciones legales eriticas en la República del Ecuador, 

  

BASES DE PRESENTACION 

Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación 

Los estados finoncieros acjuntos de INMOBILIARIA NAJAPOJUJA CIA. LIDA. 
comprenden los estados ge situación financiera, estado de resultado integral 
de cambios en el patrimonio y de flujos de efecto por los años terminados al 
31 de diciembre de 2.017 y 2.016 con sus respectivas notas. La información de los 
estados financieros es responsabilidad de la Administración de la Compañía. 

Los estados financieros han sido preparcdos de ccuerdo au les Normas 
Intemocionoles de Información Financiera (NIF'S) y refleja los estados contables 
de la Compañía que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador 
(dólar estadounidense). 

  

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico, el 

cual generalmente se basa en el valor rezoncble, 

ACTIVOS FINANCIEROS 

La Compañía reconoce sus activos financieras inicialmente al valor razonable 
más los costos directamente atribuibles a la transacción, excepto los activos 
financieros valuados al valor razonable con cambios en resultado en los que no 
se consideran toles costos. Las compras o ventas de activos financieros son 
reconocidas por la Compañía en las fechas en que realiza coda transacción, 
siendo la fecho de contratación la fecha en la que la Compañia se 
compromete a comprar o vender un actwvo financiero. Los principales activos 
finorcieros con los que cuente la Compoñía son los cuentas por cobrar 
comercioles, y otras cuentas por cobrar e instrumentos financieros,   

Otros activos financieros. - Representados en el estado de situación financiera 

por las inversiones mantenidas hasta su vencimiento. Son activos financieros no 
derivados, con pagos fos o delerminables y vencimiento fo. que la Compoñia 
tiene la intención y capacioas de mantener a 12 meses contacos desde la 
fecha del eslado de siluación finenciera: caso contrario. se muestran como 
activos no corientes 

    

10



< 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. - Sor activos 

¡ancisros no derivados por pagos filos o determinados que no son colizados en 
un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial a valor razonable, se 

iden al costo amortizado, menos una eslimación por deterioro. Las ganancias o 
pérdidas se recenecen en resultados cuando las cuentas por cobrar y olras 
cuentas por cobrar son dadas de baja o par deterioro. El periodo de crédito 

promedio sobre la venta de bienes es de 120 dias 
Las cuentas por cobrar comercioles incluyen una estimación pora reducir su valor 
al se probable realización Dicha estimación se constituye en función de Un 
análisis do la probabilidad de recuperación de las cuentas. 

   

  

  

Se clasifican en activos conientes, excepto los vencimientos supenores a 12 
meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como 
activos no comentes. 

    

Instrumentos financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Los instrumen! 
financieros no derivados con amortizaciones fijes o determinabies y vencimiento 
definido, son clasificados como inversiones mantenidos hasta el vencimiento 
cuendo la Compeñía tiene la positiva intención y habilidad para mantener hasta 
la fecha de vencimiento. Después de su reconecimiento inicial, instrumentos 
fnancieros mentenidos hasta el vencimiento son medidos al costa amortizado 
utilizado el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias o pérdidos se 
reconocen en resultados cuando el instrumento financiero sea desacropiado o 
se haya deteriorado, asi como a través del proceso de amortización 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado, - El valor en libros del activo 

financiero se reduce por la pérdido por delerioro vireclomente, exceplo para las 
jentas comercioles por cobrar, donde el importe en lioros se reduce a través de 

una cuenta de estimación. Los cambias en el importe de la cuenta de 
estimación se reconocen en el eslodo de resullados. 

  

Baja de un activo financiero.- Los achvos financieros son dados de bajo por lo 
Compañía cuando espiran los deraches contractuales sobre los flujos de efectivo 
del achwo financiera; o '9 financi 
de los riesgos y beneficios inherentes al activo finonciero y ha cedido los 
derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o 
cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la 
Compañía ha asumido la obligación contractual de pagaros a uno 9 más 
perceptores. 

    

PASIVOS FINANCIEROS 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía.- -os 
instrumentos de deuda y patrimonio son clasficados como pasivos financieros o 
como patfimonie de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.



d) 

e) 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corientes a menes que la 
Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de ¡a oblgación por lo 
menos 12 meses después de la techa del estaco de situación financiera. 

  

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. - Los pasivos financieros se 
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se nayan incurrido en 
la lransacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier 
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios pare su 
oblención| y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados 
durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés electiva 

Cuentas por pagar comerciales, documentos y otras cuentas por pagar, - Las 
cuentas por pagar comerciales, documentos y alras cuentas por pagar son 
pasivos financieras, no derivados con pagos tos o determinables, que no colizan 
en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable. se miden al costo 
amortizado Utilizando el método de la tasa de interés efectiva 

Lo Compañia tiene implementados políticas de manejo de riesgo financiero pora 
asegurar gue todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los 
términos crediticios pre-ocordados. 

Baja de un pasivo financiero. - Los pasivos financieros son dedos de baje por la 
Compañia cuando la obligación ha sido pagada o cancelada o bien su 

exigencia haya expirado. Cuando un paso financiero es reemplazado por otro 
pasivo financiero, la Compañía cancela el origen y reconece Un nuevo pasivo 
fnonciero Las diferencios que se pudieran producir de toles remplozos de 
pasivos financieros son reconocidos en los resultados del año en que ocuran. 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y ecuivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros 
líquidos, depósitos o inversianes financieras líquidas, sin restricciones que se 
pueden transtormar rápidamente en efectivo 

ANTICIPOS 

Están registrados a las fechas de desembolsos Los anticipos a proveedores son 
iquidacos cuendo los bienes y servicios son recibidos. 

PARTES RELACIONADAS 

Reglamento de la Ley de régimen Tributario Interno 

Art. 4.- Partes relacionadas. - Con el obisto de establecer partes relacionadas, a 
más de las referidas en la Ley, la Acmnistración Tributaria con el fin de establecer 
algún tipo de vinculación por porcentaje de copítol o proporcón de 
transacciones tomará en cuenta, entre otros, ios siguientes casos: 
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9) 

|. Cuando una persona natural o sociedad sea titular airecta o indirectamente 
del 25% o más del capilel social o de fondos propios en otra sociedad, 

2. Las sociedades en las cuales los mismos socios, accionistas o sus cónyuges. o 
sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de 
ofinidad, participen directa o indirectamente en al menos el 25% del capital 
social e de los fondos propios o mantengon transacciones comerciales 
presten servicios o estén en relación de dependencia. 

3. Cuando una persona natural o sociedad seo titular directa o indrectamente 
del 25% o més del capital social o de los fondos propios en dos o más 
sociedades, 

4, Cuando una persona natural a sociedad, domiciliada o no en el Ecuador 
realice el 50% o más de sus ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo 
de operaciones, con una persona natural o sociedad, domiciliada a no en el 
país. Para la consideración de portes relacionadas bajo este numeral. la 
Administración Tributaria deberá nofificor al sujsta pasivo. el cual. de ser el 
soso, podré demostrar que no existe relacionamiento por dirección 
administración, control o capital. 

    

Los contibuyentes que cumplan con los preceptos establecidos en esta noma 
estarán sujetos al régimen de precios de tonsferencia y deberán presentar 1 
nexos, informes y demás documentación reíativa a los precios de transferencia. 
en la forma establecida en este reglamento, sn necesidad de ser notificados por 
la Acministración Trioutaria. 

  

Para establecer partes relaconadas cuendo las lransaccionss recluados entre 
éstas, no se ajusten al principlo de plena competencia la Administración aplicará 
los métodos descritos en este reglamento 

  

INVENTARIOS 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valer neto de 
realización (VNR), el menor son valuados con el métoco del costo promedio 
ponderado. 

Las importaciones en trónsito se encuentran registradas a su costo de adquisición 
más los costos de importación. Los inventarios incluyen una provisión para 
reconocer pérdidas por obsolescencia. la cual es delermnada en función de un 
anéliss de la posibilidad real de utlización en la producción o venta 

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los 
costos necesarios para su venta.   
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h) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Se reconoce como cropiedad. planta y equioo a aquellos activos que se 
encuentran para su uso en la administración, producción, prestación del servicio o 
para omendar a terceros y su vida Útil sea superior a un año, En cuento ala polífica 
'monelcria, la compañía evaluará un monto razonable para las uctivos adquiridos 
en grupa a en conjunto observando su importancia relativa y expectativa de uso. 

Los partidas de instalaciones, maquinaria y equipo se medirán inicialmente por su 
costo, 

El costo de las instolaciones, maquinaria y equipo comprenderán los desembosos 
realizados por concepto de la adgukición, deduciendo cualquier tipo de 
descuento, e inclurá todos los costos necesarios para dejer al activa en los 
condiciones necesoras paro ser utlizados, 

En caso de que se construya una propiedad e instalación, se deberá considerar los 
costos de mano de obra, materiales, honorarios a técnicos y todos los costos 
directamente relacionados a la construcción del bien 

Acicloncimente, se considerará, como porte del costo de los activos, los costos por 
préstamos directomente atribuibles a la adquisición o constucción de activos 
calificados, as: como los costos que representen as obligaciones por 
desmantelamiento y reparación cuando opiique. 

  

      

Posterior al reconocimiento inicial, los componentes de lo propiedad, maouinaria y 
equipos son registrados al costo menos la depreciación acumulada y el mparte 
'acumulaco de las pércidas de deterioro de valor.    

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo 

quese producen. Cuendo un elemento significativo de lo propiedad, maquinaria y 
equipos requiere ser reemplezado, éste es dado de boja reconociendo su efecto 
en resultados y se reconoce como activa el nuevo componente de propiedad 
maguinoria y equipo. 

    

Las propiedad, planta y equipo puede done de bajo por diferentes 
circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, daño ireparabie sustitución por 
mejora. siniestro, hurto o caso fortuito, La Utilidad o pérdida ecosorada en la 
baja por retiro o venta de una partida de instalaciones, maquinaria y equipo 
equivale a a diferencia entre el precio de venta y el valor en libras del activo a la 
fecha de la transocción y se incluye en el resultado del período 

    

Las ganancias no se closficarén corno ingresos operacionales sino como ulilidad 
en venta de octivos tios 

DEPRECIACIÓN 

La Depreciación de Achwos Fijos es calculada sobre valores originales en base al 
método de linea recla, en función de la vida Útil estimada de los respectivos 
activos, según el Reglamento pora la aplicación de lo Ley de Régimen Tributario 
Art. 20 numeral 6. 
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D 

Activos Depreciables Años Porcentaje de 
Depreciación 

  

Inmuedes [excegto terrenos] 20 5% anual 

Instalaciones, maquinarias y herramientas 10 10% anual 

Vehiculos 5 20% onval 

Equipo de cómputo y software a Sazanual 

  

Muebles y Enseres y Equipos de oficina 10%anual 

IMPUESTOS 

Impuestos corrientes 

- Los activos y pasivos por impuesto comente son medidos al monto que se 
estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias, se presenta como una 
cuenta por cobrar o una cuenta por pogar en el estado de situación 

financiero, según coresponda 

  

-  Elimpuesto a le renta por pogar se baso en la uilidad gravable registracia 
durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debi a 

las partidos de ingresos o gastes imponibles o deducibles y paridas que no 
serán grevables o deducibles El pasivo de la Compañía por corcento de 
impuesto comente se calcula utilizando la losa de impuesto a la renta 
aprobadas el final de cada período por Autoridad Tributaria 

      

- La provisión pora impuesto a la renta se debe calcular en aplicación a lo 
delerminado en el Arl. 92 del reglamento a la Ley de Régimen Tributano 
Interno. 

LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA 

Art.92.- Sustiluyose el segundo inciso del Art.38 de la Ley de Régimen Tributario 
Interno por el siguiente: 

Las sociedades que reinvierlan sus Utilidades en el país podrán obtener una 
reducción de 19 puntos porcentucles de la larifa del impuesto a la Renta 
sobre el mento reinvertido, siempre y cuando lo destinen a la adquisición de 
maguinarios nuevas o equipos nuevos que se vhlicen para su actividad 
productiva y efectúen e! correspondiente aumento de capital, el mismo que 
se perfeccionara con la inscripción en el resaectwo Registro Mercantil haste 
el 31 de diciembre del sjercicio imposilivo posterior a aquel en que se 
generaron las utilidades materia de la renvesión. 

segun la disposición transitoria primera del Codigo Orgérica de lo 
Producción, Comercio e Inversones [(RO351-5, 29-12-2010) El Impuesto-a la 
Renta de Socedodes se oplicará de la squiente manera: para el ejercicio 
económico 2011 el porcentaje sera del 24%, para el 2012 el 23% y a partir del 
2013 se aplicará el 22% 

15



k) 

D 

Impuestos diferidos 

  

5e calculan sobre los diferencias temporarias (mponibles o deducioies) 
existentes a la techo del bolonce que nacen de la comparación entre la base 
trioutaria de activos y pasivos y sus valores en libros para propósitos del reporte 
financiero. Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por todas los 
diferencias temporarias deducibles, pérgidos tibutarics a compensar, entre 
otros, en la medida en que sea probable recuperar dichos importes con la 
utilidad grovable conlra los cuales los diferencias temporarios deducibles 

pueden ser utilizados, Los posivos por impuestos diferidos son reconocidos 
generalmente por ledas las diferencias lemporarias imponibles. 

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleanco 'as 
losas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el 
activo se realice o el pasivo se cancele y se presentan netos en los estados 
financieros. La Compañía realiza la compensación de activos con pasos por 
Impuestos, solo si se fiene reconocido legalmente el derecno de compensación 
trente a la autoridad tributaria. 

PROVISIONES 

Los provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación 
presente, ya sea legal o implícita, como resultado de un suceso pasodo, puede 
hacerse una estimación fiable del imporle de la obligación y es altamente 
probable que lengo que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
econémicos para cancear la obligación. 

Cuando se reconoce el descuento. el aumento de la provisión producto del 
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de 
resultados. 

BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Beneficios definidos 

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y nonificación por 
desahucio) es delerminado utilizando el Método de la Unidad de Crédito 
Proyectada, con valoraciones actuariales realizados al final de cada periodo por 
un profesional independiente (actuario). 
Las ganancias o pérdidas actucriales que puedan surgir de los camolos en las 
hipóles's actuariales aplicadas por el actuario se reconocen inmediatamente en 

los resultados del año. 

importe de las obligacionos de beneficios definidos es reconocido en los 
resultacos del ejercicio hasta que el Irabajador adavlera su derecho a aplicar a 
dichos eneficios, en cuyas circunstancias se realizará el pago contra la provisión 
constituido para el efecto. 
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k) 

Participación a trabajadores 

De conformidad con las disposiciones legales, la compañía debe pagar a sus 
trabajadores una porticipación del 15% sobre las uliidades del ejercicio, antes de 
aplicar la conciliación trioutaria. 

ANTICIPO DE CLIENTES 

Corresponden a las anticipos de clientes para la adquisición de viviendas de los 
proyectos que mentiene la Compañía. 

RECONOCIMIENTO DEL INGRESO. 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrade e por 
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación e rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos ordinarios deben ser reconocidos cuando se cumplen tocas y cada 
una de las siguientes condiciones: 

+ la Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo 
significalivo, dervacos de lo propiedad de los bienes: 

+ la Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión coniente 
de los bienes vendicos, en el gredo usualmente asociado con lo propiecod, 
riretiene el control efectivo sobre /os mismos; 

+  elimporte de losingresos ordinarios puedo medirse con fiabilidad; 

+ sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados 
con la transacción: y 

+ los costos incurridos, o por incurrr, en relación con lo transacción pueden ser 

  

Los ingresos por venta de inmusbles (proyectos) se registran en los resultados 
integrales por función Una vez terminadas y entregadas las obras a cada uno 
delos clientes. 

COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gostos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se 
reconocen a medido que son devengados. Independientemente de la fecha en 
que se hoyo realizado su pago y se registran en el período que corresponden, 
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I) COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

Como norma general en los estados financieros no se compensan las aclivos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, exceplo en aquellos casos en los que la 
compensación sea requerido o permitida por alguna norma y esto presentación 
sea el reflejo de la esencia de lo transacción, 

  

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacción 
que, contractualmente o por una norma legal, contemplan le posibilidad de 
compensación y la Compañía tiene la intención de liquidor por su imparte nelo o 
de realizar el activo y proceder al pago de pasivo de forma simultánea. 

   

m) CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL 
TERRORISMO Y OTROS DELITOS 

De conformidad con la Resolución No, SCUS.DNPLA. 15.008 del 26 de mayo de 
2015, la empreso cumple con la aplicación de las Normas para prevenir el 
lavado de activos y el financiamiento de: terrorismo y otros delitos 
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NOTA 3 .- EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo, se componen de lo siguiente: 

2.017 

Bancos al 154.113,20 

9) Bancos 
Incluye: 

Banco Cto, Cte. Valor 

Pichincha APRA 124.621,5 
Pichincha 3941992604 14.493,28 
Produbanco Grupo Promenca 6759684000 2717.00 
Produbanco Grupo Promerca 47 59683006 450 
Paria 73037 10.334,42 
Produbaneo Grupo Promerca 104937600, 87 
Pacífico 1049610141 282,13 
Pehincha 2202961 204,44 

Pacítico TEDBZO-é DASS 
STA 

  

  

   

2.016 
79.471,27 

  

NOTA 4.- INVERSIONES 

Al 31 de diciembre, las Inversiones componen de lo siguiente. 

2.017 

Banco del Pichincha 51,200.00 

NOTA 5.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

AI31 de diciembre, cuentas par tabrar se componen de lo siguiente: 

2017 

Cliontos Triángulo 145,675.54 
Arriendo Edificio Chedick 

145.575,54 

2016 
30.991,43 

105.000,00 

  

138,997.43 

19



os dle vencimiento es 
       Jurasno están syjezas a dlsscuerilos por pronto pago. mí 

la moneda luncional ge los estedos franciers 

NOTA 6 .- OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AL31 de diciembre, otras cuentas por cobrar se componen de lo siguiente 

  

  

2017 

Anticipo a Proveedores 541.845,57 
Otros Artieipos 185,032.32 

FIG E87AT 

NOTA 7 .- INVENTARIOS 

El detalle de inventarios es el siguiente: 

  

Invent. Materiales Constucción Port Bou 841.098.00 
Inventario Otras en Proceso Porl 804 

ED25,00 

NOTA 8. DERECHOS FIDUCIARIOS 

AL31 de diciembre se compone de 

  

Enlace Par Bow 22 
Enlece Salamonca 485,50 

S17A 

NOTA 9 .- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

El resumen de propiedad, planta y equipo es el siguiente, 

Tenenos 
Edilicios e Instolaciones 
Equipo de Cómputo 
Musbles y enseres 
(Deterioro Acum PPE 
(Dep Acumulada 

  

neran intereses y son 1 

1.601 304,37 

las cuentos por cobrar se determina a portirde lo emisión de las respuc= 

  

jerabies en 

20é 

734.51873 

      

  

404.640,90 
485.50 

2051 

    

1.403,750,00 
1 044.081.597 

447,32 
5.420,00 

-587.904.58 
265 490.08 

  20
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NOTA 10 .- INVERSIONES L/P 

Incluye: 

Invesiones L/P Porl Bou 

NOTA 11 .- CUENTAS POR COBRAR L/P 

Incluye: 

Crias Acreencios 
Otras Cuentos por Cobrar /P 

NOTA 12 .- OTROS PRÉSTAMOS C/PLAZO 

Incluye: 

Banco Pichincho Op. 29508200 
BEDE por Pagar Proyecto Port Bou Op.N* 4936 

NOTA 13 .- 1ES5 POR PAGAR 

Incluye: 

Aportes por Pagar 
Préstamos por Fogar 
Fondos de Reservo 

NOTA 14 .- BENEFICIOS SOCIALES 

Incluye. 

Sueldos por Pagar 
15% Parieipación Tracajadores 
Décimo lercero por Pegar 
Décimo Cuore por Pegar 

  

  

  

976:390,67 
285.358 12 

T281.748,79 

20m 

958767 
A7A3717E 
424847   

  

811.33 

21,63 
7035 

  

    

520.:84.11 

alle 

  

1.000,00 
291.18424 

T1291.164,24 

2014 

1.378.823,09 
17832509 

68509 
189,06 
913 

  

  

 



  

NOTA 15 .- IMPUESTOS 

Activos y pasivos del año corriente: 

  

   

  

Aclivo: 

Crécito Tributario IVA 20.587,29 
Retenciones en lo Fuente 18,528.82 
Anticipo Impuestos a la Renta 54.892.15 

3.9886 

Pasivos 

Impuesto a la Renta 29.503,04 11.948,77 
Impuesto Renta año enterior = 8.028,32 
Impuestos mensuales por pagar 8.295,43 3953,39 

  

37.758,47 

  

  ilación entra lo utiidad según estados finan 

  

lad gravatlo es cámo sigue 

  

    

2017 2016 

¿tildad (sérdida) ontes de impuestos la renta 190.312.15 5527016 
() 15% parhicipación Trabojocores 28.546,82 2.290,52 
() Otras Rentas Exentas e Ing. No Objeto Imp Rento - - 
(+) Gastos No Leducioles 227404 7.310,23 
(+ Part Traba] Abibulbie ng.Exentos y No Imp. Rento - a 
Uliicod (pérdida) gravatls 1073 FAP ET 

22% Impuesto o la Renta 36.088,47 11.943,77 

  + Acero punto dos par ciento (0,2% del patimonia total 
* El cero punto dos gor ciento (0.28) del total de costos y gastos deductbies a stecto del impuesto ala 

* Elcero gunto cuatro par ciento (0.4%) del ucivo tolcl. 
+ El cero punto cuatro par clento (0.4%) del total de Ingresos gravablas efecto sielimpuesto 1 la renta, 

mo es mena que el anticipo, este 10 cons 

  

Se: corsiouyente no tuviere impuesto causado os el     
Iiluye en impuesto dofirihvo,   
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NOTA 16 .- ANTICIPO CUENTES 

Incluye: 2017 2016 

Anlicioo Clientes Proyecto Por! Bou 162.491:20 571,200.08 

NOTA 17 .- OTRAS OBLIGACIONES POR PAGAR 

Incluye. 201/ 2016 

BEDE por Pagar Por! Bou 161671569 1.737.184.66 

NOTA 18 .- PROVISIONES POR PAGAR 

  

Incluye: 2017 2016 

revisión Jubilación Patronal 191500 
Provisión Desc 2473.00. 

19.387.00 

  

AI31 de ciciembre de 2017. lo Compañia liene registrada uno provisión por jubilación parra- 
ral y por deschucio sustentada en Un estudio aclucrial preparado por un profesional inde. 
pendiente, el movimiento de las provisiones es el siguiente, 

  

2.017 
Jubilac. Patronal Deschucio 

Saldo comienzo año 10.517,08 279273 
Provisión Jubilación Patronal 2016 2272.94 67427 
Pérdidas (Ganarcios) OR 994.00 
Saldo al 31 diciemore 2017 247300 

NOTA 19 .-OTRAS OBLIGACIONES POR PAGAR L/P 

Incluye: 2017 2016 

Bonos MIDUVI Port Bou 300,000.00 314,000.00



  

NOTA 20.- PATRIMONIO: 

    

    

Incluye: 2017 2018 

Capiral Social al 110,000.00 
Reserva Legal bl 200,00 
Reserva Facultaiva el 81.872,70 76.345,68 
leserva por Volvación 192709542 1.397.095%0 

Olros Resultados Integroles 2.646,00 4.035,00 
Resultados Años Anteriores a) 12.834,40 DDN, 
'esullado ce Ejercicio 190,319.13 35.035,87       

1.819.568,67 1.557,257.82 

a) Capital Social 

" Y sagado asciende a $3 2000 -20resentado porigual n-mero de secionss de voler uniteno 
993 1,00. segon elsiguiente colar. 
    

    

   

Socios Valor 

Henera Rojas Gloria Nonoy 50.00% 66.000,00 
Moninez Honra Diego Javier 10,00% 11.000,00 
Monírez Hemera Pocl José 10,00% 11.000,00 
Merlínez Henera Jucn Esteben 10.00% 11.900,00 
Morficez terca ¿cime Alfonso 10,003 11.000,00 

  

30.00% T10,000,00 

b) Reserva Legal 

De contamos con la Ley de Compañías, Art. 297 de la Unidad Neta onual deve rarstenise une 
¡conticos no menor del 5% pera formar la Reserva Legal hasta que esta alcance por lo menos e: 
20% de Capitol Suscilo. 

   

Dicho resorwa no es clsponible pora el pago de civisendos en elsctivo, pudiendo sor capializada o 
wiloda sora absarser pérdidas, 

£) Reserva Facutotiva 

Representa los reservas de Ilbre dispcsición de los occloristas cuyo saldo puede se distábuido, 
cspilalizado o ullizodo pora cubrir pérdicas. 
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d) Resultado Años Anteriores 

Comprende los Resullados Acumulados eraincrios ce cada ejercicio nue no han sido copltaiizados 
apropiados en otras reservas o que no nensido distribuidos a los socios Los resurados [utilclades 
o sérdidas) de cade ejercicio incluidas en este rubro, mantienen regieros que permiten icentiticar 

      

   

  

  

    

      

  

su origen. 

, 

NOTA 21 .- INGRESOS 

Losimgresos de actividades se componen de la siguente: 

2017 2018 
Ingresos Operacioneles 

Ingresos Construcción Proyecto 87550000 2007.551,78 
Venta ce Terrenos 4327099 
Arriendos y Alcuctos 24036496 299 59532 

Sublolal M4 JS TEEN 

, Ingresos No Operacionales 

Rendimientos Financieros 1.170,35 816.8 
Oltros Ingresos No Operacionales 889 09 

Sublotal Eroze 
¡otol 211865531 20071231 

NOTA 22 .- COSTO DE VENTAS 

Incluy 

COSTO DE VENTAS 

, Costos de Venta y Constmuación 1.684.290,37 814:398.65 
total TEBA2037  IBTADIGAS 

NOTA 23.- GASTOS 

Gastos Adrrinitrativos 38 475.05 77575424 
Depreciación 18.189,24 
Gesto de Personol 48.085,88 

subictol 047977    
26 

 



  

¡Gastos No Operacionales 

  

    

    

Otros Gastos No Operacionales 372.58 
Gastos Financieros 139.303,02 252.311.146 

Sublolal 139 303,02 -253.083,80 
Total 244 052,79 -537 455,50 

Ulilda(Pérdida) antes Impuestos 190.312,15 56.270,18 

(41 15% Participación Trebajadores 28.546,62 8.290,52 

(4 Imoueslo a/a Renta Gariente. 36.088,87 11.943,77 

Resutaco del Sjercicio 125.676,66 35.035,87 

NOTA 24 .- EVENTOS SUBSECUENTES 

Ente el 3! de Diciembra y lo facha de alasoración de aste Informe (10 de aori de 2017) no ha 
ocunido eventas que en la opinión de lo administración ce la compoñís pudieren lener un efecto 
importonte soore los Estedos Fnarcieros
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