COMPANIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES &
ASOCIADOS CIA. LTDA.

Principales Politicas Contables Significativas

(Expresada en dolares)
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IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

B Nombre de la entidad.
Compania Promotora Inmobiliaria Carlos Reyes & Asociados Cia. Ltda.

° RUC de la entidad.
1792379253001

° Domicilio de la entidad.
Av. 12 de octubre N24-739 y Av. Colon.

o Forma legal de la entidad.
Sociedad Anénima.

o Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

. Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Compafia Promotora Inmobiliaria Carlos Reyes & Asociados Cia. Ltda., en
adelante “La Compaiia”, fue constituida el 16 de marzo del 2006. Su objetivo
principal es la construccion, edificacion, disefio, planificacion de todo tipo de
bienes inmuebles, como son edificios, para vivienda u oficina, conjuntos
habitacionales, casas, hoteles, restaurantes y en definitiva cualquier tipo de
construccion inmobiliaria; asi como realizar toda clase de disefos de planos y
decoracion de los proyectos inmobiliarios que construya.

El control de la Compaiia es ejercido por Superintendencia de Compaiias Valores
y Seguros.

1.  PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros se presenta a continuacion:

1.1. Bases de preparacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2015y 2014.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administraciéon de la Compafiia que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 4, se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las
hipotesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.
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1.2,

1.3.

Medicion de los Valores razonables.

De acuerdo a NIIF No. 13 “Medicion de Valor Razonable” se entiende al “valor
razonable” como el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria
por la transferencia de un pasivo en una transaccion ordenada en el mercado
principal (o mas ventajoso) en la fecha de la medicion en condiciones de mercado
presentes (es decir, un precio de salida) independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de
entrada observables relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no
observables. Cuando un activo o un pasivo medido a valor razonable tiene un
precio comprador y un precio vendedor, el precio dentro del diferencial de
precios comprador-vendedor que sea el mas representativo del valor razonable
en esas circunstancias se utilizara para medir el valor razonable
independientemente de donde se clasifique el dato de entrada en la jerarquia
del valor razonable.

Para determinacion del valor razonable requiere la clasificacion de todos los
activos y pasivos en funcion de su metodologia de valoracion, que se definen a

continuacion:

Nivel 1: precios cotizados en mercados activos (no ajustados) para activos o
pasivos idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

Nivel 3: valoracion mediante técnicas en las que se utilizan variables significativas
no obtenidas de datos observables en el mercado.

Pronunciamientos contables y su aplicacién.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

Pronunciamientos contables vigentes a partir del ano 2015:

Norma Titulo Publicacién Vigencia
Madificaciones
NIC 16  Propiedades, planta y equipo May-14 Ene-16
NIC 38  Activos intangibles May-14 Ene-16
NIIF 11 Acuerdos conjuntos May-14 Ene-16
NIC 16  Propiedades, planta y equipo Jun-14 Ene-16
NIC 41 Agricultura Jun-14 Ene-16
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1.4,

1.5.

1.6.

1.7

Norma Titulo Publicacion Vigencia

Normas

NIC 1 Presentacion de estados financieros Dic-14 Ene-16

NIIF 14  Cuentas regulatorias diferidas Ene-14 Ene-16

NIIF 15  Ingresos de contratos con clientes May-14 Ene-17

NIIF 9 Instrumentos financieros Jul-14 Ene-18

NIIF 9 Instrumentos financieros Nov-13 Sin fecha
Mejoras

NIIF 5 Activos mantenidos para la venta Sep-14 Ene-16

NIIF 7 Instrumentos financieros Sep-14 Ene-16

NIC 19  Beneficios a los empleados Sep-14 Ene-16

NIC 34  Informacion financiera intermedia Sep-14 Ene-16

La Administracion de la Compaiiia no adopté anticipadamente ninguno de los
pronunciamientos antes descritos; actualmente se encuentra evaluando la
aplicacion de los cambios citados y sus posibles impactos, pero estima que su
adopcion no tendra impacto significativo en sus estados financieros de periodos
posteriores.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdémico principal en que la Compaiiia opera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es el Ddlar de los Estados

Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando
es mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de
la transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten
de tales transacciones se reconocen en el Estado de Resultados del Periodo y
Otros Resultados Integrales.

Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos,
producidos y/o consumidos en el curso normal de la operacion.
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1.8.

1.9.

Medicidn inicial.- los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio

de compra, aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables,
transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicion o
produccion para darles su condicion y ubicacion actual, después de deducir todos
los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye
importaciones en transito).

Medicién posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio menos los costos estimados para terminar su produccion
y los necesarios para llevar a cabo su venta.

Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Los activos no corrientes y los Grupos de activos para su disposicion se clasifican
como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través de
una operacion de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicion se
considera cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable dentro
del periodo de un ano desde la fecha de clasificacion y el activo (o Grupo de
activos para su disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado
actual.

Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son
calculados al menor del valor en libros y el valor razonable de los activos menos

los costos de ventas

Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas
productoras) adquiridos para su uso en la produccién o suministro de bienes y
servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos, si, y solo
si: es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros
derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicidn inicial.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que
incluye el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja;
los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro,
asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior. - las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro

del valor.
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1.11.

1.12,

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades,
planta y equipo se incluiran en los otros resultados integrales del periodo en que
surjan, cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia
de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en la medida en que
existiera saldo acreedor en el superavit de revaluacion en relacion con ese activo,
en caso de ser insuficiente, dicha pérdida se registrara como un gasto del periodo.

Método de depreciacion. - los activos empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas Utiles estimadas por la
Administracion de la Compaiiia.

Las vidas (tiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida atil Valor residual
Terrenos - (*)
Muebles y enseres 10 *)
Magquinaria y equipo e Instalaciones 10 *
Equipo de computacién 3 *)

(*) A criterio de la Administracion de la Compaiia, estos activos se van a
mantener hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de
venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

. Costos por intereses.

Los costos por intereses incurridos para la construccion o adquisicion de
cualquier activo apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es
necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Los
costos por intereses generados posteriormente al reconocimiento inicial del
activo son contabilizados como gastos financieros en el periodo que se generan.

Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

Préstamos de accionistas / socios.
En este grupo contable se registran los préstamos con accionistas. Se miden

inicialmente al valor razonable de la transaccién y posteriormente a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.
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1.13.

1.14.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes
con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo,
vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se
miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que
se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la
Compaiiia antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados
del periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito
independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compaiias y
Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para determinar
el valor presente de la obligacion futura.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos
en los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo
en Otros Resultados Integrales.

Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas al
curso normal de negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal
menos las pérdidas por deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicién inicial
es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado
utilizando el método de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por deterioro

del valor.
Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los
anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.
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1.16.

1.17.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacién o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los
afnos 2015 y 2014 asciende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce
en los resultados del periodo en el que se genera.

- Impuesto _a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con
sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las
autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de la transaccidn que origina la
diferencia temporaria.

Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros.- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de
un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es
dado de baja cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han
terminado; o la Compania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo
del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
traspaso; o la Compafia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion
de pago se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario, en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia
entre ambos en los resultados del periodo.

Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital.
Se mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para
propdsitos especificos. Se miden a su valor nominat
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1.19.

1.20.

1.21,

1.22.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades /

pérdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han
determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcion por
resolucion de Junta General de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la
entidad reciba beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y los costos
incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad. Estan conformados por:

Venta de bienes.- en este grupo contable se registran las ventas de juegos
infantiles, distracciones para nifios, juegos electronicos y mecanicos para
infantes, ninos, adolescentes y adultos.

Prestacion de servicios.- en este grupo contable se registran las ventas por la
prestacion de servicios de juegos infantiles, distracciones para nifios, juegos
electronicos y mecanicos para infantes, nifios, adolescentes y adultos.

Costos y gastos.

Costo_de ventas.- en este grupo contable se registran todos aquellos costos
incurridos para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las
pérdidas generadas por valor neto de realizacion y bajas de inventarios.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se
reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de
acuerdo a su funcion como: de administracion, de venta, financieros y otros.
Medio ambiente.

Las actividades de la Compania no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir danos y/o restauracion de ubicacion actual.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de

diciembre de 2014.
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POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compaiia. La Compafia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencion
de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera:

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero. El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar
con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
la reputacion de la Compaiiia.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiia clasifica y
gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de

variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compaiiia no mantiene obligaciones u operaciones
de crédito.

Riesgo de tasa de cambio. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compahia no realiza transacciones en moneda
extranjera.

Otros riesgos de precio. - los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o
de los precios de los instrumentos de patrimonio.
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compafiia no realiza transacciones relacionadas
con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

Riesgo de inflacion.

El riesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador, la inflacion acumulada para cada afio se
detalla a continuacion:

Afio 2014 3.67%.
Afio 2015 3.38%.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién, muy
pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Provision por deterioro de inversiones corrientes.- al final de cada periodo contable se
evalua la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones, corrientes
comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable teniendo en
cuenta la calificacion de riesgo del banco o institucion financiera en donde se
encuentran invertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperacion
se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora
del activo y en los resultados del periodo.

Provision_por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalta la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras
cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del
analisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad;
cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro.
El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los

resultados del periodo.

Provision por obsolescencia de inventarios.- al final de cada periodo contable se evalGa
la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios comparando el saldo
en libros y el valor recuperable resultante del analisis de obsolescencia tomando en
cuenta fechas de caducidad y tiempo maximo de stock de inventarios; cuando el valor
en libros de los activos excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro.
El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los

resultados del periodo.
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Provision por valor neto realizable de inventarios.- al final de cada periodo contable se
evalla la existencia evidencia objetiva de que no se podra recuperar el costo de los
inventarios comparando el saldo en libros y el valor neto realizable tomando en cuenta
los precios de venta menos los costos de venta para productos terminados y los precios
de venta menos los costos de conversion y los costos de venta para materias primas;
cuando el valor en libros de los activos excede su valor neto de realizacion se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en

los resultados del periodo.

Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evalla el valor a reconocer
como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de impuestos
fiscales futuros.

Vidas atiles y valores residuales. - al final de cada periodo contable se evaltian las vidas
utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
(excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas
vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se
actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. La Compaiia evalla periddicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC
36 “Deterioro del Valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos
intangibles que posean vidas Utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman

anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo
o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de
mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para
determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por mdltiplos de valuacion u otros

indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcidon del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacién anterior.
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Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe tal indicador, la
Compania estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable
del activo desde la Ultima vez que se reconoci6 una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en anos anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea registrado
al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento de

reevaluacion.
Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de inversiones no se reversa.

Provisiones por desmantelamiento y/o medioambientales. - al final de cada periodo
contable se evalGa bajo criterio técnicos la necesidad de realizar provisiones por
desmantelamiento principalmente de la maquinaria o planta industrial y por
resarcimiento ambiental para prevenir y reparar los lugares ocupados para la actividad
de la Compaiiia por los efectos causados sobre el medio ambiente.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponible
u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera

prospectiva.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2015 31, 2014

Caja General 86,770
Caja Chica 7,980 7,759
Bancos 57,199 440,000
65,179 534,529

(1) Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no existen importes de efectivo y equivalentes

de efectivo que se encuentren restringidos para el uso de la Compania.

5.  ACTIVOS FINANCIEROS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2015 31, 2014

Clientes Locales 2,574,792 2,724,897
Cuentas por cobrar Proyectos 22,653 11,655
Documentos y derechos de Cobro 417,290 750,844
Cuentas por cobrar reembolsables 107,736 23,616
Provision Cuentas por cobrar (35,243) (35,243)
3,087,228 3,475,769

[Espacio en blanco]
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6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014

Anticipo proveedores locales 4,800,017 3,845,800
Otras cuentas por cobrar 151,151 20,315

4,951,168 3,866,115
el e el

7.  INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014

Inventario 713,835 -
Construcciones en Curso 845,360 373,694
1,559,195 373,694

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2015 31, 2014

Anticipo de Impuesto a la Renta 2,399 2,399
Crédito Tributario (I.R) 906 10,241
Impuesto a la salida de Divisas 29,396 31,222
Crédito Tributario (1.V.A) 53,903 91,680
Retenciones de Impuesto a la renta - 30
Retenciones IVA 91,294 -
177,898 135,572

e o =i
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9. INVERSIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Porcentaje

Tenencia

Fideicomiso MUPI-Tenencia 100%
Fideicomiso 12 de Octubre 100%
Tenencia AltaVista -
Fideicomiso Med Plaza 32%
Fideicomiso Kennedy -
Fideicomiso Torre Bossano 55.55%
Certificados Financieros -
Caventur

Vista Cumbaya

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Maquinaria y equipo

Muebles y Enseres

Equipos de Computacion
Equipos de Transporte

Equipo de Telecomunicaciones
Equipo de Oficina

(-) Depreciacion Acumulada

Propiedad Planta y Equipo Neto

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014
439,120 439,120

1,867,318 1,867,318

- 988,580
222,704 222,704
131,213 1,000
233,804 233,804

20,081 20,081
1,000 -
500

2,915,740 3,772,607

Diciembre Diciembre

31, 2015 31, 2014
105,281 100,366

4,059 4,059
88,137 76,878
3,580 3,580
2,386 259
6,330 6,330
209,773 191,472

(114,364) (100,067)
95,409 91,405
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11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014

Banco Internacional: 100,142 500,142

Préstamo al 9.76% de interés anual y vencimiento en

enero de 2015.

Intereses por Pagar 8,036
861,045

Sobregiros Bancarios

100,142 1,369,224
S —— |

12, CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014

Proveedores locales 2,301,040 889,604
Cuentas por pagar 327,185 300,446
Cuentas por pagar Fideicomisos 1,701,627 1,658,330
Anticipo de clientes 4,541,325 3,646,826

8,871,177 6,495,206

[Espacio en blanco]

23




COMPANIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES &
ASOCIADOS CiA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en doélares)
ST ——Tma = ————==—-—- o —— - e TlEe e Sea e B [ NGRS

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014

Carlos Arturo Reyes Toscano 64,105 172,660
Mauricio Xavier Reyes Toscano - 4,649
Veronica Del Carmen Reyes Toscano - 41,249
Ximena Catalina Reyes Toscano - 17,310
Adriana Elizabeth Reyes Toscano 89,929 131,075
Gloria Argentina Toscano Ortega 248,178 295,468

402,212 662,411

14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014

Obligacion con la Administracion Tributaria 496,070 284,233
Obligacion con el IESS 151,816 319,648
Obligacion con los Trabajadores 996,174 525,626
Impuesto a la Renta por Pagar 8,764 1,773

1,652,824 1,131,280
—_—

[Espacio en blanco]
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15;

PASIVOS NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014
Jubilacion patronal 82,101 73,283
Desahucio 237,303 18,809
319,404 92,092

16. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO.
Diciembre  Diciembre
31, 2015 31, 2014
Otras Cuentas por pagar (1) 438,703 438,703
438,703 438,703

(1) Valores registrados de la franja de terreno que va a ser expropiado por el
Municipio en el proyecto Carretas y segin convenio privado este valor de la
expropiacion se tiene que devolver a la Mutualista.

Impuesto a la renta por pagar.

Provision para los afios 1y 2.

La provision para el Impuesto a la Renta por los afos terminados el 31 de diciembre de
2015 y 2014, ha sido calculada aplicando la tasa del 22% y 22% respectivamente.

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29 de
diciembre de 2010, establecié una reduccioén progresiva para todas las sociedades de un
punto porcentual (1%) anual en la tarifa del Impuesto a la Renta, definiéndose que a partir

del 2013 se aplicara el 22%.
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PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas
en el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo
minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago del impuesto a la
renta causado, o no es autorizada su devolucion por parte de la Administracion Tributaria,
se constituira en pago definitivo de Impuesto a la Renta sin derecho a crédito tributario

posterior,

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio economico cada trienio se considerara como el primer afo el
primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se haya
visto afectada gravemente la actividad economica del sujeto pasivo en el ejercicio
economico respectivo. Para el efecto, el contribuyente debera presentar su peticion
debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las verificaciones

que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito se
definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario publico,
etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su fecha de
constitucion.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal
y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

[Espacio en blanco]
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17.

18.

19,

Diciembre Diciembre
31, 2015 31, 2014

Ganancia antes de impuesto a las ganancias 19,796 71,914
(Menos) Amortizacion perdidas Tributarias -
(Mas) Gastos no deducibles 351,005 203,462
Ganancia (pérdida) gravable 370,801 275,376
Tasa de impuesto a las ganancias del periodo 22% 22%
Impuesto a las ganancias causado 81,576 60,583
Anticipo del impuesto a las ganancias - -
Impuesto a las ganancias del periodo 81,576 60,583
(Menos) Crédito tributario a favor de la empresa (72,812) (58,809)
Saldo a favor 8,764 1,773
fr—e—r—  — — ————————— |
CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital social es de USD $ 50,000 y esta constituido
por 50,000 participaciones, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en
circulacién con un valor nominal de un délar cada una.

RESULTADOS ACUMULADOS.

Utilidades acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos, como
la re liquidacion de impuestos u otros.

CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacién, se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable:
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Diciembre 31, 2015 Diciembre 31, 2014
Corriente No corriente Corriente No corriente
Valor
Valor Valor Valor Valor Valor razona Valor Valor
libros razonable libros razonable libros ble libros razonable
Activos financieros medido
al valor razonable:
Efectivo y equivalentes al .
efectivo 65,179 - 534,529
Inversiones - - - -
Activos financieros medido
al costo amortizado:
Deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar
netas 8,216,294 - 7,851,150
Total activos financieros 8,281,473 - - 8,385,679

Pasivos financieros medidos
al valor razonable:
A valor razonable con
cambios en resultados

Pasivos financieros medidos
al costo amortizado:
Cuentas y documentos por
pagar 10,926,213 - 8,288,897
Obligaciones con
instituciones financieras - - -
Obligaciones Financieras 100,142 1,369,224

Total pasivos financieros 11,026,355 . 9,658,121

Instrumentos financieros,

netos (2,744,852 - (1,272,442)

Valor razonable de los instrumentos financieros.

La Administracién de la Compaiia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se
aproximan a su valor razonable (Metodologia Nivel 3).

20, CONTRATOS.

A continuacion, se detalla un resumen de los principales contratos celebrados por la
Compaiiia con sus proveedores y terceros vigentes al 31 de diciembre de 2015 y 2014:

« Contrato con China Camce firmado el 15 de agosto del 2014 para la ejecucion
de obra civil del hospital estandar de 200 camas de Esmeraldas por un monto
de USD § 7,748,591 con finalizacion el 15 de agosto del 2015.
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21. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, de acuerdo a los asesores legales, la Compania si
mantiene juicios como demandado que a continuacion se detalla:

1. Juicio Coactiva 076 - 2015 / 077-2015 Fideicomisos 12 de Octubre y Fortune
Plaza, con las siguientes medidas cautelares: Retencion de Fondos, Prohibicién
de Salida del Pais, Embargo de Bienes de los Fideicomisos, y garantias
adicionales de los garantes y deudores solidarios, que permiten cubrir el total
de las obligaciones

22. PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
afo 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes
al 31 de diciembre de 2014 y 2013, esta orientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera
que las contraprestaciones entre partes relacionadas, es decir deben respetar el
Principio de Plena Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No. 324,
de fecha 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas establecid
el alcance y el contenido de presentacion del Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia.

En concordancia a lo sefialado en el parrafo anterior, mediante Resolucion No. NAC-
DGERCGC13-0001, publicada en el Registro Oficial No. 878 del 24 de enero de 2013, el
Servicio de Rentas Internas establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta
cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior
sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas del Exterior; y por un monto superior a 6,000,000 deben presentar el
Informe Integral de Precios de Transferencia. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que:
i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen
operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan
suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de recursos no
renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha
de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.
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24,

EL Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
sefala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
Impuesto a la Renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta

15.000.

Al 31 de diciembre de 2015, la Compaiia no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compaiiia no estaria
obligada a la presentacién del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

SANCIONES.
De la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores, por parte
de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Directores o Administradores, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2015y 2014.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros Agosto, 23 del 2017, Con fecha 26 de enero del 2017, por medio de
la resolucion No. SGVS. |RQ.DRASD.SAS.17.008 la Superintendencia de Compaiiias indica
que la Compaiia esta en estado de intervencion al haber determinado que se encuentra
incursa en: la causal prevista para tal efecto en el numeral 3 del articulo 354 de la Ley
de Companias., situacion que hasta la fecha de nuestro informe no ha sido solventado.
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26.

GARANTIA SOLIDARIA

LA Compania Promotora Inmobiliaria Carlos Reyes & Asociados Cia. Ltda., se convierte
en Garante Solidario por las deudas que mantienen los fideicomisos Doce de Octubre y
Fortune Plaza con la Corporacion Financiera Nacional, cuyas garantias reales fueron los
bienes de las sefioras Adriana Reyes Toscano y Veronica Reyes Toscano socias de la
compaiiia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia Promotora Inmobiliaria Carlos Reyes &
Asociados Cia. Ltda.
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~" Verénica Reyes Viviana Villafuerte
Representante Legal Contador General
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